TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Paéc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 48/2023/DS-PT
Ngay: 20 - 4 - 2023

VIv: Tranh chip quyén st
dung dat (ranh dat).
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Dinh Nghé.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Ludng.

Ong H6 Hitu Thang.

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 39/2023/TLPT-DS ngay 16 thang
02 nam 2023, vé “Tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)”.

Do ban an dan sy so thim sb: 54/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 32/2023/QDPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sb: 26/2023/QDPT-DS ngay 24 thang 3 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh N, sinh nim 1952,

Dia chi: Ap D, xa X, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Vin
T - Van phong L thudc Poan Luét su tinh H.

2. Bi don: Ong Thach C, sinh nam 1960.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Thach H, sinh nam 1964.

Cung dia chi: Ap D, xa X, huyén L, tinh Hau Giang.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Thi T1, sinh nam 1968.

3.2 Ong Danh T2, sinh nam 1972.

Cung dia chi: Ap D, xa X, huyén L, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khdng cdo: Ong Danh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thAm va cac tai liéu ¢ trong hd so thi noi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don 6ng D Nhung trinh bay: Ngudn goc dat ong dang sir dung 13 cta
6ng Danh N1 (1a cha 6ng Nhung) dé lai cho 6ng quan 1y, sir dung. Ong Danh N1
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 000088 ngay 01/10/1995 trong do
c6 thira 98 dién tich 1.800m?; sau khi 6ng N1 chét, dén ngay 17/6/2009 éng duoc
thira ké va truc tiép quan 1y, str dung toan bo phan dat nay. Dat ctia ong giap ranh voi
phan dét ctua ong Thach C tai thira 97. Phan ranh giéi gitta hai bén trude ddy 13 con
muong trau, gia dinh 6ng d3 str dung on dinh lau dai. Luc 6ng N1 con song thi chua
phat sinh tranh chap ranh dat véi 6ng Thach C. BPén nam 2019, 6ng C ngang nhién
lan chiém phan ranh gigi ciia 6ng kich thudc ngang 07m, dai khoang 17m. Nay 6ng
yéu cau ong Thach C tra lai cho 6ng phan dit 14n, chiém theo do dac thuc té c6 dién
tich 184,9m?; dét toa lac tai 4p D, x& X, huyén L, tinh Hau Giang.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Thach C 1y quyén cho ba Thi H1 trinh
bay: Ngudn gbc dat 6ng Thach C dang sir dung 1a ctia 6ng ba dé lai cho 6ng Thach
C tir nam 1981. Ong C st dung dat 6n dinh dén ngay 01/10/1994 thi dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 000102, trong d6 thira 97 dién tich 1.400m? giap
ranh v&i dat ong N tai thira 98. Phan dat ong N dang sir dung 13 cua 6ng N1 dé lai.
Ldc 6ng N1 con sdng thi phan ranh gidi nay khong co tranh chap. Phan ranh gidi
giita hai bén 1a con muong st dung cho ghe xudng ra vao; lic ong N vé ¢ thi con
muong d& ¢6 san va do gia dinh 6ng C sir dung. Phan ranh gidi hai bén st dung 6n
dinh khong tranh chap, dén nam 2020 6ng D Nhung doi st dung hét con muong nén
phat sinh tranh chap. Ong C khong 1an ranh dat ctia ong N nén khong dong y theo
yéu cau cta nguyén don; yéu cau cho 6ng Thach C dugc sir dung on dinh phan dat
tranh chp.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi T1 (la vo' 6ng Thach C) trinh
bay: Ngudn gbc phan dit vo chdong ba dang sir dung 13 cua ong ba dé lai; ngay
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01/10/1994 6ng Thach C duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000102
trong d6 co thira 97. Phan dit ndy vo chong ba sir dung 6n dinh tir khoang nim 1981
dén nay. Ong Danh N sau d6 méi vé ¢ giap ranh voi phan dat cia vo chong ba. Phan
ranh gi6i gitra hai bén 1a con muong; luc 6ng N vé & thi con muong nay di c6 roi va
do gia dinh ba str dung. Nay ba khong dong y theo yéu cau khdi kién cua nguyén
don; yéu ciu cho gia dinh ba dugc sir dung 6n dinh phan dat tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh T2 trinh bay: Ong dang str
dung phan dit tai thira 99 dién tich 680m? giap dat 6ng D Nhung tai thira 98. Khi
Tda an tién hanh do dac thuc té thi 6ng D Nhung chi ranh 14n qua phan dat cua ong,
viéc 6ng N chi ranh 1an qua dat ong 1a khong ding hién trang thyc té. Phan dat nay
ong da sir dung on dinh tir trude dén nay. Ong va dng N sé& tur thoa thuan véi nhau,
néu khong thoa thuan duoc sau nay co tranh chép thi s& khai kién bang vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 (goi tdt la Ngan hang
N2) do 6ng Hong Minh H2 ld nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay
05/6/2020 6ng Danh T2 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang; du no hién nay 1a
30.000.000 dong; han tra ngay 06/5/2023. Ngan hang c6 giit ho 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 000114 cap cho 6ng Danh T2. Do qua trinh thyc hién hop dong
vay von 6ng Danh T2 khong vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khong co yéu
cau doc 1ap trong vu an. Ddi véi ong Thach C trude day ciing co thé chap quyén sir
dung dat vay tién ciia Ngan hang nhung dén nay da tra tit nén Ngan hang ciing khong
c6 yéu cau gi trong vu &n.

Tai bdn dn ddn sy so tham sé: 54/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 ciia
Toa dan nhdn dan huyén Long My, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Chip nhian mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng D Nhung vé viéc doi dng
Thach C tra phﬁn dét ranh gid1 bi lén, chiém.

2. Cong nhan cho 6ng D Nhung dugc quyén st dung phan dat dién tich 39,5m?
tal mot phﬁn thira 98, loai dat cay 1au nam, thudc to ban dd s6 4; toa lac tai ép D, xa
X, huyén L, tinh Hau Giang. Dién tich, kich thudc thé hién tai cac vi tri 1b), (VIIb);
theo Manh trich do dia chinh ciia Cong ty trach nhiém hiru han D kém theo. Cay
trong va vat kién trac trén phan dat thudc quyén sé hitu hop phap cta 6ng Danh N.

3. Cong nhan cho dng Thach C dugc quyén sir dung phan dat dién tich 145,4m?
tar mot phﬁn thira 97, loai dat cay lau ndm, thudc to ban dd sb 4; toa lac tai ép D, xa
X, huyén L, tinh Hau Giang. Dién tich, kich thudc thé hién tai cac vi tri (ITa), (VIIa);
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theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém hiru han B kem theo. Cay
trdng va vat kién trac trén phan dat thudc quyén s hiru hop phap cua ong Thach C.

4. Tach phan ranh giéi chua thng nhat giita ong D Nhung véi ong Danh T2 ra
giai quyét bang vu an khac khi duong su c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 11/10/2022, 6ng D Nhung c6 don khang céo yéu cau cap phic thim xem
xét chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng.

Tai phién toa phtc thim cac dwong su trinh bay:

Nguyén don 6ng Danh N yéu cau cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau
khang cdo cta ong, cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng duoc sir dung.

Ba Thach H 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Thach C khong dong
¥ v6i yéu cau khang céo cua ong Danh N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: V& t6
tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xr Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky,
duong sy da tién hanh dung cac quy dinh ctia phap luat to tung dan sy. Vé noi dung:
pé nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat TH tung dan su, khong
chap nhén khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, HO1 déng
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

Xét ndi dung khang cao ctia 6ng Danh N, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo Manh trich do dia chinh cia Cong ty trach nhiém hiru han D thé hién
phan dét tranh chap tai cac vi tri ky hiéu (II) dién tich 153,9m?, vi tri (VII) dién tich
31m?; dat toa lac tai ép D, xa X, huyén L, tinh Hau Giang. Qua trinh str dung dat ong
Danh N cho rang 6ng Thach C 14n ranh nén yéu cau phai tra lai phan dat tranh chap
theo do dac thyc té tong dién tich 184,9m?.

[2] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap:

[2.1] Phan dat cua 6ng D Nhung dang st dung c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Danh
N1 (1a cha cua ong N), ngay 01/10/1995 6ng Danh N1 duogc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 000088 trong d6 co thira 98 dién tich 1.800m? gidp ranh phan
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dat ong Thach C. Sau khi 6ng N1 chét, dén ngay 17/6/2009 ong N dugc thira ké va
truc tiép quan 1y, str dung toan b phan dét nay. Theo két qua do dac thyc té thi phan
dat cua ong N dang sir dung 6n dinh tai vi tri (III) dién tich 1.266,6m? vi tri (VII1)
dién tich 189,9m? so véi gidy duoc cap 1a it hon 345m?2. Ngoai tranh chip véi 6ng
C ra, 6ng N con tranh chap voi 6ng Danh T2 tai vi tri (IV) dién tich 100,3m? nhung
chua dugc giai quyét. Tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac
duong sy khong c6 do dac thuc té ma cép theo to khai cia duong su. Do d6, can ctr
vao dién tich dat dugc cp theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dé giai quyét la
thiéu chinh x4c.

[2.2] Ngudn gbc dat ciua 6ng C dang str dung 1a ciia 6ng ba dé lai, ong C st dung
6n dinh tir naim 1981 va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00110 cap
ngay 01/10/1994, trong d6 c6 thira 97 dién tich 1.400m?. Theo do dac thuc té tai vi
tri (I) c6 dién tich 1.338,4m? vi tri (VI) dién tich 243,4m? nhiéu hon so véi gidy
duogc cap 1a 181,8m?.

[2.3] Xét thiy, qua trinh sir dung dat cac bén trinh bay thong nhat, khi 6ng Danh
N1 con séng, hai bén da str dung dat 6n dinh khong c6 tranh chap vé ranh gidi. Lic
6ng N1 cho dat va khi ong N nhan dat canh tac cling khong ¢ tranh chap ranh gidi
v6i 6ng C, dén khoang nam 2019 thi phat sinh tranh chép. Trén phan dat tranh chap
6ng C cat mot can nha bép va trong nhiéu cay 1au nim nhu dira, diéu, va sita va dung
hang rao cot bé tong, ludi B40 nhung khi d6 6ng N cling khong c6 ngan can hay
tranh chap gi. Do d6, cap so tham cin clr vao hién trang va qua trinh sir dung dat dé
cong nhan quyén sir dung dat (ranh dat) cho cac bén nhu phan quyét dinh di tuyén
la co can cu.

[3] Tai phién toa phiic tham, ong D Nhung khong cung cap ching ctr gi méi dé
chtng minh cho yéu ciu khang céo ctia dng 13 ¢6 co sd. Hoi ddng xét xir chdp nhan
theo dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan tinh Hau Giang, khong chap nhan khang
céo cua 6ng Danh N, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 147, Diéu 148 ctia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 99, 100, 203 Luat dat dai nam 2013.
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Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ong Danh N.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng D Nhung vé viéc ddi dng
Thach C tra phﬁn d4t ranh gi61 bi l4n, chiém.

2. COng nhan cho 6ng D Nhung dugc quyén sir dung phan dat dién tich 39,5m2
tai mot phﬁn thira 98, loai dat cay lau nam, thudc to ban dd sb 4; toa lac tai ép D, xa
X, huyén L, tinh Hau Giang. Dién tich, kich thudc thé hién tai cac vi tri 1b), (VIIb);
theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém httu han B kem theo. Cay
trong va vat kién trac trén phan dat thudc quyén so hiru hop phéap ciia 6ng Danh N,

3. Cong nhan cho 6ng Thach C dugc quyén sir dung phan dat dién tich 145,4m2
tai mot phﬁn thira 97, loai dat cay lau nam, thudc to ban dd s6 4; toa lac tai ép D, xa
X, huyén L, tinh Hau Giang. Dién tich, kich thudc thé hién tai cac vi tri (ITa), (VIIa);
theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhi¢m hiru han B kem theo. Cay
trong va vat kién trac trén phan dat thude quyén s hiru hop phap cta ong Thach C.

4. Tach phan ranh gidi chua théng nhat giita 6ng D Nhung véi ong Danh T2 ra
giai quyét bang vu an khéac khi duong su ¢6 yéu cau.

5. Vé an phi: Ong Danh N, 6ng Thach C dugc mién an phi dan sy so tham.

6. Vé chi phi to tung: Ong Danh N phéi chiu 5.470.000 déng (nim triéu bon
trim bay muoi nghin dong), 6ng Danh N d3 ndp xong. Ong Thach C phai chiu
1.481.000 dong (Mot triéu bon traim tam muoi mét nghin ddng), 6ng Thach C ndp
dé hoan tra cho 6ng D Nhung.

V& an phi dan su phuc tham: Ong D Nhung dugce mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi
dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 20/4/2023.
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Noi nhan:

- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND huyén Long M¥;

- Chi cuc THADS H. Long MJ;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Pinh Nghé



