TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP THACH Déc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH VINH PHUC
Bén 4n s6: 12/2019/DS-ST
Ngay 04-11-2019
V/v Tranh chip hop dong tin dung.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP THACH, TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Trung Thanh

Ong Lé Vian Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc.

- Dai di¢n Vién kiém st nhan din huyén Lip Thach tham gia phién
toa: Ba Diép Thi Thanh Tam - Ki€ém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lap
Thach, tinh Vinh Phuc xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 34/2019/TLST-
DS ngay 25 thang 7 nam 2019 vé€ viéc Tranh chap hop dong tin dung. Theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2019/QDbXXST-DS ngay 02 thang 10 ndm
2019 gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang V; dia chi: S6 89 L, phuong L, quan D, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D, Chu tich Hoi déng quan
tri (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Ngb Chi D: Ong Pham Tudn A —
Chtrc vu: Phé Giam Boc Trung tdm phap luat ngan hang SME va ca nhan (Theo
van ban uy quyeén so 11/2018/UQ-HPQT ngay 02/3/2018) (vang mat).

Nguoi duoc uy quyén lai cia 6ng Pham Tudn A: Ong Ha Xuan S (ving
mit), 6ng Nguyén Anh T (vang mit) va 6ng Nguyén Tién T (c6 mit) - Can bo
xtr Iy ng Ngan hang V AMC (Theo van ban iy quyén ngay 16/4/2019);

- Bi don: + Anh L€ Van Q, sinh ndm 1983; tru tai: Thon C, xa Q, huyén L,
tinh Vinh Phtc (vang mat).

+ Chij Vii Thi D, sinh ndm 1986; trt tai: T6 dan phé X, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phiic (vang mit)



- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Quang H, sinh nim
1955 va ba Ng6 Thi L, sinh nam 1955; déu trt tai: Thon C, xa Q, huyén L, tinh
Vinh Phuc (d€u vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 03/6/2019 va cac 1oi khai tiép theo, dai
dién nguyén don trinh bay: Anh L& Van Q va chi Vi Thi D c6 vay ctia Ngan
hang V (VPBank) téng s tién 1a 665.000.000 dong theo cac hop dong tin dung
s6 9897598 ngay 26/10/2016; LN1707060104909 ngay 11/7/2017.

Ngay 26/10/2016, ky hop dong tin dung s6 9897598 kém theo khé udc
nhan ng sb tién vay 500.000.000 déng, muc dich vay ti€u dung, 1ai suat tai thoi
diém vay 9,9%/nam, sau d6 sé duoc diéu chinh dinh ky, thoi han vay tir ngay
26/10/2016 dén 26/10/2026 theo hinh thirc tra dan.

Ngay 11/7/2017, ky tiép hop dong tin dung s6 LN1707060104909 kém
theo khé wGc nhan no ngay 13/7/2017 véi sb tién vay 165.000.000 dong, muc
dich vay tiéu dung, 1ai suét tai thoi diém vay 9,9%/mnam, sau do s€ duogc diéu
chinh dinh ky, thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay 13/7/2017 dén 13/7/2027
theo hinh thtc tra dan.

Tai san dam bao hai khoan vay 1a Quyén st dung dat, quyén sir hitu nha
O va tai san khac gfm lién vGi dat tai thira dat s6 246, to ban dd sb 52, tai thon C,
xd Q, huyén L, tinh Vinh Phuc ( Gidy ching nhan quyén sir dung dit, QSHNO
& TSKGLVD s6 CB671146; S vao sb cap gidy ching nhan: CS 00921 do S&
tai nguyén moi trudng tinh Vinh Phic cip ngay 14/9/2015, thudc quyén sé hitu
ctia 6ng Lé Quang H. Tai san nay dugc thé chap vao ngan hang theo Hop dong
thé chap Cong chung s6 4155/2016/HPTC; Quyén s6 08-TP/CC-SC/HPGP ky
ngay 25/10/2016 tai Van phong cong chimg Vinh Pht.

Qua trinh vay von, anh Lé Vin Q va chi Vi Thi D da vi pham nghia vu
thanh toan tién gbc, tién 1ai ddi véi Hop ddng s 9897598 ké tir ngay
24/09/2017; d6i voi Hop dong s6 LN1707060104909 ké tir ngay 12/10/2017. Sb
tién di thanh toan: Pdi voi Hop dong Hop dong sé 9897598, 6ng Quang va ba
Dy di thanh toan duogc 42.840.226 dong tién no gdc, 53.102.632 dong tién 1ai.
Dbi v6i Hop dong sé6 LN1707060104909, 6ng Q va ba D di thanh toan dugc
2.750.016 ddng tién no gbc, 2.818.149 dong tién 1i. Tinh dén ngay 04/11/2019
con ng VPBank sé tién 1a 859.942.196 ddng trong d6 tién gdc 1a 619.409.726
dong, tién 1ai phai tra 1a 234.116.383 dong, phat cham tra 6.416.087 dong. Tai
phién toa, dai dién nguyén don khong yéu cau bi don phai tra so tién phat cham
tra.

Nay yeu cau Toa an budc anh Q va chi D phai thanh toan cho VPBank
toan bo sd tién no gdc, no 11 va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong

tin dung néu trén; tinh dén ngay 04/11/2019, khoan tién nay la: 853.526.109
dong.



Yéu cau Tda an tiép tuc cho tinh 1di theo dung thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén ngay anh Lé Van Q va chi Vi Thi D thuc té thanh toan
hét ng cho VPBank.

Yén cau Toa tuyén trong ban an: VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san, cu thé nhu dudi day: Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 246, to ban d6
s6 52, tai dia chi thon C, xa Q, huyén L, tinh Vinh Phtc (Giéy chirng nhan
QSDD, QSHNO & TSKGLVD s6 CB671146; S6 vao s6 cap GCN: CS 00921
do S& Tai nguyén moéi trudng tinh Vinh Phuc cép ngay 14/09/2015, thudc quyén
so hitu cua 6ng Lé Quang H; Cac tai san khac thudc quyén so hitu, quyén sir
dung hop phap ctia anh Lé Van Q va chi Vii Thi D trong trudng hop xur 1y hét tai
san bao dam van khong du dé thu hoi toan bd khoan ng cho VPBank.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat yéu cau phat mai cac tai san
khac thudc quyén so hitu, quyén st dung hop phap cta anh Lé Vin Q va chi Vil
Thi D trong truong hop xur Iy hét tai san bao dam van khong da dé thu hdi toan
bd khoan no cho VPBank vi ndi dung nay thudc tham quyén giai quyét cia co
quan thi hanh &n dan su.

Bi don anh Lé Vin Q trinh bay: Ngay 26/10/2016, vo chong anh c6
vay cua Ngin hang V sb tién 500.000.000 dong, thoi han vay 120 thang (vay
theo hinh thirc tra dan), muyc dich vay tiéu dung, 13i sut 9,9%/nam (theo khé
wdc nhan no ngay 26/10/2016). Ngay 11/7/2017 vo chong anh tiép tuc vay cua
Ngan hang V s6 tién 165.000.000 dong, thoi han vay 120 thang (vay theo hinh
thire tra dén), muc dich vay tiéu dung, 1ai suat 9,9%/nam (theo khé udc nhan no
13/7/2017). Bé dam bao cac khoan vay trén, bé me anh 1a ong Lé Quang H va
me 12 Ngb Thi L c6 thé chap quyén st dung dét 1a thira dat 246 to ban d6 52,
dién tich 2315.9m” tai thon C, xi Q, huyén L, tinh Vinh Phuc theo giéy chiing
nhan quyén st dung dat s CB 671146 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh
Vinh phuc cip ngay 14/9/2015.

Khi thé chap tai san trén, bd me anh déu ky vao hop dong thé chap tai
san trén va chi thé chap dat con tai san trén dat bd me anh khong thé chap, cac
tai san trén dat 1a ctia bé me anh xay dung 1€n, hién nay trén thira dat trén c6 02
nha cép 4 va diy chudng trai chin nudi.

Trong qua trinh vay von, vo chong anh d3 tra dugc cho ngan hang sé ng
gbc hon 40.000.000 dong va 14i nhu ban ké ciia ngan hang. Do hién nay gia dinh
anh gdp kho khéan chua tra dugc ng ngan hang ding han, ngan hang c6 don khoi
kién sd tién no gbe 13 619.409.726 dong va tién 1ai phat sinh, anh dé nghi ngan
hang khoanh s6 no trén va cho anh duoc tra no dan.

Hién nay vo chong anh d3 ly hon theo quyét dinh cong nhan ctia Toa 4n,
khi ly hon hai vo chong thong nhat khodan ng Ngan hang anh s€ c6 trach nhiém



tra toan bg, nén anh dé nghi khodn ng ngan hang anh s€ co6 trach nhi¢m tra mot
minh sO no trén.

Bi don chi Vii Thi D trinh bay: Ngay 26/10/2016, vo chdng chi co vay
ctia Ngan hang V s6 tién 500.000.000 dong, thoi han vay 120 thang (vay theo
hinh thuc tra dﬁn), muc dich vay ti€u dung, 1ai suat 9,9%/nam (theo khé wéc
nhan no ngay 26/10/2016). Ngay 11/7/2017 vo chdng chi tiép tuc vay ctiia Ngan
hang V sd tién 165.000.000 dong, thoi han vay 120 thang (vay theo hinh thuc tra
dﬁn), muc dich vay tiéu dung, lai suit 9,9%/nam (theo khé udc nhén ng
13/7/2017).

Pé dam bao cac khoan vay trén, bd me chong luc d6 1a ong Lé Quang H
va ba Ngo Thi L ¢o thé chap quyén sir dung dat 1a thira dat 246 to ban dd 52,
dién tich 2315.9m” tai thon C, x3 Q, huyén L, tinh Vinh Phuc theo giéy chung
nhan quyén st dung dat s CB 671146 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh
Vinh phiic cip ngay 14/9/2015.

Khi thé chap tai san trén, bd me chdng chi déu ky vao hop dong thé chap
tai san trén va chi thé chép dAt con tai san trén dit bd me chi khong thé chép, cac
tai san trén dat 13 cua bd me chong chi xay dung 1én, hién nay trén thira dat trén
c6 02 nha cap 4 va day chudng trai chin nudi.

Thue té s6 tién vay cua ngan hang thi chong chi dung dé chin nuéi lon,
con chi thi di 1am coéng nhan nén trong qua trinh vay vén, chong chi 13 nguoi
dung ra tra no cho ngan hang nén chi khong nim dugc hién nay di tra duoc bao
nhiéu tién cho ngan hang.

Ngay 17/12/2018, Toa 4n da ra quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
cho hai vo chong chi, khi d6 vo chong chi khong yéu cau Toa an giai quyét vé
tai san va cong ng. Nhung hai vo chong chi c6 théng nhat 1 khoan ng ctia ngan
hang thi ché)ng chi 1a nguoi ¢6 trach nhiém tra ng, viéc théng nhét trén chi noéi
miéng v&i nhau khong ¢6 1am van ban gi.

Nay ngan hang khdi kién vo chéng chi vé viéc yéu cau thanh toan khoan
no ca goc va 1ai 1a 880.953.356 dong, chi dé nghi anh Q ¢ trach nhiém tra toan
bd khoan ng trén cho ngan hang.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Quang H va ba Ngé
Thi L trinh bay: Nim 2016 anh Q c6 nhu cau vay von ngan hang nén c6 noi
v6i vo chong ong ba 1a muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng
Lé Quang H d6i véi thira dat so 246 to ban do 52 tai thon C, xa Q dé thé chap
vay von ngan hang. Vo chdong 6ng ba dong ¥ cho anh Q muon gidy ching nhan
quyén str dung dat dé thé chap cho ngan hang. Toan bd viéc vay vn do anh Q
truc tiép thuc hién véi ngan hang, cu thé vay bao nhiéu tién, thoi han vay bao
1au, 14i sudt thé nao vo chdng 6ng ba ong nim duoc. Khi anh Q théng bao thi vo
chdong 6ng ba c6 dén ngan hang dé ky két cac hop dong cho anh Q vay von. Viée
vo chong 6ng ba dén ngan hang ky hop déng va cho anh Q muon gidy ching
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nhan quyén st dung dt dé vay von 1a hoan toan ty nguyén. Tai thoi diém vo
chong 6ng ba cho anh Q muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay thi
cac tai san trén dat van gilt nguyén nhu hién trang khong c6 thay dbi gi. Toan bd
tai san trén dat 1a cia vo chong 6ng ba, vo chong 6ng ba chi cho anh Q muon
dat dé thé chap vay vn ngan hang, con khong thé chap tai san trén dat. Toan bo
tai san trén dat van do vo chong 6ng ba quan 1y tir d6 cho dén nay. Nam 2017
gitta ngan hang voi anh Q ¢6 thoa thuan vé viéc ting han muc vay nén c6 dén
gia dinh 6ng ba dé lam viéc, vo chong ong ba ciing di tu nguyén ky két cac vin
ban, hop dong dé cho anh Q vay von. Tai thoi diém nay, vo chdng dng ba ciing
chi cho anh Q muon dat dé thé chap cho ngan hang con toan bo tai san trén dat
van 1a ctia vo chong ong ba khong thé chp. Toan bo tai san trén dat nhu bién
ban thdm dinh tai san.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé td tung: Toa an nhan dan huyén Lap Thach thu Iy vu an dan sy vé
viéc tranh chép hop déng tin dung la dung quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.
Tir khi thu 1y vu 4n dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xa, Tham phan tuan
thu dung cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su vé viéc thong bao thu ly vu an,
thu thap tai liéu, chung ctr theo dung quy dinh phéap luat. Tai phién toa, HoO1
ddng xét xir da tudn thu dung cac quy dinh ctia Bo lut t6 tung dan su tir khi khai
mac phién toa dén trude khi nghi an, dam bao vo tu, khach quan, dung quy dinh
phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Chap nhéan yéu cau khai kién ciia Ngan
hang, budc anh Lé Van Q va chi Vii Thi D phai tra ng goc, n¢ 1ai cho ngan hang
nhu yéu cau khéi kién;

Truong hop anh Lé Van Q va chi Vii Thi D khong tra dugc ng thi dé
nghi cho phat mai toan bo tai san l1a quyén str dung dat va tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu, xét
thay:

[1]. V& ap dung phap luat t6 tung: Ngan hang V c¢6 don khdi kién anh Lé
Vin Q va chi Vii Thi D vé hop dong tin dung, muc dich vay la vay tiéu dung. Vi
Vay, quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chap hop dong tin dung thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 Bo luat
t6 tung dan su.

[2]. V& phép luat ap dung giai quyét vu an: Ngay 26/10/2016, 11/7/2017
Ngén hang va anh Lé Van Q, chi Vi Thi D c6 ky 02 hop dong tin dung va Ngan
hang c6 don khéi ki¢n vé 02 hop dong tin dung. Vi vay phap luat ap dung dé



giai quyét vu an la Bo luat dan sy nam 2005 va B0 luat dan sw nam 2015, Luat
cac to chtrc tin dung ndm 2010.

[3]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don 1a chi Vii Thi D, nguoi cé quyén lo1, nghia
vu lién quan 13 6ng Lé Quang H, ba Ngb Thi L c6 don dé nghi Toa an giai
quyét, xét xtr vang mit; bj don anh Lé Vian Q di dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an
thi hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Vi vay Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xtr vang mat bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat tb tung dan sy.

[4]. Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang V vé yéu cau anh Lé Van Q va
chi Vii Thi D phai tra tong so tién tam tinh dén hét ngay 04/11/2019 ciia 02 hop
dong 13 859.942.196 ddng trudc thoi han, trong d6 no goe 619.409.726 dong, ng
1di qua han 234.116.383 dong, phat cham tra 13i 6.416.087 dong, thay rang:

Tai phién toa, dai dién nguyén don khong yéu cau tinh sb tién phat cham
tra nén can chap nhan.

Ngay 26/10/2016, Ngan hang V ky hop dong tin dung sb 9897597 kém
theo khé uwéc nhan no sd tién vay 500.000.000 dong cho anh Lé Van Q va chi
Vii Thi D, thoi han vay 120 thang, 14i suat tai thoi diém vay 9,9%/nim, muc
dich vay la vay tiéu dung. Trong qua trinh vay von ngan hang anh Lé Van Q va
chi Vii Thi D da tra dugc 95.942.858 ddng, trong do tra gbc 42.840.226 ddng, 1ai
53.102.632 déng. Ngay 24/9/2017, anh Q, chi D vi pham nghia vu trd ng va
chuyén khoan no ndy sang no qua han. Pén ngay 04/11/2019 con no gbc
457.159.774 ddng, no 13i qua han 173.504.710 dong.

Ngay 11/7/2017, ky tiép hop dong tin dung s6 LN1707060104909 kém
theo khé udc nhan no ngay 13/7/2017 véi sb tién vay 165.000.000 dong, muc
dich vay tiéu dung, 13i suét tai thoi diém vay 9,9%/nam. Trong qua trinh vay vén
ngan hang anh Lé Van Q va chi Vii Thi D di tra dugc 5.568.165 dong, trong d6
tra gbc 2.750.048 dong, 1ai 2.818.149 ddng. Ngay 12/10/2017, anh Q, chi D vi
pham nghia vu tra ng va chuyén khoan no nay sang no qua han. Pén ngay
04/11/2019 con ng gbc 162.249.952 dong, no 14i qua han 60.611.673 dong;

Anh Q, chi D dé nghi ngan hang cho anh Q dugc tra toan bd khoan ng
trén vi khi vo chong anh, chi ly hon c6 thoa thuan ngoai voi nhau la anh Q s€ co
trach nhiém tra toan b khoan n¢ (Toa an giai quyét ly hon cua vo chdng thi
anh, chi khong dé nghi Toa an giai quyét) va anh Q dé nghi ‘ngan hang khoanh
ng cho anh dugc tra dan nhung khong duogc phia ngan hang dong y.

Qua trinh lam viéc tai Toa an anh Q, chi D thtra nhan qua trinh vay ng, tra
ng nhu ngan hang trinh bay va cho rang khi ly hon hai vo chong thoa thuan anh
Q s€ c¢o trach nhiém tra toan bo khodn ng trén. Tuy nhién, trong Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuidn ctia cidc duong su )
13/2018/QDST-HNGD ngay 17/12/2018 va cac tai liéu trong hd so giai quyét
vu an ly hon gitra anh Q va chi D do Toa an nhan dan huyén Lap Thach giai
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quyét thi khong c6 ndi dung nao vé viéc thoa thuan khoan ng ngin hang cta hai
vo chdng va Toa an ciing khong giai quyét gi vé khoan ng chung cua hai vo
chong. Hon nita phia ngan hang ciing khong dong ¥ vé viéc dé khoan no trén
cho mot minh anh Q trd. Vi vay, khoan ng trén xac dinh 1a ng chung ctia anh Q,
chi D, ca hai déu c6 trach nhiém tra ng ngan hang.

Vi¢c anh Q, chi D khong tra dugc ng cho Ngan hang V nhu thoéa thuan
trong hop ddng tin dung va trong cac khé wdc nhan no 13 vi pham hop dong tin
dung d3 ky két giira cac bén. Do dé, yéu cau cua nguyén don budc anh Q, chi D
tra cho Ngan hang V sd tién tinh dén hét ngay 04/11/2019 cta hai hop dong 1a
853.526.109 dong, trong do: Tién ng goc 1a 619.409.726 dong, no 14i qua han
234.116.383 dong va tién 1di phét sinh theo cac hop dong tin dung duoc chap
nhan.

Cu thé anh Q, chi D phai tra cho ngan hang s tién cua timg hop dong tin
dung nhu sau:

Hop dong tin dung s6 9897597 ngay 26/10/2016, kém theo khé wéc nhan
ng ngay 26/10/2016 1a 630.664.484 dong, trong d6 tién no gbc 1a 457.159.774
dong, no 1ai qua han 173.504.710 dong va tién 1ai phét sinh theo hop dong tin
dung trén s6 no gbc 457.159.774 dong.

Hop dong tin dung sé6 LN1707060104909 ngay 11/7/2017, kém theo khé
wdc nhan no ngay 13/7/2017 1a 222.861.625 ddng, trong d6 tién ng goc 1a
162.249.952 ddng, 13i qua han: 60.611.673 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop
d6ng tin dung trén s6 ng gbc 162.249.952 dong.

[5]. V& yéu cau phat mai tai san dé thu hoi no ciia ngan hang: Theo ngan
hang, khi vay khoan no trén, 6ng Lé Quang H va ba Ngo Thi L c6 thé chip thira
dat sd 246, to ban do sb 52, dién tich 2315,9m” tai thon C, xd Q, huyén L, tinh
Vinh Phuc duoc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Vinh Phuc cdp ngay
14/9/2015 va tai san trén dat.

Qua trinh lam viéc, 6ng Lé Quang H va ba Ng6 Thi L thtra nhan: Khi anh
Q, chi D vay von ngan hang thi 6ng ba c6 dimg ra thé chap thira dat s6 246, to
ban dd s6 52, dién tich 2315,9m” tai thon C, x4 Q, huyén L, tinh Vinh Phuc duoc
S& tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phic cip ngay 14/9/2015 dimg tén 6ng
Lé Quang H dé dam bao cho khoan vay trén nén ong, ba di ky vao hop dong thé
chép s6 9897598 ngay 25/10/2016 va phu luc hop dong ngay 12/7/2017 cua hop
dong thé chap s6 9897598 ngay 25/10/2016 déu duoc van phong cong ching
Vinh Phu cong ching. Vi vay hop dong thé chap trén 1a phu hop dung véi quy
dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ong Lé Quang H va ba Ngo Thi L cho rang khi
thé chap quyén str dung dét trén thi ong ba chi thé chap quyén str dung dat con
tai san trén dat thi khong thé chap. Theo diém e khoan 2 Diéu 5 hop dong thé
chép sb sb 9897598 ngay 25/10/2016 da dugc van phong coéng chimg Vinh Phu
cong chirmg ma cac bén thoa thuan: “Bén thé chdp cam két va xdc nhdn rang moi



cong trinh, tdi san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gdn lién véi tai san thé chdp néu
tai Piéu 1 Hop dong nay déu thudc tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc
nghia vu néu tai Piéu 2 Hop dong nay”. Theo ndi dung cua diéu khoan nay thé
hién tat ca nhimng tai san gin lién voi thira dat déu thudc tai san thé chap. Vi vay,
xac dinh thira dat sb 246, to ban do s6 52 va tai san gin lién véi thira dat déu
thudc tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay trén.

Qua xem xé&t, tham dinh tai chd thi thira dat sb sd 246, t& ban dd s 52 ¢6
dién tich thuc té 1a 2319,3m?, 16n hon dién tich trong gidy chtrng nhin quyén sir
dung dat (2315,9m2) la 3,4m°, qua xac minh tai dia phuong thi viéc dién tich
tang 1én 3,4m” nay 1a do sai sb trong qua trinh do dac, khong c6 tranh chap véi
cac ho lién k&, phu hop voi quy hoach st dung cua dia phuong. Nén dién tich
tang lén trén ciing thudc tai san thé chap.

Tai Diéu 6 cua hop ddng thé chip cic bén c6 thoa thuan vé cic trudng
hop xtr Iy tai san thé chdp. Nén viéc ngan hang dé nghi phat mai tai san bao dam
13 quyén str dung dit va cac tai san trén dit ciia vo chong éng Lé Quang H va ba
Ng6 Thi L khi anh Lé Van Q, chi Vi Thi D khong tra dugc no cho Ngan hang 1a
c6 can ctr, can chap nhan.

Néu céc tai san thé chap sau khi ban phat mai khong dii dé tra no thi anh
Q va chi D tiép tuc phai tra ng cho ngan hang.

[7]. Dbi v6i yéu cau phat mai tai san khac thudc quyén so hitu, quyén sir
dung hop phap ctia anh L& Van Q va chi Vii Thi D trong truong hop xtr 1y hét tai
san bao dam van khong di dé thu hodi toan bd khoan no cho ngan hang. Tai
phién toa, ngan hang xin rit ndi dung nay, nén Hoi dong xét xur khong xem xét,
giai quyét.

[8]. V& chi phi thim dinh tai san: S4 tién thim dinh 13 4.100.000 ddng,
ngan hang da ndp so ti€n nay, nay ngan hang dé€ nghi anh Q, chi D phai thanh
toan cho Ngan hang sb tién nay can chip nhén.

9]. Vé an phi: Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so thim, hoan tra
lai sO tién tam mg an phi da ndp cho ngan hang.

Anh Lé Vian Q va chi Vil Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
36.000.000 dong + 3%(853.526.109 dong — 800.000.000 dong) = 37.605.000
ddng (1am tron).

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr cac Piéu 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 471, 474 cua Bo luat
Dan su nam 2005; Diéu 351, 463, 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; DPiéu 91,
95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 1 Diéu
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147, Biéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luit td tung Dén sy;

- Chép nhén yéu cau khoi kién ctua Ngan hang V d6i véi anh Lé Van Q va
chi Vi Thi D:

Budc anh Lé Van Q va chi Vi Thi D phai lién déi trd cho Ngéan hang V
tong sb tién tinh dén hét ngay 04/11/2019 1a: 853.526.109 dong, trong d6: Tién
ng goc 14 619.409.726 ddng, tién 14i qua han: 234.116.383 dong va tién 13i phat
sinh trén s6 ng gdc theo cac hop ddng tin dung, khé udc nhan no ké tir ngay
05/11/2019 dén khi tra no xong. Cu thé: Hop ddng tin dung s6 9897597 ngay
26/10/2016, kém theo khé w6c nhan no ngay 26/10/2016: No gbe 1a 457.159.774
dong, 14i qua han: 173.504.710 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung
va khé w6c nhan no trén sb ng géc 457.159.774 déng ké tur ngay 05/11/2019 dén
khi tra ng xong; Hop dong tin dung s6 LN1707060104909 ngay 11/7/2017, kém
theo khé u6c nhin no ngay 13/7/2017: No gbc 1a 162.249.952 ddng, 13i qua han:
60.611.673 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung va khé udc nhan
no trén s6 no gbc 162.249.952 ddng ké tir ngdy 05/11/2019 dén khi tra no xong.

Ké tir ngay TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 don yéu cau thi hanh an,
ma anh L& Van Q va chi Vii Thi D khong tra dugc no thi Ngan hang V c6 quyén
yéu cau co quan cd tham quyén xur Iy ban phat mai céc tai san thé chap dé thu
hoi ng theo: Hop dong thé chap tai san s6 9897598 ngay 25/10/2016 va phu luc
hop dong ngay 12/7/2017 cua hO’p dong the chap s6 9897598 ngay 25/10/2016,
tai san gom Quyén st dung dét tai thira s6 246 to ban d6 52 dién tlch do thuc té
2319,3m’ tai dia chi thon C, x3 Q, huyén L, tinh Vinh Phiic ¢6 gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CB 671146 dugc So tai nguyén va mdi trudng tinh Vinh
Phtic cap ngay 14/9/2015 cho 6ng Lé Quang H va toan bg tai sdn gan lién thua
dat trén.

(c6 so d6 kém theo)

Néu cac tai san sau khi duoc ban phat mai khong du dé tra no thi anh Lé
Van Q va chi Vii Thi D phai tiép tuc trd ng cho ngan hang.

- V& chi phi tham dinh tai san: Anh Lé Van Q va chi Vii Thi D phai tra
cho Ngan hang V 4.100.000 dong.

- Pinh chi yéu cau phat mai tai san khac thudc quyén so hiru, quyén st
dung hop phap cta anh Lé Vian Q va chi Vii Thi D trong trudng hop xur 1y hét tai
san bao dam van khong du dé thu hoi toan bo khoan no cho ngan hang.

- V& an phi dan su so tham: Ngan hang V khéng phai chiu 4n phi dan su
so tham. Hoan trd lai Ngan hang V s0 tién tam Ung 4n phi dan sy so tham
19.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0000184 ngay 25/7/2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Lap Thach.

Anh Lé Van Q va chi Vii Thi D phai chiu 37.605.000 déng an phi dan su
so tham.



Puong su ¢ mit c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham, duong su vang mat c6 quyén khang cdo Ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Lap Thach; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Lap Thach; (dd ky )

- Cac duong sy;
- Luu: H) so, Van phong.

Nguyén Vin Nghia
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