TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 140/2024/DS-PT
Ngay: 28/3/2024
“V/v tranh chép v& quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Vinh;

Ong Nguyén Tan Ting.

_ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

X Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Dén - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 21 va 28 thang 3 nam 2024; tai try s Toa an nhan dan tinh
bong Thap xet xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 292/2023/TLPT- DS,
ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 09/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Dong Thap b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 447/2023/QD-PT ngay 01 thang
12 nam 2023; Thong bao s 581/TB-TA ngay 18 thang 12 nam 2023, vé viéc
thay dbi thoi gian mé phién toa phic thim; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham
s0 12/2024/QD-PT ngay 09 thang 01 nam 2024; Quy¢t dinh tam ngung phién toa
s0 17/2024/QDPT-DS ngay 26 thang 01 nam 2024; Thong bao s6 28/TB-TA
ngay 26 thang 02 ndam 2024 vé thoi gian ti€p tuc phién toa xét xir, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1983;

Dia chi: BPuong N, Khoém A, thi trdn S, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim
1975;

Dia chi: Puong G, Khom A, thi tran S, huyén T, Dong Thap;

(Vin ban uy quyén ngay 13/11/2023).

2. Bi don: Ba Truong Thi H, sinh nam 1981;



Dia chi: BDuong L, Khém A, thi tran S, huyén T, tinh Déng Thap.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1968 (chi ba H);

Dia chi: S6 nha D, Nguyén H1, Khém B, thi tran S, huyén T, tinh Déng
Thép.

3.2. Ba Truong Thi H2, sinh nam 1972 (chi ba H);

Dia chi: Khom A, thi tran S, huyén T, tinh Dé)ng Thap.

3.3. Ong Pham Thanh S, sinh ndm 1978 (chong ba H);

3.4. Chau Pham Truong Truong G, sinh ngay 09-9-2005 (con ba H + 6ng
S);

3.5. Chau Pham Truong Tuin N, sinh ngay 19-7-2015 (con ba H + dng S) ;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu G va chau N: Ba Truong Thi H,
sinh nam 1981;

Cung dia chi: Puong L, Khom A, thi tran S, huyén T, tinh Béng Thap.

3.6. Ba Truong Thi T2, sinh nam 1983 (em ba H);

Dia chi: Khom B, thi tran S, huyén T, tinh Déng Thap.

3.7. Ba Huynh Thi Kim T3, sinh nam 1986 (vg dng C);

Dia chi: Puong N, Khom A, thi tran S, huyén T, tinh Dong Thép.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba T3: Ong Lé Van T, sinh nam 1975;

Dia chi: Puong G, Khom A, thi tran S, huyén T, DPong Thap;

(Vin ban uy quyén ngay 13/11/2023).

4. Ngudi khang cdo: Ong Nguyén Thanh C 1a nguyén don, ba Huynh Thi
Kim T3 Ia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung, nguyén don Nguyén Thanh C (cé nguwoi dai dién
theo 1y quyén cua la ong Lé Van T) trinh bay:

Vao thang 9/2016, 6ng Nguyén Thanh C c¢6 nhan chuyén nhuong dat cua
ba Nguyén Thi Kim T1 dién tich 14 151,1m® thudc thira dat sb 127, to ban dd sb
35, myc dich st dung: dat trong cdy lau niam, toa lac tai Khom A, thi tran S,
huyén T. Ong C dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 07/10/2016. Vi tri tir can: Pong giap dat ba H2 dai 30,09 m, Tay
giap dat ba T2 dai 30,25m, Nam giap dat ba H dai 5m, B giap duong N dai 5m.
Khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba T1 thi khong c6 do dac thuc
té ma chi chuyén nhuong theo glay ching nhan quyén st dung dat. Dén cubi
thang 10/2016, 6ng C d6 dat ton nén dé 1am nha thi ba H ngin chin, ba H cho
rang dat ctia ong C chiéu dai chi 26m. Sau dé, 6ng C lién hé ba T1, 1a ngudi
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chuyén nhugng dat cho dng C dé yéu cau dia chinh 1én do dac dat. Qu4 trinh can
bd dia chinh thi trAn va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén 1én do dac
thi khéng do dac dugc, vi ba H rao dat lai khong cho do dac. Do d6 phat sinh
tranh chap. Khi d6 ong C gip ba T1 ban bac: Vi khong do duogc dat thi ba T1 dua
Cho ong C 12.000. 000 ddng dung chi phi do dac, khi nao do dac dat dung theo
gidy chimg nhén quyen str dung dat thi 6ng C s& tra lai s tién 12.000.000 dong
cho ba T1. Tuy nhién dén nay khong do dac duoc.

Do vay, 6ng Nguyén Thanh C khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Truong Thi H tra lai phan dat 1an chiém dién tich 13 20m® thudc mot phan thia
dat sb 127, to ban dd sb 35, muc dich st dung: dat tréng cay lau nam, dét toa lac
tai Khom A, thj trdn S, huyén T. Qua do dac thuc té phén dét tranh chéip co dién
tich 12 19,7m?.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cia ong Nguyén
Thanh C la 6ng Lé Vian T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Truong Thi H, 6ng
Pham Thanh S, chau Pham Truong Trudng G, chau Pham Truong Tuan N tra lai
cho dng C phan dat 1an chiém dién tich 1a 19,7m?, thudc mot phan thtra dat sd
127, t ban do s 35, muyc dich sir dung: dat trong cdy lau nam.

Péi véi hop d61~1g chuyén nhuong quyén st dung dé:c gitta ba Nguyén Thi
Kim T1 véi ong Nguyén Thanh C thi ong C khong tranh chap.

Bi don ba Truwong Thi H trinh bay:

Ba H khong théng nhét yéu cau khoi kién cia ong C. Ngudn gdc dat tranh
chap do ba H mua cia cha rudt 1a ong Truong B1 tir nim 2003, phan dat ngang
10m, chay dai dén dudng co voi gia 1a 50.000.000 dong. Ba H da cat nha & tir d6
cho dén nay. Khi mua, do cha con nén khong 1am gidy to va chua snag tén. Dén
ngay 25/4/2016, dng B1 mdi 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat dién tich
cho ba H dién tich 558m?, thira dét s6 132, t& ban d6 s 35, muc dich st dung:
dat trong cdy lau nam, dat toa lac tai Khom A, thi trdn S, huyén T. Khi 1ap thu tuc
tang cho khong c6 do dac thuc té ma chi ting cho theo giay chirng nhén quyen sur
dung dat. Bén ngay 08/8/2016, Ho ba H dugc cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Ba H khong c6 st dung 1an dét ctiia ong C. Do d6, ba H khong dong v
tra dat theo yéu cau cua 6ng C.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay:

Ngay 17/5/2016, ba T1 dugc cha tén Truong Bay lam hop dong ting cho
quyén sir dung dat dién tich 1a 151,1m? thudc thira dat s6 127, to& ban dd s 35,
muc dich sir dung: dit trong cdy lau nam, dét toa lac tai Khom A, thi tran S,
huyén T. Dén ngay 08/8/2016, ba T1 duoc cip glay ching nhan quyén st dung
dat trén. Ngay 13/9/2016 ba T1 chuyen nhuong phan dét trén cho 6ng Nguyén
Thanh C véi gia 13 100.000.000 dong. Khi chuyén nhuong khong c6 do dac thuc
té, chi chuyén nhuong theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Ba T1 da nhan
tién va giao dat cho 6ng C quan 1y va st dung. Pén ngay 07/10/2016, 6ng C duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich dét trén. Nhung dén ngay
25/10/2016 thi 6ng C cho rang ba T1 giao dat khong di theo théa thuan mua ban
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giita hai bén, con thiéu dién tich 1a 20m®. Vi vay, ba T1 véi ong C théng nhat 1ap
“Gidy thoa thuan 02 bén dong ¥~ ngay 25/10/2016, c6 ndi dung nhu sau: “(A)
Nguyén Thi Kim T1; (B) Nguyén Thanh C. Toi Nguyén Thi Kim T1 c6 sang
nhuong cho chu Thanh C mét miéng dat cdy trong 1au nim chiéu ngang 5 mét,
chiéu dai 30m nhung gio chi con chiéu ngang Sm chiéu dai 26m nhung hai bén
ddng ¥ nhat quyét thoa thuan bén A ba Nguyén Thi Kim T1 dong v tra lai so tién
con thiéu trén manh dat con thiéu ngang 5 dai 4 tdng cong 1a 20 m? vdi sd tién 1a
12.000.000 dong tra lai cho chu Chu véi sy dong ¥ y cua Bén (A) va bén (B) dong
y ky tén.” Ong C d3 nhan lai so tién 12.000.000 dong 14 tién trir vao dién tich dat
con thiéu 12 20m?. Nhu vay, sau khi c4n trir tién v6i nhau thi hai bén d3 giai quyet
xong, khong con thiéu gi nita hét. Ba T1 khéng tranh chap hop ddng chuyén
nhuong dét gitta ba T1 voi ong C. Con trong vy an tranh chép giita ong C véi ba
H thi ba T1 khong ¢ yéu cau hay tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi H2 trinh bay:

Vao ngay 25/4/2016, ba H2 du’oc cha 1a 6ng Truong Bay | hop dong tang
cho quyén sir dung dat dién tich 120m?, thira dat s6 128, to ban do s0 35, muc
dich sir dung: dat trong cdy lau nam, dat toa lac Khom A, thi tran S, huyén T.
Pén ngay 08/8/2016, ba Truong Thi H2 dugc cip gidy chimg nhén quyén su
dung dat véi dién tich dat trén. Phan dat ba giap ranh ba T1 (di ban cho 6ng C).
Qua do dac thyc té thi ba H2 dong y theo ranh dat véi bén ong C da cam, khong
tranh chip gi. Ba H2 khong yéu cau hay ¥ kién gi trong vu an tranh chép gitra
ong C véi ba H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi T2 trinh bay:

Vao ngay 25/4/2016, ba T2 dugc cha 1a 6ng Truong Bdy 1 hgp dong tang
cho quyén su dung dﬁt dién tich 151,6m’2, thira dat s6 126, to bén,do sO 35, muc
dioh st dung: dat trong cay lau nam, dat toa lac Khond A, thi tran S, huyf:n T.
bén ngay 08/8/2016, ba Truong Thi T2 duoc cap gidy chung nhén quyén st
dung dat véi dién tich dat trén. Phan dat ba giap ranh ba T1 (di ban cho 6ng C).
Qua do dac thuc té thi ba T2 dong y theo ranh dat voi bén 6ng C da cam, khong
tranh chap gi. Ba T2 khong yéu cau hay y kién gi trong vu &n tranh chap gitta
ong C véi ong H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh S trinh bay:

Ong S 1a chdong ciia ba H, théng nhat toan bo theo 10i trinh bay cua ba H,
khong co6 y kién gi thém.

Nguoi co qqyén loi nghia vu lién quan chdu Pham Truong Truong G, chau
Pham Truong Tudn N-:

Théng nhat toan bd 101 trinh bay me, nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba H,
khong c6 y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim T3:

, Théng nhét theo 10i trinh bay va yéu cu ctia 6ng C, khdng trinh bay hay y
kién gi thém.
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Tai ban an dan sy so thAm s6 09/2023/DS-ST ngay 07/7/2023, Tda an nhan
dan huyén T, da tuyén xur:

“l. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh C vé viéc yéu ciu ba Truong Thi H, 6ng Pham Thanh S, chau Pham
Truong Truong G, chau Pham Trwong Tuan N tra lai phan dat lan chiém dién
tich 13 19,7m?, thudc mot phan thira dat sé 127, t& ban dd sé 35, muc dich st
dung: dat tréng cay lau nam, d4t toa lac tai khom A, thi trdn S, huyén T.

2. Nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh C phai c6 nghia vu chiu 493.000 dong 4n phi, nhung
khau trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb:
B1/2019 0009115 ngay 28-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh
Pong Thap, nén 6ng Nguyén Thanh C phai ndp thém 194.000d6ng tién an phi.

. BaH,baTl, baH2 baT2 baT3, 6ng S, chau G, chau N khong phai chiu
tién an phi.
3. Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Nguyén Thanh C phai c6 nghia vu chiu 17.854.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo Héa don ban hang sb: 0025847 ngay 22-7-2021
ciia Vin phong diang ky dat dai tinh B; Hoa don ban hang sd: 00000115 ngay 21-
3-2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D; Phiéu chi tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06-5-2021 va ngay 21-12-2022 cua Toa an nhan dan
huyén T, do 6ng C va nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng C da ndp tién tam
g chi phi t6 tung theo bién nhan ngay 09-4-2021; Bién nhan ngay 25-7-2022;
Bién nhdn ngay 21-3-2023 va di thanh toan xong nén khong xem xét giai quyét.

Ba H khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.”

Sau khi xet xir so tham ngay 20/7/2023, nguyén don 6ng Nguyén Thanh C
khang cao yéu cau Toa an cap phuc thim: Stra an so tham tuyén xu chap nhan
yéu cau cua nguyén don, budc ba H tra dién tich dat 19,7m? thuéc mot phan thira
127 do Nguyen Thanh C dung tén gidy ching nhan QSD dat. Ngay 31/7/2023,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Huynh Thi Kim T3 (vo 6ng C) khang
cao yéu cau Toa an cap phuc tham: Hay ban 4n so thim do vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, nhan dinh, két luan trong ban an so tham chua phu hop véi hién
thuc khach quan, chua xem xét, danh gia dy du, toan dién ching cir ¢ trong ho
SO vu 4n va giai quyét vu an khong dung phép luat.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Lé Vian T, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dng Nguyén Thanh C, nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba
Huynh Thi Kim T3 yéu cau Toa an cap phuc thAm huy ban an so tham do vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung: Xac dinh sai quan h¢ phap luat: Ong Chu
khoi kién yeu cau xur ly hanh vi lan chiém dat cua ba H, yéu cau tra lai dién tich
dat 14n chiém, Toa 4n lai giai quyét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap khong dung dnh hudng céch tinh an phi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba T1 thiéu dién tich nhung khong
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dua Uy ban vao tham gia t6 tung dé 1am 6 1a thiéu tu cach duong sy, khong tién
hanh phién hop cong khai chtng ctr, khong tién hanh hoa giai. Viéc thim dinh
khong khach quan, chénh 1éch dién tich giita cac 1an tham dinh. Toa an c6 hanh
vi tiéu huy chung cu, nguy tao ching ct, két qua do v& bi chinh stra, yéu cau do
dac lai. Nhiéu Cong van cua Uy ban khong thong nhit nhung khong duoc lam
r9,..... Ong T thic mic vi sao Vién Kiém sat hai cap khong khang nghi ban an so
tham, trong khi trong qua trinh xét xur so tham Vién Kiém sat nhan dan huyén T
co Van ban y€u cau Toa an xac minh thu thap tai liéu, chimg ctr do thu thép
chtng ctr khong day di. Néu Toa 4 an cap phuc tham khong chap nhén yéu cau cua
nguyén don thi 6ng s& khiéu nai, t6 cao dén co quan diéu tra. Ngoai ra, ong T con
yéu cau tam ngung phién toa dé trung ciu giam dinh chir ky, chr viét cla
Nguyén Thanh C trong “Gidy thoa thuan hai bén dong ¥ ngay 25/10/2016” do ba
Nguyén Thi Kim T1 cung cap, vi cho ring ba T1 nguy tao chtng ct, gia mao chir
ky cua ong C, s6 tién 12.000.000 dong 6ng C nhan ciia ba T1 khong phai trir vao
dién tich dat bi thiéu ma 1a dé do dac lai dat. Khi nao tién hanh do dac dat ba T1
giao du dién tich thiéu 20m?thi 6ng C tra lai sd tién trén cho ba T1.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khac dong y ban an so
tham, khong khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:
- Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong su déu thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Ngubn gbc dat cua o6ng C do chuyén nhuong cta ba Tl theo
gidy ching nhan quyén sur dung dat duoc cap cho ba T1, ong C 1a 151,1m?. Khi
chuyén nhuong QSD dit, hai bén khong tién hanh do dac dat, khong giao dat trén
thuc dia, khong c6 xac nhan ranh dat v6i cac bén. Khi ong C chuan bi xay nha,
phat hién dién tich dat thiéu, da gip ba T1 thoa thuan lai va ba T1 tra 12.000.000
déng (tuwong tmg dién tich thiéu). Toa an cdp so tham di tién hanh thu thap tai
liéu chting cr toan dién, day du, dua ba T1 tham gia t6 tung, 6ng C xé4c dinh
khong tranh chip voi ba T1. Ong C chi tranh chap véi ba H cho rang ba H lan
ranh. Tuy nhién, ba T1 va dng C xac dinh khi chuyén nhugng khong tién hanh
giao dat, khong dugc ba H thong nhat ranh, ong C khong chimg minh c6 viée ba
T1 giao dat t6i ving tranh chap. Do d6, yéu cau ctia 6ng C khong c6 can cir chap
nhén. Viéc 6ng C cho rang khong dua ba T3 1 vo 6ng tham gia t6 tung sém hon,
anh huong quyén cung cap chimg ct, trinh bay cua ba T3 la khong can thiét, vi
quyén loi cua ba T3 khong ngugc voi quyén loi cia ong C. Néu nguyén don co
ching cir chimg minh Tham phan c6 sai pham trong thyc hién nhiém vy thi co
quyén khiéu nai, t6 cdo. Hoi dong xét xur phuc tham khong xem xét ddi véi yéu
cau nay. Viéc ong C, ba T3 khang cao yéu cau huy an la khong co can cu, dé
nghi HO1 dong xét xtt can ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su khong
chap nhéan khang cdo ctia 6ng C, ba T3, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc khang céo: Ong C, ba T3 ndp don khang cao trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[1.2] Viéc vang mit duong su: Tai phién toa phic tham, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi H2, ong Pham Thanh S, ba Truong
Thi T2 Vang mat va co don xin xét xu vang mat. Do do, Hoi dong xét XU can cu
Khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan sy, xét xir vang mat dbi voi ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Vé quan hé phap luat: Can ctr Pon khéi kién do ong Nguyén Thanh C
g, Toa 4n nhan dan huyén T nhan ngay 21/01/2021, 6ng C yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Truong Thi H tra lai phan dat dd 14n chiém cua ong C 1a 20m?
thudc t& ban d6 35, thira 127, muc dich st dung dat tré)ng cay lau nam, dét toa lac
tai thi tran S, do 6ng C dung tén quyén sir dung dat. Toa an cap so tham thy 1y va
xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 ‘Tranh chap quyén sir dung dat” 1a dung
theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an, Ho1 déng x¢&t XU xét théy:

[2.1] Ngudn gdc thira dat s 127, t& ban d6 35, dién tich 151,1m?, toa lac
tai Khom A, thi trén S, huyén T, myc dich sir dung dat trf)ng cay lau nam, hién do
6ng C dimg tén gidy chimg nhén quyén st dung dat (viét tat QSD dat) 1a do
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Kim T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 13/9/2016, gia chuyén nhuong thyuc té hai bén thoa thuan 1a
100.000.000 dong (trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 20.000.000 dong).
Ong C di tra du tién cho ba T1. Ngay 07/10/2016, dng C duoc Uy ban nhan dan
huyén T céap gidy ching nhan quyén sir dung dét.

[2.2] Ngudn gbc dat ba T1 chuyén nhuong cho 6ng C 1a do 6ng Truong Bl
(cha ké) ting cho. Nguon gbc dit ctia ba H dang quan 1y str dung 1 do ba H mua
cua cha rudt la 6ng Truong BI tir nam 2003, gia 50.000.000 dong. Ba H da tra du
tién cho 6ng B1, ong B1 da giao dat cho ba H str dung. Tuy nhién, thoi diém trén
ba H chua dugc cap gidy quyén st dung dat do 6ng B1 chua lam thi tuc chuyén
nhuong, tach thira cho ba H. Nam 2016, 6ng B1 tach thira dat va tang cho cac
con. Tai liéu, chimg cir trong ho so thé hién: Ngay 16/6/2016, Ho 6ng Truong Bl
duoc cép giéy chting nhan QSD dat, gém cac thtra nhu sau: 126, 127, 128, 129,
130, 131, 132 cing td ban d6 35, dat toa lac tai Khom A, thi tran S, huyén T,
Pong Thap. Sau d6, Ho ong Truong Bay 11 hop dong ting cho cac con nhu sau:

- Ngay 25/4/2016, Ho ong Bay t cho ba Truong Thi T2 thira 126, dién tich
151,6 m* dat trong cdy lau nam. Ngay 08/8/2016, ba Truong Thi T2 dugc UBND
huyén T cép gidy ching nhan QSD dat;

- Ngay 17/5/2016, Ho ong Bay t cho ba Nguyén Thi Kim T1 thtra 127,
dién tich 151,1 m® dat trong cdy lau nam. Ngay 08/8/2016, ba Nguyén Thi Kim
T1 dugc UBND huyén T cap gidy chirng nhan QSD dit;
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- Ngdy 25/4/2016, HO 6ng Bay t cho ba Truong Thi H2 thtra 128, dién tich
120 m? dat trong cay lau nam. Ngay 08/8/2016, ba Truong Thi H2 duoc UBND
huyén T cap gidy chirng nhan QSD dat;

- Ngay 25/4/2016, Ho 6ng Bay t cho ba Truong Thi H thtra 131, dién tich
379,6m* dat trong cdy lau nam. Ngay 08/8/2016, ba Truong Thi H dugc cap
UBND huyén T giay chimg nhan QSD dat.

- Ngéy’25/f1/2016, Ho 6ng Bay t cho HY ba Truong Thi H thira 132, dién
tich 558m” dét trong cdy lau nam. Ngay 08/8/2016, Ho ba Truong Thi H duoc
cap UBND huyén T gidy chung nhan QSD dat.

Riéng thira 129 va thira 130 van do Ho 6ng Truong B1 ding tén.

Viéc tang cho quyén st dung dét chi thyc hién trén gidy to, ting cho tron
thira, khong c6 do dac thuc té. Trong nhitng nguoi duoc ong Bay t cho, chi c6 Ho
ba Truong Thi H ¢6 quan 1y, sir dung dat tir 2003 (do mua cia ong B1, nhung
chua sang tén). Riéng ba T1, ba T2, ba H2 chua quan ly, sir dung dat (thyc té 1a
cac 16 nén tréng). Thira 127 ctia ba T1 nidm gitta thira 126 cta ba T2 va thia 128
cua ba H2.

[2.3] Sau khi ba T1 dugc ting cho quyén st dung dat thira 127, ba T1
chuyén nhuong lai cho 6ng C. Céac bén xac dinh dién tich chuyén nhuong can ctr
theo gidy chimg nhan QSD dat ba T1 duoc cap, ba T1 cho dng C biét vi tri dat:
01 phia giap ba T2, 01 phia giap ba H2, phia trudc giap 10 Nguyén Vin C1, phia
sau giap dat ba H. Tuy nhién, hai bén khong tién hanh do dac, khong xac dinh
ranh gidi quyén st dung dat véi phia ba T2, ba H2, ba H (khong do dac, cdm
ranh, giao dét trén thuc dia).

[2.4] Ong C trinh bay: Pén cudi thang 10/2016, ong C do dat ton nén,
chuan bi cat nha thi ba H ngin chin, sau d6 6ng C lién hé ba T1 dé yéu cau dia
chinh Ién do dac dit, nhung khong do dac dugc do ba H rao dat lai. Ong cho rang
ba H ¢6 hanh vi 1an ranh, nén yéu cau Toa an giai quyét budc HO ba H tra lai dlen
tich dat 20m®, qua do dac thyc té, ving tranh chap theo 6ng C xac dinh 13 19,7m’
(theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va So d6 do dac ngay 21/12/2022).
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.4.1] Ngudn gbc thira dat 127 6ng C duoc cap gidy chtng nhan 1a do
chuyén nhugng ctia ba T1. Ngudn gdc dat ba T1 chuyén nhuong cho éng C 1a do
dugc cha 1a ong Bay t cho. Viéc ting cho, chuyén nhuong dung trinh ty, thu tuc,
tuy nhién khong tién hanh do dac va xac dinh ranh tr can nén thuc té dién tich dat
dugc cap bi thiéu. Tir luc chuyén nhuong dat cua ba T1 dén lac chuan bi cudn
nén xay nha, 6ng C khong dugc ba H thong nhét ranh dat.

[2.4.2] Qua xem xét, tham dinh, do dac ngay 21/12/2022 ddi voi cac thira

dat 6ng Truong By tl cho ba T2, T1, H2, H (thwa 126, 127, 128, 132) dugc su

théng nhat ranh dét gitra cac bén, phia ong C da thong nhat ranh véi ba H2, ba
T2, khong thong nhat ranh véi ba H , xac dinh ba H lan dat vi tri tai cac moc M6-
M7-M8-M9, dién tich 19,7m2, yéu cau ba H tra lai dién tich dat trén. Tuy nhién,
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can clr cong van 152/UBND-NC ngay 07/6/2023 cua Uy ban nhan dan huyén T
vé viéc cung cip thong tin, thi dién tich dat trén thudc thira 132 da cap gidy
ching nhan QSD dét cho ba H. Ong C khéng c6 ching cir chtirng minh phan dién
tich tai cac mdc M6-M7-M8-M9 thudc thira 127 do 6ng C duge cip gidy ching
nhan QSD dét. Ong C khéng c6 cin ct chimg minh dién tich dat thiéu do bi ba H
14n chiém. Mt khac, qua do dac thuc té, dién tich céc thira dat 126, 128, 132 déu
bi thiéu dién tich, nhung cac duong su khac thdng nhat khong co tranh chap.
Ngoai ra, cin ctr gidy chimg nhan QSD dat cap cho Ho ba H thira 132, canh giap
thira 126,127,128,129 1a duong thang. Canh sau cac thira 126,127,128,129 nbi
tiép thang hang, thira dat 127 khong bi kéo dai 16i sang phan dat ctia ba H nhu vi
tri tranh chép ong C xac dinh theo So dd do dac. Do d6, khéi kién cua ong C la
khong c6 can clr chdp nhan. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng C 1a c6 co so.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don Ong Nguyen Thanh C, ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim T3 yéu cau Hoi dong xét xir phic tham
huy ban an so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cta Toa an nhan dan
huyén T, vi cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
Nhiing van dé éng C, ba T3 trinh bay trong don khang cdo va trinh bay cua ong T
tai phién toa phuc tham, cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t tung, Hoi dong xét xir phiic tham, xét thay:

[2.5.1] Viéc 6ng C, ba T3 cho rang Toa an cip so thim xac dinh sai quan
hé phép luat. Xét thdy, ong C khoi kién ba H vé hanh vi 1an dat, yéu cau ba H tra
lai dién tich dat 14n chiém, ban chat 13 tranh chap dat dai, quyén st dung dat theo
quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan su, do do Toa an xac dinh
quan hé phap luat 13 “tranh chap vé quyén str dung dat” 1a phu hop.

[2.5.2] Viéc ong C, ba T3 cho riang Toa an cdp so thim dua ba T3 (vo 6ng
C) tham gia t6 tung khong kip thoi anh huong quyén loi cta ba T3 trong viéc
trinh bay, tiép can cong khai ching ctr. Xét thay, viéc dua ba T3 tham gia t6 tung
trudc hay sau khi m¢ phién toa so tham khong han ché viéc tiép can chung cir,
cung cap chu:ng ctr va trinh bay cua ba T3. Mat khac, ba T3 trinh bay thong nhat
y kién véi ong C, khong co ¥ kién khac. Ngoai ra, trong don kién ban dau, ong C
khong xac dinh ba T3 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba T3 khong chu
dong yéu cau tham gia t6 tung. Sau khi mo phién toa, Toa an xet thay can lam rd
y kién ctia ba T3 nén thong bao dua baThay tham gia té tung, quyén va nghia vy
t6 tung ctia ba T3 khong ddi khang voi 6ng C. Viéc Toa an khong dua Uy ban
nhan dan huyén T vao tham gia td tung Hoi dong x€t xu thay khong can thiét.
Mat khac, trong vu an nay, duong sy khong yéu cau huy quyet dinh ca biét hay
gidy chimg nhan QSD dit cua Uy ban theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat to
tung dan sy.

[2.5.3] Viéc tham dinh, do dac 02 (hai) 1an 12 do nguyén don yéu cau, vi tri
tranh chip 1a do nguyén don x4c dinh dé co quan chuyén mén tién hanh do dac.
Bién ban tham dinh ngay 06/5/2021 nguyén don tranh chip dién tich 46,3m®.
Bién ban tham dinh ngay 21/12/2022 nguyén don xac dinh dién tich tranh chép la
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19,7m?. Tai Bién ban hoa giai va phién toa so tham nguyén don van xac dinh
dién tich tranh chdp voi ba H 1a 19,7m® (cin ct So dd do dac 1dn 2 ngay
21/12/2022). Tai phién toa phuc tham, éng T, dai dién nguyén don 6ng C, ngudi
lin quan ba T3 cho ring dién tich tranh chip 1a chua dung, Toa an c6 hanh vi
tiéu hay chung ctr, nguy tao chimg ct, két qua do v& bi chinh sira, yéu cau do dac
lai. Tuy nhién, ong T nhung khéng c6 chimg ctr ching minh cho trinh bay nay.
VICC ong T yéu cau do dac lai, nham xac dinh lai dién tich tranh chép phai 1a 21,9
m? thi méi du, dang dién tich éng C duoc cp gidy 1a 151,1m?. Vi cin ctt So dd
do dac 1an 2 ngay 21/12/2022, thé hién: phan mé rong duong N cia thira 127 13
16,6m?, dién tich thuc té thura 127 1a 112,6m?, ving tranh chép 1a 19,7m% Néu
cong lai: 16,6m* + 112,6m” +19,7m* chi c6 148,9m? thiéu 2.2m° nita méi du
151,1m? theo gidy ching nhian QSD dat 6ng C duogc cap. Xét thdy, yéu cau cua
6ng T 14 khong c6 can cir chap nhan.

[2.5.4] Ong T cho rang Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau
ciia duong su. Xét thay, Toa an cap so tham khong giai quyét tranh chap hgp
dong chuyén nhuong QSD dat giira ba T1 véi ong C, khong giai quyét so tién
12.000.000 dong do ba T1 giao cho 6ng C. Ba T1 cho rang so tién 12.000.000
dong 1a trir vao dién dat thiéu, 6ng C cho rang ba T1 giao so tién trén dé tién hanh
do dac nhung khong cé chimg cir chimg minh. Khi nhan tién ciia ba T1, ong C
thira nhan c6 ghi dong chit trén 01 mit gidy tap hoc sinh bi xé “Trudc sau con
nhdn cua di 12 triéu sau ndy di c6 tra lai 4m x Sm con lai thi con tra tlén lai cho
di”. Ong C ciing khong ghi truong hop néu khong co dat giao thi sb tién 12 triéu
dong da nhan cua ba T1 s€ giai quyet ra sao. Tuy nhi€n, do cac bén khong tranh
chap hop ddng, khong tranh chap s tién ma phia ong C thtra nhan c6 ghi gidy
nhan cua ba T1, nén HO1 dong x€t XU so tham khong giai quyet Do d6, khong co
can cr cho 6ng Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau cta duong su.

[2.5.5] Ong T cho rang viéc thu thap chung ctr khong day du, viéc hoa giai
co so tién hanh sau khi mo phién toa so tham, Toa an cap so tham chua danh gia
chua day du, toan dién khach quan tai liéu, ching ct, xdm pham quyen lgi ich
hop phap phia ong C, va ba T3. Van dé nay, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan
thay Toa 4n cap so tham c6 sai sot tir khau nhan don, viéc klem tra, giao nhan tai
lidu, chimg ctr kém ho so khai kién, khong c6 vin ban yéu cau duong su sira doi,
b6 sung don kién, tai liéu, ching ctr kém theo don khoi kién. Tuy nhién, sau do
Toa an cap so tham da khic phuc thu thap du tai liéu, ching ctr, khong han ché
quyén tiép can tai liéu, chimg ct, yéu cau cung cip tai lidu, chtng ci va trinh bay
cua duong su.

[2.5.6] Ong T con cho rang Vién K1em sat hai cdp khong kién nghi 1a
khong phu hop. Hoi dong x€t XU xét thay, van dé nay thudc vé trach nhiém,
quyén han cua Vién Kiém sat trong vige kiém sat viéc tuan theo phap luit cia
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung. Qua kiém sat ban 4n, Vién Kiém sat
hai cdp da nhan thiy ban 4n Toa an cip so tham xét xtr 14 ¢6 can ctr ding quy
dinh cua phap luat nén khong khang nghi.
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[2.5.7] Cac tai liéu, chtng ctr 6ng C, ba T3 b6 sung sau khi c6 don khang
c4o trong qua trinh xét xr phuc tham: Coéng vian s 456/UBND-NC ngay
08/12/2023 cua Uy ban nhan dan huyén T, cic Bién ban hoa giai cua Uy ban
nhan dén thi trdn S vé viéc giai quyét don yéu cau cua ong C ddi voi ba T1, don
t6 c4o ba T1 vé hanh vi gia mao chit ky, chit viét ciia 6ng C trong gidy thoa thuin
ngay 25/10/2016, don kién nghi vé& hanh vi t6 tung ctia Toa 4n nhan dan huyén T
khong phai tai liéu, chirng cir méi ching minh cho khang cdo 1a c6 can ctr nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.5.8] Dbi voi viéc nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir phic tham tam
ngimg phién toa dé tién hanh giam dinh chir viét, chit ky theo “Gidy thoa thuan
hai bén dong ¥ ngay 25/10/2016” do ba T1 cung cap. Xét thdy, nhu nhan dinh
trén tai muc [2.5.4], viéc giam dinh chir ky 1 khong can thiét, nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[2.6.9] Do d6, Toa an cap so tham khong vi pham nghiém trong thi tuc to
tung, trinh bay cua nguoi khang céo 1a khong c6 can ctr.

[2.6] Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xet xur x¢ét théy: Ban an
dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén T
1a c6 cin ct. Ong C, ba T3 khang c4o yéu cau hily ban an so tham la khong c6 co
so. Trinh bay tranh luan cua ong T (dai dién theo uy quyén cia 6ng C, ba H)
khong c6 cin cir. Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng C, ba
T3, giir nguyén ban 4n so thAm. Tuy nhién can diéu chinh cach tuyén an cho rd
rang, khoa hoc, dé dang cho vi¢c thi hanh an.

[3] V& an phi dan sy phac thim: Do khong chap nhan khang co cta ong
C, ba T3 nén 6ng C, ba T3 phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh cua phap
luat.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép la
phtt hop, ¢ cin ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Ong C, ba T1 khong tranh chép hop dong chuyén nhuong QSD dat,
khong tranh chép sd tién 12.000.000 dong hai bén da giao nhan nén Ho1 dong xét
xtr khong xem xét. Néu co tranh chap, sé giai quyét bang vu kién khéc.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur Khoan 1 Diéu 308, Dicu 148, Piéu 296 ciia Bo luat té tung dan su,
Piéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh C,
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim T3.
- Giir nguyén ban an so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 07/7/2023 cta Toa

an nhan dan huyén T.
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Can cu Véolcéc Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 158, 227, 228, 229, 271,
273 cua B0 luat To6 tung dan su;

Cin cir vao cac Diéu 164,166 cia Bo luat dan su;
Cian ctr vao Diéu 6, Piéu 203 cua Luat Dit dai ndm 2013;

Cin cr vao Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
C vé viéc yéu cau ba Truong Thi H, 6ng Pham Thanh S, chdu Pham Truong
Truong G, chdu Pham Truong Tuén N tra lai phan dat 14n chiém dién tich 1a
19,7m’ tai cac mdc M6-M7-M8-M9-M6 (theo So dd do dac ngay 21/12/2022 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T) cho 6ng C quan 1y, st dung.

2. Cac duong su co quyén, _nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyen
diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat theo ranh dat, dién tich dat theo
hién trang dat da duoc do dac.

(Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 21/12/2022 ciia Toa én
nhdn dan huyén T, So do do dac 21/12/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T).

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyen Thanh C phai chiu 493.000 ddng an phi, dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam Gmg an phi ong C di ndp theo bién lai thu s 0009115
ngay 28/01/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pong Thap. Ong
Nguyén Thanh C con phai nop 194.000 dong an phi dan sy so tham.

4. V& an phi dan su phiic tham:

~ Ong Nguyén Thanh C, ba Huynh Thj Kim T3 mbi nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc tham. S6 tién tam tmg an phi phuc tham 300.000 dong,
ong C ndp ngay 27/7/2023 theo bién lai s6 0002691; 300.000 dong ba T3 nop
ngay 03/8/2023 theo bién lai s6 0002711 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T
dugc khau trir vao an phi phuc tham phai ngp. (Ong C, ba T4 dé ndp an phi phtic
tham xong.)

5. Vé chi phi t6 tung khéc:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Thanh C
phai chiu 17.854.000 dong. (D3 ndp va chi xong.)

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
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Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (d& ky)

- Toa an ND huyén T;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

huyén T,

- Phong KTNV-TAND Tinh;
- Luu ho so vu an va VT.

Kiéu Kim Xuan
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