TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 196/2017/DS-PT

Ngay: 27 -9 - 2017

VIV tranh chp quyén sir dung dét

lam 16i di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Son

Ba Ping Thi Pong.

-Thw ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh: Ong Vo Phu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vy én thu 1y s6: 115/2017/TLPT — DS ngay 25 thang 7
nam 2017 vé tranh chap quyén st dung dat lam 161 di chung.

Do ban 4n dan su so thim sb: 22/2017/DSST ngay 15 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 129/2017/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thai H, sinh nim 1967; dia chi cu tri: dudng
V, 10 X, ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L (C), sinh nam 1954; dia chi: T6 X, 4p B, xa
T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Ong Pao Van X, sinh nam 1960; dia
chi: duong Y, khu pho M, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh — La nguoi dai
dién theo uy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 19/6/2017)

3. Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1972; dia chi cu tri: T6 X, ap B, xa T, huyén C, tinh T4y Ninh.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thij L.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién ngay 06/10/2015 va qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don ong Pham Thai H trinh bay:

Ngay 09/01/2008, 6ng c6 chuyén nhuong cia cu Pham Thi M (mg rudt ba
Nguyén Thi L) 01 phan dat dién tich 7 70m? toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh. Do phan dit nay & bén trong khong c6 duong di nén cu M c6 thoa
thuan chira dudng cho ong di chung mot con dudng 03 ngang, dai hét dat tinh tir
duong di cta 4p chay dai theo nha & xudng t6i cudi dat gidp véi dat anh L. Hai
bén st dung chung con duong nay lam 16i di chung. Khi mua dat cua cu M, hai
bén co lam giéy tay thoa thuan vi¢c mua ban dat va ghi 10 viéc chura con duong,
gidy tay do 6ng viét, c6 cu M va ba L cing 6ng ky tén. Sau khi mua xong 6ng va
cu M, ba L cung ra UBND x4 lam tha tuc chuyén nhuong QSDP. Khi 6ng 1am
thua tuc chuyén nhuong cu M van chua chia dit cho ba L, nén phén dat lam
duong di van do cu M ding tén QSDD.

Ly do trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong thé hién con duong
di vi dat chua c6 nha, khi nao cé nha sé tach riéng con duong.

Pén ngay 06/02/2010 cu M tiép tuc chuyén nhuong thém cho 6ng ba phan
dat dién tich hon 900m? giap ranh v&i phan dat d3 mua nam 2008. Khi chuyén
nhuong hai bén 1am tiép gidy tay va c6 thoa thuan duong di cu M, ba L (tu C) va
mot nguoi chau 1a chi C tryc tiép ky tén vao gidy thoa thuan. Sau d6 ra UBND x4
lam thu tuc chuyén nhuong QSDD.

Ké tir nam 2008 ong ba thuong xuyén di vao phan dat d3 mua bang con
duong nay dé trong tram va don dep cdy cdi, nhung dén nam 2015, khi éng co
nhu cdu chuyén nhuong dat, din ngudi vao xem dét thi con cta ba L (C) ngin
can khong cho di va sau d6 rao dat lai. Sy viéc ong cd6 moi ba L sang nha 6ng nodi
chuyén ngay 06/4/2015 (6ng c6 ghi &m) nhung ba L thtra nhan chi chtra c6 02
mét ngang. Hién nay cu M di chét, phan dat chira duong di chung ndm trong
QSDD do ba L (Cua) quan ly, sir dung dirng tén QSDD, nhung ba L va céac con
ciia ba L khong cho éng st dung chung con duong. Hai phan dat 6ng chuyén
nhuong ciia cu M, khong con con dudng nio khac dé di vao.

Ong khai kién yéu cau ba L (C) chira ra mot con dudng ngang 03 mét nhu
trong bién ban thoa thuan lam con duong di chung cho gia dinh 6ng va gia dinh
ba L.

Qua trinh tham gia t6 tung bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba 14 con rudt ctia cu M va 1a me rudt ciia anh H. Vé ngudn goc dét trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do cu M tang cho ba khéng nhé 1d nim

nao. My niam sau cu M chuyén nhuong mot phan dat cho é6ng Pham Thai H,
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dién tich bao nhiéu ba khong biét. Ba khong ky tén, ké ca Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta cu M cho ong H. Ba x4c dinh khong phai chit ky
ctia ba trong gidy sang dit ngay 06/02/2010 va ngay 09/01/2008 do 6ng H cung
cp.

Ngay 20/02/2015 ba c6 lam gidy uy quyén cho anh V& Minh H vé viéc giai
quyét moi tranh chip lién quan dén gidy ching nhan quyén st dung dat do ba
ding tén.

Tai phién tda so thAm, anh V3 Minh H trinh bay:

Anh 13 con rudt cua ba Nguyén Thij L (C).

Ong H khdi kién tranh chap 16i di voi me anh, anh va me anh khong dong
¥ vi dat nay 1a cia me anh hién tai i dugc UBND huyén C cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s& H03080, dién tich dat 462,4m* dat toa lac tai ép B, xa T,
huyén C, tinh TAy Ninh. P4t ndy UBND huyén C di cip cho me anh 1a ba L,
hinh thirc sir dung 1a str dung riéng 462,4m?% khong c6 dién tich sir dung chung
khong phai 13 161 di, khong co so dd duong di trong phan dat me anh. Anh khong
dong ¥ chira dat 1am 16i di, hién tai anh va me anh dang song chung nha. Nha
nudc cap dat cho gia dinh anh bao nhiéu gia dinh anh sir dung by nhiéu. Cap
cho ong H bao nhiéu dng str dung by nhiéu.

Ngoai phan dat nay ong H con c6 phan dat gan d6 khoang 15m di vao
phan dét phia sau cua 6ng H nhung 6ng H khong chiu mé duong di.

Pbi véi bién ban dinh gia tai san ngdy 16/02/2017, anh khong c6 ¥ kién gi
vé gia tai san, anh ciing khong yéu cau dinh gia lai.

Pbi véi cac chimg ctr 6ng H cung cdp anh xac dinh me anh 1a ba L khong
ky tén trong gidy ban dat, anh khong yéu cau giam dinh chit ky trong gidy tay cta
ong H cung cip, ba gidy tay nay khong c6 ching thuc cta co quan chinh quyén,
ghi nguot 1am ching 1a Lé Minh T va Kim C, nhung 6ng T va Kim C khong c6
ky tén, do ong H tu ghi tén 6ng T. Bang ghi &m ma ong H cung cap anh khong
nghe, khong can biét ndi dung, khong co y kién gi, khong yéu cau giam dinh.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay:
Ba 13 vo 6ng H, ba théng nhét 16i trinh bay va yéu cu cta 6ng H, ba khong trinh
bay bo sung.

Tai bin dn déin sw so tham sé 22/2017/DS - ST ngay 15 thdng 6 nim
2017 ciia Toa dn nhin dén huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 105 Luat D4t dai nim 2003; Diéu 275, Diéu 688 Bo luat Dan
su 2005;



Piéu 48; khoan 4 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1¢ phi; khoan 1 Piéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy.

Chép nhan yéu cau khdi kién ctiia 6ng Pham Thai H. 6ng Pham Thai H va
ba Nguyén Thi L1 duoc quyén st dung chung dién tich dat véi ba Nguyén Thi L
1a 175,4m” dat trong cay lau nam toa lac tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tay ninh
dé sir dung 1am 15 di chung (c6 so d6 kém theo) c6 tir can: DPong giap dat anh H
5,74m; tay giap duong dat 03m; Nam giap dat anh C 40,36m; giap dat 6ng H
19,61m; bic giap dat ba L 54,87m dat thudc thira 410, t& ban dd s6 19 trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H03080 cap ngay 11/6/2008 do Nguyén Thi L
(C) dung tén. Tri gia dat 1a 90.000.000 dong.

Buoc ba Nguyén Thi L (C) phai c6 nghia vu thdo d& di doi toan bo tai san
trén dat gém: Mot mai che tam, kéo cot gb tap, lop thiét, nén xi mang di¢n tich
(6m x 03m) = 18m?” tri gia 477.000 dong; Mot nha vé sinh tam vach van, cot bd
dién tich 1,44m?” tri gia 114.480 dong.

Cay trong trén dat ba L c6 nghia vu chit bo: Mot cay xoan tri gia 150.000
ddng; Mot cay dira co trai tri gia 500.000 ddng; Mot cdy tram dudng kinh 20cm
tri gia 50.000 dong. bay cay tram duong kinh nhé hon Scm tri gia 105.000 dong
dé 1am 16i di chung gitta hai bén.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh TAy Ninh diéu chinh dién tich
175,4m’ dat sir dung riéng ctia ba L thanh dién tich sir dung chung giita ho ong H
va ho ba L phu hop véi ban an nay.

Nhiitng vat kién trac va tai san trén dat phat sinh sau khi Toa 4n ap dung
bién phap khan cap tam thoi, gia dinh ba L c¢6 nghia vu thdo d& di doi ra khoi vi
tri st dung chung.

Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
01/2017/Qb-BPKCTT ngay 17/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 16/6/2017, bi don ba Nguyén Thi L khéng c4o yéu ciu toa an cp
phuc tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Thai H yéu cau ba
giao cho 6ng H 16i di chi¢u ngang 03m, chiéu dai hét dat.

Tai phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh trinh bay:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thém phan va thu ky phién toa da tuan thu
dang theo quy dinh cua B§ luat To tung Déan sy. Viéc chap hanh cua nhimng
nguoi tham gia t6 tung thuc hi¢n dung theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung Dan su.
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Yé noi dung: D& nghi Hoi dong xet xu khong chap nhén khang cao cua ba
Nguyén Thi L, gitt nguyén ban an so thdm, di€u chinh phén an phi so tham budc
ba L phai chiu 200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo cic tai liéu ching ct ¢ trong hd so thé hién:

Ngay 09/01/2008 cu Pham Thi M c6 1am “Gidy sang nhuong dat” (but luc
76) chuyén nhuong cho éng Pham Thai H dién tich 800m’ dit toa lac tai 4p B, xa
T, huyén C, tinh Tay Ninh, sd tién chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Trong
gidy sang nhuong dat c6 ghi noi dung ba M cung cac con chau cua ba dé lai 01
con duong di rong 03m tu duong di cua ap 1am 16i di chung cho gia dinh vé dat
ong H chuyen nhuong, phan dat nay ong Pham Thai H va vo 6ng la ba Nguyen
Thi L dugc Uy ban nhan dan huyen C cap gidy ching nhéan quyén str dung dat
ngdy 26/02/2008 dién tich 770m?, thira 386 t& ban dd sb 19.

Ngay 19/3/2008, cu Pham Thi M lam “T¢ twong phan tach dat cho con”
but luc 144), cu M chuyen quyen cho ba Nguyén Thi L (C) dién tich 462 ,4m? cit
tir thira 173. Ba L duoc cap Gidy ching nhén quyen su dung dat ngay 11/6/2008
dién tich 462,4m” thira 410, t& ban do sé 19, sé vao sé H03080 Ngay 06/02/2010
cu M tiép tuc lam “Gidy sang dat” (bat luc 78) chuyén nhugng cho 6ng Pham
Thai H 01 phan dat thugc to ban do so 19, tién chuyén nhuong 1a 30.000.000
dong, dat coc 5.000.000 dong. Trong glay sang dat cung co ndi dung “thoa thuan
dé duong di chung 03m tir dudng di cta ap xudng dudi...

Ngay 23/02/2010, 6ng Pham Thai H tra sb tién con lai, cu M va 6ng H 1am
“oidy nhan tién va thoa thuan duong di” (but luc 79), trong d6 c6 nodi dung
“duong di chira rong 03m...”. Phan dat ndy 6ng Pham Thai H va ba Nguyén Thi
L da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CHO000196 ngay 26/3/2010 dién tich 978,7m?, thira 173, t& ban do 19.

Nam 2010, cy Pham Thi M chét.
[2] Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi L thay rang:

Theo so QG hi¢n trang str dung dat cia Cong ty TNHH Po dac N (but luc
52) thé hién: Phan dat ciia 6ng H c6 ti can:

Pong giap dat anh VS Vian H (con ba L)
Tay giap dat ong T
Béc giap dat ba L



Nam giap dat ong Tran Vin G

Theo Coéng vin sb 947/UBND ngay 03/8/2016 cia UBND huyén C tinh
Tay Ninh phuc dap Cong van s6 49/CV-TA ngay 07/4/2016 cua Toa an nhan dan
huyén Cda cd y kién: “Ngoai 16i di trén phan dat thudc Gidy chimg nhan quyen
st dung dat s H03080 (ctia ba L) thi khong con con dudng nao khac vao dat cua
ong H.”

Nhu vay phan dién tich dit ong H tai cac thira 386 va 173 td ban d6 s 19
b1 vay boc bdi cac bat dong san khac, va con duong duy nhét, thuan tién dé ong
H dung lam 18i di dén duong cong cong 1a trén phan dat dién tich 462,4m? ciia ba
L. Nén cip so thdm budc ba L phai md 16i di cho ong H 1a ¢6 cin ct, dung phap
luat, pht hop quy dinh tai Diéu 275 Bo luat Dan su 2005.

[3]Theo cac glay sang nhuong dat ngay 09/01/2008; gidy sang dat ngay
06/02/2010 va “Gidy nhan tién thoa thuan duong di” ngay 23/02/2010 gitra cu
Pham Thi M va 6ng Pham Thai H thi cac bén da théa thuan cu M danh mot 16i di
chung ngang 03m tir duong di cong cong dén dat cua 6ng H chuyén nhuong.
Thoa thuan nay phu hop voi hién trang dién tich dat ong H chuyén nhuong khong
c6 16i di khac, phu hop véi 101 trinh bay cta nhan ching, dia ghi am. Tai cip so
tham, ba L khong yéu cau giam dinh chit ky ctia ba va cu M trong céc tai liéu
chuyen nhuong dat giita cyu M va 6ng H. Tai phién toa ngay 30/8/2017, ba L ¢
yéu cau duoc tién hanh giam dinh chit ky cta ba trong cac gidy sang nhuong dat.
Toda an da tam nging phién toa, yéu cau ba cung cap tai liéu so sanh dé giam dinh
nhung hét thoi gian quy dinh ba ciing khong cung cp dugc chimg cu dé giam
dinh nén khong c6 cin cir dé xac dinh chir ky cta cu M, ba L trong cac tai liéu do
anh H cung cap 1a gia tao.

Do cu M, 6ng H thoa thuén 16i di chung 1a trén phan dat caa cu M, sau d6
ba M chuyén quyén sir dung cho ba L theo hinh thirc “me cho con”. Nén cap so
tham budc ba L phai mé 16i di chung ngang 03m dai 54,87m dén dit 6ng H va
khong budc ong H phai tra lai gia tri dat 1a c6 cin ctr. Nén khong chip nhan yéu
cau khang céo ctia ba L.

[4] V& phan tuyén an ctia cdp so tham: Theo bién ban ngay 18/5/2017 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh thuc hién Quyét dinh ap dung cac
bién phap khan cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 17/5/2017 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh thi ngodi céc tai san trén dét tranh chap 16i di toa
an da tham dinh thi con c6 mot cay cot bang x1 mang chua t6 cao 2,5m dién tich
cot 40cm x 40cm x 2,5m, nhung cip so tham khong tuyén thio d& ma tuyén
“Nhitng vat kién trac va tai san trén dat phat sinh sau khi Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi, gia dinh ba L ¢6 nghia vu thao d& di doi ra khoi vi trf str
dung” 1a khong kha thi, can diéu chinh lai cho phu hop.



Vé 4an phi dan sy so tham, C:élp so tham ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v&€ an phi 1¢ phi, budc ba L chiu 300.000
dong tién an phi dan sy so tham la khong dung vi vy an nay thu ly ngay
09/10/2015 nén ap dung Phap 1¢énh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé an phi, 1¢ phi Toa
an ngay 27/2/2009. Do d6, can di€u chinh vé phan an phi la phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015; Can ct Piéu 105
Luat DAt dai ndm 2003; Diéu 275, Diéu 688 B¢ luat Dan sy 2005; khoan 1 Diéu
165 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Phap Iénh an phi, I¢ phi toa &n nam 2009; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi L (C), ¢
diéu chinh phan an phi dan su so tham.

Gilr nguyén ban an so tham.

Chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Pham Thai H. Ong Pham Théi H va
ba Nguyén Thi L1 duoc quyén str dung chung dién tich dat véi ba Nguyén Thi L
1a 175,4m? dét trong cdy 14u niam toa lac tai 4p B, xi T, huyén C, tinh T4y Ninh
dé str dung 1am 151 di chung (c6 so dd kém theo) c6 tr can: Pong giap dat anh
Hong 5,74m; tay giap duong dat 03m; Nam giap dat anh Chung 40,36m; giap dat
ong H 19,61m; bic giap dat ba L 54,87m dit thudc thira 410, to ban d6 s6 19
trong Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 HO3080 cap ngay 11/6/2008 do
Nguyén Thi L (C) dimg tén.

Bugc ba Nguyén Thi L (Cua) phai c6 nghia vu thao d& di doi toan bo tai
san trén dat gom: Mot mai che tam, kéo cot go tap, lop thiép, nén xi mang dién
tich (6m x 03m = 18m®), 01 nha vé sinh tam véch vén, c6t b0 dién tich 1,44m’,
01 cay cdt bang xi mang chua t6 di¢n tich cdt 40cm x 40cm x 2,5m

Cay trong trén dat ba L c6 nghia vu chit bo: 01 cay xoan, 01 cay dua, 01
cay tram duong kinh 20cm, 07 cay tram dudng kinh nhé hon Scm dé lam 161 di
chung gitra hai bén.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh diéu chinh dién tich
175,4m” dét sir dung riéng ctia ba L thanh dién tich sir dung chung gitra ho ong H
va hd ba L phu hgp vdi ban an nay.

Duy tri 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/2017/QD-BPKCTT
ngay 17/5/2017 cia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh dé dam bao thi hanh an.
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2. Vé an phi:

2.1. Vé an phi ddn sy so tham: Ba Pham Thi L (C) phai chiu 200.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Pham Thai H dugc nhan lai 200.000 ddng tién tam Gmg an phi é6ng H
da ndp theo bién lai thu s6 0009121 ngay 09/10/2015 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ba Nguyén Thi L phai chiju 4.119.638 dé)ng tién do dac thAm dinh va dinh
gia. Ghi nhan ong H d3 nop tién tam tng 1a 4.119.638 dong, ba L c6 nghia vu
giao lai cho 6ng H sb tién trén.

 2.2. Vé an phi dan su phiic tham: Ba Pham Thi L phéi chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy phuc tham nhung dugc khau trr s6 tién 300.000 dong ba L da
ndp theo bién lai thu tién s6 0017964 ngay 19/6/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén C.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; (Dd ky)

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Cac dqcng su;

- Luu ho so;

- Luu tap an;

- Luu: VT, (V). Nguyén Van Tong



