TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO PO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TP. CAN THO

Ban én s6: 106/2017/DS-ST
Ngay 15-9-2017 ‘ q
Vv tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phéan-Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Minh Vién

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thom

2. Ong Lwong Hung Diing

- Thar ky phién toa: Ba Vo Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Co Do,
thanh phd Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Co Pé, thanh phé Can The tham gia
phién toa: Ong Luu Qudc Phu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nim 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phd
Can Tho dua ra xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sb 01/2017/TLST-DS ngay 03
thang 01 ndm 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6 124/2017/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nim 2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Chi Truong Mong T sinh nam 1976 “cé mat”

Chi Binh Thi My P sinh nam1972 “c6 mat”

Ong Bién Van T sinh nim 1956 “c6 mat”

Anh Luu Vian H sinh nam 1972 “c6 mat”

Chi Nguyén Thi D sinh nim 1974

Cung dia chi: X4 H, huyén D, thanh phé Can Tho

Nguwoi dai dién hop phap cua chi D: Chi Lé Thi C sinh nam 1991, dia chi: Xa H,
huyén B, thanh phd Can Tho —Vin ban ty quyén ldp ngay 10-02-2017, “c6 mat”

Ba Lé Thi M sinh ndm 1966 “c6 mat”

Dia chi: Xa H, huyén D, thanh phé Can Tho

2. Bi don: Chi Phan Thi C sinh nim 1970 “ ving mat”

Dja chi: Xd H, huyén D, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Thanh T sinh nam 1970 “vang mat”
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Anh Nguyén Ngoc T sinh nim 1994 ‘fvéng mat”
Dia chi: Xa H, huyén b, thanh pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo c&c Pon khaoi kién ngay 12-12-2016, Don khoi kién ngay 26-10-2016 Don
khoi kién ngay 29-11-2016 va cac Pon khdi kién bo sung ngay 09-8-2017, Pon khdi
kién ngay 14-8-2017, qud trinh t6 tung va tai phién toa Cac nguyén don trinh bay:
Trong khoang thoi gian tir naim 2012 dén nam 2015, cac nguyén don c6 nhan chuyén
nhuong d4t cua chi Phan Thi C cu thé nhu sau:

Ngay 25-6-2012 chi C chuyén nhugng cho anh Luu Van H phan dit theo gidy
chuyén nhuong ngang 6m, dai 31m, tong dién tich chuyén nhuong thuc té 14 198m®
(thudc thira 148, vi tri 1487), gia chuyén nhuong la 30 chi vang 24K.

Ngay 19-9-2012 chij C chuyén nhuong cho chi Truong Mong T phan dt dién tich
theo gidy tay chuyén nhuong ngang 6m, dai 40m, tong dién tich chuyén nhuong thyc
té 12 219m” (thudc thira 148, vi tri 148%), gia chuyén nhuong 13 30 chi vang 24K.

Ngay 30-6-2013 chi C chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi D phan dét theo gidy
chuyén nhuong ngang 8m, dai 31m, tong dién tich chuyén nhuong thuc té 1a 290m?,
thudc thira dat 148, vi tri 148°, gia chuyén nhuong 13 40 chi vang 24K.

Ngay 16-8-2013 chi C chuyén nhugng cho chi Pinh Thi My P phan dét dién tich
theo gidy chuyén nhuong la ngang 6m, dai 40m, tong dién tich chuyén nhuong thyc té
la 221m? ( thudc thira dat 148, vitri 148%), gia chuyén nhuong 30 chi vang 24K.

Ngay 28-8-2014 chi C chuyén nhuong cho ba Lé Thi M phan dat theo gidy chuyén
nhuong ngang 6m, da1 30m, téng dién tich chuyén nhuong thyuc té 1a 202m? (thudc
thira dat 148, vi tri 148°), gia chuyen nhuong 1a 84.000.000d0ong.

Ngay 25-6-2015 chi C chuyén nhugng cho 6ng Bién Van T phan dat theo glay
chuyén nhuogng ngang 13m, dai 34m, tong dién tich chuyén nhugng thuc té 1a 465m°,
thudc thira dat 148, vi tri 148", gid chuyén nhuong 13 65 chi vang 24K.

Céc phan dat trén thudc thira dat s 148, to ban do s6 01, gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 HO1271 cap ngay 28-12-2007 do chi Phan Thi C dai dién ho dimg tén,
khi chuyén nhugng dat cac thanh vién trong ho gdém anh Nguyén Thanh T (chéng chi
C) va anh Nguyén Ngoc T (con chi C) dong ¥. Qua trinh nhan chuyén nhuong dét cac
nguyén don da giao du tién, chi C da giao dat nhung chua thyc hién thu tuc chuyen
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Cac nguyén don nhiéu 1an yéu cau
thie hién thu tuc chuyén quyen sir dung dat nhung chi C khong thuc hién. Nay cac
nguyén don khoi kién yeu cu chi C va cac thanh vién trong ho la anh NQUyen Thanh
T va anh Nguyen Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong, chuyén quyen
stt dung dat cho cac nguyén don theo ding dién tich dat thuc t& ma ho chi C da giao
cho cac nguyén don.

Bi don chi Phan Thi C trinh bay: Tai cac bién ban ghi 1&i khai ngay 21-4-2017 chi
C thong nhat 10i trinh bay cua cic nguyén don vé dién tich dat chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong dung nhu céc nguyén don trinh bay. Tuy nhién, 1y do chua thuc hién
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thu tuc chuyen quyen su dung dat 1a do truéc day cac nguyén don khong cé tién nop
thue chuyén quyén nén sy viéc keo dai dén ngay hom nay. Nay cac nguyen don yéu
cau thyc hién thu tuc chuyén quyen sir dung dat chi déng y nhung do gidy ching nhan
quyén sir dung dat chi dang thé chap cho nguoi khac nén khi nao tra ng xong lay giay
chtng nhén vé thi chi chuyen quyén sir dung dat cho cac nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Tai cac bién ban ghi 11 khai ngay 21-4-
2017 va bién ban ghi 16i khai ngay 09-02-2017 anh Nguyén Thanh T va anh Nguyén
Ngoc T thtra nhan c6 chuyen nhuong dat cho cac nguyén don dung nhu cac nguyén
don trinh bay va thong nhét voi y kién cua chi C khi nao lay gidy chting nhan vé s&
thuc hién thu tuc chuyen quyén st dung dit cho cac nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an Toda an triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung chi C va anh
Nguyén Thanh T va anh Nguyén Ngoc T vang mit nén vu kién khong tién hanh hoa
giai dugc.

Tai phién toa, cac nguyén don gitt nguyén yéu céu chi C va anh Nguyén Thanh T
va anh Nguyen Ngoc T thyc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat d6i voi dién tich dt thuc t&é ma cac nguyén don nhan chuyen nhuong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Vé t6 tung, viéc tuan theo
phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap
luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi Hoi dong xét
XU nghi an déu thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung vu
an, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cong nhan
cac hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét gitta cac nguyén don véi chi C, anh
Nguyen Thanh T va anh Nguyen Ngoc T. Cong nhén cho cac nguyén don dugc st
dung dét theo dién tich thyc té ma cac nguyén don da nhan. De nghi kién nghi co ‘quan
c6 tham quyen thu hoi glay chtng nhan quyén st dung dat cip cho ho chi C d6i véi
cac phan dat néu trén dé cép lai cho cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao c4c tai liéu, chimg ctr da tham tra tai phién toa, qua két qua tranh tung
tai phién tda, Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chip: Cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
cong nhén hop dong chuyén nhuong, budc bi don phai thyc hién tha tuc chuyen quyen
str dung dat. Do do, quan hé phap lut dugc xac dinh la tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Dleu 26 va diém a khoan 1 Diéu
35 B9 luat T tung dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Co
Do, thanh phd Can Tho. Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho thy 1y giai
quyét theo thii tuc so tham 1 dung thil tyc to tung.

[1.2] Vé viée tham gia tb tung: Chi Phan Thi C Ia bi don, anh Nguyén Thanh T
va anh Nguyén Ngoc T 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan duoc Tda 4n triéu



tap hop 1& nhung vang mat va viéc vang miat khong vi su kién bat kha khang hoic tré
ngai khach quan. Do d6 cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét x{r ving mit.

[2] Vé khai kién cua nguyén don: Trong khoang thoi gian tir ndm 2012-2015 chi C
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac nguyén don nhu sau: Chuyén nhu’O’ng
cho chi Pinh Thi My P 221m% chuyén nhuong cho chi Truwong Méng T 219m?,
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi D 148m? chuyén nhwong cho dng Bién Vin T
465m?, chuyén nhuong cho ba Lé Thi M 202m?, chuyén nhuong cho anh Luu Vin H
198m?, cac phan dat trén thudc mot phan thira dit sd 148, loai dat CLN, gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 HO1271 cdp ngay 28-12-2007 do chi Phan Thi C dai dién
ho dtmg tén. Khi chuyén nhuong dat cho cac nguyén don, cac thanh vién trong ho déu
dong ¥ va ky tén trong giay chuyen nhuong. Cac nguyén don dé giao du tlen ho gia
dinh chi C d3 giao dit nhung dén nay chwa thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luét. Sau khi nhan chuyén nhuong dét chi P, chi T di xdy dung
nha kién ¢, chi D di sang lip mat nhung chua xay dung nha, anh Hai, ba Mén, 6ng
Thao chua dau tu cai tao trén dat. Cac nguyén don yéu cau T0a an cong nhan hop
dong. Xét thay, theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003 quy
dinh hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat phai co ching nhén cua cong ching
Nha nuéc hoic ching thuc ciia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 dat va tai
khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh viéc chuyén nhugng dat phai dugc
dang ky tai co quan dang ky dat dai. Tuy nhién, trong truong hop nay khi giao dich
chuyén nhuong dat cac bén chi xac lap bang gidy tay mua ban, Khong duoc cong
chtng hodc chimg thuc, chua dang ky tai co quan c6 tham quyen Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 124 B¢ luat Dan sy nam 2005 thi giao dich Chuyen nhuong dat gilta cac
bén vi pham vé mit hinh thirc. Tuy nhién theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 688
B6 luat Dan sy nam 2015 d6i véi giao dich dan sy c6 quy dinh thoi hi€u thi ap dung
quy dinh cua B¢ luat nay. Tai diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 132 B6 luat Dan sy nam
2015 quy dinh thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan sy vo hiéu do khong
tuan tha quy dinh vé hinh thtrc 13 02 nim ké tir ngay giao dich duoc xac 1ap. Qua thoi
han trén ma khong co6 ai yéu cau tuyén bd giao dich dan su v6 hi€u thi giao dich co
hiéu Iyc. Do d6 theo quy dinh néu trén, tinh dén thoi diém cac nguyén don khoi kién
thang 11-2016 dén thang 01-2017 thi di qua thoi han 02 nam, khéng c6 ai yéu cau
tuyén bo giao dich chuyén nhugng dat giira cac bén v6 hiu. Qua trinh giai quyét vu an
bi don va cac thanh vién trong hd khong c6 yéu cau hity bo hop dong, cac bén da thuc
hi¢n xong vi€c giao dat va nhan tién tir thoi diém xac lap giao dich. Bi don nai ra ly do
gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap cho ca nhan bén ngoai dé vay tién nén
chua thuc hién thu tuc chuyén quyén dugc nhung bi don khong cung cép tén, dia chi
cu thé cua nguoi nhan thé chép nén Toa an khong lam vi¢c dugce vdi nguoi nhan thé
chép. Truong hop c6 nhan thé chap theo trinh bay cta bi don thi viéc thé chip d6 theo
quy dinh cta phép luat cling khong phat sinh hi¢u luc. Do dé 161 nai ra nay cua bi don
cling chi nham muc dich tri hodn viéc thuc hién thi tuc chuyén quyén cho cac nguyén
don. Do d6, cac nguyén don yéu cau cong nhan hop dong 1a ¢ cin ctr nén chap nhén,
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can kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho bj don dé cap lai cho cac nguyén don 1a phu hop.

[3] V& &n phi so tham: Bj don chi Phan Thi C phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai san: Ghi nhan cac nguyén
don tu nguyén nop theo quy dinh tai Diéu 157, Biéu 165 B luat T tung dan sy.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228
Bo lut TH tung déan sy; Piéu 124, Piéu 134, Piéu 697, Piéu 699, Diéu 700, Diéu 701,
Diéu 702 Bo luat Dan sy niam 2005; Diéu 129, Diéu 132, Diéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 188; khoan 1 Diéu 203
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 17 Luat Phi va 18 phi; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua chi Binh Thi My P, chi Truong Mong T, chi
Nguyén Thi b, anh Luu Van H, ba Lé Thi M, 6ng Bién Van T d6i véi chi Phan Thi C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Pinh Thi My P,
chi Truong Mong T, chi Nguyén Thi B, anh Luu Vin H, ba Lé Thi M, 6ng Bién Vin
T di v6i chi Phan Thi C.

Cong nhén cho chi Dinh Thi My P dugc sir dung phan dat co dién tich 221m? vi
tri 148" Cong nhan cho chi Truong Mong T duoc st dung ph?m dat c6 dién tich
219m2, Vi tri 1482 Cong nhan cho chi Nguyén Thi B dugc sir dung phﬁn dét c6 dién
tich 290m?, vi tri 148°; Cong nhan cho 6ng Bién Vin T duoc sir dung phan dat co dién
tich 465m?, vi tri 148% Cong nhan cho ba Lé Thi M dugc sir dung phan dat c6 dién
tich 202m?, vi tri 148°% Cong nhan cho anh Luu Van H duoc st dung phan dit c¢6 dién
tich 198m?, vi tri 148" . Cac phan dat trén thudc mot phan thira dat sé 148, t& ban dd sb
01, loai dat CLN, gidy chung quyén str dung dat s6 HO1271 cap ngay 28-12-2007 do
chi Phan Thi C dai di¢n hg dung tén.

Vi tri, kich thudc thua dat dugce xac dinh theo Manh trich do dia C do Chi nhanh
Vian phong dat dai huyén Co Do, thanh phé Can Tho lap ngay 20-4-2017.

Kién nghi Co quan c6 thim quyen thu h01 gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho ho chi C dbi vai cac phan dat trén dé cap lai cho cac nguyén don.

2.Vé an phi so tham:

Chi Phan Thi C phai nop 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Chi Binh Thi My P dugc nhan lai 200.000d6ng tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 000100 ngay 15-12-2016.

Anh Luu Van H duogc nhan lai ZO0.000déng tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu s6 000111 ngay 15-12-2016.



Ba L& Thi M duoc nhén lai 200.000d0ng tién tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu s6 000059 ngay 21-11-2016.

Chi Nguyén Thi P duoc nhan lai 200.000d0ng tién tam tmg 4n phi di ndp theo
bién lai thu s6 000127 ngay 03-01-2017.

Chi Truong Mdng T dugc nhan lai 200.000d6ng tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 000101 ngay 15-12-2016.

Ong Bién Van T duoc nhan lai 200.000déng tién tam ung an phi da nop theo bién
lai thu s6 000110 ngay 15-12-2016.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can clr vao cac Diéu
157, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su. Chi Truong Mong T, chi Dinh Thi My P, anh
Luu Vin H, chi Nguyén Thi D, 6ng Bién Vin T, ba Lé Thi M tu nguyén ndp mdi
ngudi 1.000.000d6ng, cong nhan da ndp va chi xong.

An xr cong khai, tuy@n an c6 mit cac nguyén don, ving mat bi don va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan.

C4c nguyén don c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Bi don, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan co quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an duoc niém yét tai Tru s& Uy ban nhan dan
noi cu tra hoic duoc téng dat hop 8.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG X ET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan huyén b;

- Chi cuc THADS huyénD;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Minh Vién



