TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6:46/2022/DS-PT

Ngay: 31/3/2022.
VIV: tranh chap doi dat cho & nho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh.

C&c Tham phéan: -Ong Cao Van Lac

-Ong Lé Nguyén Khoa

- Thw ky phién toa: Ba DS Thi Bich Lidu - Tham tra vién Toa &4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Tric
Lam - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phlc thim cong khai vu 4n thy 1y so: 35/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 02
nam 2022, vé tranh chap “Poi quyén sir dung dat cho ¢ nho.

Do Ban an dan sy so tham sb: 55/2021/DS-ST, ngay 28/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 72/2022/QD-PT ngay 17 thang 3
nam 2022, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don:

-Ong V& Van H, sinh ndm 1961.Pia chi: t6 N, 4p Th H, x& Th Tr, huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long (c6 mat).

2. Bi don:

-Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1971 (c6 mit)

-Ong Nguyén Vin Nh, sinh nam 1969 (c6 mat)

-Anh Nguyén Vin L, sinh nam 1991 (c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: t6 H, ap Th Kh, thi trin T Qu, huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban khai ngay 11/5/2021 va loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don éng V6 Van H trinh bay:

Nam 1985 me cua ong la cu Nguyén Thi Ng (chét nim 1995) c6 cho ba Lé
Anh Ng (tén tuong goi Nam H da chét 1 ba ndi cta ba Th) & nho trén dat thudc
mdt phan thia 50 2, to ban d6 s6 23, dién tich 177 ,2m?, loai dat ¢ va trong cay lau
nam, toa lac tai 4p Th Kh, x& Th D (nay 1a thi tran T Qu) cho cu Ng ¢ nho dén hét
doi (viéc cho & nho chi thoa thuan bang 1oi noi, khong lam gidy to). Sau khi me
6ng chét thi anh rudt caa 6ng la V& Van T dung tén quyén st dung dat, sau do
6ng T chét ba Lé Thi M la vo 6ng T thira ké, ba M dugc cap gidy chang nhan



quyén sir dung dat nim 2004, dén nam 2016 ba M tach dat cho cac anh em, trong
d6 dng duogc tach phan dat dién tich 177,2m? va ong da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira sé 2, to ban d6 sb 23, dién tich 177,2m? dét & va dat
trong cay lau nam. Thoi diém nam 1985 ba Th chwa vé & chung véi cu Ng,
khoang muoi may nim sau thi ba Th méi vé ¢ chung dé cham soc cu Ng, khi cu
Ng chét mai tang trén dit 6ng khong biét vi nha éng & ap Th H. Sau khi cu Ng
chét, ba Th va chdng 12 ong Nguyén Vin Nh va con Nguyén Van L tiép tuc st
dung phan dat ma me 6ng cho cu Ng & nhd va hién nay ong da duoc cap gidy
chimg nhan quyen sir dung dat. Hién nay cac con ong da lap gia dinh khang co
chd & nén 6ng co yéu cau vg chdng ba Th, dng Nh tra dat, nhung phia ba Th
khong ddng y. Vi vay 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Th, dng
Nh va anh L di doi can nha dé tra lai dat cho & nho c6 chiéu rong 05m dai 15m,
dién tich khoang 75m? thuéc mot phan thtra sd 2, to ban dd s6 23, dién tich
177,2m?, toa lac 4p Th Kh, xa Th B, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Néu ba Th
va 6ng Nh yéu cau duoc tiép tuc sir dung dat thi phai hoan lai tra tri gia dat véi sb
tien 150.000.000d ( Mot tram nam muoi triéu dong).

Tai bién ban hoa giai ngay 04/6/2021, bi don ba Nguye~n Thi Th trinh bay:
Ngudn gdc phan dat tranh chap ctia ba ndi ba la cu L& Anh Ng Xln & nho trén dat
ctia 6ng Nguyén Vian L tir trude ndm 1975 (6ng L da chét). Ba vé & chung Vi cu
Ng tir nam 1975, trén dat cu Ng c6 xay dung can nha (hién v chong ba dang o,
can nha c6 dién tich khoang hon 60m? két cau: mai lop tol, cot xi mang), riéng
con ba 1a Nguyén Vian L tuy c6 cing ho khau, nhung khong ¢ nha nay ma da lap
gia dinh ¢ bén gia dinh vo ¢ tinh Ba Ria -Ving Tau. Ly do cu Ng va ba khong ké
khai ding ky dat 1a do dat & nho nén khong thé ké khai ding ky, gia dinh 6ng L
cling khong ké khai dang ky phan dat nay, lac trude 1a dat hoang hoa, 6ng L va
cac con dng L khong co tranh chap viéc gia dinh ba & trén dat. Khi cu Ng vé sir
dung dat va dén khi ba str dung thi c6 don dep cdy co va cdy tap dé cat nha,
khong co san lap hay nang nén, khong c6 dau tu gi khac trén dat, khéng co cay
trong, chi c6 ngdi md cua cy Ng. VAo nim 2016 lac nha nudc dén do dac ba
khong c6 nha. Nay ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng H, vi cu Ng ¢ nho
trén dat cua 6ng L, khdng phai ¢ nho trén dat ciia me ong H la cu Ng. Hién nay
hoan canh vo chong ba khé khan, khong co dat hay noi ¢ khéc.

Bi don éng Nguyén Van Nh trinh bay: Ong thong nhat y kién va yéu cau
ciia ba Nguyén Thi Th (vo 6ng) da trinh bay, khong co6 bd sung thém. Nam 2016
khi Nha nuéc tién hanh do dac cip quyén sir dung dat 6ng c6 mit & nha, nhung
do dat ¢ nho, khong phai dat caa gia dinh nén 6ng co chi sang nha 6ng H dé chi
cdm ranh.

Tai Bdn dn dan su so' tham sé 55/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cia Toa dn
nhan dan huyén Binh Tan da quyét dinh:

Ap dung Diéu 166 Luat dat dai nim 2013; Piéu 164, Diéu 166 B luat dan
sy 2015; cac Dicu 147, 165 va Dicu 227 cua B) ludt t0 tyng dan sy 2015; Biém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 va khoan 1 Diéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
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an.

1. Chap nhan mot phan yéu caiu khoi kién cua V6 Van H. \

1.1. Qﬁng nhan cho ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Van Nh dugc ,quyén
s dung phan dat tach thira 2-1 ¢6 dién tich 97,7m2 (trong do c6 64, 5m2 dat ¢ va
33,2m? dat trong cay lau nam) thudc mot phan thira s6 2, to ban d6 s6 23, dién
tich 177, 2m?, dat & va trdng cdy lau nam, toa lac tai ap Th Kh, Xa Th D (nay la thi
tran T Q), huyén Binh Tan do 6ng V6 Van H dung tén quyén st dung. Ba Th,
6ng Nh c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh cua phép luat. (Kém Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
06/10/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Binh Tan).

1.2. Bugc 6ng Nguyen Van Nh, ba Nguyen Thi Th hoan tra tri gia dat (néu
trén) cho 6ng H bang 106.372.000d (mdt trdm 1€ sdu tri¢u ba trdm bay muoi hai
nghin dong). 7 ‘ ,

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 05/01/2022 bi don 6ng Nguyén Vin Nh va ba Nguyen Thi Th khéng
cao, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham, khong dong ¥ boi hoan
gia tri dat cho nguyén don, vi gia dinh bi don ¢ trén dat tranh chap tir nam 1975
dén nay. ?

Tai phién toa phiic tham: ‘ ’ ,

_ Cac bi don van gir nguyén yeéu cau khang cao, néu budc tra gia tri dat chi
dong y tra 20.000.000d, vi hoan canh kinh té kho khan khong c6 tién dé tra. Bi
don thira nhan ba Lé Thi M la chi dau cua dng H duang tén gidy chung nhan
quyén su dung dat va 6ng Vo Phudc Tr nhan chuyén nhuong dat cua ba M cang
thura trén con duong giap vdi thira dat bi don dang 6. ‘

Nguyén don khong dong y khang cao cua bi don,y€u cau gitt nguyén Ban
an so tham. 7 7

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xu, cta nhimg
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy cho dén
khi xét xtr ThAm phan dd chap hanh ding cic quy dinh ctua B luat t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir da thyc hién ding cac quy dinh
cia B luét to tung dan su vé phién toa phuc tham; Cac duong su c6 mat thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.

V& noi dung: D& nghi hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Khéng chap nhan khang cao caa ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén
Vin Nh. Giir nguyén Ban an so tham sé 55/2021/DSST ngay 28/12/2021 cua Toa



an nhan dan huyén Binh Tan. Vé an phi dan sy phac tham: ba Th, 6ng Nh mdi
ngudi phai nop 300.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac chung c; ¥ kién trinh bay cua cac duong
su; Can cir vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung: Ngay 28/12/2021 Toa an nhan dan huyén Binh Tan tuyén an
so tham, dén ngay 05/01/2022 bi don 6ng Nguyén Vin Nh va ba Nguyén Thi Th
khang céo la con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to
tung dan su va nop tién tam tng an phi phac tham dung quy dinh nén duoc xem
xét theo thi tuc phac tham.

Bi don anh Nguyén Vin L ¢6 don xin xét xir vang mat, can ct Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xt vang mat anh L.

- Vé ngi dung:

Tai phién toa, cac duong su thong nhat lay dién tich dat tranh chap la
97,7m? (trong d6 dat trong cdy lau nam 33,2m? dat o tai d6 thi 64,5m?) lam cin
ctr giai quyét vu an.

[1] Xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Th va dng Nguyén Vian Nh
khéng dong v tra gia tri dat cho nguyén don, cho rang o trén dat tir nam 1975, xét
thay: nguon goc phan dat tranh chap dién tich 177,2m?, dat ¢ va trong cdy lau
nam, toa lac tai 4p Th Kh, x4 Th B (nay 1a thi trdn T Qu), huyén Binh Tén la caa
cu Nguyén Thi Ng (me dng H), sau khi cu Ng chét thi anh ruét 6ng H 1a 6ng V&
Vin T dang tén, 6ng T chét vo 6ng T 1a ba L& Thi M thura ké va ba M duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 435, dién tich 510m? dat tho, vuon, cap
ngay 22/7/2004. Sau d6 ba M chiét thira giao lai cho 6ng V& Vian H dang tén theo
hinh thtc chuyén nhuong ( chinh Iy mat 4) véi thira dat mai 2, dién tich 177,2m?
dat ONT va LNQ. Ngay 29/8/2016 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Tan
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 177,2m? d¢at ONT va LNQ.

Tai phién toa 6ng Nh va ba Th thira nhan dat & nho, nén khi can bo do dac
dén do dat, dng Nh chi sang nha 6ng H dé chi cam ranh, bi don cho rang ¢ nho
trén dat cua 6ng L, chir khdng phai cua cu Ng, nhung khéng cung cap dugc tai
lieu, ching cir chiing minh. Mat khac bi don cho rang & tir nim 1975 dén nay
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nhung cu Ng va vo chong ba Th khong ké khai, dang ky hay tranh chap vé viéc
cap quyén sir dung cho ba M va sau d6 la cip cho 6ng H. Vi vay y&u cau cua cac
bi don khdng c6 can cir chap nhan.

Nhung do hién nay ba Th va dng Nh khong cé noi ¢ khac, trén dat cac bi
don d3 xay dung nha kién ¢, khdng thé di doi dugc nén budc cac bi don tra gia
tri dat cho nguyén don la phu hop.

V& gia tri dat: phan dat tranh chap tach thua 2-1, to ban d6 sb 27, dién tich
97,7m?, trong dé dat trong cdy lau nam 33,2m? ¢6 don gia 216.000d/m?, dat ¢ tai
d6 thi 64,5m? Hoi dong dinh gia cap so tham khong thé thuc hién dinh gia theo
gia thi truong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng H cung cap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 06/11/2020 gitra bén chuyén nhugng
la ba L& Thi M va bén nhan chuyén nhuong la 6ng V& Phudc Tr, theo d6 ba M
chuyén nhuong cho dng Tr thira dat s6 4, to ban do s6 23, dién tich 130m? loai
dat ¢ do thi, toa lac thi tran T Qu, huyén Binh Tan c6 cung vi tri lién k& véi dat
dang tranh chap voi muc gia 1.538.000d/m?,

Tai phién toa dng Nh, ba Th xac nhan c6 biét ba M chuyén nhuong cho
6ng Tr phan dat ciing con duong, Vi tri véi dat tranh chap. Do d6 Ban an so tham
ldy gia dat ¢ do thi theo hop dong chuyén nhuong lap ngay 06/11/2020 la
1.538.000d/m? va gia dat trong cdy 1au nam 216.000d/m? theo hoi déng dinh gia
da dinh lam cin c& giai quyét 1a phu hop. Cu thé: (1.538.000d/m? x 64,5m2 ) +
(216.000d/m2 x 33,2m2 ) = 106.372.000d.

[2] Xét yéu cau cua ba Th va dng Nh dong ¥ tra s6 tién 20.000.000d tri gia
97,7m? dat cho 6ng H, nhung 6ng H khong dong y va mac gia nay la qua thap,
nén khong co can ct chap nhan.

[3] Xét phan dat tranh chap hién nay anh Lé Vian L khong st dung, ong H
chi yéu ciu vo chéng ba Th, 6ng Nh hoan tra tri gid dat nén Hoi dong xét xir
khong budc anh L c6 trach nhiém hoan tra tri gia dat 1a phu hop.

[4]Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr chip nhan.

[5] Tir nhirng nhan dinh trén: Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao
cua ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vian Nh, chdp nhan d nghi caa dai dién
Vién kiém sat. Giir nguyén Ban an so tham sb 55/2021/DSST ngay 28/12/2021
cuaa Toa an nhan dan huyén Binh Tan.

[6] V& an phi dan sy phtc tham: do khang cao cua cac bi don khong duoc
chap nhan nén cac bi don phai chiu an phi phac tham.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Th va éng
Nguyén Vin Nh;

Giir nguyén Ban an dan su so thdm sb 55/2021/DS-ST ngay 28 thang 12

nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Tan.

Ap dung cac Piéu 166, Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Piéu 164, Piéu
166, Piéu 288 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 148, Diéu 227 B6 luat té tung dan
su; Pidu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Vo Vian H.

2.Cong nhan cho ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Vin Nh duge quan Iy,
sir dung phan dat tach thua 2-1, dién tich 97,7m? (trong d6 c6 64,5m? dat ¢ va
33,2m? dat trong cdy lau nim) thuéc mot phan thira s6 2, to ban do s6 23, dién
tich chung 177,2m? loai dat & va trong cy lau nidm, toa lac tai 4p Th Kh, xa Th B
(nay 1a thi trdin T Qu), huyén Binh Tan, tinh Vinh Long do 6ng V& Vian H dung
tén quyén st dung. Gom cac mdc gidi: 1,2,3,4,1.

(Kém theo Trich do ban doé dia chinh khu dat ngay 06/10/2021 ciia Chi
nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén Binh Tan).

Ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Nh c¢6 quyén lién hé co quan co
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3.Budc 6ng Nguyén Vian Nh va ba Nguyén Thi Th ¢6 nghia vu lién déi
hoan tra tri gia dat (néu trén) cho 6ng V& Vian H véi s6 tién 106.372.000d (mot
tram 18 séu triéu ba tram bay muoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ lut dan sy nam 2015.

4.vé an phi dan sy phac tham: Bugc ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén
Van Nh mdi nguoi phai nop 300.000d (ba tram nghin ddng) tién an phi phac
tham, nhung duoC trr vao So tién tam wng an phi da nop 600.000d (sau tram
nghin dong theo bién lai s6 0013404 va bién lai s6 0013403 cung ngay
10/01/2022 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tan. Ong Nh, ba Th da
nop xong an phi.

5.Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham vé chi phi té tung va vé an phi
dan su so tham khong cé khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

7. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cuing cap;

- TAND huyén Binh Tan;

- CC THADS huyén Binh Tan; (D ky)

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.

Piing Thi Anh Binh



