TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOQI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 17/2021/DS-PT

Ngay 27 thang 01 nam 2021

VIv Tranh chdp hop dong chuyén
doi quyén sir dung dat va yéu cau huy
Quyét dinh hanh chinh lién quan dén
thu hoi dat, phé duyét phwong dn boi
thuwong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:
Tham phéan- Chui tea phién toa: Ong Nguyén Vii Pong;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tat Nam;
Ba Phan Thi Van Huong.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Thanh Trung, Thu ky Tda an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
_ Di di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xtr cong khai vu an dan sy thu ly so6 216/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 07
nam 2020, do c6 khang cao doi véi ban an dan sy so tham so 10/2020/DS-ST
ngay 18 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Ha Nam.
Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir S0 424/2021/QD-PT ngay 12 thang
01 nam 2021 cta Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi. Vu an c6 cac duong su
sau:
1. Nguyén don: Ong Pinh Van H, sinh nim 1969. Pia chi: Xém 7, xa K,
huyén B, tinh Ha Nam; C6 mat.

2. Bi don: - Ong B6 Quang M, sinh nam 1959.
- Ba Pham Thi P, sinh nam 1963.
Déu cung dia chi: Xoém 7, xa K, huyén B, tinh Ha Nam; C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng P6 Quang M va ba
Pham Thi P 1a: Luat su Tran Van Diic — Cong ty Luat TNHH Truong Sa, thugc
boan luat su thanh pho Ha Noi; Co mat.



3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hoéng S - Chu tich UBND
huyén B.

Ngudi dai dién theo Gy quyen: Ba Pham Thi H - Ph6 Chu tich UBND
huyén B; Vang mat.

3.2 Uy ban nhan dan x4 K, huyén B, tinh Ha Nam.

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Van T - Chu tich UBND x& K;
Vang mat.

3.3 Ba Pham Thi B, sinh nam 1970; Dia chi: Xom 7, xa K, huyén B, tinh
Ha Nam; Ba Lé Thi N, sinh nam 1928 va 6ng Pham Van C, sinh nam 1957 cung
dia chi: X6m 6, x& K, huyén B, tinh Ha Nam (déu uy quyén cho 6ng Pinh Vin
H); Vang mit.

3.4 Anh b Quang MZ]., sinh nam 1?82; anh Do Qqang H1, sinh nam 1984
(anh M1 va H1 déu uy quyén cho 6ng Bo Quang M). Béu cung dia chi: Xém 7,
xa K, huyén B, tinh Ha Nam; Vang mat.

3.5 Ong Pinh Quang B, sinh nim 1958; anh Pinh Vin D, sinh nim 1989;
chi Pinh Thi P1. Péu cung dia chi: Xom 7, xa K, huyén B, tinh Ha Nam; Anh
binh Quang D1; bia chi: thén C, xa A, huyén P, tinh Gia Lai. (C)ng b, anh D,
chi P1, anh B1 déu tuy quyén cho ba Pham Thi P); Ong B, chi P1 c6 mit; anh D,
anh D1 vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai Ki¢n, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa 6ng
Dinh Van H Voi tw cach la nguyén don va la nguoi dai dign theo uy quyen cua
nguoi ¢0 quyen loi, nghia vu li€n quan trinh bay:

Gia dinh 6ng Pinh Vin H sinh séng tai xom 7, xa K, huyén B, tinh Ha
Nam sir dung dién tich tiéu chuan dat néng nghiép tai xi dong Canh Bén la
626,4m” tai to ban d6 s6 2 thira s6 1/8 lap nam 2001, dwoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dit mang tén ho 6ng Dinh Vian H va sir dung dién tich 792m? tai
CM to ban d6 s 7 thira 41/1 (mang tén ho 6ng Pham Vian C), dién tich 792m?
duoc tang cho tir me vo laba Lé Thi N.

Niam 2001 gia dinh 6ng Pinh Van H da doi 360m? dat ruong thira 1/8 tai
xtr dong Canh Bén cho 6ng D4 Quang M dé lay 540m? dat & xi dong b, xa K
va dbi 396m* dt thira 41/1 tai xi ddng CM cho gia dinh ba Pham Thi P dé lay
720m* dat & xi ddng D. Viéc dbi dat cua cac bén cé lap thanh van ban va co
x6m trudng Xac nhan, thoi han chuyén doi tir ngay 30/12/2001 dén ngay
30/12/2013.



Ngay 20/01/2002 Uy ban nhan dan x4 K ky Hop ddng kinh té giao dat
lam trang trai nho san xuat mé hinh VAC cho 6ng Pinh Van H véi tong dién
tich 8280m? dt (trong d6 c6 phan tich dat da chuyén ddi cho gia dinh 6ng M va
ba P), thoi han thuc hién hop dong 1a 16 nam ké tir ngay 01/01/2002 dén hét
thang 12/2017, nghia vu giao nop san pham khoan thau hang nam tinh bang
thoc, thoi han giao nop san pham vu chiém tir ngay 01/6 dén hét ngay 20/6, vu
mua thu tir ngay 01/10 dén hét ngay 20/10 hang nam. Trong qua trinh canh tac
gia dinh da thuc hién ddy du nghia vu cong dan dong gop san pham day du,
khong cé tranh chap.

Ngay 29/8/2017, UBND huyén B ban hanh cac Quyét dinh s6 5440 va
5438/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ho 6ng DS Quang M va ho ba Pham
Thi P, c&c hd anh hudng boi du &n Hang muc san lap khu trung tam doén tlep
nghi dudng thudc du an dau tu xay dung cong trinh ha tang, k¥ thuat khu du lich
Tam Chuc, tinh Ha Nam tai dia phan xa K.

Ngay 29/8/2017, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 5537/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bd sung gia tri boi thudng, hd tro dat dai va
cac chinh sach hd trg ciia cac hd anh huong béi hang muc: san lép khu trung tam
don tiép, nghi dudng thudc du an dau tu xay dung coéng trinh HTKT khu du lich
Tam Chiic Ha Nam (b6 sung PA dat 1an 2-332 ho c6 dat 115, 990 trong 22 ho
trang trai) tai xa K, huyén B. Trong d6 c6 02 ho da dugc phé duyét phuong an,
cu thé nhu sau:

Thu hoi dat néng nghiép cia ho dng DS Quang M thudc xi dong B, dién
tich la 540m* dat lUa tai thua dat so 110(28) thudc to ban do so 11, véi tong gia
tri boi thuong dat, cdy coi, hoa mau, chinh sach ho tro 12 89.100.000 dong.

Thu hoi dat ndng nghiép cia ho ba Pham Thi P thuoc xir dong B, dién
tig:h la 720m’2 dat IUQ tai thura dat s6 110/33 t~hu©c to ban @6 so 11, véi tong gia tri
boi thuong dat, cdy coi, hoa mau, chinh sach ho tro 14 118.800.000 dong.

Nay 6ng Pinh Vin H yéu cau:

- Cong nhén quyén sir dung dién tich dat la 1.260m” (gom 540m? dat cua
hd gia dinh 6ng D6 Quang M va 720m? dat cua ho gia dinh ba Pham Thi P) va
duoc nhan tién den bu ho tro 1a 207.900.000 dong.

- Huy cac quyét dinh thu hdi dat va phuong an chi tiét boi thuong, hd
tro, tai dinh cu cia UBND huyén B ddi véi ho 6ng DS Quang M va ho ba
Pham Thi P vi ho khong phai 1a ngudoi st dung dat. Bé nghi buoc UBND huyén
B ban hanh quyét dinh thu hdi dat va phuong an chi tiét bdi thuong hd tro cho
gia dinh 6ng H d6i vai dién tich dat bi thu hoi trong trang trai caa gia dinh 6ng.

* Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhir tai phién toa 6ng P Quang
M Vi tw cich la bi don va la dai dién theo uiy quyén cia nguoi 6 quyeén loi nghia
vy trinh bay:



Gia dinh ong Do Quang M duogc giao chia dat ndng nghiép su dung lau
dai véi véi dién tich 540m? tai xa D, xa K dugc cap cho 3 nhan khau gom ong
M, 02 con 14 D5 Quang M1 va Bé Quang H1 dwgc nha nuéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho dng P56 Quang M thudc thua dat sb
110(28), to ban @6 s6 11. Thuc hién chu truong chuyén ddi md hinh 1am kinh té
trang trai da canh & x D, 6ng Pinh Vin H 1a em vg c6 dén nha hoi mua dién
tich dat 540m’ & x& D cua gia dinh 6ng M dé 1am trang trai VAC nhung gia dinh
6ng M khong ddng y. Sau d6 hai bén c6 thoa thuan bang miéng cho gia dinh dng
H muon dién tich dit 540m® & xt& dong P cua nha 6ng M dé lam trang trai
VAC. Sau 2 nim 6ng H nhan dién tich 540m?* dét sir dung thi nha éng M c6 sir
dung 4 miéng 8 (172,8m°) tai x&r ddong Canh Dén cua gia dinh dng H. Ong M
cho rang chi cho 6ng H muon dén hét nam 2013 thi phai tra lai. Sau nam 2013,
gia dinh 6ng H van dang lam kinh té VAC nén 6ng chua doi lai. Nay quan diém
cua gia dinh 6ng M 1 viéc Nha nuéc thu hdi dién tich 540m?* dat ndng nghiép va
boi thuong hd tro sé tien 89.100.000 dong cho gia dinh ong 1a dung quy dinh.
Ong M khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va dé nghi
giit nguyén cac Quyét dinh caa UBND huyén B.

* Tai ban ty khai, bién ban hoa giai cﬁng nhue tqi phién toa bel Pham Thi P
Voi tw cach la bi don va la dai dién theo uy quyen cua nguoi ¢6 quyen loi nghia vu
trinh bay:

Gia dinh ba Pham Thi P dugc giao chia dat nong nghiép tai xt b, xa K
vé6i dién tich 720m? dat va duoc nha nudc cap glay chang nhan quyen su dung
dat mang tén ho ba Pham Thi P thudc thira dat s6 110(33), to ban @6 s6 1, dién
tich dat dugc cap cho cac khau gom ba P, 6ng Pinh Quang D, chi Pinh Thi P1,
anh Pinh Van D va anh Pinh Quang P1. Nam 2001 gia dinh 6ng H c¢6 dén nha
hoi doi 720m?* dat ¢ xi ddng P cua gia dinh ba P dé lam trang trai, con gia dinh
ba P nhan 396m’ dat ¢ xt ddng CM cua dng H dé sir dung. Khi gia dinh ba P
giao du dién tich 720m?® dat & B cho 6ng H thi gia dinh 6ng H lai chi giao 396m?
dat & xir ddng CM cho gia dinh ba P, vy con thiéu 324m? dit . Ba P cho rang da
nhiéu lan doi sd dién tich con thiéu nhung gia dinh 6ng H khdng thuc hién. Viéc
chuyén ddi rudng dat co xac nhan cua truéng thon, thoi han chuyén d6i ruong 1a
tir 30/12/2001 dén ngay 30/12/2013. Nam 2013 hét han nhung 6ng H van chua
tra lai dién tich dit trén cho gia dinh ba P. Nay quan diém cua gia dinh ba P 13
viéc Nha nuéce thu hdi dién tich 720m? dat néng nghiép cua gia dinh ba va boi
thuong sb tién 118.800.000 ddng 1a dang quy dinh. Ba P khéng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién ciia nguyén don va dé nghi giir nguyén cac Quyét dinh cua
UBND huyén B.

* Tai vin ban Y kién, dai dién cia UBND huyén B 1a ba Pham Th; H trinh
bay: Thuc hién chu truong cua tinh va su chi dao cia Hoi dong giai phong mit
bang, Ban giai phdng mat bang huyén phdi hop véi UBND xa K, cac co quan
chtrc ning tién hanh cong tic GPMB hang muc san lap khu du lich Tam Chc.



Can clr vao cac Quyet dinh thu hoi dét, Quyet dinh phé duyét phuong an cua
UBND huyén, trong s cac ho co dat tidéu chuan nam trong trang trai cua ong
Dinh Van H d3 ¢6 02 ho 1a hd ba Pham Thi P vai dién tich dit bj thu hdi 720m?,
kinh phi bdi thuong dugc phé duyét 1a 118.800.000 dong va ho dng D Quang
M véi dién tich dat bj thu hdi 540m?, sé tién bdi thuong 89.100.000 ddng. Tuy
nhién céc bén khong tu thoa thuan dugc. Theo hd so dia chinh xa K, dién tich
720m? dat, tai to 11 thira 110(33) khu vuc D xéac dinh 1a dat tiéu chuan caa ho
ba Pham Thi P; dién tich 540m? thudc thura dat s6 110(28), to ban do s 11 1a dat
tiéu chuan cua ho 6ng P& Quang M. Tinh dén thoi diém thu hoi dat, xay dung
phuong an ho 6ng H khdng chung M dugc dién tich dat ndng nghi¢p trong trang
trai 14 do mua ban, chuyén doi, tang cho vi vay dién tich dat van thugc quyén sir
dung cua ho ba P va ho dng M. Do d6 qua trinh thu hoi dat néng nghiép cia ho
ong M, ba P da duoc nha nuge thu hoi, viéc boi thuong theo ding quy dinh cua
phap luat. Yéu cau khoi kién caa dng H khong c6 co s chap nhan.

* Tai van ban Y Kién dai dién cia UBND x& K 1a 6ng Dink Vin T trinh
bay:

Ngay 20/01/2002 UBND x& K ky hop dong kinh té giao dat 1am trang trai
nho san xuat md hinh VAC cho ho 6ng Dinh Vian H vdi tong dién tich 8280m?
dat (trong d6 co phan dién tich dat da chuyén doi véi ho dng Bd Quang M va ho
ba Pham Thi P). Qua céc tai liéu luu trit tai xa khong tim thay vin ban lién quan
dén viéc ho 6ng M va ho ba P tra lai ¢at ndng nghiép cho Uy ban x3. Nam 2013
thuc hién chu truong don d6i ruong dat, theo phuong an don doi ruong dat néng
nghiép cua xa K dbi voi dién tich ruong giao chia 115, 900 UBND xa di giao
cho céc ho st dung theo mé hinh san xuat da canh trén ving dat triing (md hinh
VAC, trong d6 c6 khu vuc B) van gitt 6n dinh. Dién tich xi dong B khong tham
gia don do6i va Giay chung nhan quyeén sir dung dat van dang tén cac ho co dat
(6ng DS Quang M va ba Pham Thi P). Sau khi nha nudc thu hoi dién tich dat,
cac bén duong su tranh chap, UBND x4 K di tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. Viéc UBND huyén B ban hanh céac quyét dinh thu hoi dat va bdi thuong
d6i voi ho 6ng M va ho ba P trong trang trai ciia 6ng H dé xay dung khu du lich
Tam Chuc 1a dung tham quyén. Yéu cau khai kién cua ong H 13 khong o can cir
dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua 6ng H.

Ban &n dan su so tham sé 10/2020/DSST ngay 18 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan tinh Ha Nam di cin ¢t vao cac Diéu 131, 132, 133, 691, 699,
700, 702, 703, 704 Bo luat dan sy nam 1995; Khoan 2 Biéu 129, diém b khoan 1
Diéu 688 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan
1 Piéu 39, Biéu 147, 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Bidu 32 Luat té tung
hanh chinh; Diéu 73, 74 Luat dat dai nim 1993; Cac Diéu 66, 74, 83, 84, 126
Luat dat dai nim 2013;



Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh sé 01/2017 ngay
06/01/2017 caa Chinh Phi;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don dng Pinh Vin H vé viéc
cong nhan giao dich chuyén doi quyen str dung dat ndng nghi¢p gilta ho ong
binh Van H va ho dng D6 Minh Q, gitta ho 6ng Pinh Van H va ho ba Pham Thi
P.

Cong nhan ho gia dinh 6ng Pinh Van H dugc quyeén sir dung dat doi voi
540m? dat tai xr ddng D thira dat s6 110(28), to ban d6 sé 11 xa K, huyén B,
tinh Ha Nam; ho 6ng D6 Quang M dugc quyén str dung dat d6i vai 360m? dat
Canh Dén to ban d6 s6 2 thira s6 1/8 lap nam 2001 tai xa K, huyén B, tinh Ha
Nam.

Cong nhan ho gia dinh 6ng Pinh Van H dugc quyén sir dung dat doi voi
720m? dét tai xr ddng D thira dat sé 110(33), to ban d6 sé 11 xa K, huyén B,
tinh Ha Nam; ho ba Pham Thi P dugc quyén sir dung dat di 396m® dat & xu
d6ng CM thtra dét s6 41(1) to ban db sé 7 1ap nam 2001 tai xa K, huyén B, tinh
Ha Nam.

2. 'Yéu cAu UBND huyén B diéu chinh bang tinh gié trj boi thuong dét dai,
cay c0i1, hoa méu, phinh sach h@ tro vé dé‘g cu thé nhu sau: Ong Dirlh Vr?m‘H giuo:c
nhan khoan tién boi thuong dat dai, cay c6i, hoa mau, chinh sach ho tro vé dat doi
voi viée thu héi dién tich 540m® dét tai xa dong D thua dat so 110(28), to ban dd
s6 11 xd@ K, huyén B, tinh Ha Nam va dugc nhén khoan tién boi thuong dat dai,
cay coi, ‘hoa mau, chlr)h s’ach hd tro vé dat dQl V’O‘l viée thu hoi dién tich 720m? dat
tai xr dong D thura dat s6 110(33), to ban d6 so 11 xa K, huyén B, tinh Ha Nam.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh ve chi phi to tung; an phi va
thong b&o quyén khang cao theo quy dinh ctua phéap luat.

Ngay 29/6/2020 6ng D6 Quang M 1a bi don c6 don khéang cdo toan b ban
an so tham, da dong tam tng an phi phac tham 300.000 dong tai bién lai so6
AA/2015/0005654 ngay 03/7/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ha Nam.

ngéy 28/6/2020 ba Pham Thi P la bi don c6 don khang céo toan by ban ér)
so tham, da dong tam ung an phi phic tham 300.000 dong tai bién lai so
AA/2015/0005651 ngay 29/6/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ha Nam.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng D6 Quang M va ba Pham Thj P gitt nguyén néi dung khang
cao; dé nghi toa an cap phdc tham béac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng M va ba P ¢ quan
diém: Thuc té c6 viéc 6ng M di cho 6ng H muon rudng dat dé sir dung dén hét
nam 2013 theo thoi han giao dat nhung sau dé tiép tuc cho 6ng H muon. Gia
dinh ba P c6 d6i dat cho 6ng H, hop ddng ghi thoi han d6i dén hét nam 2013
nhung sau d6 6ng H khong chiu tra lai dat cho ba P.

Toa &n cép so tham da vi pham tb tung trong danh gia ching ct. Cu thé:
c4c tai liéu 1a don xin chuyén dbi dat cua ca hai ho ma toa an da dung 1am cin
ctr giai quyét thi trong hd so chi c6 ban photocopy cha khéng cé ban chinh.
Trong don cta gia dinh 6ng M 6ng M khdng ky ma chi c6 chit viét tén 6ng M
khong phai do 6ng M ky; 6ng M da yéu cau giam dinh nhung khong duoc tda an
cap so tham cho di giam dinh, nén day 1a chiing ctr gia mao.Viéc xac nhan vao
hop dong d6i dat nay cua trudng xom ciing khong cung thoi diém ky hop dong.
Do d6 khong c6 can cir cho rang 6ng M da doi ruong cho 6ng H nhung toa an
cap so tham da chap nhan hop dong nay 1a khong dung. Déi véi gia dinh ba P thi
thoi han d6i dat chi dén 30/12/2013 va sau d6 khong ky tiép; cling khong c6 ban
chinh nhung toa so tham cing cong nhén la khong dung. Nay yéu cau ong H
cung Cap ban gbc céac hop dong nay dé di giam dinh. Do vy dé nghi hay ban an
so tham dé giai quyét lai vu an.

Mt khac viéc Uy ban nhan dan x4 Kha L& d3 can ctr vao cac hop ddng
nay dé ky hop dong kinh té dé giao dat d6 cho dng H 1a vi pham phap luat. Theo
Nghi dinh s6 01/2017 cua Chinh phu thi viéc khoan tién hd trg ddi véi cac ho
duogc giao dat chi danh cho nguoi duoc giao dat nén éng H duoc ban an so tham
yéu cau Uy ban huyén B stra tén trong quyét dinh va phuong an boi thuong dé
dugc huong khoan tién nay 1a khong dung quy dinh cua té tung hanh chinh. Bé
nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Van H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky va
nhimg nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién ding, day du theo quy dinh cua Bo
luat td tung dan su.

Khang céo ctia 6ng Dinh Van H va ba Pham Thi P 14 hop 1é can chp nhan dé
Xem Xxét.

Vé ndi dung vu an: Ong Pinh Van H di ky hop ddng chuyén doi dat ndng
nghiép gitra vai gia dinh Ong Db Quang M va gia dinh ba Pham Thi P theo don
Xin chuyen d6i quyén sir dung dat ma cac gia dinh da ky. Thyc té cac bén da
giao dat cho nhau sir dung tir thang 9/2001 dén khi ¢ quyét dinh thu hoi phan
dat 6ng H da nhan do6i cua gia dinh ong M va gia dinh ba P thi mai c6 tranh
chap. Pai dién Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ha Nam xéc dinh loai dat bj thu
hoi déu 1a dat ndng nghiép duoc cap trong han muc cua cac ho. Do d6 di ban
hanh quyét dinh thu hoi dat cho ngudi duoc cap dat va da dugc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat 1a ding quy dinh. Viéc céc bén chuyén doi dat cho nhau



nhung chua lam thu tuc nén khong co can cu de ra quyet dinh thu hdi va boi
thuong cho 6ng H. Do Vay viéc an so tham yéu Cau stra quyét dinh va céng nhan
quyén sir dung dat cho cac ho 1a vuot qué yéu cau khaoi kién, dé nghi huy ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4an da duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cia 6ng Dinh Vin H va ba Pham Thi P 1a trong han
luat dinh, da ndp tam tng an phi nén can chap nhan dé xem xét.

[2] Xét yéu cau khang cao cua dng Bd Quang M va ba Pham Thi P:

[2.1] Déi vai yéu cau khai kién cdng nhan hop dong chuyén doi quyen su
dung dat. Xét thay Ho 6ng Dinh Vian H dugc Nha nudc giao dién tich dat nong
nghiép canh Dén 13 626,4m” tai to ban d6 sb 2 thira s6 1/8 lap nam 2001 va ho
6ng D6 Quang M co 540m? dit IGa tai x(r D thira dat s6 110/28 thugc to ban do
s6 11 (Ban do dia chinh xa K, 1ap nam 2001). Cac dién tich dat nay da duoc
UBND huyén B cap Giay chiing nhan quyen su dung dat cho céac ho duogc giao
dat tir ngay 19/10/2001. Tai don xin chuyen ddi quyén sur dung ruong dat ngay
5/9/2001 gia dinh 6ng H va 6ng M da thong nhat thoa thuan: Gia dinh ho 6ng H
d6i 360m* dat Canh Dén to ban d6 s6 2 thira s6 1/8 lap nam 2001 dé lay 540m?
dét hai I0a tai x dong D thira dét s 110/28 thugc to ban do s6 11 cua hg ong
P4 Quang M, don xin chuyén d6i quyén sir dung ruong dat cua doi bén co xéac
nhan cua truong thon. Tuy tai phién toa so tham cling nhu phién toa phuc tham
6ng M déu cho rang dng khong ky vao don xin chuyén d6i ruong dat vai ho dng
H, 6ng chi thoa thuan bang miéng va cho 6ng H muon dién tich dé dé sir dung;
chir viét tén dng M trong hop dong dé khong phai chir viét cua 6ng. Nhung tai
bién ban hoa giai tai UBND xa K ngay 19/4/2018 thi ba Huong (vo 6ng M) thura
nhan c¢6 doi ruong cho dng H; tai phién toa phic tham 6ng M xac nhan hién nay
van dang sir dung phan ruong caa gia dinh 6ng H giao cho tir nam 2001 dén nay.
Viéc chuyén doi dit cua gia dinh 6ng H va gia dinh é6ng M con duoc théng qua
Uy ban nhan dan x& Kha L&; trén co s d6 ngay 20/01/2002 UBND x3 K ky hop
d6ng kinh té giao dat 1am trang trai nho san xuat mé hinh VAC cho ho 6ng Pinh
Vin H véi tong dién tich 8280m? dét (trong d6 ¢ phan dién tich dat di chuyén
d6i v6i ho dng B Quang M Nhu vay, thuc té ho 6ng H da st dung dién tich dat
& xir dong B cua ho 6ng M va ho dng M sir dung dién tich dat caa ho ong H &
khu Canh Bén, tir ndm 2001 hai bén st dung 6n dinh phan dién tich da di va
nop nghia vu san pham day da hang nam, hét thoi han chuyén d6i cac gia dinh
cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyen tra lai dién tich cho nhau, ho dng H tiép
tuc sir dung khéng hé ¢ tranh chap cho dén khi Nha nudc thu hoi dat tuy ong M
khong thira nhan chit viét caa minh va con cho rang viéc xac nhan cia “Trudng
thon” khong cung thoi diém. Nhung viéc chuyén doi nay da dién ra trén thuc té,



on dinh trong thoi gian rat dai. Do d6 Toa 4n cép so tham da quyét dinh cong
nhan hop dong chuyén doi dat thyc té gitra hai hd 1a cé can cu.

Déi véi hop dong Chuyen dol gitta 6ng Dinh Van H vei ho ba Pham Thi
P: Theo don xin chuyen d6i quyén str dung dat 1ap ngay 05/9/2001 cd xac nhan
cua truong thon thi gia dinh ho 6ng H sir dung dién tich 720m? dit ¢ x& déng D
thugc thira dat s6 110(33), to ban d6 s6 11 cua ho gia dinh ba Pham Thi P. Ho ba
P sir dung dién tich 396m? & xit ddng CM thira dat sé 41(1) to ban dd s6 7 cua
gia dinh dng H. Viéc chuyén d6i 1a hoan toan tu nguyén va thoi han chuyén doi
quyén str dung dat tir 30/12/2001 dén 30/12/2013. Viéc chuyén doi dat cua gia
dinh 6ng H va gia dinh ba Pham Thij P con dugc théng qua Uy ban nhan dan x&
Kha L&; trén co so d6 ngay 20/01/2002 UBND xi K ky hop ddng kinh té giao
dat lam trang trai nho san xuat mé hinh VAC cho ho 6ng Pinh Van H véi tong
dién tich 8280m* dét (trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén doi véi ho va ho
ba Pham Thi P. Sau khi chuyén doi ca 2 ho 6ng H va ba P déu st dung 6n dinh
phan dién tich da d6i va ndp nghia vu san pham day du hang nim, cac bén
khéng co y kién gi van st dung ké ca khi thoi han chuyén doi dén nam 2013 d4 hét.

Hoi ddng xét xir nhan thiy: V& mit hinh thic cic don xin chuyén d6i
quyén sir dung dat giita gia dinh 6ng Dinh Vian H va ho gia dinh ong D6 Quang
M, ba Pham Thi P tuy khong co chung thue theo quy dinh tai Dleu 691 Bo luat
dan su ndm 1995, nhung sau khi ky két don xin chuyén d6i quyén str dung dit thi
cac bén da thyc hién viéc ban giao dat cho nhau quan 1y, sir dung canh tac, hang
nam dong thué cho nha nudc dbi voi dién tich dat nhan chuyen do6i va sir dung 6n
dinh tir 46 dén khi nha nuéc c6 quyét dinh thu hoi. Hop dong chuyén doi dat nay
con duoc trinh 1én Uy ban nhan dan xa Kha L& thong qua hop dong giao dat lam
kinh té néu tren ma khong huong dan céac ho thuc hién viéc sang tén, dang ky
chuyen ddi quyén sir dung dat 13 16i ctia chinh quyén xa Kha L&. Vi vay, Toa an
cap so tham d4 can cu khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015 xac dinh don
xin chuyén doi quyén sir dung dat gitta gia dinh ho ong H va hg ong M, gitia ho
ong H va ho ba P khong v6 hi¢u v€ hinh thic va cong nhan viée chuyén d6i nay
trén thuc té kéo dai gan 20 nam 1 co tinh, c6 1y.

Nén di quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
céng nhan ho gia dinh 6ng Pinh Van H dwoc quyén sir dung dat dbi véi 540m?
dat tai x&r dong D thura dat sb 110(28), to ban dd s6 11 x4 K, huyén B, tinh Ha
Nam; ho 6ng D6 Quang M duoc quyén st dung dat ddi véi 360m? dat xir ddng
Canh Dén to ban d6 s6 2 thira s6 1/8 1ap nam 2001 tai xa K, huyén B, tinh Ha
Nam.

Cong nhan ho gia dinh 6ng Pinh Van H dugc quyén sir dung dat ddi voi
720m? dat tai xa ddng D thira dat s6 110(33), to ban d6 sé 11 xa K, huyén B,
tinh Ha Nam; ho ba Pham Thi P dwoc quyén st dung dat ddi véi 396m° & xir



déng CM thira dat s6 41(1) to& ban d6 s6 7 1ap nam 2001 tai x4 K, huyén B, tinh
Ha Nam.

[2.2] Do da cong nhan quyén st dung dat theo hop ddng Chuyen dol thuc
té nén toa an cap so thim da khong chap nhan yéu cau hay Quyét dinh s6 5440
va 5438/QD-UBND ngay 29/8/2017 cua UBND huyén B va yéu cau cong nhan
ho 6ng H 1 nguoi duoc nhan boi thuong vé quyén sir dung dat, tai san trén dat
va cac khoan hd tro khi Nha nudc thu hdi dat 12 6n dinh cho céc bén vi dién tich
dat 6ng H nhan chuyén d6i da bi nha nudc thu hdi @é thuc hién du 4n Khu du
lich Tam Chuc- Ba Sao. Khi thu hdi dat; UBND huyén B da xay dung phuong
an thu hoi dat, boi thuong, hd tro giai phong mat bang va ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat, Phuong an boi thuong, hd tro giai phong mat bang déi véi cac ho bi
anh hudng, trong d6 c6 ho 6ng H. Do viéc chuyén do6i quyén sir dung dat giira
ho ong H véi ho 6ng M, ho dng H va ho ba P khong duoc hudng dan thuc hién
dung thu tuc, chua ké khai dang ky sang tén theo quy dinh cua phap luat nhu da
phan tich trén nén UBND huyén B da chi can ctr vao gidy chiang nhan quyeén sir
dung dit va hd so dia chinh nam 2001 thé hién thua dét cd dién tich 540m? tai
xt b dang tén ho dng B3 Quang M va dién tich 720m? tai xt D dung tén ho ba
Pham Thi P dé ra Quyét dinh thu hoi dat va xay dung phuong an bdi thuong, hd
tro-.cho ho 6ng M va hg ba P 1a ding quy dinh.

Tuy nhién nhu phan tich néu trén, do vay toa én cap so tham di cong
nhan 540m? dit va 720m? dat tai xi dong B cho hd ong Pinh Vin H, gia dinh
ong H sau khi chuyén doi nén la doi tugng duge huong cac quyen loi khi nha
nudc thu hoi dat la ding. Vi vay can kién nghi Uy ban nhan dan huyén B sira
doi tén nguoi dugc nhén quyén lgi dén bu va cap lai gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ho ong M va ho ba P méi phu hop va dam bao quyén loi cua cac
béNn. Do nhén dinh trén nén cac 1ap luén cua Luat su bao vé quyén loi cho ong
Do Quang M va ba Pham Thi P khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[3] VVé an phi: Khang cdo khong dugc Chap nhan nén céc duong sy phai chiu
an phi theo quy dinh cua phap luat. Do ong D6 Quang M 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi phic tham.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1€
phi Toa an. Xir:

1. Khéng chap nhan khang cao cua ong D6 Quang M va khang céo cua ba
Pham Thi P, gitt nguyén cac quyét dinh cua ban an dan su so tham so
10/2020/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2020 cua Toa &n nhan dan tinh Ha Nam.
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2. An phi:

- Ong P4 Quang M khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan lai
ong M 300.000 (ba tram nghin dong) dong tam rng an phi da ndp tai Bién lai so
AA/2015/0005654 ngay 03/7/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Nam;

- Ba Pham Thi P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n phi dan
sy phdc tham, ghi nhan ba P da nop tai Bién lai so AA/2015/0005651 ngay
29/6/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ha Nam.

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhgn: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND cip cao tai Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam; (Pa ky)

- VKSND tinh Ha Nam X o i n

- Cuc THADS tinh Ha Nam: Nguyén Vii Dong

- Cac duong su;

- Luu ho so.
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