TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2018/DS-PT
Ngay 31-5-2018

VIv Tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba: Luong Thi Hop
Cdc Tham phén Ba: Nguyén Thi Nhu
Ong: Nong Bé Chién

- Thu ky phién toa: Ong Nong Thanh Chuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Cao Bing.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Cao Bang: Ba Triéu Thi Pao -
Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Cao Bang xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 06/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 02

nam 2018 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2017

ctia Toa an nhan dan huyén Hoa A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 34/2018/QDXX-PT
ngay 10 thang 5 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin H (tén goi khac: Hoang Pirc Hoa),
sinh nam 1959

Dia chi: Na M - Truong L - Hoa A - Cao Bang. Co mit.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don : Luat su Nguyén
Dinh- Luat su Cong tac vién cua Trung tam Trg gitp phap 1y nha nude tinh Cao
Bang. CO mit.

- Bi don: Ong Triéu Vin V, sinh nim 1966

Dia chi: Na M - Truong L - Hoa A - Cao Bang. C6 mit.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1957. C6 mat.

2. Ba Luc Thi B, sinh nam 1966. C6 mat .

3. Ong Triéu Van T, sinh nam 1934. C6 mit.

Cung dia chi: Na M - Truong L - Hoa A - Cao Bang.

4, UBND huyén Hoa A, Cao Bﬁng.

Ong Vi Vinh K, can bd phong tai nguyén va mdi trudng. Theo gidy uy
quyén s6: 261/UQ-UBND ngay 21/5/2018

- UBND x4 Truong L, huyén Hoa A, tinh Cao Bang. Ong Thi Dtrc Tiép,
Pho chu tich UBND xa.
- Nguwoi lam chung:
1. Ong Ma Vin T1, sinh nim 1960. C6 mit.
2. Ong Triéu van D, sinh nam 1970. Véng mat.
Cung dia chi: Na M - Truong L - Hoa A - Cao Bang.
3. Ong Hoang H1, sinh nam 1947. Ving mat.
Pia chi: X6m 1 Hong Quang - Hung Pao - TP Cao Bang - Cao Bang.
- Nguoi khdang cdo: nguyén don Hoang Van H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 23/5/2017 va qud trinh t6 tung tai cdp so
tham, nguyén don Hoang Viin H va ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan
Hoang Thi H trinh bay:

Ong H c6 nha, bép va cong trinh phu trén thira dat Pong Sau tai xom Na
M, Truong L, Hoa A, Cao Bang. Gom 01 nha gb nghién 04 gian, ngéi lop ngéi

am duong, vach 1iép nira, nén dat dung nam 1980, dién tich 129,3m?; 01 nha bép



g6 tap 03 gian lién ké nha &, mai lop pro xi mang, vach liép nua, nén dat, dien
tich 68,2m? 01 chudng trau cot gd, nén dat, mai lop pro xi mang, dién tich
13,5m2; 01 chudng lon dién tich 3m? cua gia dinh 6ng H va c6 mot s6 cy chudi

hot da 16n cua ong Vinh, qua tham dinh 6ng H dang sir dung dién tich 280,3m2,

Ngudn gdc thira dat tranh chip do bé me éng H (cu Hoang Dong Thanh
va Nong Thi Tu - déu da chét nam 1980) khai pha, dyng nha tir nim 1956, sau
khi b6 me chét ong H 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung; trude day 1a thia sd
22, khong c6 sd to ban dd, dién tich 350m? (trong d6 dat o 1a 150m? dat vuon 1a
200m?) da duoc UBND huyén Hoa A cap Gidy CNQSD dat s6 G-509860 ngay
13/9/1996 mang tén Hoang Van H.

Gia dinh ong da duoc 1am thi tuc cap doi lai Giay CNQSD dat hai lan.
Niam 2008 cap doi lai Giay CNQSD dat do ong khong dé y va khi nhan Giay
ching nhan nam 2009 khong kiém tra nén thaa dat tranh chap khong c6 trong
Gidy CNQSD dat ciia 6ng ma nghi rang thira dat dang tranh chép 1a thira 131
thugc to ban do s6 59 vi Gidy CNQSD dat cua thira dat nay c6 v& 01 ngdi nha.

Nam 2016 6ng Vinh dén trong chudi va doi ong d& nha tra lai dat voi 1y
do dat Pong sdu 1a thira dat s6 157, to ban d6 59, dién tich 327m? ¢6 trong Gidy
chung nhan quyén sir dung dat cua ong Vinh, Ong H khoi kién dé nghi toa an
budc 6ng Vinh (1a hang x6m) phai chat bo cac cay chudi, tra lai dién tich dat
trong chudi va dat nén nha, sau d6 ong H chi yéu cau ong Vinh tra lai quyén su

dung dat. Vé phan tai san trén dat ong khong yéu cau toa an giai quyét.

Bi don 6ng Triéu Vin V va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
Ba B va cu T théng nhdt trinh bay: x4c nhan dia danh, dién tich thtra dat tranh
chap va hién trang nha trén dat nhu 6ng H trinh bay 1a ding. Nguon gdc thira dat
do t6 tién dé lai cho b me ong 1a cu T va cu Say. Cu T 1a nguoi ké khai dat vao
hop tac xa ( HTX), khi HTX giai thé nam 1989, cu T tryc tiép nhan lai dat. Bén
nam 1992, chia dat nay cho éng Vinh quan Iy, sir dung va ké khai; dugc UBND
huyén Hoa A cap Gidy CNQSD dat s6 A0 479636, s6 vao s6 H01474 mang tén
ong Triéu Van V va ba Luc Thi B.



T can: + Cac phia Pong, Tay, BAc tiép giap dt cua gia dinh
+ Phia Tdy Nam giap dat 6ng H

Phan dat vuon xung quanh nha 6ng H, ong di trong chudi tir nam 2006,
rao xung quanh bang cay vau tir 1au, 6ng H khong c6 ¥ kién gi. Dén nim 2016
gia dinh tréng thém chudi thi méi xay ra tranh chap. Theo 6ng, nha cta ong H
dung nim 1956 & phia dudi, ndm 1981 thi chuyén 1én dung vi tri dat tranh chp.
Khi 6ng H dung nha, dat do HTX quan 1y nén gia dinh khéng c6 ¥ kién gi, sau
HTX giai thé gia dinh da doi lai dat nhung ong H khong chuyén véi 1y do gia
dinh kho khan, khi nao c6 diéu kién thi sé& tra lai dat, khong viét gidy vi tin tuong
nhau. Sau d6, 6ng Vinh dé& nghi néu khong chuyén thi phai d6i dat ong H ciing
khong nhat tri.

Thoi ky HTX ¢6 03 ho cung dung nha trén khu dat cua 6ng 1a nha ong T1
va nha ong . Ong T1 da tra dat sau HTX giai thé 02 nam, 6ng P da tra dat nam
2007. Nay 6ng yéu cau ong H phai tu d nha dé tra lai dat cho 6ng theo Giay
CNQSD dét da duoc cap.

Cu Triéu Van T x4c nhan trinh bay ngudn gdc dat tranh chép 1a cua to tién
dé lai, tir nam 1958 dén 1962 cu ké khai dat cho HTX quan 1y, dén nam 1989
HTX giai thé truc tiép nhan lai dat dé s dung. Yéu cau ong H ty d& nha va tra
lai dat cho gia dinh. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 7,3m? dét tranh
chép 13 thudc thira dat 130, to ban dd 59 mang tén cuy, cu nhat tri phan dién tich

nay la thugc thtra 157 cua 6ng Vinh.

Pai dién UBND huyén Hoa A c6 ¥ kién: Viéc cap Gidy CNQSD dét theo
dung trinh ty, thu tuc cua luat dat dai va cac van ban huéng din quy dinh. Qua
trinh cap Gidy CNQSD dat, UBND huyén c6 so suat 1a khong thu lai Giay
CNQSD dét cii nam 1996 d6i voi xa Truong L va xd Trung Vwong, UBND
huyén sé& chi dao thu lai Gidy CNQSD dat. Viéc cap Gidy CNQSD dat theo du
an va can ctr vao don xin cap doi cua cac ho gia dinh. D& nghi giai quyét vu an

theo quy dinh cta phap luat.



Nhitng ngwoi lam chung:

Ong Ma Van T1, 6ng Triéu van D khai c6 quan hé hang x6m véi 6ng H
va éng Vinh. Ngudn gdc dat tranh chap 1a dat cua ho Triéu nha éng Vinh; trong
thoi ky HTX gia dinh 6ng c6 dung lan trén dat ong Vinh, sau khi HTX giai thé
02 nam, 6ng da tra lai dat cho ong Vinh. Ong B di d& nha dé tra lai dat cho ong
Vinh vao nam 2007.Viéc ong H thoa thuan nho dung nha trén dat cua 6ng Vinh

ong khong biét.

Ong Hoang H1 14 anh trai ciia 6ng H khang dinh nguon gbc thia dat dang
tranh chap do bd me ong khai pha. Viéc ké khai dat cua gia dinh vao HTX va ai
nhan lai dat 6ng khong biét. Theo 6ng, 6ng H 1a nguoi duoc quan 1y, st dung

dat cia b6 me 6ng dé lai

Vu 4n da dugc Toa an nhan dan huyén Hoa A, tinh Cao Bang da tién hanh

hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n s6 07/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2017 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa A, tinh Cao Bang d:

- Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39; Diéu 147 Bo luat tb tung dan su.

- Khoan 19 Piéu 4; khoan 1 Piéu 10; khoan 3 Diéu 11; Diéu 46; khoan 2
Piéu 107 Luat dat dai nam 2003.

- Cac khoan 15,16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 95, Diéu 98; Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Hoang

Vin H vé viéc tranh chap quyén st dung dat dbi véi bi don 6ng Triéu Van V.



2. Ong H duoc quyén sir dung 4,5m? thugc thira dat 169, to ban d6 59

mang tén ong Hoang Van H (vi tri, t& can c6 so d6 kém theo)

3. Budc 6ng Hoang Vian H phai tu thao d& nha va tra lai quyén sir dung
275,8m? dat tranh chap cho 6ng Vinh c¢6 dija chi tai Na M, Truong L, Hoa A,

Cao Bang. Dit tranh chap c6 ti can:
Phia Bic va phia Pong giap thira 129 cua ong Triéu Van V
Phia Nam giap thua 157 cta 6ng Tri¢u Van V
Phia Tay giap thua 130 cua 6ng Triéu Van T
Phia Tay Nam giap thua 169 ctia 6ng Hoang Van H

Tai san trén dat hai bén duong su khong tranh chap va khong yéu cau toa

an giai quyét nén hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ong Hoang Van H phai co trach

nhiém tu thao d& tai san trén dat tranh chap dé tra lai dat cho ong Triéu Van V.

Kién nghi vdi UBND huyén Hoa A vé viéc thu hdi Gidy CNQSD dit s6
G509860 cap ngay 13/9/1996 mang tén Hoang Vian H.

Ngoai ra an so tham da tuyén v€ phan an phi va khang cao cho cac duong

su.

Ngay 08 thang 01 ndm 2018 nguyén don Hoang Véan H c6 don khang céo
V6i noi dung nhu sau: Yéu ciu toa an cdp phuc tham giai quyét cho éng duogc
quyén quan 1y, str dung phan dat dang tranh chap véi dién tich 280,3m? nhu bién
ban tham dinh; yéu cau éng Triéu Van V chat bo chudi va tra lai phan dat dang
tranh chap cho gia dinh 6ng theo gidy CNQSD dit s6 G509860 thira dat s6 22,
s6 thir tu 105 s6 dia chinh quyén 1 cip ngay 13/9/1996.

Tai phién toa phiic tham

Ong Hoang Vin H va luat su bao vé quyén loi cho 6ng théng nhat trinh
bay: Cap so tham giai quyét vu an khong dung phap luat. Gia dinh 6ng di c6
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nha trén dat tr ndm 1956 dén nim 1981 dyng lai. Str dung dat 6n dinh lau dai
khong c6 tranh chap dén nam 2016 6ng Vinh méi dén tranh. Xuat trinh ban dich
chir ném thé hién nim Canh Ty 1960 cy Thanh b 6ng ké khai dat c6 thira DPong

Sau dién tich 4 dng gidng.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSD dat) cua 6ng Vinh dugc
cap khong dung phéap luat vi khi 6ng Vinh ké khai 6ng H dang c6 nha trén dt va
nam 1996 6ng H da dugc cap GCNQSD dat, ghi tai trang 105 s dia chinh thira
dat s6 22 to ban d6 khong s6, dién tich 350m? dén nay GCNQSD dat nay van
chua bi thu hdi. Nhung UBND van cip GCNQSD dit cho 6ng Vinh 1a khong
dung vi ong str dung dat on dinh trude 15/10/1993 khong cé tranh chap, da diéu
kién dugc cap GCNQSD dit. Bén 2016 6ng Vinh méi lap muong va doi ong d&

nha tra lai dat ong khong nhat tri.

Niam 2016 6ng dem bia do di thé chap ngan hang mai biét di c6 bia do
nam 2009. Ong khong htra hay thoa thuan tra lai dat nhu 6ng Vinh trinh bay.

Ong Triéu Vin V, Cu T va Ba B théng nhdt trinh bay:

Khéng nhét tri khang cao ctia éng H yéu cau sir dung dat vi dat to tién dé
lai. Cu T ké khai vao HTX va khi HTX tan thi nhan dat vé; nhimg nguoi khac
dang sir dung dat déu tra lai, khi cu nhan lai dat éng H luc ay c6 nha trén dat va
n6i do khé khin chwa chuyén duoc, hta tra nhung khéng tra. Khong c6 gidy to
va khong kién ra phap luat vi tinh cam hang xom. Tranh chap da xay ra tir nim
2010. Ly do ong H st dung dat nhung 6ng van ké khai vi dét 1a cua to tién ong
dé lai. Gidy chtrng nhan QSD dét cua ong da duoc cap doi tir nam 1996, 2002 va
2008 nén co gia tri phap 1y. Ong H cho 1a dat cua 6ng nhung khong ké khai,
khong dugc cap GCNQSD dét.

Pai dién UBND Huyén Hoa A c¢6 y kién: GCNQSD dat cap nim 1996
hién nay da bi thu hoi. Viéc cap d6i GCNQSD dit sau d6 cht yéu do nguoi dan
ké khai va duoc cac don vi thuc hién du an tién hanh. UBND khang dinh viéc
cdp GCNQSD dat nam 2008 1a ding quy dinh cua nghi dinh 181 CP nhung qua



trinh thyc hién do khong kiém tra ra soat duoc ky nén van c6 kha ning xay ra sai
sot. Truong hop 6ng H su dung dat nhung ong Vinh ké khai thi néu ngudi sir
dung khong phat hién, khong yéu cau giai quyét thi UBND ciing khong thé nam

duoc.

Ban do giai thira x3 Truong L ndm 1995 khong con nén khong thé xéac
dinh duoc thua dat sb 22 cung duoc Cép trong GCNQSD dat cua hai gia dinh
nam 1996 & vi tri nao nhung theo ban d6 giai thira ndm 2001 thi thira s6 22 cach
rat xa thira 157 dang tranh chap. Qua trinh hai bén sir dung dat 6ng Vinh va 6ng
H khong c6 don yéu cau UBND giai quyét tranh chap. Dé nghi toa an giai quyét
theo phap luat.

Pai dién UBND x4 Trung Vuong c6 ¥ kién: Qua tinh str dung dat hai bén
st dung dat khong c6 tranh chap, khong yéu cau UBND giai quyét. Cac gidy to
ké khai vao HTX va nhan lai dat hién nay khong con nén khéng cung cap duoc
cho toa an. Ban d6 giai thira nam 1995 khong con nén khong xac dinh dugc thira
dat 157 hién nay co6 phai thira s6 22 hai ho déu ké khai nam 1995 khong. Dé
nghi tda an giai quyét theo phap luat.

Nguoi lam chirng Ma Van T1 xac nhan sau khi tan HTX 02 nam cé dugc

dd 1an tra lai dat cho gia dinh 6ng Vinh.

Pai dién Vién Kiém sat nhén dan tinh Cao Bang phdt biéu quan diém vé

viéc gidgi quyét vy dn:

Vé té tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t tung da
thuc hién ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su tai Toa an cip phuc tham.

Vé noi dung vu an: Pat tranh chap ong Vinh da ké khai va duoc cap Giay
CNQSD dit s6 A0479636 ngay 10/4/2009 thira dat s6 157, to ban d6 59, dién
tich 327m? Ong H va ong Vinh déu cho rang dat cia to tién minh dé lai nhung
khong ai co giay to goc.

Thoi HTX, dat do HTX quan 1y, sau khi tan hop tac, cu T nhan vé thi ho
ong T1 va 6ng D ¢ gan d6 da tra lai dat. Nam 1980 trén dat da c6 nha, bép ...cua



ong H. Ong Vinh cho rang sau khi tan hop tac di doi ong H nhiéu lan nhung
khong tra 12 khong c6 can cir. Nam 2016 ong Vinh trong chudi, rao vuon thi moi
xay ra tranh chap. Ong Vinh yéu cau 6ng H tra dat cho ong vai 1y do da duoc
cdp GCNQSD dat nhung UBND Huyén Hoa A ciing c¢6 ¥ kién GCNQSD dit
cap theo du 4n, chil yéu do cac ho tu ké khai, c6 thé khong chinh xac. Ong Vinh
khong st dung dat nhung dugc cap GCNQSD dat 1a khong dung thuc té.

Ong H cung cap ban dich gidy ké khai nim Canh Ty viét bang chir nom c6
noi dung cu Thanh ké khai thira dat Pong Sau 04 6ng gidng nhung ciing khong
cu thé vi tri ndo nén khéng du cin ct cho rang dat tranh chap cua cu Thanh. Tuy
nhién, 6ng H da sir dung on dinh tir naim 1980 dén nim 2016, theo quy dinh cua
Luat dat dai thi da du diéu kién dé duoc cap GCNQSD dat. Toa an so tham chi
chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng H cho 6ng H str dung 4,5m? dat
trong thira 157 1a chua chinh x4c. Hon nira vé phan an phi ong H dugc chap
nhan mot phan yéu cau khai kién nhung phai chiu toan bo an phi so tham la
khong dung phap luat. Dién tich dat 6ng H hién nay dang sir dung c6 mot phan

lan sang dat caa cu T, dé nghi tra lai cho cu.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua éng H; ap dung khoan
2 Piéu 308 BLTTDS, sira toan bd ban an so tham.

Sau khi nghién cttu hd so va tham tra ching ci tai phién toa, nghe két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia td

tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: éng Hoang Vin H yéu cau 6ng Triéu Van V
tra lai phan dat tranh chap thuoc thira s6 157, to ban dd 59, dién tich 327m?; theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a 280,3m? c¢6 trong Gidy CNQSD dét cua
ong Triéu Van V. Cép so tham da thy Iy va xac dinh quan hé phap luat 1a tranh

chap quyén st dung dat 1a c6 can ct.



[2] V& ngudn géc dat tranh chap: Hai bén déu cho riang dat do to tién dé
lai nhung khong ¢ cin cit cu thé, cu T cho 1a dat cua cu nhung khong cung cap
duoc tai liéu thé hién khi ké khai vao hop tac xa gdm nhirng thira nao, dién tich
bao nhiéu, c6 gom thira dat dang tranh chdp hay khong va khi tan hop tac x4

duoc nhan lai nhitng thira nao, dién tich bao nhiéu.

Phia 6ng H cung cap ban dich vian ty han ndém véi ndi dung cu Hoang
Cong Thanh 13 bd 6ng ké khai vao hop tac xa ruong Pong Sau dién tich 4 dng
giong vao ndm 1960 nhung hién nay gia dinh 6ng H van con thira 169 ngay gan
thira 157 nén ciing khong ¢ can cr xac dinh chinh xac dat dang tranh chap
chinh 1a thira Pong Sau. Tuy nhién, cac tai liéu, ching cu, bién ban hoa giai va
loi khai cua cac duong su o trong hd so thi xac dinh thira dat dang tranh chap

da duoc ké khai vao HTX nong nghiép Hong Tién tir nhitng nam 1960.

[3]. Qua trinh st dung: Trong thoi ky HTX quan 1y ¢6 03 hd cung dung
nha trén khu dat d6 1a nha ong H, 6ng T1 va ong B. Phia ong Vinh cho rang nam
1956, b6 ong H dung nha ¢ vi tri manh dat phia duéi dat tranh chap, sau nim
1981 thi stra lai nha trén thtra dat tranh Chép; Nhu vay, mac du cac co quan chuc
nang va duong su khong cung cap dugc gidy to, so sach ké khai dat vao HTX
nhung van c6 co s& xac dinh tai thoi diém 6ng H dyng nha gd 4 gian 13 dung
trén dat cua HTX, chi khong con 1a dat cua cu T hay cua b me ong H. Thoi
diém d6 gia dinh 6ng Vinh biét nhung khong c6 y kién gi do dat dai thoi ky d6

do HTX quan 1y. Ngbi nha d6 hién nay van con ton tai.

Sau khi HTX giai thé, gia dinh 6ng Vinh cho rang c6 doi lai dat. Ho gia
dinh 6ng T1, 6ng P da d& nha va tra lai dat cho gia dinh 6ng Vinh nhung day 1a
su tu nguyén gitra cac bén khong co tranh chap, khong duoc coi 1a can ctr giai
quyét tranh chap giita ong H va ong Vinh. Trong khi gia dinh 6ng H van thuong
xuyén sinh séng, co6 nha va khudn vién trén dat tir nam 1980 dén nay; 6ng Vinh
va cu T cho rang di doi nhiéu lan nhung 6ng H khong tra, sy viéc nay dai dién
UBND huyén Hoa A va xi Truong L khong nhan duoc yéu cau giai quyét tranh

chap, ngoai 11 1am chitng ciia mot s6 ngudi dan trong lang thi khong co tai liéu
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nao khac chiang minh. Ong H khéng cong nhan nhiing loi 1am ching nay, cho

rang ho c6 quan hé ho hang véi 6ng Vinh.

Nhu vay c6 thé khang dinh qua trinh quan 1y, sir dung dét cia gia dinh
ong Hoang Van H da bat dau tir khi hop tac xa nong nghiép con ton tai, lién tuc

va lau dai tir ndm 1981 - 2016, dén nam 2016 6ng Vinh méi tranh chép.

[4]. V& van dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cac duong sur:
Theo trang 132, 105 quyén 1 s6 dia chinh nim 1995 do UBND xa Truong L
cung cap trong hd so thi nim 1995 ca hai ho ong H va 6ng Vinh déu ké khai va
nam 1996 dugc cap GCNQSD dat doi vai thira dat so 22 thon Na M, vé dién
tich ctia 6ng H 1a 350m?; dién tich cua ong Vinh 1a 150m?. Ban d6 giai thira nam
1995 toa an hai cAp di thu thap nhung cic co quan khong con luu gitt, khong
cung cap duoc dé doi chiéu xem thira s6 22 nam 1995 c6 ding 1a thira 157 hién

nay hay khong.

Nhung theo ban d6 giai thira ndm 2001 thi vi tri thira s6 22 (dat ruong) &
phia bén kia duong giao thong cach rat xa vi tri thira dat tranh chap hién nay
(thira 157 trudc day la thira 69); nhu vay viéc UBND huyén Hoa A cap
GCNQSD dit nam 1996 cho ca hai ho d6i vai thira s6 22 1a khong phu hop thuc
té, khong chinh xac nén GCNQSD dat nim 1996 khong duogc coi 1a chiing ct
phap 1y.

Pbi voi GCNQSD dat cap nam 2009, trong don xin ké khai cua ong H
khong co thtra dat s6 22 nhung ong cho rang da c6 GCNQSD dat di véi thira
131 trén d6 c6 nha, st dung nha, dat on dinh, cong khai va khong c6 tranh chép
Vvéi ai nén 6ng khong biét viéc khong duoc cip GCNQSD dat dbi voi thira dat
dang &. Theo 6ng H, GCNQSD dét 6ng dugc cap nam 1996 van con nén ong tin
tuong rang thira dat s6 22 chinh 1a thira dat 6ng dang &.

Phia 6ng Vinh cho rang GCNQSD dét caa ong duoc cip dung trinh ty tha
tuc theo quy dinh caa phap luat, ong H khong ké khai dé dugc cap GCNQSD dat
nén dat tranh chap khong phai cua éng H:
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Tai cap phtic tham, dai dién UBND huyén Hoa A xac nhan: qua trinh xét
duyét cap Gidy CNQSD dat dugc thuc hién dbi véi ngudi co dang ky, ké khai
Xin cap Gidy CNQSD; thudng theo du an do cac don vi tu van thuc hién cha yéu
dua trén ban ké khai cua ngudi dan nén chua hoan toan chinh xac. Viéc sai sot la
c6 thé xay ra, do khong kiém tra, ddi chiéu duoc tat ca cac ban ké. Truong hop
ho ong H va éng Vinh néu nguoi dan khong phat hién va bao céo thi co quan

chtic ning ciing khong thé ndm duoc.

Cép phuic tham xét thdy theo quy dinh cta khoan 2 Piéu 135 Nghj dinh
181/2004/ND- CP vé trinh tu thi tuc cAp GCNQSD dat cho ho gia dinh, ca nhan

dang st dung dét tai x4, thi tran:
2. Viéc cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat dwege quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan xa, thi tran cé trach nhiém tham tra, xdc nhdan vdao
don xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat vé tinh trang tranh chdp dat dai
doi véi thira dat; truong hop nguoi dang sik dung dat khéng c6 gidy to vé quyén
s dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pat dai thi tham
tra, xdc nhdn vé nguon goc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp ddt
dai doi véi thira dat, s phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét...

Nhu viy, UBND x4 chua thim tra ddi chiéu viéc ké khai véi thuc té co
dung thuc trang stir dung dat hay khong di xac nhan cho 6ng Vinh du diéu kién
dé duogc cap GCNQSD dat 1a khong du co so.

Mic du 6ng H c6 16i v&i nha nuéc trong viéc khong 1am tron nghia vu ké
khai nhung van sir dung quan 1y lién tuc, khong bi coi 1a mat quyén sir dung dat;
gia dinh cu T 6ng Vinh cho 13 dat cia minh nhung khong yéu cau chinh quyén

co so giai quyét tranh chap thi ciing bi coi 1a tir bo quyén sir dung dat.

Hon nira, 6ng Hoang Van H sir dung nha va dat tir ndm 1981, nam 2016
ong Vinh mai tranh chap, theo Piéu 265 BLDS nam 2005 : “ranh gidi giita cdc
bdt déng sdn cé thé dwoc xde dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton tai
tir 30 nam tré 1én ma khong cé tranh chdp” thi viéc str dung dat cua ong H duogc

phép ludt cong nhan va 6ng Vinh phai c6 nghia vy ton trong. Nhu vay, cac nam
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1996, 2002, 2008 UBND huyén Hoa A cap GCNQSD dit cho 6ng Vinh d6i V4i
thira dat 157 déu 1a khong dang thuc té, phan giay CNQSD dét caa ong Vinh dbi
vé6i thira dat nay khong dung phap luat.

Cép so tham khi giai quyét vu an chua xem xét dén qua trinh sir dung dat
cua 6ng Hoang Van H ma chi cin ctr vao ngudn gdc thira dat do 6ng Vinh trinh
bay va Gidy CNQSD dét, 1oi khai cua nhitng ngudi 1am chimg dé xir chap nhan
yéu cau khoi kién 1a danh gia chung ctr khong toan dién, giai quyét vu an khong
pht hop thuc té khach quan. Khang cdo cia 6ng Hoang Vian H yéu cau duogc
quan quan 1y va sir dung phan dat dang tranh chap 1 ¢ can cir chip nhan va can
hity mot phan GCNQSD dat di cap cho 6ng Vinh Ba B ddi véi thira dat s6 157.

Tuy nhién, cu T ¢ ¥ kién 14 phan dat 6ng H dang st dung tai thira 157 ¢
lan sang thura dat tiép giap cua cu tai thira 130 1a 7,3m?, 6ng Vinh c¢6 1,6m? cia
thira 129; ngoai ra so d6 con thé hién c6 2,1m? dat duong di nén can duoc trir di
dién tich nay. Boi véi dién tich 49,6m? tiép giap thura dat s6 169 cua 6ng H
nhung khong nam trong ranh gigi hai bén c6 tranh chap ma cép so tham da giai
quyét theo ban d6 trich do dia chinh (ngay 18/10/2017) do Vin phong dang ky
dat dai v& kém theo bién ban tham dinh nén cap phuc tham chi xem xét trong

pham vi 280,3m? c6 tranh chap.

Do 6ng Vinh khong truc tiép st dung dat ma chi c6 GCNQSD dat ddi véi
thira 157 nén du 6ng H khoi kién doi tra lai quyén sir dung dat, can tuyén ong
Vinh phai cham dut hanh vi tranh chap, 6ng H va Ba H1 dugc tiép tuc s dung
dat tai thra 157. Do vay can hay mot phan GCNQSD dét da cap cho ong Vinh
Ba B ddi véi thira dat sb 157.

Theo GCNQSD dit thi thira dat 157 c6 dién tich 327m? nhung theo bién
ban tham dinh ngay 01/9/2017 dién tich thta 157 c6 tranh chap 13 280,3m?,
trong d6: Thira 130 ctacu T ¢6 : 7,3,m?

Thura 129 cta dng Vinh ¢6: 1,6m?
Pit giao thong la: 2,1m?
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Thuc té ong H dang st dung con lai can duoc tuyén trong ban an la:
280,3m? — (7,3m? +1,6m?+2,1m?) = 269,3m>.

[5]. Vé an phi : Cap so tham xac dinh 6ng H duoc chdp nhan mét phan yéu
cau khoi kién nhung lai budc ong phai chiu toan bd an phi so tham l1a khong
ding phéap luat.

Do cap phuc thim stra ban 4n so thim nén 6ng H khong phai chiu an phi
phuc tham va duoc hoan tra s tién tam tng an phi da nop.

[6]. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang dé nghi Hoi
d6ng xét xur can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, sira ban 4n dan su

so tham 13 phu hop vé&i nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duogc chap nhan.
[7]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham vé chi phi t6 tung khong co
khang c4o, khong bi khang nghi cap phuc tham khong xem xét.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Khoan 1
Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat t tung dan sy;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2017 cta Quéc hoi vé Ié
phi, &n phi Toa an.

Ap dung khoan 2 Piéu 10 Luat dat dai nam 2003, Diéu 203 Luat dat dai
nim 2013, Diéu 265 Bo Luat dan su 2005, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai nim
2003.

1. Chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Hoang Vian H.

Stra ban an dan sy so tham sd 07/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nim
2017 ciia Toa an nhan dan huyén Hoa A, tinh Cao Bang.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Van H.
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Ong Triéu Van V phai chdm dut tranh chap thira dat s6 157 to ban dd sb 59
c6 dia danh 12 Pong Sau tai thira dat s6 157, to ban d6 59 dia chi: x6m Na M,
xd Truong L, huyén Hoa A, tinh Cao Bang (dién tich 327m? theo GCNQSD dit
s6 A0 479636 cua UBND Huyén Hoa A cip ngay 10/4/2009 cho ong Triéu Vin
V va ba Luc Thi B).

2. Hiy mot phan Gidy CNQSD dat s A0 479636 ngay 10/4/2009 do
UBND Huyén Hoa A cip cho 6ng Triéu Vin V va ba Luc Thi B ddi véi thira dat
s6 157 dién tich 327m? .

- Ong Hoang Vin H va ba Hoang Thi H dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
thira dat s6 157, to ban dd 59, dién tich co tranh chap thuc té 1a 269,3m? tai dia
chi: x6m Na M, xi Truong L, huyén Hoa A, tinh Cao Bang. T cén tiép giap

nhu sau:

Phia Bac va phia Pong giap thira 129 cta ong Triéu Van V.
Phia Tay giap thua 130 cua 6ng Triéu Van T.
Mot phan phia TAy va Tay Nam giap thira 169 ctia 6ng Hoang Vin H.

(Co ban db trich do dia chinh khu vuc tranh chap do ngay 01/9/2017,
cung cip ngay 18/10/2017, kém theo ban 4n)

3. Ho gia dinh 6ng Hoang Van H va ho gia dinh 6ng Tiéu Van Vinh cé
trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén huyén Hoa A lam thu tuc ké
khai, diéu chinh GCNQSD dat ddi véi thira dat s6 157 néu trén theo quy dinh

cua phap luat.

4. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khong bi
khang nghi tiép tuc c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
5. Vé an phi:

- Ong Hoang Vin H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham va phuc
tham va dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi so tham 1a 300.000d theo bién lai

s6 AB/2012/02154 ngay 09/6/2017; 300.000d (Ba traim nghin dong) tam tng an
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phi phiic tham theo Bién lai s6 AB/2012/02224 ngay 19/01/2018 ctia Chi cyc thi

hanh 4n dan sy huyén Hoa A, tinh Cao Bang.

- Ong Triéu Van V phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan
su so thAm va 300.000d (Ba tram nghin d6ng) 4n phi dan sy phuc thim dé sung

vao cong quy Nha nudc.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh
dn dan su c6 quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw.
Thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn

dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. Héi dong xét xir phiic thim
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh;
- VKSND huyén Hoa A;
- TAND huyén Hoa A;
- Chi cuc THA huyén Hoa A; )

Lwong Thi Hop

- Cac dong su;

- Lu ho so.
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