TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 137/2023/DS-PT.
Ngay: 17-4-2023

Vv tranh chap hop dong

1y quyén va Hop dong

ting cho quyén sir dung dat

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi Phuc

2. BaNguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién téa: 6ng
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 17 thang 04 nam 2023 tai Tru s¢ Toa dn nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xur phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
521/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
1y quyén va Hop dong tiang cho chuyén nhiong quyén sir dung dat .

Do Ban 4n déan sy so tham sé 93/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 566/2022/QD-PT ngay 23 thang 12
nam 2022 va Thong bao mé lai phién toa so 52/TA-TB ngay 31 thang 3 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1930.

Dia chi: Ap Loc Trung, Xa M, huyén C, tinh Long An.

Nguoi giam ho theo phap ludt: Ong Poan Hong Hoang H, sinh nam 1965
(Theo Quyét dinh tuyén bd mot ngudi c6 kho khan nhén thirc, lam chu hanh vi
s0 02/2020/QDST-DS ngay 10 -7-2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long
An).

Dia chi: s6 57B Nguyén Thong, Phuong 9, Quin 3, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich phdp cia nguyén don: Ong Mai Luu P -
Cong ty luat ’trégh nhiém htru han HQC tai Thanh phé H6 Chi Minh, Poan Luét
su Thanh pho Ho Chi Minh,

2. Bi don:
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2.1. Ong Pao Quang L, sinh nam 1964,

Dia chi: Ap Long Thanh, Xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L: Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh nam
1964.

DPia chi: Ap Long Thanh, xa L, huyén C, tinh Long An.

2.2. BaNguyén Thi Bach Y, sinh nim 1964.

Dia chi: Ap Long Thanh, x4 L, huyén C, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Hong Hoang T, sinh nam 1972.

Dia chi: s6 B13-3 T6 13, Ap 2, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich T

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Vin Dirng, Trudng vin phong

Dia chi: s 16 Nguyén Thai Binh, khu pho H1, thi trdn C, huyén C, tinh
Long An.

3.3.0ng Poan Hong Hoang M, sinh nam 1971.

3.4. Ba Doan Thi Kim L, sinh nam 1960.

Cung dia chi: s6 153 ép Loc Trung, X& M, huyén C, tinh Long An.

4. Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Bach Y

NOI DUNG VU AN

Qua trinh giai qyyét vu dn dng Podan Hong Hodng H la nguwoi gidm hé cho
nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong Poan Hong Hoang T 1a em rudt cia ong, 6ng T c6 muon tién ciia ba
Nguyén Thi Bach Y nén ‘ngay 22/01/2019 dng T dua ba Nguyen Thi B dén Vin
phong cong ching Nguyén Thi Bich T dé lan tay vao hop dong uy quyen cho ba
Nguyén Thi Bach Y duoc quyen quan ly, st dung, cho thug, chuyén nhuong,
tang cho, thé chap thira dat s6 150, to ban d6 sb 5, dién tich 1 243rn2 loai dat tho
toa lac tai ép Loc Trung, xa M, huyén C. Sau do, voi tu cach 1a nguoi dai dién
theo Uty quyén cia ba B, ba Y lam hop dong tang cho thira dat so 150 cho chong
la 6ng Dao Quang L va 6ng L da duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat
Trén thira dat s 150, c6 can nha thd hién ba B va cac con, chau cia ba B song
cung 1a ba Poan Thi Kim L va 6ng Poan Hong Hoang M, 6ng Poan Hong
Hoang H, ba Poan Thi Thay Liéu, ba Tran Thi Thu Ha sinh séng.

Ngay 12/4/2019, ong T tiép tuc dua ba B dén Van phong cong ching
Nguyén Thi Bich T dé lan tay vao hop dong iy quyén cho 6ng Pao Quang L
dugc quyen quan ly, sir dung, cho thug, chuyén nhuong, tang cho, thé chap d01
vé6i thira dat s6 139, to ban d6 sd 5, dién tich 932m2 loai dat lua toa lac tai ap
Loc Trung, Xa M, huyén C nhung hop dong uy quyen ghi ngay 22/01/2019. Sau
do, ong L dai dlen cho ba B tang cho ba Nguyen Thi Bach Y va ba Y da duoc
cap gidy ching nhan quyen sur dung thura dat s6 139. Ong H xac dinh Ong T, ba
Y, 6ng L loi dung ba B gia yéu, tinh than khong sang sudt, thiéu minh man yéu
céu ba B lan tay vao cac hop dong uy quyén, tir d6 vo chong ba Y va ong L dai
dién ba B lam hop dong ting cho nhau cac thira dat s6 139, 150; cac giao dich
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gilta ba B véi ba Y, 0ng L la gia tao, trdi y chi cua ba B nhim che gidu thoa
thuan vay muon tién giita 6ng T véi ba Y. Do d6 ong yéu cau:

- Huy Hop dong ty quyén ngay 12/4/2019 gitra ba Nguyén Thi B va 6ng
bao Quang L, do Van phong cong chimg Nguyen Thi Bich T cong ching vao
ngay 12/4/2019 va hiy Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 28/3/2019
gitta ba Nguyén Thi B (do 6ng L dai dién) va ba Nguyén Thi Bach Y, do Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Bich T cong ching vao ngay 21/5/2019 ting cho
thira dat s6 139, to ban do s6 05, dat tai 4p Loc Trung, X4 M, huyén C, tinh Long
An.

- Huy Hop dong iy quyén ngay 22/01/2019 gilta ba Nguyén Thi B va ba
Nguyen Thi Bach Y, do Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich T cong chung
vao ngay 22/01/2019 va huy Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
28/03/2019 giira ba Nguyén Thi B (do ba Y dai dién) va ong Pao Quang L, do
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T cong chting ngay 28/03/2019 ting
cho thtra dat s6 150, to ban do s 05, dat tai ép Loc Trung, xa M, huyén C, tinh
Long An. Ba B duoc ké khai ding ky ding tén cac thira dat néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi Bach Y va la nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng
Dao Quang L trong qua trinh gidai quyet vu dn trinh bay:

Ba va 6ng Pao Quang L 13 vo chong. Ba va 6ng T, ba B khong c6 quen biét
tir trude, qua su gidi thiéu ciia 6ng V& Hoang Quan 1a chong ba Huynh Thi Ngoc
Yén noi 1a co miéng dit can ban nén ba dén mua, ba B néi ong T la con ut cua ba
B, ba cho dat 6ng T thi 6ng T c6 quyén ban.

Ngay 22/01/2019 ong T ché ba B dén Vian _phong cong chimg Nguyen Thi
Bich T ky hop dong uy quyen thay cho hgp dong chuyen nhuong thira dat sb
150, gia thoa thudn chuyén nhuong tron thira 13 3 ty dong, cac bén thoa thuan
bang 1061 no1 khong 1ap van ban. Sau khi ky hop dong uy quyén thi ba Bach Yén
giao tlen cho ba B va ong T tai Phong cong chimg, o tién khoang 2 ty dong, co
lam gidy giao tién nhung hién nay bi that lac, s6 tién con lai 1a 1 ty dong thoa
thuan trong vong mot thang thi giao hét, sau d6 ba di giao du tién cho ba B va
6ng T, giao nhiéu lan, con bao nhiéu 1an, mdi 1an bao nhiéu tién ba khong nho,
ba co lam gidy giao tién nhung hién nay cac gidy nay bi that lac. Bé duoc dimng
tén gidy ching nhan quyén sur dung dat, ba Bach Yén dai dién ba B lam hop
dong tang cho quyén str dung dat cho éng Pao Quang L 1a chdng cua ba Bach
Yén, 6ng L dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C cap nhat
bién dong glay ching nhan quyén st dung dat theo hop ddng ting cho quyén sir
dung dét tai dat thira s6 150.

Ngay 14/6/2019, hai bén méi lam gidy t& x4c nhan tong sO tién da nhan, ndi
dung la do ba viét, dng T ba B ky tén.

Pén thang 4/2019, 6ng T kéu ban thém thira dat sé 139 nén ngay
12/04/2019 6ng T cho ba B dén Phong cong chu:ng Nguyén Thi Bich T tiép tuc
ky hop dong iy quyén ddi voi thira dat s6 139, noi dung iy quyen nhu lan dau,
nhung ba dé cho 6ng Pao Quang L dung tén hop dong uy quyén. Ong L dai dién
ba B ky hop dong ting cho ba Bach Yén. Ngay 12/06/2019, Chi nhanh vin
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phong dang ky dat dai tai huyén C cap nhat bién dong chuyen quyén st dung dat
cho ba Bach Yén dung tén. Gia chuyén nhuong thira dat s6 139 14 3 ty dong, sau
khi ky hop dong uy quyen tai phong cong chimg thi ba giao cho 6ng T va ba B
khoang 2 ty, ba co lam gidy giao tién nhung hién nay da bi that lac, sau d6 Ong T
c6 nhén tiép tién cac lan khac nhung khong nh¢ ngay thang va cu thé sd tlen
nhu’ng lan giao nhan, nhung da nhan du tong cong 3 ty. Ngay 28/11/2019, ba viét
giay 6ng T nhan s tién 2 ty 800 trim tridu dong Tong 80 tién ba mua hai thira
dat nay 1a 6 ty va da giao du 6 ty cho dng T, nén ba yéu cau ba B giao 2 thira dat
s6 139 va 150 c6 dién tich theo Manh trich do ban dd dia chinh va cin nha trén
thira dat s6 150 c6 két cdu dugc thé hién theo chung thu thim dinh gi4. Ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ba da giao ndp cho Toa 4n.

Trong truong hop Toa an chép nhan yéu cau ctia nguyén don xac dinh Hop
dong uy quyén la gia tao che dau hop dong vay thi ba khong yéu cau Toa an giai

quyét hop dong vay giira ba va ong T va khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng tang cho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Hong Hoang T trinh bay: Nam 2018 6ng vay s tién 100 triéu
dong cia ba Huynh Thi Ngoc Yén ¢ xa Phude Hau, huyén C, tinh Long An Cé
thé chap hai gidy chirmg nhan quyén st dung dat ctia ba B, dén han khong c6 tién
tra nén chong ba Ngoc Yén moi dua 6ng qua nha ba Nguyen Thi Bach Y gidi
thi¢u vay tién. Ong c6 chd ba B dén Vin phong cong chirng dé ky hop dong uy
quyén nhung ndi dung hop d6ng thé hién thé nao thi 6ng khong c0 doc, sau khi
ky hop d6ng thi ba Y giao cho 6ng 200 triéu dong, ong giao hai gidy chtrng nhan
quyén st dung dat cua ba B cho ba Bach Yén gil, sau d6 ong vay thém cua ba
Bach Yén nhiéu lan khong nho cu thé. Tong s6 tién ong vay ctia ba Bach Yén
khoang 700- 800 triéu dong, so tién vay 1a ong nhén va st dung chir ba B khong
c6 nhan. Ong ddng ¥ véi yéu cau dng H, con tién vay ctia ba Bach Yén 6ng chiu
trach nhiém tra.

2. Ba Loan, 6ng My khong dong ¥ v&i yéu cau phan to cia ba Y va xin
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 93/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén C.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Piéu 74, Diéu
147, Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 124, Piéu
131 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326-2016-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi B do 6ng Poan Hong
Hoang H 1a nguoi giam ho tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong ty quyén va
hop ddng ting cho quyén s dung dat véi ba Nguyén Thi Bach Y, 6ng Dao
Quang L.
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Tuyén bd: V6 hiéu hop dong iy quyén ngay 22/01/2019 giita ba Nguyén
Thi B va ba Nguyén Thi Bach Y cong ching s6 2328 quyén s6 3 TP/CC-HPGD
va hop dong ty quyén ngay 12-4-2019 giita ba Nguyén Thi B va 6ng Dao Quang
L cong chimg sé 9143 Quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chtimg Nguyén Thi Bich T cong chimg.

V6 hiéu Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 28/3/2019 giita ba
Nguyén Thi B (do ba Y dai dién) véi 6ng Pao Quang L, do Vin phong cong
chtng Nguyén Thi Bich T céng ching vao ngay 28/3/2019, sé cong ching 7830,
quyén sé 08/CC-SCC/HPGD, d6i voi thira dat s6 150, to ban d6 s6 05, dat tai ap
Loc Trung, X4 M, huyén C, tinh Long An.

V6 hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 21/05/2019 giita ba
Nguyén Thi B (do 6ng L lam dai dién) v6i ba Nguyén Thi Bach Y, do Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Bich T cong chimg vao ngay 21/5/2019, s6 cong
chtng 13989, Quyén sé 14/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat sé 139, to ban d6
sb 05, dat tai ép Loc Trung, Xa M, huyén C, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi B dugc quyén dang ky, ké khai cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Co quan cap gidy ching
nhan quyén st dung dat can cr vao ban an quyét dinh cta Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an.

Tiép tuc tam gitr Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AM 425400 ngay
19-4-2008 vao s6 cap gidy chimg nhan QSD dat s6 H 02287 tai thira dat s 150,
to ban do s6 5 tai X4 M huyén C cap cho ba Nguyén Thi B dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén C cap nhat bién dong ting cho 6ng Pao Quang
L theo hd so s6 034874 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM425399
ngay 19/4/2008 vao sd cap gidy chung nhan QSD dit s6 H 02288 thira dat sb
139, to ban d0 s6 5, tai X& M, huyén C céap cho ba Nguyén Thi B duoc Chi nhanh
van phong diang ky dét dai huyén C cap nhat bién dong ting cho ba Nguyén Thi
Bach Y 35276 dé dam bao viéc thi hanh an.

Khoéng chip nhan yéu cdu phan té cua ba Nguyén Thi Bach Y budc ba
Nguyén Thi B va 6ng Poan Hong Hoang T giao thira dat s6 139 va thira dat s6
150 ¢6 cén nha trén dat.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang c4o, quyén yéu cau thi hanh an ddi v6i cac duong su.

~ Ngay 30 thang 9 nam 2022, ba Nguyén Thi Bach Y khang cdo ban an so
tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sura ban an so tham theo huong khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cia ba Y.
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Tai phién toa phuc tham 6ng Poan Hong Hoang H khong rat don khoi
kién, ba Nguyén Thi Bach Y khong rat don khang cao. Cac bén duong sy khong
dé nghj thoa thuén voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Poan Hong Hoang H giam ho cho ba Nguyén Thi B x4c dinh ba B
khéng c6 chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Y, éng Hoang Tring c6 vay
tién ctia ba Bach Yén, con ba B khong co vay tién cua ba Bach Yén nén ba B
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba Bach Yén. Do d6, dé nghi Hoi dong
xet xur khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Bach Yén, giir nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Poan Hong Hoang H
trinh bay: Viéc trinh bay cua ba Y va 6ng Hai la khong c6 can ct, vi qua trinh
giai quyet vu an tai Toa an cdp so thim ba Bach Yén khong co yeu cau giai
quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu bi vo hiéu va
ciing khong trinh bay vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong Tran
Minh Hai. Do d6, néu ba Y va 6ng Hai c6 yéu cau s& giai quyét bang vu an khc,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Ba Nguyén Thi Bach Y trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat cua ba B tai hai thtra dat s6 150 va thira dat sb 139 voéi so tién chuyen nhuong
1a 6 ty dong. DPbi v6i hai thira dat nay ba da chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh
Hai theo hop dong dit coc ngay 20/6/2020 véi sb tién 6 ty dong, ong Hai da dat
coc cho ba 4,5 ty, con lai 1,5 ty s€ giao du khi ky hop dong chuyén nhuong, khi
ba ky hop dong dat coc voi ong Hai ba da dua gidy ching nhan quyen st dung
dat (ban chinh) cho 6ng Hai gitr, nhung khi gidi quyét vu an, Toa an nhan dan
huyén C yéu cau ba ndp ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat, nén ba
yéu céu 6ng Hai cho ba muon lai giay chimg nhan quyén sur dung dat ban chinh
nay nop cho Toa, viéc muon lai gidy chimg nhén quyén su dung dat co 1ap van
ban bang glay tay. Trong truong hop Toa khong chap nhan vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ba Y dé nghi Toa gidi quyet
hau qua cua hop dong vo hi¢u trong cung vu an nay, khong dong ¥ giai quyét
bang vu an khac va giai quyét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va
ong Hai trong cung vu an nay.

Ong Tran Minh Hai trinh bay: Ong c6 nhan chuyén nhuong cta ba Y hai
thira dat s6 150 dién tich 1.243m? va thira dat s6 139 dién tich 932m gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 6 ty dong. Vige chuyén nhuong quyén str dung dét
gnra ong Hai va ba Bach Yen c6 1ap gidy mua ban dat va ky hop dong dat coc
cling ngay 20/6/2020, sé tién ong da dat coc cho ba Y 12 4,5 ty, so tién con lai 1,5
ty 6ng s& giao du khi ky hop dong chuyén nhuong vOi ba Y, khi ba Y ky hop
ddng dat coc v6i ba Y di dua gidy ching nhan quyen st dung dat (ban chinh)
cho 6ng giir, nhung sau d6 ba Y xin muon lai néi dé lam trich lyc nén chd quen
biét nén 6ng cho ba Y muon lai gidy dén nay ba Y chua tra lai. Trong qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an gitta ba Y va ba B, Toa 4n khong moi 6ng tham gia t6
tung nén Ong khong biét quyen sir dung dat 6ng nhan chuyen nhuong tir ba Y
dang tranh chap, viéc tranh chap nay anh huong dén quyén loi cua 6ng, do d6
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ong yéu cau Tda an cho 6ng tham gia td tung dé c6 yéu cau giai quyét viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va ba Y trong vu an nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Xét yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Bach Y thdy ring:
Tai phién toa phic tham ong Tran Minh Hai cung cap Glay thoa thuén ban nha
dat va rudng ngay 20/6/2020 va hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 20/6/2020 thé hién ba Y va 6ng L da chuyén nhuong hai thira dat s6
139 va 150 néu trén cho dng Tran Minh Hai véi gia 6 ty ddng va di nhan trude
4,5 ty dong. Nhung Toda an cip so tham khong xdc minh dé xem xét dua ong
Tran Minh Hai vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, khong dua du nhitng nguoi dang sinh séng trong can nha trén phan dat
tranh chap tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat TH tung
dan su 14 thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

pé nghi HoO1 déng xét xtr: can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan
sy nam 2015, hiy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang céo cua ba ba Nguyén Thi Bach Y duoc lam ding theo
quy dinh ta1 Biéu 272, Biéu 273 cua E}@ luat T6 tung dan sy, nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh ty thu tuc phic tham.

[1 2] Vé xac dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 1a
phl hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 cta Bo luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mit cua duong su: Ong Poan Hong Hoang T dugc Toa
an téng dat hop 1é nhung vang mit. Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T,
ba Poan Thi Kim L, 6ng Poan Hong Hoang M c¢6 don xin Xét x{r vang mat. Can
ctr Diéu 296 cua B luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoi nay.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi Bach Y thay rang.

[2.1] Ngay 22/01/2019, tai Vén phong cong ching Nguyén Thi Bich T, ba
Nguyén Thi B va ba Nguyen Thi Bach Y, co ky (lan tay) hop déng uy quyén co
noi dung ba B try quyén cho ba Y dugc quyen quan ly, st dung, cho thué, chuyén
nhuong, tdng cho, thé chap thura dat s6 150, to ban dd sé 5, dién tich 1.243m?,
loai dat thd, dat toa lac tai 4p Loc Trung, xa M, huyén C, tinh Long An. Ngay
28/03/2019, ba Y dai dién cho ba B ting cho quyén st dung thira dat trén cho
6ng Pao Quang L 13 chong cua ba Y. Ngay 19/04/2019, Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén C cap nhat bién dong ting cho quyén st dung dat cho
ong Pao Quang L. Ngay 12/04/2019, cling tai Van phong cong chung Nguyén
Thi Bich T ba B lin tay hop dong ty quyén thé hién dong ¥ uy quyén cho dng
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bao Quang L, ndi dung nhu uy quyén cho ba Y ngay 22/01/2019 dbi voi thua
dat s6 139, to ban d6 sé 5, dién tich 932m? loai dat lta, dat toa lac tai 4p Loc
Trung, X8 M, huyén C, tinh Long An. Ngay 21/05/2019, éng L dai dién ba B ky
hop dong ting cho vo 13 bad Nguyén Thi Bach Y thira dit néu trén. Ngay
12/06/2019, Chi nhanh Vin phong ding dat dai tai huyén C chinh bién dong ting
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Bach Y.

[2.2] Ong H cho rang cac hop dong iy quyén vao ngay 22/01/2019 va ngay
12/4/2019 1a gia tao nham muc dich dé ong Poan Hoang Hong Trang vay tién
ctia ba Bach Yén, con ba Y cho rang 6ng VO Pham Hoang Quén la ngu:o’l gioi
thi¢u ba Y nhén chuyen nhuong thira dat s6 150 va 139 cua ba B voi gia chuyen
nhuong mdi thira dat 13 3 ty dong, baY da giao du tién cho ba B, cac bén dén
Phong cong ching ky hop dong Uy quyén la thay thé cho hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong T xac dinh, nam 2018 6ng c6 vay tién ctia ba
Huynh Thi Ngoc Yen c6 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba B,
dén han khong c6 tién tra nén chong ba Ngoc Yen la 0 ong V6 Pham Hoang Quan
gidi thiéu 6ng T qua nha ba Bach Yén hoi vay tién dé tra cho ba Ngoc Yén, va
chd ba B dén Phong cong chung ky hop dong, thuc té khong co viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[2.3] Xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an ba Y cung cap rat nhiéu
gidy nhén tién cu thé vao ngay 14/6/2019 c6 noi dung do ba Y viét «“ 1.76i la
Nguyen Thi B, téi tw dong y ity quyén cho con t6i la Poan Hong Hodng T dé
nhdn tién ¢d Nguyén Thi Bach Y. 2. T6i 1& Poan Hong Hodng T ¢6 nhdn chi Yén
2 1y 970 triéu, me con téi ban cho cé6 Nguyén Thi Bach Y 2 thira dét 139 va thira
150, t6i va con t6i sé giao nha dat cho ¢6 Yén y hen” va Gidy nhan tién ngdy
28/11/2019 do ba Y viét c6 ndi dung “Ti 1& Poan Hong Hodng T, téi ché ma toi
la ba B dé nhdn so tién 2 ty 800 triéu dong”. Xét thiy, theo 10i trinh bay cua ba
Y khai c6 Itc giao cho ba B va éng T 6 ty dong, c¢6 ltc lai khai tong s tién dua
choba Bvaoéng T 1a 5.770.000.000d6ng, nhung theo cac gidy nhan tién do ba Y
cung cap cé chir ky ghi tén Trang nhung 6ng T khong thira nhan chit ky thé hién
ngay 14/6/2019 giao 2 ty 970, ngay 28/11/2019 giao 2 ty 800 va 101 trinh bay cua
6ng T thira nhan da nhan tr ba Y 3 lan cy thé theo bién ban d6i chat ngay
21/6/2022 thé hién lan 1 nhan 200.000.000d0ng, 1an 2 14 150.000.000d6ng va 1an
tiép theo 13 30.000.000d0ng, nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T lai
khai sb tién 6ng di nhan tir ba Y khoang 700 - 800 triéu dong. Xét thay, sb tién
cac bén trinh bay khong pht hop va c6 sy mau thuin nhung Toa an cip so thim
chua ddi chat hét dé 1am rd ma giai quyét vu an 1a chua danh gia hét chimg ctr
clia vu an va giai quyét vu an 1a chwa toan dién.

[2.4] Tai phién toa phic tham, 6ng Hoang Hiép trinh bay trén thira dat s6
150 c6 cin nha thd va hién ¢ nhiéu nguoi dang cung sinh séng gom ba B, ong
Hoang Hiép va vo 1a Tran Thi Thu Ha, ba Loan, ong Hoang M¥ va ba Poan Thi
Thay Lidu. Tuy nhién, Toa cdp so tham trong qua trinh giai quyét vu an chua
triéu tdp 6ng Hoang, ba Phuong cling nhu ba Lidu d¢ lay 1oi khai va xac minh c6
hay khong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong Hoang, ba
Phuong v&i ba Bach Yén va ong Quang Luat 1a anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ctiia nhiing nguo1 nay.
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[2.5] Ngoai ra, tai phién toa phtc phim phat sinh tinh tiét méi 1a 6ng Tran
Minh Hai c6 mat xac dinh 1a 6ng Hai ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Y hai thira
dat s6 150 dién tich 1.243m? va thira dat 139 dién tich 932m? éng da ky hop
dong dat coc ngay 20/6/2020 va Gidy thoa thuin ban nha dat va rudng ngiy
20/6/2020, ong da dat coc cho ba Y 4,5 ty, s6 tién con lai 1,5 ty ong sé& giao du
khi ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Y, khi ong ky hop
ddng dit coc voi ba Y thi ba Y da dua glay ching nhan quyen st dung dat (ban
chinh) cho ong gitr, nhung sau d6 ba Y xin muon lai noi dé lam trich luc nén chd
quen biét nén ong cho ba Y muon lai glay dén nay ba Y chua tra lai. Trong qua
trinh Toa an giai quyét vu 4n gilta ba Y va ba B, Toa an khong moi ong tham gia
t6 tung nén ong khong biét quyén st dung dat ong nhan chuyen nhuong tir ba Y
dang tranh chap, viéc tranh chdp nay anh huong dén quyén loi cta 6ng, do do
Ong Hai yéu cau Toa an dua 6ng vao tham gia t6 tung v0i tu cach 1a nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an nay, dé co yéu cau doc 1ap dé nghi giai
quyét viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giita ong va baY trong cung vu an
nay. Nhu vay, viéc giai quyét vu an nay lién quan truc tiép dén quyén va loi ich
hop phéap cua Tran Minh Hai, nhung 6ng Hai chua dugc Toa an cap so tham dua
vao tham gia td tung voi tu cach nguol c6 quyén, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat T tung dan su la anh huong dén quyen va loi
ich hop phép ciia vo chong 6ng Hai.

Tu nhiing phan tich trén: Xét thay, do phat sinh tinh tiét mGi tai Toa an cap
phuc tham, can _phai dua day du nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vao tham gia t6 tung, d6i chat 1am rd sb tién cac bén giao nhdn, 1am rd trach
nhiém, quyén va nghia vu cua cac bén khi xac 1ap cac giao dich dan sy c6 lién
quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai hai thira dat sb 139 va
150, nén can phai hily ban 4n so thim va giao ho so vé cip so tham giai quyét lai
theo tha tuc chung.

[3] Phat biéu ctua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢6 can ctr.

[4] V& an phi dan su phic tham: Nguyén Thi Bach Y khong phai chiu an
phi theo quy dinh tai Dicu 148 B0 luat To6 tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Chap nhan khang c4o ctia ba Nguyén Thi Bach Y.
Tuyén xur:

1. Hay ban an dan sy so thdm sé 93/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 cta Toa an nhan dan huyén C, chuyen hé so vu an cho Tda an cp so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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2. Vé an phi dan su so tham va chi phi td tung: Puoc xéac dinh lai khi giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan lai cho ba Nguyén Thi Bach Y sb tién
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001067 ngay 04/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Long An.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy. /.

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi My Hanh — Trinh Thi Phiic Phung Thi Cam Hong



