TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Béan an s6: 511/2019/DS-PT
Ngay 23 thang 10 ndm 2019

“V/v Tranh chap thira ké, huy van ban uy
quyén, “huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat va nha ¢, hiy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit va nha 6”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn — Chit toa phién toa: Ong Pham Van Cong
Cdc tham phan: Ong Ping Van Y
Ong V& Vin Khoa
- Thuw ky phién toa: Ong Lé D5 Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Diang Quéc Viét - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 23 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh x¢t xtr phuc tham cong khai vy an thy Iy s6 280/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam
2019 vé& “Tranh chdp thira ké, hiy van ban uy quyen huy gzay chu"ng nhan quyén su dung
ddt va nha 6, hity hop dong chuyen nhuong quyén sir dung ddt va nha 6

Do Ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 22/3/2019 ctia Toa an nhan dan
tinh T b1 khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 2187/2019/QD-PT ngay 19 thang 9
nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi T, sinh ndm 1965 — C6 mat;

Dia chi: 208 Tran Vian Tra, Khu phé 2, Phuong 1, thanh phé T, tinh T.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Vé Thi Thu: Luat su Duong
Thi Huong thudc Poan luat sy Thanh phd Ho Chi Minh — Cé mit.

2. Bi don: Ba Vo Thu V, sinh nam 1958 — C6 mat;

Dia chi: 37, Hém 02, duong Tran Vian Tra, Khu ph6 2, Phuong 1, thanh phé T, tinh T.

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don V6 Thu V: Luat su Bui Nguyén
Huynh Nhu thugc Poan luét su tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Van X (tén goi khac: S), sinh nim 1954 — Ving mit;

3.2. Ba Lam Thi Minh P, sinh nim 1956 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 612A, Khu phd 7, Phuong 3, thanh phd T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phép ciia ba Lam Thi Minh P: Ong V& Vian X (Vin ban ty quyén
ngay 19/7/2017) — Ving mat;

3.3. Ba Vo Thu H, sinh nam 1956 — C6 mat;

3.4. Cu Lé Thi M, sinh nam 1929 — Véng mat;

Cung dia chi: S6 18 H6 Van Lam, Khu phé 2, Phuong 2, thanh phd T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phdp cua cu Lé Thi M: Ba V6 Thu H (1a nguoi gidm hd theo
Quyét dinh s6 02/2018/QDST-ST ngay 07/02/2018 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh T)
— C6 mat.

3.5.Ba V6 Thu X', sinh nim 1964 — Vang mit;
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Dia chi: S6 57 Lo Chinh Mén A, Khu phd 3, Phuong 4, thanh phé T, tinh T.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Vé Thu X': Ong ba V& Thi T (Nguyén don - Vin ban
iy quyén ngay 16/10/2019) — C6 mit.

3.6. Ba V& Thu L, sinh nim 1960 — Ving mit;

Dia chi: S6 2/1, Khu phd 2, Phuong 2, thanh phé T, tinh T.

3.7. Ba V4 Thi Mong T', sinh naim 1968 — Vang mit;

3.8. Ba V& Thi T6 N, sinh nam 1973 — Ving mat;

Cung dia chi: S6 153 dudng Tua Hai, Khu ph6 3, Phudng 1, thanh phd T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phdp cia cdc ba Vo Thu L, Vo Thi Mong T' va Vo Thi 76 N: Ba
V& Thu V — C6 mit (Cac van ban iy quyén cung ngay 12/9/2018).

3.9. Chi Nguyén Huynh T4 U, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 159 Hung Vuong, Khu phd 4, thi trin H, huyén H, tinh T.

Ngueoi dai dién hop phdp cia chi Nguyén Huynh T d U: Ong Pham Mai H', sinh nam
1984; Khu ph 1 , Phudng 2, thanh phd T (Vin ban ¢ uy quyén ngay 21/10/2019) — C6 mit.

3.10. Anh Tran Trong H?, sinh nim 1984 — Vang mit;

Dia chi: S6 37A, Hém 2, dudong Tran Vian Tra, Khu phd 2, Phudng 3, thanh phd T, tinh

T.

3.11. Anh Tran Triéu P', sinh nim 1971 — Véing mit;

3.12. Anh Tran Triéu Q, sinh nim 1973 — Vang mit;

3.13. Chi Tran Thu T2 sinh nim 1981 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 876 duong V5 Van Truyén, Khu phd 2, Phudng 2, thanh phd T, tinh
T.

Nguoi dai dién hop phap cua cac anh chi Ti van T rong H?, Ty van Triéu P', Tran Triéu 0
va Tran Thu T’: Ba V3§ Thi T (Vin ban uy quyén ngay 16/10/2019) — C6 mit.

3.14. Uy ban nhéan dén tinh T;

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhdn dan tinh T: Ong Pham Vian T* — Chu tich
Uy ban nhén dén tinh T (C6 don xin ving mat).

3.15. Uy ban nhan dan Phuong 3, thanh phd T, tinh T — Ving mit;

Dia chi: S6 590 Cach Mang Thang Tam, Khu pho 3, Phuong 3, thanh phd T, tinh T;

3.16. Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam;

Nguweoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang Thuwong mai Cé phan Céng thwong Viét
Nam: Ong Truong Thanh L' — Giam ddc Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét
Nam, chi nhanh T (Vin ban uy quyén s6 712/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/6/2019) —
don xin Véng mat;

4. Nguoi khang cao:

4.1. Nguyén don ba Vo Thi T.

4.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19/02/2017 cua nguyén don ba Vo Thi T va nguoi dai dién
hop phap (6ng Pham Van T) trinh bay:

Cu V0 Van B va cy Lé Thi M ¢6 09 con chung g@)m: Vo Van X, VO Thi T, Vo Thu V,
V6 Thu H, V4 Thu L, V& Thu X', V& Thi Mong T', V5 Thi To N va V3§ Thi Y (Ba Y chét
nam 2010 c6 04 con 13 Tran Triéu P', Tran Triéu Q, Tran Trung H> va Tran Thu T?).

CuBvacuM cod phﬁn dat dién tich 200 m?, trén d4t c6 01 can nha lop tol, vach van,
cOt cay, nén gach tau toa lac tai s6 612, Cach Mang Thang Tém, Khu phé 7, Phuong 3, thanh
phé T, tinh T.

Niam 1994, cu B chét khong c6 di chic.



Khoang ndam 1999-2000, cu M d& nha ct xay lai nha tuong 1 trét, 1 gac lung, lop tol,
nen gach bong. Tién xdy nha khoang 80.000.000 dong 1a cta cu M dua cho ba V thanh todn
tién xdy nha. Viéc dua tién khong c6 1am gidy to.

Khoang nam 2001, 6ng X xay nha tudng 1 trét, 1 gac limg, lop tol, nén gach men.
Ong X x4y 03 vach, con 01 vach sir dung nhd vach tudng nha cia cu M.

Pau nam 2017, ba T phat hién ba V ban nha dat cho chi U nén méi lién hé Uy ban
nhén dan Phuong 3 thi duoc biét phan dat cta cu B va cu M da duoc Uy ban nhan dan cap
Glay chimg nhan quyén sir dung dét cho ba V va 6ng X cin cr vao Gidy uy quyén st dung
dat do cu M lap ngay 20/9/1997.

Ba V& Thi T khéi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy Giay uy quyen st dung dat do
cu M lap ngay 20/9/1997; Huy Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat o
56 4501030485 do Uy ban nhén dan tinh T cap cho ba V& Thu V ngay 09/10/2000; Huy hop
ddng chuyén nhuong quyen s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ ngay 03/01/2017 gitra ba
V46 Thu V véi chi Nguyen Huynh Ta U c6 chimg thuc caa Uy ban nhan dan Phuong 3 sb
ching thyc 02 Quyén s6 01/2017-STC/HD,GD ngay 05/01/2017; Hay Gidy ching nhéan
quyén st dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san khac s CG 965440 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T cap cho chi Nguyen Huynh Ta U ngay 12/01/2017;

Yéu cau duoc giit lai nha, dat ba V da ban cho chi U va dong y thanh toan bang gia tri
cho cac dong thira ké khac vi hién cu M khong c¢6 nha &, dang ¢ nhd nha cia ba H.

Khéng yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
4501030487 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho 6ng V5 Vian X va ba Lam Thi Minh P ngay
09/10/2000 vi 6ng X va ba P dang & trén dat.

Bi don ba Vo Thu V trinh bay:

V& quan hé huyét théng, ngudn gdc nha dat ctia cha me va cu B chét nim 1994 khéng
c6 di chtic nhu nguyén don trinh bay la ding.

Nam 1997, cu M lam gidy iy quyén cho ba va ong X hét phan dat cia cha me. Vin
ban nay chi c6 ba, ong X va nhitng ngudi c6 tén trong ho khau ky tén, con nhitng ngudi con
con lai caa cu B, cu M thi Uy ban nhan dan Phuong 3 khéng yéu cu phai c6 chir ky tén cia
ho. Ba va ong X di dugc Uy ban nhan dan tinh T cdp Gidy chimg nhan s¢ hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat o, dién tich 111,2 m>

Nam 1986, nha cua cha me bi sap nén ba do bod cit lai nha. Bén nam 1998 dap bo toan
bd nha cii xdy lai nha nhu hién nay. Tién x4y nha khoang 200.000.000 dong c6 xac nhan cia
thau 13 Tran Cong K va chtng ctr ba da ndp. Nam 2001, 6ng X chi xay 03 vach tudng, con 01
vach nho vach nha cua ba.

Ngay 03/01/2017, ba lam hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha cho chi
U gia 3.500.000.000 dong, da nhan 3.450.000.000 dong. Ba da don do dac trong nha di va
cudi thang 01/2017 am lich ba da giao nha, dat cho chi U. Khi chi U kéu tho vao sira nha thi
bi dng X va ba H can ngan.

Ba V5 Thu V khong dong y yéu cau khai kién cua ba Vo Thi T. Néu ba T yéu cau huay
Gidy ching nhén quyén s dung dat ctia ba thi ba yéu cau hiy Gidy chuing nhan quyen su
dung dt caa dng X dé nhép lai chia thira ké phan dét theo phap luat va ba xin nhan bang hién
vat va hoan tra ky phén cho cac thira ké khac bang gi tri.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong V6 Van X (va la nguoi dai dién hop phap
cua ba Lam Thi Minh P) trmh bay: Gidy uy quyén st dung dat ctia cu M 1ap ngay 20/9/1997
cho 6ng dién tich 76,76 m? 1a hop phap vi diy la tai san chung ctia cu B va cu M. Cu M dugc
50%, cu cho 6ng 2/3 dét caa cu M, con lai 1/3 dat cua cu M thi nhap vao phﬁn choba V vicu
M noi phﬁn ba V dé cho céac chi em gai su dung. Nha la ciia cu M, cu M dua tién cho ba V
xdy nha nhung khong biét dua bao nhiéu. Lic chi U mua nha dat thi ong c6 ngan can nhung
chi U van mua.



Ong X dong y yéu cau khoi kién cta ba T, khong dong v yéu cau phan to cia ba V doi
nhap 2 phan dat lai dé chia thira ké. Yéu cau cong nhan cho 6ng phan dat cy M da cho 6ng.
Ong d3 thé chap phan dit nay dé vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong
Viét Nam, chi nhanh T

Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan ba Vo Thu X', anh Tran Trong H (va la nguoi
dai dién cho Tran Trong O, Tran Triéu P', Tran Thu T°) trinh bay: Yéu cu huy gidy uy
quyén do cu M 14p, hiy hop ddng chuyén nhuong giira ba V véi chi U.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Vo Thu H (va la nguoi dai dién cho cu Lé
Thi M) trinh bay: Yéu cau huy gidy uy quyén do cu M lap, huy hop dong chuyén nhugng
gitta ba V voi chi U. Nha dat 13 tai san chung ctia cu B va cu M, tién x4y nha 13 ctia cu M dua
cho ba V nhung khong biét bao nhiéu. Cy M khong biét viéc ba V ban nha dit cho chi U. Cu
M dang song chung véi vo chong ba va cu M c6 nguyén vong gilt nguyén nha dat dé 1am noi
thd cing. Théng nhat v61 yéu cau cua nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thu L, Vé Thi Mong T' V6 Thi To N
trinh bay: Nha 1a ciia ba V xay. Néu chia thira ké thi cac ba nhudng ky phan thira ké lai cho
ba V hudng.

Ba T' va N xac dinh cu M kéu 2 ba dén Uy ban nhan dan Phuong 3 dé 2 ba ky tén
trong gidy uy quyén str dung dat ngay 20/9/1997 d cu M cho ba V va 6ng X toan bo dat cia
cu M va cu B.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Huynh Tu U do ngueoi dai dién (ba
Huynh Thi Kim C) trinh bay: Chi U nhan chuyén nhuong nha dat cia ba V la hop phap. Hop
dong c¢6 chimg thyuc cia Uy ban nhan dan Phuong 3 va chi U da dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat va nha 0. Yéu cau cong nhan nha, dat ciia chi U. Khong dong y huy hop
dong chuyén nhugng nha dat gitra chi voi ba V. Neu hop dong bi huy thi chi yéu cau ba V
hoan tra lai cho ba 3.450.000.000 dong va tinh 13i suat 1%/thang.

Tai van ban sé6 66/UBND ngay 20/6/2018 ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan déan Phwong 3, thanh pho T ¢6 néi dung: Gidy uy quyen st dung dat do cu M
1ap ngay 20/9/1997 ndi dung uy quyén cho ba V sir dung 112,5 m?, 6ng X su dung 87,5 m”.
Uy ban nhan dan Phuong 3 xac nhan “ba M c6 dén trinh bao uy quyén phan dét cho 2 con
(6ng X, ba V) theo dién tich néu trong don” la dung tham quyén ky, xac nhan. Khi Uy ban
nhan din Phuong 3 chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb 02/2017-
SCT/HD,GD ngay 05/01/2017 d3 cin ct theo Luat dat dai nam 2013 va Diéu 35 Nghi dinh
sO 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015. Tai thoi diém ching thuc phan dat khong cé ai tranh
chép, khong c6 co quan ndo ngin chin viéc chuyén quyén st dung dat, vi vay viéc chimg
thue la ding quy dinh cua phap luat.

Tai vin bdan s6 3091/UBND-TD ngay 13/12/2018 cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhdn dan tinh T ¢6 ngi dung: Viéc cap gidy chimg nhin quyén so hitu nha
0 va quyén su dung dat o so 4501030485 ngay 09/10/2000 cho ba Vo Thu V la dung trinh tu,
thil tyc tai thoi diém cap gidy.

Tai vin bdan sé6 88/CNTNI-TH ngay 14/02/2019 ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan Cong thiong Viét Nam, chi nhanh T ¢6 néi dung: Ong
Vo Van X va ba Lam Thi Minh P ¢6 vay 500.000.000 ddng va thé chip quyén st dung 76,76
m’® dat thira 95, to ban d6 s6 12 toa lac Khu phé 7, Phuong 3, thanh phd T do ong X, ba P
dung tén gidy ching nhan. Do chua dén han tra ng nén Ngén hang khong yéu céau giai quyét
trong vu 4n nay, ma dé hai bén ty giai quyét. Néu dén han ma bén vay khong thanh toan duoc
no thi Ngan hang sé& xir 1y tai san theo cam két cua hop ddng vay. Dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n can dam bao quyén lgi ciia Ngan hang.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 02/2019/DSST ngay 22/3/2019 ciia Toa én nhdn dén
tinh T dd quyét dinh:



Can ct Diéu 17 Luat hon nhan va gia dinh nim 1986; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993;
khodn 2 Diéu 133, khodn 1 Diéu 623, cic dicu 650, 651, 688 B¢ luat dan su; khodn 2 Diéu
157, khoan 2 Diéu 165, khoan 1 khoan 2 Diéu 228 Bo luat td tung dan sy; diém d khoan 1
Diéu 12, khoan 1 Piéu 14, diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctua ba V3 Thi T vé viée “yéu cau huy vin
ban ty quyén”.

Huy mét phan gidy ty quyén st dung dat do cu Lé Thi M lap ngay 20/9/1997 ddi véi
dién tich dat la di san ciia cu Vd Vian B.

Coéng nhan phﬁn dién tich dit ciia cu Lé Thi M, cu Lé Thi M da tang cho 6ng Vo Van
X vaba Vo Thu V.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi T Ve viéc “huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat va nha &; huy hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat o”.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan té ctia ba Vd Thu V vé viéc “yéu cau chia thira
ké tai san”.

3.1. Ba V5 Thu V duoc quyén st dung phan dit c6 dién tich theo gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 4501030485 1a 111,2 m? (do dac thyc té 114

m?) thudc thira dat sb 100, to ban d6 sé 44 va s¢ hitu 01 can nha trét, 01 gac lung bé tong cdt
thép, cot gach, tuong gach, mai tol, tran tol lanh, nén gach bong, ctra keéo sit trén dit toa lac
tai Khu phd 7, Phuong 3, thanh phd T, tinh T (C6 so d6 kém theo).

Ghi nhan ba Vo Thu V da chuyen nhuong nha dat nay cho chi Nguyen Huynh Ta U va
chi Nguyén Huynh T4 U da duoc cap giay chimg nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

3.2. Ong V& Van X _va ba Lam Thi Minh P dugc quyén str dung phan dat co dién tich
theo gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen su dung dat o s6 4501030487 1a 76,76
m’ thudc thira dat s6 195 (thira moi s6 101), to ban do s6 42 toa lac tai Khu phd 7, Phudng 3,
thanh phd T, tinh T, do Uy ban nhan dan tinh T cap ngay 09/10/2000, 6ng X va ba P dung
tén, trén dat c6 can nha ctia vo chong. (Co so d6 kém theo).

Trong thdi han 06 thang ké tir ngay tuyén 4n, 6ng V& Van X va ba Lam Thi Minh P ¢6
trach nhiém xay vach tuong nha cua 6ng ba phia gidp nha ba Vo Thu V da ban.

3.3. Bugc ba Vo Thu V c6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh léch cho nhitng nguoi
thira ké khac, cu thé: Thanh toan lai cho ba V& Thu H 513.000.000 dong; ba V5 Thu X!
171.000.000 dong; ba V& Thi T 171.000.000 dong.

3.4. Budc 6ng VO Van X va ba Lam Thi Minh P c¢6 trach nhiém thanh toén gia tri
chénh léch cho nhiing nguoi thira ké khéac, cu thé: Thanh toan lai cho ba V& Thu H
345.420.000 dong; ba V& Thu V 289.560.000 dong; ba V4 Thu X' 115.140.000 dong; ba V5
Thi T 115.140.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau ciia chi Nguyén Huynh Ta U vé viéc “yéu cau luu thong hop
ddng chuyén nhuong nha dat”.

Chi Nguyén Huynh Tt U dugc quyén str dung phan dit c6 dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 965440 1a
111,2 m? (do dac thyc té 114 m?) thudc thira dat s6 100, t& ban d sé 44 va so hitu 01 can nha
trét, 01 gac limg bé tong cbt thép, cot gach, tudng gach, mai tol, tran tol lanh, nén gach bong,
ctra kéo st trén dt toa lac tai Khu phd 7, Phuong 3, thanh phd T, tinh T do S& Tai nguyén va
Méi truong tinh T cap ngay 12/01/2017, chi Nguyén Huynh Ta U dung tén.

Chi Nguyén Huynh Tt U c¢6 trach nhiém giao lai cho ba V& Thu V s6 tién 50.000.000
dong. Ghi nhan ba Huynh Thi Kim C ty nguyén tra ba V5 Thu V 50.000.000 dong thay cho
chi Nguyén Huynh Ta U.



5. Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia 1a 6.000.000 dong. Budc ba V phai chiu
2.400.000 dong; ba H phai chiu 1.800.000 dong; cac ong ba: X, X', T mdi nguoi phai chiu
600.000 dong.

Do ba V ndp tam tGng 2.100.000 dong, ba T ndp tam tng 3.900.000 ddng, duoc khiu
trir. Do vay budc ba V ndp tra cho ba T 300.000 dong (Ba tram ngan dong); Ba H ndp tra cho
ba T 1.800.000 ddng (Mot triéu tam tram ngan dong), dng X va ba X' mdi nguoi phai nop tra
cho ba T 600.000 ddng (Sdu tram ngan dong).

6. An phi dan su so tham:

Ba V& Thi T phai ndp 14.307.000 ddng khau trir tam Gng an phi dd ndp 3.600.000
ddng theo Bién lai thu sé 0004222 ngay 14/6/2017 va Bién lai thu sé 000371 ngay
15/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh T. Ba VO Thi T con phai nop
10.707.000 dong (Muoi triéu bay trdam 1é bay ngan dong).

Ba V& Thu H phai ndp 37.753.000 ddng (Ba muwoi bdy triéu bdy tram ndm muoi ba
ngan dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham dbi voi cac 6ng ba
V& Vian X, Vo Thu X', V& Thu V va Nguyén Huynh Ta U; vé trach nhiém do cham thi hanh
an; vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Cung ngay 04/4/2019, nguyén don ba V& Thi T va ngudi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba V6 Thu H déu co don khang cao yéu cau stra Ban an so tham, chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ba Vo Thi T khang cdo yéu cau huy toan bo van ban uy quyén str dung dat do cu Lé
Thi M lap ngay 20/9/1997; Huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 4501030485 do Uy ban nhan déan tinh T cdp cho ba Vo Thu V ngay 09/10/2000; Huay
hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & ngay 03/01/2017 giita
ba V& Thi Thu V véi chi Nguyén Huynh TG U ngay 05/01/2017; Huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac s6 CG 965440 do S¢ Tai nguyén va
MOoi trudng tinh T cap cho chi Nguyén Huynh Ta U ngay 12/01/2017; Tra cin nha va dat lai
cho cu Lé Thi M. Chinh ba tryc tiép chimg kién cu M dua vang (chi thdy mot xau vang
nhung khong rd bao nhiéu vang) cho ba V dé ba V cat nha, nén nha 1a cia cu M, khong phai
cuaba V.

Ba V& Thu H khang céo toan bd Ban an so thim, yéu ciu giao nha va dit dang tranh
chép cho cu Lé Thi M dé cu M ¢6 noi sinh séng cho dén luc chét. Vé mit dao dirc thi cu M
con séng thi cu phai dugc séng tai can nha do cu da tao 1ap nén.

Ong Pham Mai H' khong ddng ¥ khang cdo ctia ba V5 Thi T, VS Thu H.

Ba Vo Thi V khong dong y khang cdo cua ba Vo Thi T, V& Thu H. Cin nha 14 do ba tu
b6 tién ra xay cat, khong 0 nhéan vang cua cy M nhu ba T trinh bay.

Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Vo Thi T dé nghi xem
xét Ban an so tham d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi cac Hoi tham nhan dan 1a can
bd cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T, thude truong hop phai tir chéi tién hanh t6 tung;
Vao thang 6 nam 2017, ba V6 Thi T da c6 don rat yeu cau chia thira ké; Thang 12/2017, bi
don ba V4 Thu V ciing c6 don rat yéu cau phan t6 vé chia thira ké nhung Ban an so tham lai
chia thira ké 12 vuot quéa yéu cau khoi kién cua duong sy. Gidy uy quyén sir dung cia cu M
1ap ngay 20/9/1997 khong ghi thoi han ty quyén nén theo quy dinh cta phap ludt thi gidy Uy
quyén nay chi co gia tri trong 01 nam, dén nam 1998 la da hét gia trl. Vé noi dung day la van
ban iy quyén, khong phai la hop dong ting cho quyén sir dung dét, nén viéc Uy ban cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba V 1a sai. Truge khi chi U mua dat, ong X da noi voi chi
U la dat dang c6 tranh chap nhung chi U van mua nén khong dugc coi la ngay tinh. D& nghi
chap nhan khang c4o cia ba T.



Luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don ba V6 Thu V dé nghi xem xét khi
lap gidy uy quyen sir dung dat nam 1997 thi cy M Van c6 nang lyc hanh vi dan sy va thé hién
¥ chi ting cho dat 6ng X va ba V nén Uy ban mdi cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng X va ba V. Dé nghi bac khang cdo ctia ba T, ba H va giit nguyén Ban 4n so tham.

Kiém sat vién c6 y kién Hoi dong xét xir phiic tham va duong su di thyc hién ding
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung dé nghi bac khang cdo ctia ba V5 Thi T
va ba V4 Thu H, giit nguyén Ban 4n so tham.

HQI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir vao cde tai lidu, chimg cit da dwge xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét xuwr nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctia nguyén don ba V5 Thi T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thu H déu dam bao hinh thic, trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé giai
quyét theo tha tuc phuc tham.

Hoi thAm nhan dan tham gia xét x{r so thAm cong tac tai S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T nhung khong thudc truong hop phai tur chéi tién hanh té tung; Tai phién toa so tham,
ba V3 Thu V xéac dinh c6 yéu cau phan tb xin chia thira ké (but luc 630) va 6ng Pham Van T4
1a nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ba V& Thi T ciing xac dinh thong nhat nhap
chung phan dét ctia ba V va phan dat ctia ong X dang quan 1y dé chia thira ké (But luc 631).
Do vdy, Ban 4n so thdm xét xir va chia thira ké 1a khong vuot qua pham vi khot kién cua cac
duong su. Do vdy, viéc luat su Duong Thi Huong cho rang cdp so thim vi pham nghiém
trong thu tuc td tung la khong ding.

[2] Cu VO Van B va cu Lé Thi M c6 09 nguoi con chung gém: Vo Van X, Vo Thi T,
V6 Thu V, V6 Thu H, V4 Thu L, V6 Thu X!, V& Thi Mong T', V& Thi T6 N va Vo Thi Y
(chét ndm 2010, chong 13 Tran Vin T va 4 con 1a Tran Trong H?, Tran Thu T2, Tran Triéu P',
Tran Triéu Q — 6ng T ¢6 y kién néu duoc hudng thi ong nhudng phan cta minh cho 4 con
ctiia 6ng; anh H? va ciing 1a dai dién cho cac anh chi T? P!, Q xin nhudng phin cta minh
duoc huong cho ba H).

Cac duong sy déu thong nhat dat dang tranh chap dién tich 114 m? va 76,76 m? déu c6
ngudn gde 14 tai san chung cua cu B va cu M.

Cu B chét naim 1994 khong dé lai di chuc.

[3] Ngay 20/9/1997, cu M va cdc con la V6 Van X, V6 Thu V, V6 Thi Mong T', Vo
Thi T6 N 1ap Gidy uy quyen str dung dat c6 ndi dung cu M ay quyén cho cac con sir dung dat
gdm ong Vo Vian X 87,5 m* (ngang trudc 3,9 m, ngang sau 3,1 m, dai 25 m) va Vo Thu V
112,5 m* (ngang trude, sau 4,5 m, dai 25 m).

Viée cu M lap Gidy ty quyén st dung dat ngay 20/9/1997 ¢6 4 ngudi con cua cu M ky
tén va duoc Uy ban dan dan Phuong 3, thi xa T ching thue, chimg to viée uy quyén st dung
dat 1a dung theo y chi ctia cu M. Cu M chi bi tuyén | b 1a nguoi mat nang lyc hanh vi vao thoi
diém thang 02 nam 2018, khong co6 can cur cho rang cu M mat ning lyc hanh vi vao thoi
diém cu 1ap Gidy uy quyén st dung dat ngay 20/9/1997. Tuy nhién, do phan dat 1a tai san
chung ctia cu M véi cu B, cu B chét khong c6 di chic da phat sinh quyen va nghia vy cua tat
ca nhitng nguoi con cua hai cy, nhung khi cu M lap Gidy uy quyén st dung dit ngay
20/9/1997 thi khong co6 su dong ¥ cla tAt ca cac con, nén chi c6 hiéu luc déi voi phan tai san
ctia cu M, khéng c6 hiéu luc dbi véi di san cua cu B.

Sau khi dugc cu M uy quyén, ong X va ba V da ké khai ding ky va dugc cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Theo quy dinh cta phap luat dan su tai thoi diém 6ng X, ba
V ke khai dang ky quyén su dung dat (Diéu 463 B0 luat dan sy nam 1995) thi viéc tdng cho
quyén sir dung dat di c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky.



[4] Cac duong sy déu thira nhan cin nha cii trén dat cua cu B va cu M da théo d&, hién
nay khong con.

Dbi v6i can nha trén dat hién nay dinh gia 115.195.000 dong thi cac ong ba: X, T, H,
X' va anh H trinh bay la nha do cu M xay, nhung khong cung cap dugc chimg cr chimg
minh; Con ba V khai can nha nay do ba xay va cung cap cac hoa don, chung tir xdy dung nha
va ba T', ba N ciing c6 10i khai nha ctia ba V xdy. Do vdy, ¢6 cin ctr dé xac dinh cin nha trén
dat hién nay 1a cua ba V.

[5] Nhu vy, phan tai san chung ctia cu B va cu M chi con quyén st dung dat, khong
con nha trén dat. Tai Piéu 17 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 1986 quy dinh: “Khi mot bén
chét trude, néu can chia tai san chung ciia vo' chong thi chia déi. Phan tai san ciia nguoi
chét dwoc chia theo quy dinh ciia phdp ludt vé thira ké”.

Dbi voi phan tai san cia cy M di khong con ké tir thoi diém ong X, ba V dang ky
quyén st dung dat. Con lai di san cta cu B (1/2 quyén st dung dat chung ctia cu B v6i cu M)
duoc chia thira ké theo phép lut.

[6] Piéu 660 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh nhimng ngudi thira ké c6 quyén yéu
cau phan chia di san bang hién véat. Phan di san cua cu B 1a phén dat dién tich 95,38 m?>
(ngang trudc 4,32 met, ngang sau 3,725 mét) chla thanh 10 ky phan bang nhau cho cu M va
09 nguoi con, mdi ky phan la dién tich 9,538 m? (ngang trude 0,432 mét, ngang sau 0,3725
mét) nén khong thé chia bang hién vat cho tit ca cac thira ké.

Ba H dang 13 ngudi nudi va 1a nguoi giam ho cho cu M va cac thira ké cta ba Y ting
phan ctia minh cho ba H, nén ba H dugc 03 ky phén thira ké; Cac ong ba: X, X', T ¢6 y kién
néu dugc chia bang hién vat thi s& dong ¥ gdp phan ctia minh vao phan cia ba H, nén néu
chia bang hién vat thi ba H duoc 06 ky phan thira ké bang hién vat, tuong duong dién tich
57,228 m* (ngang trudc 2,592 mét, ngang sau 2,235 mét). Véi kich thuée nhu trén khong
dam bao dé tach thira theo quy dinh tai Pidu 9 Quyét dinh s6 04/2016/QD-UBND ngay
29/02/2016 cua Uy ban nhan dan tinh T. Mat khac, can nha cua cu B va cu M khong con, can
nha hién tai trén dat 1a cua ba V méi xdy, khong luu gitr ky niém gi cua cu B, cu M. Vi viy
khong co cin cir dé chip nhan khang cdo ctia ba V& Thu H yéu cdu nhan ky phan thira ké
bang hién vat.

Ba V duoc cac ba: L, T', N nhudng phan thira ké ciia minh cho ba V nén ba V duoc
huong 4 ky phan thira ké, cong véi phan dién tich cu M da cho ba V thi dam bao kich thudce
va dién tich dugc phép tach thura. Vi vay, Ban an so tham da giao cho ba V nhan hién vat va
hoan tra gia tri cho cac thira ké khac 1 c6 can ctr va hop 1y va do vay, khong c6 can cir dé
chap nhan khang cdo cua ba T, ba H yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
nha, dit giita ba V5 Thu V véi chi Nguyén Huynh Ta U.

[7] Tai Bién ban dinh gia ngay 22/8/2017 xac dinh gia dat ¢ 1a 30.000.000 dong/m>.

Ba V dugc st dung dién tich 114 m?, trong d6 ¢6 57 m* ba V duoc cu M tang, con lai
57 m” 1a di san ctia cu B ¢6 gia tri 1.710.000.000 dong (57 m?*x 30.000.000 ddong/m?), chia
lam 10 ky phan, mdi ky phan c6 gia tri 171.000.000 dong. Ba V dugc huéng 4 ky phan =
684.000.000 dong, phai hoan tra cho ba H 3 ky phan = 513.000.000 dong va hoan tra cho dng
X, ba T, ba X' mdi ngudi mot ky phém 171.000.000 ddng.

Ong X duogc sur dung 76,76 m?, trong d6 ¢6 38,38 m* dong X du’oc cu M tang, con lai
38,38 m” 1a di san cua cu B ¢o gia tri 1 150.400.000 dong (38,38 m? x 30.000.000 dong/m ),
chia lam 10 ky phan, mdi ky phan 115.040.000 dong Ong X duoc huong mot ky phan =
115.040.000 dong, phai hoan tra cho ba H 3 ky phan =345.420.000 dong, tra cho ba V 4 ky
phan = 460.560.000 dong va tra cho ba X', ba T mdi ngudi mot ky phan 115.040.000 dong.

Do vay, khong ¢ cin cir dé chap nhan khang céo ctia ba T, ba H vé phan nay.

[8] Ban an so tham di phan bo chi phi do dac, tham dinh, dinh gia theo ty 1¢ gia tri tai
san ting nguodi dugce chia la ding quy dinh tai Khoan 2 Diéu 157 Bo luat tb tung dan sy nén
khong chap nhan khéng co cia ba T, ba H vé phan nay.
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[9] Ban 4an so tham da quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham twong tmg véi gia tri phan
tai san cia timg ngudi duoc hudng 1a ding quy dinh tai Khoan 2 Diéu 147 Bo luat tb tung
dan su. Tuy nhién, tai diém & Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an quy dinh nguoi cao tudi duoc mién toan bd 4n
phi. Do vay chap nhan mot phan khang cdo ctia ba V6 Thu H, sira mot phan Ban an so tham,
mién toan bo an phi dan su so tham cho ba V6 Thu H;

[10] Céac quyét dinh khac ciia Ban an so thim vé viéc cong nhan nha va quyén sir
dung dét cua ong VO Van X, ba Lam Thi Minh P; vé trach nhiém cua ong Vo Van X, ba Lam
Thi Minh P hoan tra gid tri ky phan thira ké cho cac thira ké khac; vé an phi dan su so tham
d6i voi cac dng ba V4 Van X, V4 Thu X', V6 Thu V va Nguyén Huynh Ta U; vé trach nhiém
do cham thi hanh an; vé nghia vu thi hanh an khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[11] Ba V& Thi T b bac toan bo khang cdo nén phai chiu an phi dan su phuc tham; Ba
V&6 Thu H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham;

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

L. Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang cdo cua ba Vo Thi T; Chap nhan mot phan khang cdo cua
ba V5 Thu H vé an phi; Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay
22/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh T nhu sau:

2.1. Hay mot phan Gidy uy quyén sir dung dat do cu Lé Thi M 1ap ngay 20/9/1997 d6i
v6i dién tich dat 1a di san ciia cu Vd Vian B.

Cong nhan phén dién tich dét ctia cu Lé Thi M, cu Lé Thi M da tang cho 6ng Vo Van
X vaba Vo Thu V.

2.2. Bac don khot kién ctua ba VO Thi T vé cac yéu cau: Hay Gidy chtng nhén quyén
st dung nha & va quyén st dung dit & s6 4501030485 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho ba
V6 Thu V ngay 09/10/2000; Hay hop dong chuyén nhuong quyen s& hitu nha & va quyeén sir
dung dat & ngay 03/01/2017 gitta ba V6 Thu V voi chi Nguyen Huynh Ta U ¢6 chiing thuc
ciia Uy ban nhian dan Phuong 3 s chung thyc 02 Quyen s6 01/2017-STC/HD,GD ngay
05/01/2017; Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac s6
CG 965440 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh T cap cho chi Nguyén Huynh TG U ngay
12/01/2017;

2.3. Ba V& Thu V dugc quyén st dung phan dat co dién tich theo gidy chung nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o s6 4501030485 1a 111,2 m? (do dac thyc té 114

m?) thudc thira dat s6 100, to ban d6 s0 44 va s6 hiru 01 can nha trét, 01 gac ling bé tong cot
thép, cot gach, tuong gach, mai tol, tran tol lanh, nén gach bong, ctra keo sat trén dat toa lac
tai Khu phd 7, Phuong 3, thanh phd T, tinh T (C6 so dd kém theo).

Budc ba V5 Thu V hoan tra gia tri ky phan thira ké cho céc thira ké khac, cy thé:

- Hoan tra cho ba V& Thu H 513.000.000 dong (Néim trdm muwoi ba triéu dong).

- Hoan tra cho ba V& Thu X', ba V& Thi T mdi nguoi 171.000.000 ddng (Mot tram
bay mieoi mot triéu dong)/nguoi.

2.4. Ghi nhan ba V4 Thu V da chuyen nhuong nha dat cho chi Nguyen Huynh Ta U
va chi Nguyén Huynh Ta U da dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat.



Chi Nguyén Huynh T U duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich theo gidy chimg
nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CG 965440 1a
111,2 m* (do dac thuc té 114 m?) thudc thira dét s6 100, to ban dd s6 44 va s& hitu 01 cin nha
trét, 01 gac limg bé tong cbt thép, cot gach, tudng gach, mai tol, tran tol lanh, nén gach bong,
ctra kéo sat trén dit toa lac tai Khu phé 7, Phuong 3, thanh phé T, tinh T do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh T cap ngay 12/01/2017 do chi Nguyén Huynh TG U ding tén.

Chi Nguyén Huynh Ta U thanh toan cho ba V& Thu V s6 tién 50.000.000 dong (Nim
mueoi triéu dong). Ghi nhan ba Huynh Thi Kim C tu nguyén tra ba V& Thu V 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong) thay cho chi Nguyén Huynh Ta U.

2.5. Chi phi do dac, thim dinh, dinh gia 13 6.000.000 dong. Budc ba V phai chiu
2.400.000 dong; ba H phai chiu 1.800.000 ddng; cac ong ba: X, X', T mdi ngudi phai chiu
600.000 dong.

Do ba V ndp tam tGng 2.100.000 dong, ba T ndp tam tmg 3.900.000 ddng, duoc khiu
trir. Do vy budc ba V ndp tra cho ba T 300.000 dong (Ba tram ngan dong); Ba H ndp tra cho
ba T 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan dong), dng X va ba X' mdi ngudi phai ndp tra
cho ba T 600.000 dong (Sdu tram ngan dong).

2.6. An phi déan sy so tham:

Ba V5 Thi T phai ndp an phi dan sy so tham 14.307.000 dong, khau trir tam tng da
nop 3.600.000 dong theo Bién lai thu s6 0004222 ngay 14/6/2017 va Bién lai thu s 000371
ngay 15/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd T, tinh T. Ba V5 Thi T con phai
ndp 10.707.000 ddng (Muoi triéu bay tram 1€ by ngdn dong).

Mién an phi dan su so thAm cho ba V& Thu H.

3. An phi déan sy phuc tham:

Ba V5 Thi T phai ndp an phi dan sy phic thim 300.000 dong (Ba tram ngan dong) va
dugc khau trir tam (mg 4n phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6
0000890 ngay 05/4/2019 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh T.

Ba V6 Thu H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba V4 Thu H
tam Ung 4n phi da nop 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000889 ngay
05/4/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh T.

4. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham vé viéc cong nhan nha va quyén sur dung
dét cua ong VO Van X, ba Lam Thi Minh P; vé trach nhiém cua ong VO Van X, ba Lam Thi
Minh P hoan tra gia tri ky phan thira ké cho céac thira ké khac; vé& an phi dan su so thAm dbi
v6i cac dng ba Vo Vin X, V& Thu X', V6 Thu V va Nguyén Huynh Ta U; vé trach nhiém do
cham thi hanh an; vé nghia vu thi hanh 4n khong c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhdn dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh T;

- VKSND tinh T;

- Cuc THADS tinh T;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Vian Cong
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