TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2018/DS-ST
Ngéy 16-01-2018 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Kién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Chau Trung Truc.

Ba Pham Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tric — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dam Doi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Pim Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
XU so thim cong khai vu an thu ly s6 109/2017/TLST - DS ngay 25 thang 4 nam
2017 vé “tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
387/2017/QbXXST — DS ngay 07 thang 12 nam 2017 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Kim O, sinh nim 1967 (c6 mit).
Dia chi: khom A, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Kim S, sinh nim 1976 (ving mat).
Dia chi: khom A, thi trAn DD, huyén PD, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Tran Ngoc H, sinh nim 1996

Dia chi: khom A, thi trAn DD, huyén PD, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin L, sinh nim 1969 (c6 mat).
Dja chi: Ap TLB, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau.

+ Ong Tran Truong G, sinh nam 1961 (vang mat).

Dia chi: khom A, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca Mau.



+ B4 Pham My P (ving mit).

Dia chi: khoém A, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca Mau.
+ Anh Tran Qudc A, sinh nim 1997 (vang mit).

Dia chi: khoém A, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca Mau.
+ Chi Pham Thi H, sinh nim 1985 (vang mat).

Dia chi: khoém A, thi trdn DD, huyén DD, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, ban tw khai ngay 26/3/2017, qua trinh giai quyét vu
an ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Tran Kim O trinh bay:

Ba va chong 1a ong Tran Truong G duoc Nha nudc cip cho dién tich dat
ngang 4m, dai 15,8m toa lac tai Kndm A, thi trin DD, huyén PD, tinh Ca Mau vao
ngay 04/11/2003, dat co cac hudng tiép giap: huéng Pong giap duong Duong Thi
Cam Van, huéng Tay giap nha dat ong H, hudng Nam giap nha dat ong Pham Chi
V va huéng Bic giap nha dat ong Nguyén Kim S. Sau khi dugc cap dat gia dinh ba
xay dung nha tién ché, hai bén dya buc tudng nha ong Nguyen Kim S va Ong
Pham Chi D. Ngay 04/01/2017 vo chdng ba sang nhuong nha dat lai cho chi Tran
Ngoc H, khi tién hanh 1am thi tyc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ong Nguyen Kim S 1am don giri Vian phong ding ky dét dai chi nhanh huyén Pam
Doi dé dimg viéc sang nhuong dat, Iy do ong Kim S cho rang ba lan chiém phan
dat ngang 7 phan, dai 15,8m nén khong 1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat
cho chi H dugc. Vo chong ba co6 don yéu cau giai quyét tai UBND thi tran DD
nhung 6ng Kim S khong hop tic. Do d6, ba khoi kién yéu cau 6ng Kim S tra lai
phan dat 1an chiém ngang 7 phan, dai 15,8m, dién tich 0,553m? va yéu cau tra lai
p}lﬁn dién tich khong gian 1an chiém do nha 6ng Kim S nghiéng qua khoang 1,5
tac.

Nay tai phién toa, ba rat lai mot phan yéu cau khai kién d6 1a khong yéu cau
tra phan dién tich khong gian 1an chiém. Ba chi yéu cau cong nhan phan nha dat ba
dang quan 1y, str dung thuc té thudc quyén sé hitu ctia ba va éng G. Viée ong Kim
S cho ring ba 1an ranh 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

- Tai bién ban ghi 10i khai cia dwong sy ngay 29/11/2017 bi don ong
Nguyeén Kim S trinh bay:

Nha va dat 6ng dang quan 1y, st dung 1a nhan chuyén nhuong cua nguoi
khac da 1au, dén nay khong sira chita gi thém. Khi nhan chuyen nhugng ba Tran
Kim O ¢6 ky gidp ranh nén méi lam duoc thu tuc cho vo chong ong dung tén
quyen str dung nha dat. Khi nhan chuyén nhuong nha dat xong dng c6 kiém tra thi
thay thiéu 0,07m. Pong thoi khi 6ng L nhan chuyén nhuong nha dat cua ba O thi
c6 101 néi khong hay véi ong va cho rang 6ng la nguoi lan dat. Do d6, 6ng méi

2.



lam don gui Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén Dém Dot va S¢ tai
nguyén moi truong tinh Ca Mau vé viée ba O lan ranh va yéu cau dung lam hé so
chuyén nhugng nha dit giira ba O véi chi H dé giai quyet tranh chap Ong x4c
dinh ranh gi6i dat hai bén 1a mi tudng nha cua ong giap dat ba O vi phia ba O
khong c6 x@y dung vach tuong riéng biét. Nay ba O yéu cau cong nhén phén dat
cac bén dang quan ly va st dung thyc té theo so do do dac dat tranh chip ngay
29/9/2017 thi 6ng ddng ¥ va yéu cau gitr y hién trang cia cc bén.

- Tai bién ban ghi loi khai cia dwong sy ngay 28/11/2017 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham My P trinh bay: Trudc day ba O c6 kéu
vo chong ba sang nhugng nha dat nhung 6ng Kim S khong dong y sang nhuong,
nén ba O mdi sang nhuong nha dat cho 6ng L. Thoi gian sau ong L tu y vao do
dac 02 nen nha va gap ong Kim S néi chuyén kho nghe, con cho rang gia dinh ba
lan 01 tic dat va yéu cau 6ng S dap tuong tra dat. Do do, 6ng S c6 giri don qua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Pam Doi dé lam gi thi ba khong biét
vi dién bién tranh chap, noi chuyén déu do 6ng S va éng L trao ddi véi nhau. Nay
ba xac dinh khong co tranh chép gi véi gia dinh ba O va ciing khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi trong vu 4n.

- Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng Tran Vin L trinh bay:
Théng nhat theo 10i trinh bay va yéu cdu cua ba Tran Kim O. Péi véi hop dong
sang nhuong quyén sir dung dat giita ba O voi chi H ong khong dit ra yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét.

- Tai don xin tir chdi tham gia giai quyét vu an ngay 29/9/2017 ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Truwong G, anh Tran Quoc A trlnh

bay: Giao cho ba Tran Kim O toan quyén quyét dinh viéc tranh chap va xin vang
mat.

_ - Tai don xin tir choi tham gia gidi quyét vu an ngay 29/9/2017 nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thi H: Chi dang thué nha dat cua ba O
va khong c¢6 lién quan dén tranh chap dat gitra ba O va 6ng S nén xin vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét viéc Véng mdt cua 6ng S, ba P da dugc Toa an triéu tap
tham gia hoa giai va xet xu hop 18 lan tht 2 nhung Vang mat khong co 1y do; ong
G, anh Quéc A va chi H vang mat co van ban xin vang mat; chi H vang mit co
nguoi dai dién theo ty quyén, nén can cit khoan 1 Diéu 207 va Diéu 228 Bo luét t6
tung dan sy, vu an khong tién hanh hoa gidi duoc va Toa an tién hanh xét xtr Véng
mit 6ng S, ba P, dng G, anh Quéc A, chi H 14 ¢6 co s6.

[2] Ba Tran Kim O khoi kién yéu cau ong Kim S tra lai phan dat ma éng
Kim S cho rang gia dinh ba lan chiém ngang 7 phén, dai 15,8m, c6 dién tich tranh
chap 0,553m? va yéu cau tra lai phan dién tich khong gian lan chiém do nha dng
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Kim S nghién qua khoang 1,5 tic. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba O
rit lai phan dién tich 14n chiém vé khong gian. Xét viéc thay d6i mot phan noi
dung khdi kién cua ba O 1a tu nguyén, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
nén dugc chap nhan va Hoi dong xét xtr dinh chi phan rat yéu cau khoi kién nay 1a
dung theo Diéu 244 B0 luat tb tung dan su.

[3] Vé ngudn gdc nha dit caa ba P va ong S c¢6 dugc do nhan chuyén
nhuong cia ong Doan Thanh T vao ngay 14/10/2003 va dugc Uy ban nhéan dan
huyén Pam Doi cip gidy chimg nhan quyén sir dung nha dat nam 2003, kich thude
ngang 4,10m, dai 14,95m, di¢n tich 61 ,30m? thudc thira 139, to ban do s6 12;
ngudn goc dat cia ba O dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi xét cap ngiy
04/11/2003 c6 kich thuéce ngang 4m, dai 14,95m dién tich 59,80m? thudc thira 138,
td ban do s6 12 cung toa lac khom A, thi trén DD, huyén DD, tinh Ca Mau.

[4] X¢ét yeu cau khoi kién yéu cau cong nhan phan nha dat ba dang quan ly,
sir dung thuc té thudc quyen sO hitu cua ba va 6ng G theo so dd do dac dat tranh
chap ngay 29/9/2017 thi thdy rang: Qua trinh quan 1y va sir dung dién tich dat cia
gia dinh ba O va 6ng S tir ndm 2003 dén dau nam 2017 1a 6n dinh va khdng tranh
chap. Tuy nhién, khi ba O sang nhuong nha dat cho chi Tran Ngoc H vao ngay
04/01/2017 thi xay ra tranh chip, nguyén nhan do ong Kim S c6 don giri Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Pam Doi va S& tai nguyén mdi truong tinh
Ca Mau cho rang ba O 14n chiém dit 1a 7cm nén ba O khong 1am dugc thu tuc
sang tén Quyén sit dung dat cho chi H. Mic du, qua xem xét, thém dinh thuc té
dién tich nha dat cta ba P va 6ng S dung theo di¢n tich dat duoc cap; dién tich dat
ctia ba O thiéu so voi gidy ching nhén quyén sir dung cé chiéu ngang mat tién
3,96m, ngang mit hau 3,9m, chiéu dai 14,95m, dién tich 58,7m? nhung khi 6ng S
va ba P nhan chuyén nhugng nha dat ctia 6ng T thi dat di co buc tuong nha ong T
1a ranh gii ngan cach dién tich hai phan dat; ba O, 6ng T va gia dinh 6ng S st
dung on dinh trong thoi gian dai khong phat sinh tranh chap. Do d6, nay ba P la
nguoi dl’mg tén quyén sir dung dat xac dinh khong tranh chap dét voi gia dinh ba
O: ba O va 6ng S xac dinh ranh gi6i chung cta hai phan dat 13 mép tuong nha cua
ong S 1a c6 co so, nén viéc 6ng S lam don gui Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén Pam Doi va So tai nguyeén moi truong tinh Ca Mau cho rang ba O
14n chiém dat 13 khong c6 cin ctr dé chap nhén, lam anh huong dén quyén loi cua
gia dinh ba O. Do vay, nay ba O khot kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat
ba dang quan 1y, sir dung thuc té thudc quyén so hiru cia ba va 6ng G theo bién
ban tham dinh va so d6 do dac dat tranh chap ngay 29/9/2017 14 ¢6 cin cir duge
chap nhén.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi H6i dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’O'ng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mlen
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n. Chép nhén yéu cau
khéi kién cua ba O, cong nhan dién tich dat 58,7m? toa lac khom A, thi trin DD,
huyén DD theo so d6 do dac dét tranh chap ngay 29/9/2017 1a thudc quyén so hitu

4-



ctia ba O va 6ng G. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung cac duong sy chiu
theo quy dinh phap luat 1a c6 can cu.
[6] Dbi véi viée ba O, 6ng G sang nhuong nha dat cho chi H; chi H thué nha

dat cia ba O va ong G thi cac duong sy khong tranh chap va khong dat ra yéu cau
Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét 1a c6 co so.

[7] Do chip nhan yéu ciu khot kién cua nguyén don nén ong S phai chiu an
phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san la ding theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 207, Diéu 228,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 DPiéu 166, Piéu
244 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi va 1é phi
Toa an.

1. Chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua ba O, Cong nhan dién tich dat
58,7m? toa lac khom A, thi tran DD, huyén BD, tinh Ca Mau do ba O dung tén
quyén st dung, c6 kich thudc:

Huéng Pong diém M2M3 dai 3,96m tiép giap duong Duong Thi Cam Van;

Huéng Tay diém M1M4 dai 3,9m tiép giap nha dat ong H;

Huéng Nam diém M3M4 dai 14,95m tiép giap mép tuong nha 6ng Pham
Chi V;

Huéng Bac diém M1M2 dai 14,95m tiép gidp mép tuong nha 6ng Nguyén
Kim S va ba Pham My P;

La thudc quyén so hitu hop phap cua ba Tran Kim O va 6ng Tran Truong G.

(C6 bién ban tham dinh va so do do dac dat tranh chap ngay 29/9/2017 kém
theo)

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba O yéu cau 6ng S tra lai phan
dién tich khong gian 14n chiém do nha 6ng Nguyén Kim S nghiéng qua khoang 1,5
tac.

3. An phi dan sy so thAm budc 6ng Nguyén Kim S phai chiu 300.000 dong
(chua ndp). Ba Tran Kim O khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra
lai cho ba O 300.000d6ng tién du ndp tai bién lai s6 0008771 ngay 25/4/217 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.



4. Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san: Ba Tran Kim O khdng
phai chiu, ba O du nép 3.000.000 déng duoc nhan lai; f)ng Nguyén Kim S phai
chiu 3.000.000 ddng, dng S ¢o trach nhiém ndp so tién nay tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén PAam Doi dé hoan tra lai cho ba Tran Kim O.

5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh co hiéu luc phap lut (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhin: ~ T/M: HQI PONG XET XU
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pam Doi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.



