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_ - Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Phii The: Ba Vii Thi Huong -

Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy phic tham thy ly s6 127/2024/TLPT-DSngé1y
11 thang 11 nam 2024 v¢& viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong tang cho
quyén st dung dat vo hiéu” do ban an dan sy so tham so 19/2024/DS-ST ngay
30 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huy¢n Thanh Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 01/2025/QDPT-DS
ngay 10 thang 01 nam 2025 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1984
Dia chi: Thon N, xa K, thi xa S, TP Ha Noi.
(C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1949 va ba Nguyén Thi P, sinh ndm
1950

Dia chi: khu A, xa C, huyén T, tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q ba B: Anh Nguyén Vin V, sinh
nam 1986. Dia chi: Khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Q ba B: Chj LS Thi Thu
H - sinh n?}m: 1987, La Luat su cia Cong ty ,L thudc doan Luat su tinh Phu Tho.
Dia chi: S6 A duong H, phuong G, thanh pho V, tinh Phu Tho.

(C6 mat)
Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1992



Dia chi: khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh C: Anh Nguyén Van V, sinh nim
1986. Dia chi: Khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

(Co6 mat)
2. UBND xa C, huyén T, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién hop phap cia UBND x4 C: Ong Ping Quéc B - Chirc vu:
Chu tich UBND x4 C.

(Ving mit)
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi P - La bi don
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va 1oi khai tai Tod dn, nguyén don la anh Nguyén
Minh T trinh bay:

Tai ban an dan su so thim s 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Son da quyét dinh budc ong Nguyén Van Q ba Nguyén
Thi P tra cho anh sb tién dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
500.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau phat coc nén anh khang doi véi
phan khong chap nhén nay.

Ngay 11/11/2022, Toa an nhan dan tinh Phat Tho thy Iy vu an dé xét xur
phuc tham theo don khang cdo ciia anh. Tai ban an dan sy phuc tham sb
19/2023/DS-PT ngay 02/3/2023 cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho dd quyét
dinh giit nguyén ban an dan sy so tham so 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Son.

Ong Q ba b co tai san 1a thira dat s6 35-1, to ban d6 s6 100, dién tich
859,1m? (Trong d6 c6 300m? dat &, 559,1m? dat trong cdy lau nam) tai khu A, xa
C, huyén T, tinh Pht Tho da dugc UBND huyén T cap Gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 DB813631 ngay 24/5/2021 dung tén nguoi su dung dat 13 ong
Nguyen Vin Q ba Nguyén Thi D. Trong thoi gian giai quyét theo trinh ty phiic
tham, ngay 03/02/2023 6ng Q ba B da lap hop dong ting cho anh Nguyén Vin
C thira dat nay, hop dong nay da dugc UBND xa C, huyén T chung thuc s6
07/2023, quyén s6 01/2023 SCT/HD ngdy 03/02/2023, sau d6 anh C da dén
UBND huyén T déang ky quyen str dung dét nén UBND huyén T da dang ky bién
dong quyén str dung dat trén gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap cho 6ng
Q ba b. Viéc ong Q ba b va anh C ky két hop dong ting cho quyén sur dung dat
nhu trén 14 khi phan ban 4n khong cé khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u lyc phap
luat ké tir ngay 27/10/2022 nén hop dong tang cho quyén su dung dat gitra ong
Q ba b va anh C la hop ddng gia tao, nham trén tranh nghia vy thi hanh an dbi
v6i khoan tién phai thanh toén cho anh 1a 500.000.000 dong.

Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho xét xir phuc tham, anh 1am don yéu
cau thi hanh 4n tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thanh Son. Qua trinh thi
hanh an, Co quan thi hanh 4n da t6 chirc cho anh va ong Q ba b dén 1am viéc tai
UBND x4 C nhung 6ng Q ba B vang mat, anh V 14 con trai cia 6ng Q ba B ¢6
mit nhung khong duoc 6ng Q ba P iy quyén nén Co quan Thi hanh 4n dan su
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khong dong ¥ cho anh V duoc tham gia 1am viéc, Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Thanh Son da lam vi¢c V:fmg mat ong Q ba . Noi dung lam viéc 1a Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Son cung véi cdc co quan lién quan da
thong qua quyét dinh ké bién, cudng ché tai san dbi véi thira dit ma anh da ky
két hop ddng dat coc v6i ong Q ba P. Sau d6, ba Phan Thi P cho ring thira dat
bi ké bién khong phai tai tai san hop phap ctia 6ng Q ba B, ma la ctia ba P nén
d3 khiéu nai khong dugc cudng ché, ké bién dé thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Thanh Son da thu hdi Quyét dinh ké bién, cudng che Hién nay
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Son Van dang giai quyét don yéu cau
thi hanh 4n ctia anh d6i v6i 6ng Q ba B vé sb tién 6ng Q ba P phai tra cho anh 13
500.000.000 dong. Tir ngay xét xir phuc thim dén nay, 6ng Q ba B chua tra cho
anh khoan tién nao nén sb tién 6ng Q ba P phai thi hanh 4n cho anh la
500.000.000 dong.

Ngoai tai san 1a thua dat sé 35-1, to ban d6 sd 100, dién tich 859,1m?
(Trong d6 c6 300m? dat &, 559,1m? dat trong ciy lau nam) tai khu A, x& C,
huyén T, tinh Pha Tho thi 6ng Q ba B khong c6 tai san nao khac co gia tri,
nhung 6ng Q ba b da ting cho anh C thia dat nay.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia anh, dé nghi Toa an tuyén bd hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 03/02/2023 giita bén ting cho 13 6ng Q
ba P va bén nhan ting cho 13 anh C ddi véi thira dat s 35-1, to ban d6 sb 100,
dién tich 859,1m? (trong d6 c6 300m? dat ¢ va 559,1m? dat trong cdy lau nim)
tai khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho d& dugc chung thyc tai UBND xa C la
v6 hiéu; yéu cdu xem xét tinh hop phap cua viéc dang ky bién dong dat dai
mang tén Nguyén Vin C trong gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DB813631 cua UBND huyén T cap ngiy 24/5/2021 cho 6ng Nguyén Vin Q va
ba Nguyén Thi D.

Bi don ong Nguyén Vin O bé} Nguyén Thi P va nguwoi dai dién theo iy
quyén cua ong Q ba b la anh Nguyen Van V trinh bay:

Ong Q ba b c6 tai san 1a thira dat s6 35-1, to ban d6 sd 100, dién tich
859,1m? (Trong d6 300m? dat o, 559,1m? dét trong cay lau nam) tai khu A, xa
C, huyén T, tinh Phti Tho di duoc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 DB813631 ngay 24/5/2021 dung tén nguoi st dung la 6ng
Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi D.

Ngay 05/01/2022 vo chong anh Nguyén Van C (la con trai 6ng Q ba D),
chi Nguyén Thi V1 vay Ngan hang thuong mai ¢6 phan B1 - Chi nhanh H1 -
Phong G 400.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 01/2022/1588113/HDTD
ngay 05/01/2022, thoi han vay 13 60 thang ké tir ngay anh C chi V1 rat vén lan
dau tién. Tai san dam bao cho anh C chi V1 vay vén tai Ngan hang 1a thira dat
s6 35-1, to ban d6 s 100, dién tich 859,1m? tai khu A, x4 C, huyén T, tinh Pha
Tho coa 6ng Q ba D theo hop dong thé chip bat dong san sb
01/2022/15881453/HDBD ngay 05/01/2022 gitra 6ng Q ba D va Ngan hang da
ky. Ngay 03/02/2023 vo chong anh C chi V1 tra toan bd s tién gdc va tién 1ai
nén Ngan hang d4 tra tai san thé chap cho ong Q ba b.



Cung ngay 03/02/2023, vo chong ong Nguyén Van Q ba Nguyén Thi P 1ap
hop ddng ting cho anh Nguyén Vin C thta dat s 35-1, to ban d6 sé 100, dién
tich 859,1m? tai khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho, dugc UBND xa C ching
thuc s6 07/2023, quyén s6 01/2023 SCT/HD ngay 03/02/2023, sau d6 anh C da
dén UBND huyén T dang ky quyén str dung dat nén UBND huyén T da dang ky
bién dong quyén str dung dét trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho
6ng Q ba B. Trudce khi ting cho anh C thira dit, 6ng Q ba B da cho anh C xay
01 ngdi nha hai tang kién cb trén thira dt tir nhitng ndm 2015, 2016. Ly do 6ng
Q ba Pao T1 cho anh C thia dat 1a do 6ng Q ba P tudi da cao, nhiéu bénh, st
khée khong duoc tdt nén da tang cho anh C dé thuén tién trong cac giao dich
dan su dé phat trién kinh té cua gia dinh.

Niam 2010 6ng Q ba P nhan chuyén nhugng ctia ba Phan Thi P 2.258m? dat
tai khu A, xa C, huyén T, tinh Phi Tho, trong d6 c6 580m? dt cua thira dat sb
46 to ban d6 sb 32. Tir ngay nhén chuyen nhugng dat den nay, 6ng Q ba b chua
lam thu tyc dang ky quyén su dung dat nén dién dat van dung tén ong Nguyen
Vin S 1a chong ba P. Thang 6/2021 dng Q ba B chuyén nhuong 2.258m? dat nay
cho anh T véi s6 tlén 2.950.000.000 dong, anh T da dat coc cho 6ng Q ba
500.000.000 dong, sO tién con lai khi nao lam xong thu tuc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho anh T thi anh T tra 6ng Q ba B. Moi thu tuc cap glay
ching nhén quyén su dung dat 1a anh T nho 6ng Q ba B lam. Khi 1am ho so cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh T thi thoi diém do bi dich Covid-19
nén 6ng Q ba P khong lam dugc tha tuc cp gidy ching nhan quyen st dung dat
cho anh T nén anh T da dé nghi cham dat viéc chuyén nhuong quyén st dat va
yéu cau ong Q ba b tra lai so tlen dat coc la 500.000.000 dong, ngoai ra anh T
con yéu cau ong Q ba D tra sb tién phat coc la 500.000.000 dong. Ong Q ba b
da chi tiéu hét s6 tién 500.000.000 dong, do khong tra dugce 500.000.000 dong
cho anh T nén anh T d3 khoi kién yéu cau 6ng Q ba D tra anh T sb tién da dit
coc 14 500.000.000 dong va tién phat coc 1a 500.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Son d3 budc 6ng Q ba  tra cho anh T s tién dit coc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 500.000.000 dong, nhung khong
chap nhén tién phat coc. Anh T khong dong ¥ ban an dan sy so tham nén da
khang cao. Tai ban an dan su phic tham s6 19/2023/DS-PT ngay 02/3/2023 cua
Toda an nhan dan tinh Pht Tho d3 quyét dinh gilr nguyén ban an dan su so tham
s6 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Son. Sau
khi Toa 4n nhan dan tinh Phii Tho xét xir phic tham xong thi anh T dé nghi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Son thi hanh s tién 500.000.000 dong ma
ong Q ba b phai tra cho anh T. Qud trinh thi hanh an thi 6ng Q ba B khéng co
tién tra cho anh T nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Son da ra quyet
dinh ké bién, cudng ché d6i véi dién tich dit ma ong Q ba P nhan chuyén
nhuong cta ba P sau d6 chuyén nhuong lai cho anh T. Do ba P khiéu nai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh Son vé quyét dinh ké bién, cudng ché dbi
v6i thira dat cta ba P nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thanh Son da thu
hoéi quyét dinh ké bién, cudng ché. Ngoai thira dat da chuyén nhuong cho anh C



thi 6ng Q ba P khong c6 thira dat nao da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hodc tai san gi c6 gia tri.

Nay anh T khoi kién yéu ciu tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 03/02/2023 giita 6ng Q ba B va anh C ddi voi thira sd 35-1, to ban dd
s6 100, dién tich 859,1m? tai khu A, xi C, huyén T, tinh Phu Tho 1a v6 hiéu thi
6ng Q ba b khong nhét tri, vi hop dong ting cho quyén st dung dét giita ong Q
ba B va anh C da dugc UBND x4 C chimg thuc, thdi diém 6ng Q ba Pao T1 cho
anh C thtra dét thi thira dat khong bi ké bién dé thi hanh an hodc c6 tranh chip
v6i ai, thuc té anh C da dang ky quyen su dung dat tai UBND huyen T nén
UBND huyén T da diéu chinh bién dong quyén sir dung dat trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cip cho 6 ong Q ba . Pé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat. Con sd tién 500.000.000 dong cua anh T thi 6ng Q
ba b s€ c6 trach nhiém tra anh T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van C va nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia anh C 1a anh Nguyén Vin V trinh bay:

B me dé ciia anh C 12 6ng Q ba B. Ong Q ba b ¢6 tai san 1a thira dat sd
35-1, to ban d6 s6 100, dién tich 859,1m? (Trong d6 c6 300m? dat &, 559,1m? dat
trong cay lau ndm) tai khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho da dugc UBND
huyén T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat so DB813631 ngay 24/5/2021
dung tén nguoi st dung dat 1a ong Nguyén Vian Q ba Nguyén Thi P.

Ngay 03/02/2023, 6ng Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi B di 1ap hop dong
tang cho cho anh C thira dat s6 35-1, to ban dd sé 100, dién tich 859,1m? tai khu
A, xa C, huyén T, tinh Phi Tho, anh C khong phai tra cho 6ng Q ba D gia tri
thira dat tang cho. Sau khi tang cho thira dat, anh C dén UBND huyén T dang ky
quyen st dung dat nén UBND huyén T dé diéu chinh bién dong quyén sir dung
dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dd cap cho 6ng Q ba b.

Nay anh T khoi kién yéu ciu tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung
dat 1ap ngay 03/02/2023 giita 6ng Q ba b va anh C thi anh C khong nhat tri, vi
khi 6ng Q ba Pao T1 cho anh C thira dat thi thira dat d6 khong bi ké bién cudng
ché dé thi hanh an, khong cé tranh chép vo1 ai, hop déng tang cho da duoc
UBND x4 C chimg thuc, sau d6 anh C ding ky quyén st dung dat tai UBND
huyén T va dugc UBND huyén T diéu chinh bién dong trén gidy chimg nhéan
quyén st dung dat da cap cho ong Q ba b, thuc té 6ng Q ba P d3 cho anh C thira
dat tir lau nhung chi n6i miéng, sau do anh da lam nha trén dat. Pé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND x& C do 6ng Pdng Quoc
B la nguoi dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 03/02/2023, UBND x& C c6 tiép nhén thu tuc chimg thuc ting cho
quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi B va anh Nguyén
Vin C. Tai thoi diém thuc hién chimg thuc hop dong ting cho quyén s dung
dat giita 6ng Q ba P va anh C ddi véi thira dat s6 35-1, to ban do s6 100, dién
tich 859,1m? thi dat khong co tranh chap, khong bi ké bién, cudng ché dé dam
bao thi hanh an theo quy dinh cta phap luat thi hanh an dan su, thira dat khong
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bi ap dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh cta phép luat, nhu’ng
thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop dong 1a dung sy that, viéc
tang cho khong trai dao duc, cdc bén hoan toan tu nguyén, khong bi lira d01
khong bi €p budc, chua c6 van ban cua co quan hanh chinh Nha nudc yéu cau
dung hodc cAm giao dich nén UBND xa C tién hanh ching thuc hop dong ting
cho quyén sir dung dat, s6 chung thuc 1a 07/2023, quyén s6 01/2023 SCT/HP
ngay 03/02/2023. Nay anh T khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong tang cho
quyén str dung dat 1ap ngay 03/02/2023 giita 6ng Q ba D va anh C thi d& nghj
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban dan dan sw so tham s6 1 9/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phu Tho da quyét dinh:

Can ct diém a, d khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 clia Luat dat dai nim
2013; Khoan 11 Diéu 3, khoan 1 Diéu 45 cua Luat dat dai nim 2024; Khoan 4
Piéu 3, khodn 2 Diéu 124, Piéu 131, Diéu 502, Diéu 503 cia Bo luit dan su
nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 273, Diéu 282 cua Bo luat
tb tung dan sy; Khoan 3 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Diéu 15 cta
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién vé “Tranh chap yéu cau tuyén b hop
dong tang cho quyen st dung dat vo hiéu” ctia anh Nguyén Minh T ddi véi 6ng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi D.

Tuyén b Hop déng tang cho quyén str dung dat ngay 03/02/2023 giita bén
tang cho 1a ong Nguyen Van Q ba Nguyen Thi D v6i bén nhén tang cho la anh
Nguyén Vin C d6i voi thira dat sé 35-1, to ban do sd 100, dién tich 859,1m?
(trong d6 c6 300m? dat & va 559,1m? dat trong cdy lau nam) tai khu A, xa C,
huyén T, tinh Pha Tho di dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén sur
dung dat ngay 24/5/2021 cho ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi b do
UBND x& C, huyén T, tinh Phu Tho chung thuc ngay 03/02/2023, s6 07/2023,
quyén s6 01/2023 SCT/HP.GD 1a hop dong vo hiéu.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén T, tinh Phi Tho
diéu chinh V1ec dang ky bién dong tai trang 4 cia gidy ching nhéan quyén str
dung dat sb DB813631 do UBND huyén T, tinh Phi Tho cap ngay 24/5/2021
cho 6ng Nguyen Van Q va ba Nguyeén Thi D, dia chi tai: khu A, xa C, huyén T,
tinh Phtl Tho theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cdo.

~Ngay 11/10/2024 6ng Q ba b 1a bi don khang cdo ban an dan su so tham.
D¢ nghi Toa an cap phac tham bac yéu cau khai kién cta anh T. Ly do khang
cao:



Qua trinh xét xtr khong xem xét theo dung ndi dung quy dinh phap luat, toa
an nhén dinh 1 cach chu quan, khong hé ghi nhan chinh xac y kién cua cac bén.
Cu thé:

Tai T2 11 Ban an: "Giao dich ting cho Quyén sir dung dat ngay 03/02/2023
gitra 6ng Q ba P v6i anh C 1a giao dich gia tao". Tai hd so cho thay, viéc ting
cho vo chong anh C dét 1a viéc ong Q ba b da thuc hién tir trude, sau khi dugc
bd me hia tang cho béng miéng, vg chéng anh C ciling da tién hanh cai tao dat
dai, xay dung nha ctra va thuc hi¢én nghia vu cham soc bd me. Viée quan toa
nhan dinh giao dich gia tao 1a diéu khong hop 1y.

Tai T2 11 Bén 4n cling khiang dinh: Giao dich gia tao nham muc dich tron
tranh nghia vu thanh toan vdi co quan thi hanh an. Gia dinh t6i cling da c6 ban
tu khai va yéu cau xem xét ddi voi hd so cia co quan thi hanh an. Cu thé: Cho
dén thoi diém 6ng Q ba P 1am va ky hd so ting cho cho anh C, khong hé co bat
ky vin ban nao ctia co quan thi hanh an vé viéc ngin chin giao dich mua ban
chuyén nhuong d6i voi thira dat. Mat khac, quy trinh cia co quan thi hanh an
déu co thé thay chua timg c6 bat ky ndi dung hay van ban nao thé hién ong Q ba
P khong tra tién hay tron tranh tra tién. Viéc Toa an nhan dan khang dinh nhu
vay 1a hoan toan khong chinh xac. Viéc cua toa 4n 1a xét xu, toi cling khong thé
dong tinh v4i viéc Toa an lai phai dimg ra doi ng thay cho ong T. Viéc thuc hién
quy trinh yéu cau thanh toan ddi véi ban an trude 13 viée clia co quan thi hanh
an, tai cac budi hoa giai gia dinh ti ciing da néi 1d: Co quan thi hanh 4n ctr lam
dung ndi dung quy trinh di, gia dinh t6i s& hét strc phdi hop. Viéc Toa an nhan
dan huyén Thanh Son khang dinh nhu vay 13 hoan toan khong dtng su tht.

Xét theo quy dinh cua Luat dat dai, tai thoi diém chuyén giao quyén sur
dung dat cho anh C, 6ng Q ba D 1a chu st dung dat hop phap d6i voi thira dat va
c6 day du cac quyén co ban do Nha nudc quy dinh. Quyen str dung thtra dét tai
thoi diém tang cho khong co bat ky tranh chap, bi han ché hay cong van ngan
chan nao. Nhu tai ban an cling da ghi nhan: Vé mit hinh thirc hop dong tang cho
néu trén khong bi sai quy dinh vé hinh thirc. V& mait noi dung: Quan hé tang cho
néu trén khong c6 lién quan gi dén hoat dong tai co quan thi hanh 4n ciing nhu
6ng T, vi ban than 6ng Q ba P van sin sang tra tién (tai ho so ciia co quan thi
hanh an ghi nhan). Viéc tang cho la tu nguyén, thuc té 6ng C cung vg dang quan
Iy canh tac trén dung thira dat nay. Do d6 nd khong bi vuong mac vé nodi dung.
Vay Toa an lay can cir dau dé tuyén huy hop dong tang cho?

Tai hd so do dac thé hién, thira dat dang nam an ngir va chiém vao mét
phan nha xdy cta ong Nguyén Van S1. Tuy nhién trong qua trinh 1am hé so cia
Toa khong hé dua dng Nguyén Vian S1 vao lam nguoi 6 quyén va nghia vu lién
quan, khéng cho 6ng Nguyén Vin S1 ¢6 co hoi duoc phat biéu.

Tai phién toa phic tham: Anh T khong rat don khai kién. Ong Q ba P
khong thay d6i1, b sung, rat mot phan hodc toan bd ndi dung khang cao.

,Bai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Phii Tho phat biéu vé t6 tung va gidi
quyét vu an.



Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chap hanh phéap luit ctia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an. ThAm phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky ghi bién ban phién toa va cac duong su da chdp hanh ding quy dinh
cua phéap luat.

Vé noi dung: Can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Khong
chap khang cdo cua ong Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi B. P& nghi giit nguyén
ban an dan sy so thim s 19/2024/ST-DS ngay 30/9/2024 cta Toa an nhin dan
huyén Thanh Son.

Vé an phi dan su phuc tham: Mién ap phi dan sy phic tham cho ong
Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi D vi 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi
dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé khang cdo: Xét thay bi don 1a ong Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi
b khéng cdo trong thoi han luat dinh nén duoc xét xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[1.2] Ving mit ngudi tham gia to tung tai phién toa: Ong B 1a nguoi dai
dién hop phap cua UBND xa C c6 don dé nghi xét XU vang mat. Can cur Diéu
296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r ving mat ong B.

[2] V& noi dung khang cdo: Ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Son da xtr tuyén bd hop dong ting
cho quyén st dung dét giita ong Q ba P va anh C 1a v6 hiéu. Ong Q ba B khdng
ddng y ban an dan sy so thim nén khang céo dé nghi xét xtr lai ban 4n dan su so
tham. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Tai ban an dan sy so thim s6 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Son da quyét dinh budc ong Q ba b phai tra cho anh
T s tién dit coc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 500.000.000 dong,
khéng chdp nhin yéu cau phat coc ciia anh T dbi véi 6ng Q ba B. Anh T khang
cao d6i voi phén ban an khong chép nhén nén ban an dan su so tham dugc xét
XU theo trinh trinh tu phtc tham. Tai ban an dan su phtc tham sb 19/2023/DS-
PT ngay 02/3/2023 cuia Toa 4n nhan dan tinh Phii Tho da quyét dinh giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Thanh Son. Nhu vdy, 6ng Q ba P phai thi hanh 4n s6 tién 500.000.000
ddng dbi v6i anh T. Cac bén duong su déu xac dinh hién nay ong Q ba b chua
tra anh T khoan tién ndo nén s tién ong Q ba P phai thi hanh an cho anh T 12
500.000.000 déng. Bé dam bao cho anh T duoc thi hanh 4n, cdn xem xét diéu
kién thi hanh an cta 6ng Q ba b.

[2.2] Vé tai san cta ong Q ba B: Ong Q ba P ¢o tai san 1a thira dat sb 35-1,
t& ban d6 s6 100, dién tich 859, 1m? tai khu A, xd C, huyén T, tinh Phu Tho da
dugc UBND huyén T cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DB813631
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ngay 24/5/2021 dtng tén ngudi sir dung dat 1a ong Nguyén Vin Q ba Nguyén
Thi .

Ngay 03/02/2023 6ng Q ba b 1ap hop dong ting cho anh C thira dét s 35-1
t& ban do s6 100, hop dong dugc chung thuc tai UBND xa C, huyén T. Sau do
anh C di dén Van phong dang ky dat dai huyén T ding ky quyén sur dung dat,
Van phong dang ky dat dai huyén T da dang ky bién dong quyén sur dung dat dbi
voi anh C trén gidy chung nhén quyen st dung dat da cap cho 6ng Q ba b. Xét
vé viée tang cho quyén sur dung dat giita 6ng Q ba B va anh C thay rang: Nam
2022 vo chong anh C chi V1 vay Ngan hang thuong mai co phan P1 - Chi
nhanh H1 400.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 01/2022 ngay
05/01/2022, thoi han vay la 60 thang ké tur ngay rat von dau tién, tai san dam
bao cho s tién vay 1 thira dat s6 35-1 to ban d6 s6 100 dugc ky két bang hop
dong bao dam sb6 01/2022 ngay 05/01/2022 giita Ngan hang va ong Q ba b.
Pang trong thoi gian thyuc hién hop dong tin dung, ngay 03/02/2023 anh C tra
toan bo s tién vay cho Ngan hang nén Ngan hang da tra tai san bao dam cho
6ng Q ba b, sau d6 6ng Q ba P 1ap hop dong ting cho anh C thira dat nén anh C
d3 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat. Mic du thoi diém ong Q ba Pao T1
cho anh C thira dat thi thira dat nay khong bi ké bién cudng ché nhung 6ng Q ba
P biét 1a s& phai thi hanh an s6 tién 500.000.000 dong cho anh T. Sau khi 6ng Q
ba Bao T1 cho anh C thura dat thi ong Qbab van sinh song trén chinh thira dat
nay Ong Q ba b cho rang thira dat chuyén nhugng cho anh C thi trén dat c6 mot
phan ngdi nha cia anh Nguyen Vian S1 xay trén dat, nhu vay thira dat dang c6
tai san cta ngudi khac gin lién voi dat nhung van chuyén nhuong cho anh C.

[2.3] Ong Q ba B cho rang thira dat s6 35-1 1a dd cho anh C tir nhimg nim
2015, 2016, sau khi tang cho thi anh C tién hanh cai tao dat, xay dung nha ctra 1a
khong ¢o can ctr, vi nim 2022 vo chong anh C vay von tai Ngan hang thi 6ng Q
ba D da thé chip thira dit nay dé dam bao cho vo chong anh C vay von, chi khi
Tda 4n tuyén budc ong Q ba P tra cho anh T 500.000.000 ddng thi 6ng Q ba P
m&i lam hop dong ting cho anh Cuong Q1 str dung thira dat.

[2.4] Ong Q ba b cho rang viéc tang cho anh Cudng quyén st dung dat 13
dé anh C tién vay von lam an. Xét thiy ong Q ba D ngoai thira dat ¢ tang cho
anh C thi khong con thira dat ¢ nao khac nén nhu cau vé chd & 1a rat 16n. Nhu
vay, 6ng Q ba Pao T1 cho anh Cuong quyén sir dung dat chi 1a hinh thiec.

[2.5] Vé thu nhap cua ong Q ba B: Ong Q ba P 1a nguoi lao dong tu do,
hi¢n da gia yéu nén khong lao dong duogc, khong co nguén thu nhap nao, hién
nay dang sdng phu thudc vao cac con.

[2.6] S& tién 500.000.000 dong 6ng Q ba B nhan cia anh T: Ong Q ba P
xéac dinh sd tién 500.000.000 ddng nhan ctia anh T thi 6ng Q ba P da chi phi hét
cho diéu tri bénh, hién nay khong con dé tra anh T, dé tra dugc tién cho anh T
thi hoan toan phu thudc vao cac con.

[2.7] Dbi voi thira dat s6 46 t ban d6 s6 32 dién tich 580m? tai khu A, x&
C, huyén T, tinh Phti Tho, nam 2021 6ng Q ba B chuyén nhuong cho anh T. Xét
thay thira dat ndy 1a cta gia dinh ba Phan Thi P d¢3 duoc UBND huyén T cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dting tén chong ba P1 1a 6ng Nguyén Van S,
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nam 2010 ba P chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Q ba B nén nam 2021 ong
Qbab chuyén nhuong thira dat ndy cho anh T, do 6ng Q ba b chua duoc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat nén khong lam duoc tha tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho anh T. Khi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Son ra quyét dinh cudng ché ké bién xir 1y tai san s6 15/QD-CCTHADS
ngay 14/9/2023 dbi v6i thira dat sé 46 to ban dd s 32 thi ba P da khiéu nai nén
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Son di thu hoi quyét dinh cudng ché
ké bién xtr 1y tai san s6 15/QD-CCTHADS ngay 14/9/2023. Vi vdy, thira dat nay
khong phai la tai san ddm bao thi hanh &n cho anh T.

[2.8] Anh V 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q ba B va ba H Ia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q ba P déu trinh bay 14 6ng Q
ba B c6 mot so thira dat nong nghiép tai xa C nhu’ng khong dua ra tai liéu ching
ctr ndo chtrng minh cac thtra dt da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Q ba b.

[2.9] T nhitng nhan dinh trén, ngoai thira dat s6 35-1 to ban d6 s6 100 cua
ong Q ba b thi 6ng Q ba b khong con tai san nao khac dé thyc hién thi hanh an
d6i voi anh T. Viéc ong Q ba b lap hop dong tang cho anh Cuong quyén sir
dung dat 1a hop dong gia tao nham tron tranh nghia vu tra tién cho anh T nén
Toa an cap so tham tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ong Q
ba P va anh C d6i v6i thira dat sé 35-1 to ban d6 s6 100 1a vo hiéu 1a phu hop
v6i Piéu 124 B luat Dan sy. Tai phién toa phuc tham ong Q ba B khdng ¢ tai
lidu, chimg ctr nao chimg minh cho yéu cau khang cao ctia minh. Vi véy, khong
chap nhan yéu ciu khang céo cua ong Q ba . Giir nguyén ban an dan sy so
tham sb 19/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Tda an nhan huyén Thanh Son,
tinh Pha Tho.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham sb 19/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan huyén Thanh Son, tinh Phu Tho khong c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[4] V& an phi phtc tham: Khang cdo cia ong Q ba B khong dugc chip
nhén nén phai chiu an phi dan sy phic tham. X¢ét thay 6 ong Q ba b 1a nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi nén mién an phi phtc tham cho ong Q ba .

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé giai quyet vu an la co6 can ctr
nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Céan ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy.

Khéng chip nhan khang cao cua ong Nguyén Vian Q ba Nguyén Thi D. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan huyén Thanh Son, tinh Phu Tho.

2. V& an phi dan sy phuc thérp: Can ctr khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung
dan sy; khoan 1 bi€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Mién 4n phi dan su phtic tham cho
6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi P vi 13 ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién
an phi.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham sé 19/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan huyén Thanh Son, tinh Phu Tho khong c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Son;
- VKSND huyén Thanh Son;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Son;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP. B .
Nguyen Khac Chién
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