TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6 654/2023/DS-PT

Ngdy 19-9-2023 ‘

“VIv Tranh chap doi lai quyen si dung
dat bi lan chiém va yéu cau hity mét
phan gidy ching nhdn quyén siz dung
dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
) - Dai dién Vién K{ém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 19 thang 9 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xtt phuc tham cong khai, vu an thy ly s6: 306/2023/TLPT-
DS ngay 30 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai quyen su dung dat bi
lan chiém va yéu cau huy mot phan giay ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thém s6: 1956/2023/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 159/2023/QP-PT ngay 15
thang 8 nim 2023 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thim sd:
2343/2023/QD-PT ngay 30 thang 8 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Hon L, sinh ndm 1958 (c6 mat);

2 Ong Lé Minh Th, sinh nim 1952 (c6 mat); (Ong Th ty quyén cho Ba
Nguyen Thi Hon L, Theo Van ban uy quyén ngay 30/8/2019);

Cung dia chi: S6 291, t6 9, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph,
tinh S6¢ Trang.



- Bi don: Ba Lam Ngoc Th, sinh nam 1966 (c6 mat);

Pia chi: S6 292, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Soc
Trang.

Nguoi dgi dién theo uiy quyén ciia bj don: Ba Lam Ngoc Ng, sinh ndm 1957
(Theo Van ban uy quyén ngay 30/5/2022) (c6 mat);

Pia chi: Ap 3, thi trdn Long Ph, huyén Long Ph, tinh Séc Tring.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Yén Nh, sinh ndm 1977 (xin ving mat);

2. Ong Lé Minh Phu Qu, sinh ndm 1984 (xin vang mat);

3. Ba Lé Thi Yén X, sinh nim 1988 (Xin ving mit):

4. Ba Lé Thi Ngoc L, sinh nam 1993 (xin vang mat):

Cung dia chi: S6 291, t6 9, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph,
tinh Soc Trang.

5. Ong Truong Vin B, sinh ndam 1951 (xin vang mat);

Pia chi: Ap Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Soc Tring.
6. Ba Tran Thi T, sinh naim 1954 (xin vang mat);

7. Ong Truong Phuéc H, sinh naim 1980 (xin vang mat);

8. Ba Truong Thi Tuyét K, sinh nam 1982 (xin vang mat);

Cung dia chi: S6 276, t6 9, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph,
tinh Soc Trang.

9. Ba T6 Thi Héng Kh, sinh ndm 1950 (xin ving mat):;

Dia chi: S6 289, t6 9, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh
Soc Trang.

10. Ba T6 Thi Hong Th, sinh nim 1956 (c6 mat);

Dia chi: S6 263, t6 8, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh
Soc Trang.

11. Ba T6 Thi Hong Ng, sinh nam 1957 (xin vang mat);

Pia chi: S6 066, to 3, 4p Truong H, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh
Soc Trang.

13. Ba T6 Thi Hong K, sinh nam 1968 (xin vang mat);

Pia chi: S6 061, to 3, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh
Soc Trang.

14. Ba T6 Thi Hong Y, sinh nam 1962 (xin vang mat);

Dia chi: S6 843/2/30, dudng Pham H, Khom 7, Phuong 8, thanh phd Soc
Tr, tinh Soc Tr.



15. Ba T6 Thi Hong Th, sinh nam 1976 (Xin vang mat);

Pia chi: S6 093, 4p Truong A, xa Trudng Kh, huyén Long Ph, tinh Séc Tr.
16. Ong T6 Tién D, sinh ndm 1970 (xin ving mat);

17. Ba Bang Thi My Nh, sinh nam 1975 (xin vang mat);

Cung dia chi: S6 277, 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh
Soc Tr.

18. Uy ban nhén dan huyén Long Ph; Bja chi: Ap 4, thi tran Long Ph, huyén
Long Ph, tinh Séc¢ Tr (vang mat).

- Nguwoi khang cao: Ba Lam Ngoc Th la bi don.
NOI DUNG VU AN:

 Theo Don khdi kién dé ngay 30/7/2018 (BL s6 11), Pon khdi kién bo sung
de ngay 25/02/2019 (BL so 39) va Don khoi kién bo sung ngay 02/11/2022 (BL
So 315), nguyén don Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L trinh bay:

Ong, ba c6 thira dat s6 306, to ban d6 sb 07, dién tich 3.330m?, toa lac tai
ap Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Soc Tr; giap véi thia dat s6
303, to ban d6 s6 07, dién tich 5.800m? cia Ba Lam Ngoc Th. Nay Ba Th tu y 1an
qua ranh dat cua 6ng, ba chiéu ngang 02m, chiéu dai 40m, tong dién tich tranh
chap 1a 80m?%; dbi v6i phan dat 16i di trudc mat nha hién nay Ba Th ciing da 1an
chiém vai chiéu ngang 03m, chiéu dai 27m, tong dién tich tranh chap 1a 81m2.

Qua xem xét, tham dinh tai chd thi hién trang thuc té phan dat cua ong, ba
dang quan ly, st dung (tai ky hiéu C trén két qua do dac hién trang thira dat) co
dién tich 1a 925m? va phan dét tranh chap (tai ky hiéu A trén két qua do dac hién
trang thtra dat) c6 dién tich 85,6m?, cing phan dat tranh chap (tai ky hiéu B trén
két qua do dac hién trang thua dat) c6 dién tich 92,6m? déu thuoc mot phan thua
dat s6 307, to ban d6 s6 07 (khong phai thira dat s6 306, to ban d6 sé 07). Cac
phan dat nay do Uy ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Soc Tr cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) s6 H 967782, ngay
06/11/1996 cho ho Ong Truong Van b, dia chi: Ap Truong A, xa Truong Kh,
huyén Long Ph, tinh Séc Tr.

’ V& nguédn gbc phﬁn dat ong, ba dang quan 1y, sir dung ké ca ' cai muong
va 16i di dang tranh chap la cua 6ng T6 Ky Nhut, 6ng Nhut dao muong trude ndm
1975, dén nam 1978 thi 6ng Nhut tang cho 6ng, ba quan 1y, str dung tir do cho dén
nay.

Nay ong, ba yéu cau Toa an giai quyét buoc Ba Th tra lai phan dat tranh
chap theo do dac thuc té co dién tich 178,2m? (tai ky hiéu A trén két qua do dac
hién trang thira dat c6 dién tich 85,6m? va tai ky hiéu B trén két qua do dac hién
trang thia dat c6 dién tich 92,6m?), thuoc mot phan thia dat s6 307, to ban dd sb
07, toa lac tai ap Truong A, xi Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc Tr.



Pong thoi, yéu cau Toa an giai quyét huy mot phan GCNQSDD s H
967782 do Uy ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Soc Tr cdp cho ho Ong Truong
Vin b, ngay 06/11/1996 dbi véi phan dat c6 tong dién tich 1.103,2m? (trong do,
tai ky hiéu A c6 dién tich 85,6m?, tai ky hiéu B c6 dién tich 92,6m? va tai ky hiéu
C c¢6 dién tich 925m?), thuoc mot phan thira dat s6 307, to ban dd s6 07, toa lac
tai 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Soc Tr.

Tai phién tda so tham, Ba L cho ring gia dinh ba khong c6 ngin can gia
dinh Ba Th di qua 16i di truéc nha, con Ba Th thi ngin can va danh 16i di cua gia
dinh ba. Bong thoi, danh toan bo cai muong va mot phan dat bo muong phia bén
ba nén méi phat sinh tranh chap, nhung ba chi yéu cau ddi véi ¥ cai muong va
mot phan dat bo muong dang tranh chap theo do dac ctia Toa an. Nay ba van giit
nguyén yéu cau theo don khoi kién va khoi kién bo sung.

Tai Bién ban \ay 1oi khai ngay 06/9/2018 (BL s6 43) va To twong trinh
05/9/2018 (BL so 44), bi don Ba Lam Ngoc Th trinh bay:

- Cac phan dét tranh Chép hién nay ba dang quan ly, st dung la do cha me ba
de lai va cha me ba da dugc cap GCNQSDD vao nam 1999, tong phan dat c6 di¢n
tich 6.175m?, dat toa lac tai ap Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc
Tr.

Sau khi me ba chét, nim 2013 ba di dang ky cap d6i lai GCNQSDD va da
duoc cap lai vao ngay 23/5/2013. Trong d6, cap lai cho ba phan dat c6 dién tich
5.800m?, thudc thira dat s6 303, to ban dd s6 07 va cap cho ngudi anh rudt cia ba
phan dat c6 dién tich 375m?

Hién trén dat tranh chap phia Ong Th va Ba L tréng dira, mu u, binh bat,
me; ba khong biét so lugng, chi biét cady mu u chiém dién tich 16n; dira va mu u
trong trén ranh dat gitra hai bén, con cac loai cay khac lan qua muong cta ba.

Ong Th tir 4p Phude Tudng dén chiém dat cua 6ng Nhyt va 1an muong ranh
ctia ba va 1an phan dat 16i di trudc nha 1a khong dung, muong ranh 13 cua cha me
ba dao tir xua dén nay va nam trong GCNQSDBD cap cho ba thudc thira dat s6 303,
to ban d6 s6 07, nay Ong Th doi chia d6i cai muong 1a khong dang, nén ba khong
dong v vai yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén cia Ba Th cho rang
cai muong la do cha Ba Th dao tir ndm 25 tudi, sau nay cho lai Ba Th, khi dao co
chtra mot phan dat giap 6ng Nhut khoang 05 tat (bé muong). Vo Chong Ong Th
chiém dat cua 6ng Nhut khoang tir naim 1977 dén nay, vo chong Ong Th tréng
cay trén bo muong va su dung cho dén nay; gia dinh Ba Th khong ¢ trong cay
va str dung cdy trong trén bd muong. Con 16i di phia trude nha Ong Th 1a cua
huong hoa do 6ng ba ndi Ba Th dé lai cho cha Ba Th va sau nay cho lai Ba Th,
gia dinh Ong Th khéng c6 ngan can gia dinh Ba Th di qua 16i di nay. Cac phan
dat tranh chap nam trong GCNQSDD céap cho me Ba Th thugc thtra dat sé 303, tor
ban d6 s6 07, sau nay tach ra cho Ba Th diing tén; nén dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.



_ Tai Cong van s6 192/UBND-VP ngay 18/3/2021 (BL s6 122), nguoi cd
quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén Long Ph trinh bay:

Thira dat sb 306, to ban d6 sb 07, toa lac tai ap Truong A, xa Truong Kh,
huyén Long Ph, tinh Soc Tr da dugc cip GCNQSDD s V 600642 cho ho Ong
Lé Minh Th, viéc cip gidy chitng nhan 1a dang ddi tuong, dung trinh tu, tha tuc
theo quy dinh.

Theo ho so dia chinh thi thira dat s6 307, to ban d6 s6 07, toa lac tai ap
Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc Tr da dugc cap GCNQSDD
so H 967782 cho ho Ong Truong Van b.

Tai Cong vin sb 13/PTNMT ngay 07/7/2022, dugc uy quyén cua Uy ban
nhan dan huyén Long Ph (BL s6 271) xac dinh: Viéc cap gidy chung nhan cho ho
Ong D 1a dang d6i twong, dang trinh tyu, thi tuc theo quy dinh. Con dbi véi
GCNQSDBD sb BN 870215 c4p cho Ba Lam Ngoc Th ngay 23/5/2013 d6i véi thira
dat sb 303, to ban d6 s6 07 1a can cir theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 23 cua Nghi
dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu; so véi gidy ching nhén
dién tich thuc té tang 1.171, 4m? 14 do sb do cac canh thira dat déu ting so vai gidy
chung nhan da cap va do sai sot trong qua trinh do dac trudc day.

Tai Bién ban lay 101 khai ngay 11/5/2022 (BL s6 105) va To twong trinh
ngay 12/01/2023 (BL 50 385), nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Ong Truong
Van D trinh bay:

Phan dat Ong Th va Ba L dang quan 1y, st dung, ké ca phan dat tranh chap
thuoc thira dat s6 307, to ban d6 s6 07 do Uy ban nhan dan huyén Long Ph cap
GCNQSDP cho ho caa ong 14 do Nha nudc cip khong dung, gia dinh 6ng khong
c6 tranh chdp gi trong vu an nay.

Trén so d6 ban vé thé hién phan dat tranh chap (ky hiéu A), dién tich 85,6m?
1a cai muong do d6ng Nhut dao va phan dat tranh chap (ky hiéu B), dién tich 92,6m?
thudc thira dat s6 307, to ban d6 s6 07 la cua dng Nhyt tang cho Ong ThvaBaL
tar ndm 1978, nhung nay nam trong glay chting nhan cap cho ho caa 6ng, nén 6ng

dong ¥ ¥ v&i y€u cau cua nguyén don ve Viée doi dat va hay mot phan giy chang
nhan cap cho ho cua ong ddi vai thira dat nay.

~ Taicac To tuong trinh cung ngay 12/01/2023 (BL s6 383, 387) va Bién ban

lay khai ngay 02/12/2022 (BL 50 389), nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba
Tran Thi T, Ba Truong Thi Tuyét K va ba Ong Truong Phudc H cung co loi trinh
bay:

Ba T 1a vo cua Ong P, Ba K va Ong H 14 con cua Ong P.

Theo GCNQSDBP cép cho ho Ong B vao nam 1996, trong d6 co thira dét s6
307, to ban d6 s6 07 1a cap cho ho cua v chong Ong B, khong phai cap cho tat
ca thanh vién hd gia dinh Ong D.

Phan dat Ong Th va Ba L dang quan ly, su dung, trong do co cac phan dat

dang tranh chap c6 nguon goc 1a cua 6ng Nhyt tang cho Ong Th va Ba L. Thoi
diém cap GCNQSDD cho ho Ong P thi Ong Th va Ba L 1a nguoi dang quan 1y,
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su dung dat; GCNQSDBD hién nay do Ong D dang cit gitr, khong co thé chap hay
cam cd cho bat ky ai dé vay tién.

. Cacong, ba ddng ¥ y v6i yéu cau cua nguyén don vé Viéq doi dat va huy mot
phan giay ching nhan cap cho h¢ cua Ong b doi véi thira dat so 307, to ban d6
SO 07 néu trén.

Tai cdc Bién ban lay 1oi khai cing ngay 30/11/2022 va ngay 02/12/2022
(BL s¢ 378-380 va 389-392), nguoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan Ba Té Thi
Hong Y, Ba Té Thi Hong K, Ba Té Thi Hong Th, Ba Té Thi Hong Kh, Ba T6 Thi
Hong Th, Ba T6 Thi Hong Ng ciing ¢6 16i trinh bay:

Cac ba la con 6ng To Ky Nhut (Chet nam 2009) va ba Nguyén Thanh Kiém
(chét nam 2014), ong Nhut va ba Kiém c6 07 nguoi con nhu thong béo bd sung
nguoi tham gia td tung cta Toa an.

Phan dat C)ng Th va Ba L dang quan ly, st dung chd nha dang & ké ca cac
phan dat tranh chap, thuoc mot phan thia dat s6 307, to ban do s6 07, ¢6 ngudn
goc 1a ciia 6ng Nhyt va ba Kiém dugc cha me 6ng Nhut dé lai, dén nim 1978 ong
Nhyt véi ba Kiém méi tang cho Ong ThvaBaL phan dat nay. Phan dat tang cho
la to1 giap song Van Co, ké ca 16i di gan bo song cling nam trong phan dat tang
cho. Bén Ong Th va Ba L truc tiép quan 1y, str dung dét tir khi duoc ting cho dén
nay.

Phan muong tranh chap voi Ba Th 13 cai muong do cha cac ba dao trudc
nam 1975 dé khui nudc xudng song, khi ting cho Ong Th va Ba L thi cho ludn
cai muong nay; phia Ba Th da chiém " cai muong roi nay danh ludn phan muong
con lai va danh 1én bd muong phia bén Ong Th va Ba L 1a khong dung.

_ Viéc tang cho dat Ong Th va Ba L thi tat ca céc anh, chi, em trong gia dinh
déu dong ¥ va tiép tuc thuc hi¢n viéc tang cho phan dat noi trén, khong c6 tranh
chap hay yéu cau gi doi véi phan dat da tang cho.

Viéc Ong b ding ky d¢ duoc cAp GCNQSDD bao gom ludn phan dét cua

Ong Th va Ba L 1a khong dang, khong phai dat cua Ong D.
_ Cac ba de nghi Toa 4n giai quyét buoc Ba Th tra lai cho Ong Th va Ba L

phan dat 16i di gan bo song Van Co va %2 muong dang tranh chap.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 241312023 ciia Toa dén
nhan dan tinh Soc Tr da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Lé Minh Th
va Ba Nguyen Thi Hon L.

- Bugc Ba Lam Ngoc Th tra lai cho Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi
Hon L phan dat theo do dac 'Ehl.IC té co dién tich 178,2m? (tai ky hiéu A trén ket
qua do dac hién trang thl:ra dat, co dién tich 85,6m? va tai ky hi¢u B trén két qua
do dac h‘ién,trang thura dat, ¢o dién tich 92,6m?), thugc mot phan thua dat s6 307,
to ban d6 so 07, toa lac tai ap Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc
Tr.



+ Phan dat dién tich 85,6m?, c6 sd do tir cAn nhu sau: Huéng Pong giap voi
thira dat s6 303 cua Ba Lam Ngoc Th (ky hiéu D), ¢6 s6 do 0,6m + 38,2m = 38,8m.
Hudng Tay giap voi phén dat con lai cua thira dat s6 307 Ong Lé Minh Th dang
su dung (ky hi¢u C), ¢6 s6 do 1,4m + 34,4m = 35.8m. Hudng Nam gidp voi phan
dat con lai cua thira dat s 307 Ba Lam Ngoc Th dang sir dung (ky hi€u E), ¢6 s0
do 2,1m. Huéng Béc giap v6i phan dat con lai cua thira dit s6 307 do Ba Bing
Thi My Nh dang sir dung, c¢6 sb do 1,8m.

+ Phan dat dién tich 92,6m?, c6 sé do tr can nhu sau: Huong Dong giap voi
thira dat tranh chap (ky hiéu A), o s6 do 3,6m. Hudng Tay giap véi thira dat s6
1225 cua Ong L& Minh Th, ¢6 s6 do 04m. Huéng Nam giap voi phan dat con lai
cua thira dat s6 307 Ba Lam Ngoc Th dang st dung (ky hiéu E), ¢6 s6 do 25m.
Hudng Bac giap v6i phan dat con lai cua thira dat s6 307 Ong Lé Minh Th dang
str dung (ky hiéu C), c6 s6 do 24,7m.

(Pinh kém két qua do dac hién trang thira dat ngay 03/6/2020 - BL s6 142).

- B6i véi cay trong trén dat do Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L
trong va quan ly, stir dung, nén duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung cay trong
trén dat.

- Danh quyén cho gia dinh Ba Lam Ngoc Th duoc quyén di qua, lai 16i di
phia trudc nha Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L; khong ai dugc quyén
can trd viéc quan 1y, str dung 16i di nay cua gia dinh Ong Lé Minh Th va gia dinh
Ba Lam Ngoc Th.

- Hay mét phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H 967782 do Uy
ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Séc Tr cap cho ho Ong Truong Vin D, ngay
06/11/1996 ddi véi phan dat c6 tong dién tich 1.103,2m? (trong d, tai ky hiéu A
c6 dién tich 85,6m?, tai ky hiéu B c6 dién tich 92,6m? va tai ky hiéu C c6 dién tich
925m?), thuc mot phan thira dat s 307, to ban do s6 07, toa lac tai 4p Truong A,
xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc Tr.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Ngay 30/3/2023, Ba Lam Ngoc Th 1a bi don khang céo toan bo ban an so
tham yéu cau: xin dugc on dinh quyén sir dung dat dién tich 6.175m?; khong dong
y tra nguyén don dién tich 178,2m? va quyén quan ly 16i di; Khong dong v chi
tién tham dinh 13.173.587d6ng.

Tai phién toa phuc tham, Ba Lam Ngoc Th 1a bi don van giir nguyén yéu
cau khang cao, nguoi khai kién van gitr nguyén yéu cau khaoi Kién, cac duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau ve viéc giai quyét vu an.

Ba Lam Ngoc Ng dai dién theo ty quyén cia Lam Ngoc Thom 13 bi don
trinh bay: Phan dat tranh chap khong nam trong thta dat sé 307, thira dét sé 307
1a cua ong To Ky Nhut khong phai cia Ong Truong Van P, ba Hon Lién va Ong
Th 1am s6 d6 khong su Viéc nay can bd dia chinh huyén V5 Thanh Phuong c6 bao



céo, phan dat 16i di va muong ranh la cua Ba Th dat co nguon goc gidy to day du.
Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hon Lién, dé nghi Toa an xét.

Ba Nguyén Thi Hon L trinh bay: Ban an so thim d3 néu r3, xtr dung dé nghi
gilt y an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cua \Vién kiém sdt vé viéc
tuan theo phdp ludt trong qud trinh giai quyet vu dn o giai doan phiic tham:

Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cua B luat To tung dan su, cac duong su ,tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia B0 luat To tung dan su.

Noi dung: cin cr ban d6 do v& hién trang ngay 03/6/2020 thé hién phan
tranh chap gf)m 2 thira A va B, xét cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an ¢ di co s&
xéac dinh phan dat tranh chap cua ong T6 Ky Nhut tang cho Ong Th, Ba L to nam
1978, Ong Th, Ba L quan 1y, st dung 6n dinh nhung cap quyén su dung dat cho
Ong Truong Van D la khong ding, yéu cau khoi kién huy giay cap cho Ong b
ddi véi thira 307 13 ¢6 can cr. Cap so thAm chap chan yéu cau khéi kién budc Ba
Th tra lai 2 thira A, B 1a co so, phu hop luét dinh; Ba Th khang cao nhung khong
c6 chimg ctr ndo khac. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa; cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cip so tham di xac dinh ding quan hé phép luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan
su.

Cac duong su vang mat va xin vang mit da duoc téng dat hop 1& nén Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Biéu 296 B6 luat To tung dan
su.

[2] Xét khang cao cia Ba Lam Ngoc Th 1a bi don, Hoi déng x¢&t xr nhan
thay:

[2.1] H6 Ong Truong Van B dugc Uy ban nhan dan huyén Long Ph Cép
glay chting nhan quyén st dung dat dién tich 2.100m? thira dat s6 307, to ban d6
s6 07 vao ngay 06/11/1996. Tuy nhién, mot phan dién tich 1.103,2m? thuoc 3
thira: thira A dién tich 85,6m? va thira B dién tich 92,6m? tranh chap vai bi don
LAm Thi Thom, thira C dién tich 925m? hién dang do nguyén don quan ly sir dung
tir naim 1978, Ong B va vg la Ba T, cung cac con trong ho gom chi Kiéu va anh
Hai déu xac dinh: ngudn géc 1a cua 6ng Nhut tang cho vg chéng Ong Th to nam
1978, chd nha Ong Th dang ¢, ké ca 16i di phia trudc nha va phan muong dang
tranh chap; vo chdng Ong Th quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay. Viéc Uy ban
nhan dan huyén Long Ph cdp GCNQSDD cho ho cua 6ng ddi véi thira dat nay 1a
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khong ding; nén cac dng, ba dong y ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don vé
viéc doi dat va hay mot phan GCNQSDb cap cho ho cia Ong P. Toa an cép so
tham xac dinh gidy chiing nhan da cip cho ho Ong B d6i voi mot phan dién tich
dat néu trén 1a khong ding déi twong, trai phap luat nén can ctr diém b khoan 1
Diéu 193 cua Luat T4 tung hanh chinh nim 2015, chap nhan d6i véi yéu cau khaoi
kién cua nguyén don, hay mot phan gidy ching nhan da cdp, dé nguyén don thuc
hién quyén va nghia vu chung cua ngudi st dung dit theo quy dinh tai cac Piéu
166 va 170 cua Luat DAt dai nam 2013. Cac duong sy khong c6 khang cdo nén
hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.2] D6i véi phan dét tranh chap véi bi don Lam Ngoc Thom: Cac duong
su théng nhét xac dinh phan dién tich tranh chap c6 dién tich 178,2m? (duogc gidi
han bai thira A va B) thuoc mét phan thia 307 t& ban @6 s6 07, xa Truong Kh,
huyén Long Ph, t1nh Soc Tr trong téng dién tich 2.100m? do Uy ban nhan dan
huyén Long Ph cap GCNQSDD cho Ong Truong Vin B vao ngay 06/11/1996
néu trén. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.2.1] Theo Ba Th ciing nhu ngudi dai di¢n theo uy quyén tham gia tai
phién toa cho rang Vo chong Ong Th vé chiém dat cua 6ng Nhut tir khoang nam
1977 dén nay. Phan muong tranh chép 13 do cha cac 6ng, ba 1a 6ng Lam Ngoc
Thanh dao vao nam 1962, sau nay cho lai Ba Th quan 1y, stt dung ttr nam 2001
dén nay; con 16i di phia trudc nha caa Ong Th 1a ctia huong hoa do dng ba dé lai
cho cha Ba Th va sau nay cho lai Ba Th. Cac phan dat tranh chap nay nam trong
GCNQSDBD cip cho me Ba Th thudc thira dat sé 303, to ban d6 sé 07, sau nay
tach ra cho Ba Th dung tén. Can ctr két qua xem xét, thdm dinh tai chd ngay
29/5/2020 cua cap so tham xac dinh cac phan dat tranh chap nam trong thira dat
s6 307, to ban d6 s6 07 cap cho ho Ong D, khong phai nam trong thira dat s6 303,
to ban d6 s6 07 nhu phia bi don trinh bay; can cir Két qua do dac hién trang thira
dat ngay 03/6/2020 cua Vin phong dang ky dat dai huyén Long Ph thira dat s6
303 phan thara D, to ban d6 s6 07 theo do dac thuc té ¢6 dién tich: 6.971,4m? thira
dién tich 1.171,4m? so véi GCNQSDP di cép cho ba Nguyén Thi Tu ngay
28/6/1999; dong thoi hinh thé thira dat khi duoc cap ciing khong phu hop véi thuc
té hién trang theo Ba Th tinh ca phan tranh chap véi Ba L. Ngoai 10 trinh bay ra,
thi phia bi don khong cung cap dugc tai liéu, chiing cir d&é chung minh cho 1oi
trinh bay cua minh 1a c6 can cur va hop phap.

[2.2.2] Mat khac, can ctr theo 16 trinh bay cta nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Hong Yén, ba Hong Kong, ba Hong Thiam, ba Hong Khanh,
ba Hong Thiy, ba Hong Ngan déu xac dinh thira dat s6 307, to ban d6 s6 07 chd
nha Ong Th va Ba L dang &, ké ca cac phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1a cua
ong Nhut va ba Kiém ting cho Ong Thva Ba L tir nam 1978. Cai muong la do
ong Nhyt dao trude nam 1975 dé khui nudc xudéng song, khi tang cho Ong Th va
Ba L thi ting cho luén cai muong nay, phia Ba Th chiém % cai _muong roi nay
danh luén % cai muong con lai va danh 1én bd muong phia bén Ong Th va Ba L
1a khong dung. Ngoai ra, khi tang cho thi tang cho ludn 16i di phia trudc nha giap
song Van Co; gia dinh Ong Th va Ba L quan 1y, str dung cac phan dat tranh chap
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tir nam 1978 dén nay. Va 15i khai ctia nhitng nguoi lam ching 6ng Ta Minh Sang,
6ng Hd Vian Long, 6ng Ta Xiéu Hau, 6ng T6 Ky Kiét, 6ng Tran Manh Khuong
cling déu xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a cua Ong Th va Ba L dang ¢ va
quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay 13 hoan toan phu hop véi hién trang st dung.

[2.2.3] V&i cac ching ctr néu trén, Toa 4n cap so thAm chap nhan yéu cau
khoi kién doi lai dat ctia nguyén don 1a c6 cin ct, phi hop véi quy dinh cia phap
luat, Ba Th khang cao cho rang Ong Th, Ba L lam s6 do khéng, khong dong ¥ tra
lai phan tranh chap nhung khong c6 chting ci nao dé chimg minh nén khong c6
co s& chap nhan.

[3] Déi vé6i 16i di phia truéc nha Ong Th hién gia dinh Ba Th cling co di
qua, lai, cip so tham ghi nhan viéc nguyén don tw nguyén danh quyén cho gia
dinh Ba Th dugc quyen di qua, lai 16 di nay, khong ai duoc quyén can tro viéc
quan 1y, str dung 16i di nay cua gia dinh Ong Th va gia dinh Ba Th. Viéc ghi nhan
trén 1a tu nguyén va phu hop luat dinh, Ba Th khong dong ¥ giao quyén st dung
6 16i di cho nguyén don la khong dung theo biéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
s6 tién 1a 13.173.587 dong (Muoi ba triéu mot traim bay muoi ba nghin nim trim
tam muoi bay dong), do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan toan
bo nén cin ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 biéu 165, khoan 1
Piéu 166 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 nghia vu phai phai nop 1a cua bi don
Ba Lam Ngoc Th phai chiu toan b s tién nay, khéng chap nhan khang céo giir
nguyén ban 4n so tham.

[5] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa 4n cip so tham da xét
xu dung phép luét, Ba Lam Ngoc Th khang cdo nhung cling khong c6 ching cur
gi moi dé ching minh y kién trinh bay ctia minh. Toa an cip so tham da xét xu
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a hoan toan cé cin ctt, dung phap
luat, tai cap phuc tham khong cung cip thém chiing ¢t nao khac 1am thay doi noi
dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cua
Ba Th giit nguyén an so tham.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi y 4n so thdm phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi dan sy phtic thim: Ba Lam Ngoc Th phai chiu 4n phi do yéu
cau khang cao khong dugc chap nhan.

[8] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir: khoan 1 Diéu 308, Dicu 148, 157, 228 cua Bo luat T6 tung dan su
ndm 2015; Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/. Khong chép nhén khang cdo cuia Ba Lam Ngoc Th 1a bi don. Git nguyén
Ban an dan sy so tham so6 10/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Soc Tr.

1. Can ct: khoan 9 Biéu 26, khoan 1, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35,
diém c khoan 1 Biéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Piéu
228, biéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015; cin cir
khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh nim
2015; can cit khoan 5, 7 Diéu 166, Diéu 202, khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013; can ct diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24 va diém a khoan 2 Diéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Lé
Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L.

- Buoc Ba Lam Ngoc Th tra lai cho Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi
Hon L phén dat theo do dac thuc té c6 dién tich 178,2m? (tai ky hiéu A trén két
qua do dac hién trang thtra dat, co dién tich 85,6m? va tai ky hiéu B trén két qua
do dac hién trang thira dat, co dién tich 92,6m?), thuoc mot phan thira dit sb 307,
to ban d6 s6 07, toa lac tai 4p Truong A, xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Séc
Tr.

+ Phan dt dién tich 85,6m?, c6 sd do tir cAn nhu sau: Huéng Dong giap voi
thira dat s6 303 cua Ba Lam Ngoc Th (ky hiéu D), ¢6 s do 0,6m + 38,2m = 38,8m.
Hudéng Tay giap voi phén dat con lai cua thira dat s6 307 Ong Lé Minh Th dang
su dung (ky hi¢u C), ¢6 s6 do 1,4m + 34,4m = 35.8m. Hudng Nam gidp voi phan
dat con lai cua thira dat s6 307 Ba Lam Ngoc Th dang sir dung (ky hi€u E), ¢6 s0
do 2,1m. Huéng Bac gidp v6i phan dat con lai cua thira dat s6 307 do Ba Pang
Thi My Nh dang sir dung, c¢6 s6 do 1,8m.

+ Phan dat dién tich 92,6m?, c6 sé do tr can nhu sau: Huong Dong gidp voi
thira dat tranh chap (ky hiéu A), o s6 do 3,6m. Huéng Tay giap véi thia dat s6
1225 cua Ong L& Minh Th, ¢6 s6 do 04m. Huéng Nam giap voi phan dat con lai
cua thira dat s6 307 Ba Lam Ngoc Th dang sir dung (ky hiéu E), c¢6 sé do 25m.
Huéng Béc giap v6i phan dat con lai caa thira dat s6 307 Ong Lé Minh Th dang
str dung (ky hiéu C), c6 s6 do 24,7m.

(Dinh keém két qua do dac hién trang thira dat ngay 03/6/2020 - BL s6 142).

- B4 véi cay trong trén dat do Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thj Hon L
trong va quan ly, str dung, nén duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung cay tréng
trén dat.
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- Danh quyén cho gia dinh Ba Lam Ngoc Th duoc quyén di qua, lai 16i di
phia trude nha Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L; khong ai dwgc quyén
can tré viéc quan 1y, st dung 161 di nay ctia gia dinh Ong Lé Minh Th va gia dinh
Ba Lam Ngoc Th.

- Hay mét phan Gidy chang nhan quyén st dung dat s H 967782 do Uy
ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Séc Tr cip cho ho Ong Truong Vin D, ngay
06/11/1996 dbi v6i phan dat co tong dién tich 1.103,2m? (trong do, tai ky hiéu A
c6 dién tich 85,6m?, tai ky hiéu B c6 dién tich 92,6m? va tai ky hiéu C c6 dién tich
925m?), thuoc mot phan thira dat s 307, to ban do s6 07, toa lac tai 4p Truong A,
xa Truong Kh, huyén Long Ph, tinh Soc Tr.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
s6 tién 1a 13.173.587 dong (Mudi ba triéu mét trim bay muoi ba nghin nim tram
tam muoi bay déng), Ba Lam Ngoc Th phai chiu toan b sb tién nay. Do Ong Lé
Minh Th va Ba Nguyén Thi Hon L d3 nop tam tng trude toan bd, nén Ba Lam
Ngoc Th cé trach nhiém nop dé hoan tra lai cho Ong Lé Minh Th va Ba Nguyén
Thi Hon L s6 tién 13.173.587 dong (Muoi ba triéu mot tram bay muoi ba nghin
nam trim tam muoi bay dong).

2/. Vé an phi dan su phuc tham:

Ba Lam Ngoc Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su
phuc tham, dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién so
0008366 ngay 14/4/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Séc¢ Tr 1a du.

3/. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: 3 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; *

- TAND tinh Soc Tr;

- VKSND tinh Séc Tr;

- Cuc THADS tinh Soc Tr;

- Puong su;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Ngoc Thu Hwong  P6 Pinh Thanh Nguyén Vin Minh
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