TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 304/2025/DS-PT
Ngé}{ 04-6-2025 )
V/v “Tranh chap quyén stir dung dat,
tranh chap quyén vé 15i di qua va
yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing.
Ong Nguyén Vian Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va 04 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
766/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat, tranh chap quyén vé 161 di qua va yéu cau cham dat hanh vi trai phap
luat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ciia Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 171/2025/Qb-PT, ngay
11 thang 3 nam 2025; Thong bao ma lai phién toa s6 35/TB-TA ngay 07 thang 5
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 284/2025/QD-PT ngay 14
thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1927; dia chi: to A, khu phd
K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phung Vin H, sinh nim
1992; dia chi: s6 A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi hi¢n nay:
s6 A duong D, khu dan cu P, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 02/02/2023); c6 mit.



- Bj don: Ba Lé Thi D, sinh ndm 1964; dia chi: to A, khu phd K, phudng
K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén’ Thi Kim H1, sinh nam
1990; dia chi: s6 E t6 A, khu pho K, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/7/2019); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: f)r;g Nguyén Tér} T,
la Luat su ctia Van phong L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H; dia chi: s0 F,
duong B, phuong L, thanh pho T, Thanh phoé H6 Chi Minh; c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh pém 1963; dia chi: t6 A, khu phé K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ba Nguyén, Thi Ngoc T2, sinh ném 1972; dia chi: to A, khu phé K,
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

3.Ba V6 Thi L, sinh nam 1966; dia chi: t6 A, khu phd K, phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong; viang mat.

4, Ong Nguyén Doanh T3, sinh nim 1984; dia chi: td A, khu phé K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

5. C)ng Nguyén Hitu T4, sinh nim 1987; dia chi: t6 A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

6. Ong Nguyén Hoang T5, sinh nim 1989; dia chi: t6 A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

7. Ong Nguyén Thanh T6, sinh ndm 1992; dia chi: to A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

8. Ong Nguyén Thanh T7, sinh ndm 1988; dia chi: to A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

9. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh ndm 1990; dia chi: s6 E, t0 A, khu phé K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

10. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B. Ngudi dai dién hop phap: (A)ng,VG
Phi H2 — chirc vy: Giam d6c Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh pho T,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Cong van s6 1142/STNMT-VPDKDD ngay
14/3/2024); ¢6 van ban y€u cau giai quyét vang mat.

11. Uy ban nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop
phap: Ong Bui Ba T8 — chirc vu: Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong

thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo ty quyen (Vén ban uy quyén
56 936/GUQ-UBND ngay 07/3/2024); c6 van ban yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1941; dia chi: t6 F, khu phé B, phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.



2.Ba Nguyén Thi Gai E, sinh ndam 1973; dia chi: to F, khu phé B, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Bé Nguyén Thi P, sinh nim 1964; dia chi: td D, khu phé H, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4. C)ng Nguyén Vin S, sinh nim 1949; dia chi: t6 A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

5. Ong Duong Kiém K1, sinh nim 1966; ,dia chi: to A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

6. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1958; dia chi: td A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

’ 7.BaBui Thi T9, sinh nam 1934’; dia chi: t6 A, khu phé K, phuong K, thanh
pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

8. Ong Nguyén Minh T10, sinh ndm 19665 dia chi: to A, khu phé K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K; bi don ba Lé Thi D.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 55/QDKN-
VKS-DS ngay 09/10/2024 cia Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién ngay 01/5/2019 va ngay 20/5/2019, Pon khdi kién bé sung
ngay 11/4/2024 va ngay 12/7/2024, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Phung
Van H trinh bay:

Ho6 6ng Nguyén Vin K duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 01167/QSDB/TU ngay 17/5/1999
cong nhan quyén st dyng nhiéu thira dat v4i tong dién tich 18.509m?, trong do co
thira s6 442, to ban d6 s 45 vé6i dién tich 1.891m? tai phuong K, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Thira sb 442, to ban d6 s 45 c6 canh hudng Béc giap 16i di
chung rong 04m, dai 25m tir thira so 442 ra duong K sO 05. Tuy nhién, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 105411, s6 vao so CS 07685 do So Tai
nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 12/ 10/2016 thi thira dat s6 435, to ban d6
s0 45 cua ba Lé Thi D dugc cap bao gdm ca 161 di chung néu trén. Ngay
16/11/2018, 6ng K yéu cau Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xi T do dac
lai dién tich dat thyc té thira dat s6 442 nhung ba Lé Thi D ngin can viéc do dac.
Ngoai ra, ba Lé Thi D con str dung dt 1an chiém sang thira dat s6 442 ctia ong K.
Vi vay, ngay 21/5/2019, 6ng Nguyén Vin K khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 105411, s vao so cap gidy
ching nhan CS 07685 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
12/10/2016 cho ba Lé Thi D.



- Budc ba L€ Thi D tra lai du’(‘)rng’dét co quy cach ngang khoang 4m, dai khoang
25m no6i tr duong nhya KBOS dén thira dat s6 442 d€ gia dinh ong K st dung;
duong dat ong K yéu cau c6 dién tich khoang 100m?.

- Bugc ba L€ Thi D thao d& mot pf}én nha cap 4 tra lai cho ong K mét phan dién
tich dat khoang I’Om2 thude thira dat so 442, to ban do6 so6 45 tai phuong K, thi xa
(nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

Sau khi co két qua do dac, tai bién ban hoa giai ngay 13/9/2022, nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

-’BU.QC ba Lé Thi D tra lai dlg:O‘ng dat 1a duong di chung co dién t’ich’do dac :[huc
te¢ 70m? (67,2m? + 2,8m?) noi tir duong nhya KB05 dén thira dat so 442 dé gia
dinh 6ng K st dung.

- Budc ba Lé ,Thi D thao d& mot phﬁ,n nhé v¢€ sinh dién‘tic’h 2,3m? tré‘lai cho ong
K dién tich dat 40,8m? thudc thira dat so 442, to ban do so 45 (yéu cau nay chua
dugc Toa an thu 1y).

- }(ién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Lé Thi D.

Tai phién toa so tham ngay 04/10/2022, 6ng K yéu cau Toa an giai quyét:

- X4c dinh dién tich dat 57,8m? theo quy cach: huéng Pong giap dudng nhya
ngang 03m; huéng Tay giap thira dat s6 442 ngang 03m; huéng Nam gidp thira
dat s6 487 chiéu dai ndi tir duong nhua dén thira dat s6 442; huéng Bic giap thira
dat s6 435 va duong dat chiéu dai ndi tir dudng nhua dén thira dat s6 442 13 dudng
di chung.

- Rut yéu cau khai kién vé viée budc ba D phai thao d& dién tich 2,3m?nha vé
sinh d¢ tra lai di¢n tich dat 2,3m>.

- Yéu cau Toa 4n budc ba D tra dién tich dét con lai 38,5m? thudc thira dat s6 442,
c6 tr can: hudng Pong giap thia dat sé 435; huéng Tay giap thira dat so 442;
huéng Nam giap thira dat s6 442; huéng Bic giap thira dat s6 435.

Ngay 11/4/2024, nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyet
Xéc dinh dién tich dat 25m? nam gitta thira dat s6 435 va thira dat s6 442 c6 chiéu
rong 1,6m 13 16i di chung; budc bi don cham dit hanh vi trai phap luat ngan can
nguyén don va cac thanh vién trong gia dinh nguyén don sinh song trén thura sd
442 sir dung phan dat 13 16i di chung c6 tong dién tich 82,8m? tai phudng K, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Pong thoi trong don khoi kién bé) sung, nguyén don xac
dinh lai toan bd yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Xac dinh
tong dién tich dat 82,8m? 1a 16i di chung; budc bi don cham dut hanh vi trai phap
luat ngan can nguyén don va cac thanh vién trong gia dinh nguyén don sinh song
trén thira s6 442 sir dung phan dat 1 16i di chung c6 téng dién tich 82,8m? tai
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngay 12/7/2024, nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyet

budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat 1an chiém 21,5m? thudc thira sb
442,



Tai phién toa so thim ngay 09/9/2024, dai dién nguyén don rat yéu cau khoi kién
vé viéc: Xac dinh dién tich dat 25m? nam gitra thira dét sb 435 va thira dat s6 442
c6 chiéu rong 1,6m 1a 16i di chung; budc bi don cham dut hanh vi trai phap luat
ngin can nguyén don va cac thanh vién trong gia dinh nguyén don sinh sdng trén
thira s6 442 st dung phan dét 13 16i di chung c6 tong dién tich 82,8m? tai phudng
K, thanh phé T, tinh Binh Duong; budc bi don tra lai dién tich dat 2,3m? gin lién
mot phan nha vé sinh thudc thira s6 442. Thay d6i yéu cau khai kién nhu sau: Tir
yéu cau xac dinh dién tich dat 57,8m> (theo quy cach: huéng Dong giap duong
nhya ngang 03m; huong Tay giap thura dat sb 442 ngang 03m; huong Nam giap
thira dat 50 487 chiéu dai nbi tur duong nhua dén thira dat sb 442; hudng Bac giap
thira dat s6 435 va duong dat chidu dai ndi tir dudng nhua dén thira dat sb 442) 1a
duong di chung, thanh yéu cau bi don mo 16i di cho nguyén don di qua thira dat
s6 435 véi dién tich 57,8m?; dong ¥ thanh toan gia tri dién tich dat mo léi di cho
bi don theo gia cua Hoi dong dinh gia thanh phd T dé dinh gia; chi yéu cau bi don
tra lai dién tich dét 1an chiém 19,2m? thudc thtra s6 442; bd sung yéu cau khoi
kién: budc di don cham duat hanh vi trai phap luat, can tro nguyén don cam coc
xac dinh mdc ranh gi6i thira dat s6 442. Nguyén don théng nhat trén dién tich dat
tranh chap khong c6 cong trinh xay dung hay ciy trong, 03 cay str, 01 cay bd dé;
01 ciy sao duong kinh 80 dén 90 cm 13 do 6ng K trong nhung ndm trén phan dat
c6 dién tich 25m?.

2. Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua bi don ba Nguyén Thi Kim HI trinh bay:

Lbi di nguyén don tranh chip di duoc Nha nudc cip glay chtmg nhan quyén s
dung dét cho bi don. Bi don chi dong ¥ mo 16i di c6 chiéu ngang 02m va nguyén
don phai thanh toan gia tri theo gia thi truong. Dién tich dat 19,2m? thudc thua
dat s6 442 da duoc bi don quan 1y, st dung tir 1au, khong ai ¢ ¥ Kién nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Bi don khong thong nhat voi két qua do dac tai Manh trich lyc dia chinh do Chi
nhanh Van phong D (nay 1a thanh phé) Tan Uyén cung cap ngay 09/10/2019 vi
thuc té dién tich va ranh dat bi don su dung khac so voi ranh dat duoc thé hién tai
manh trich luc. Bi don yéu cau Toa an st dung két qua do dac do Chi nhanh Cong
ty C6 phan T11 ky xac 1ap thuc hién ngay 01/6/2020 dé lam can ctr giai quyét vu
an.

Bi don khong dong v két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia thanh phd T tién
hanh ngay 04/7/2024, bi don di yéu cau t6 chirc dinh gia tu nhan dinh gia lai. Bi
don thong nhét trén dién tich dat nguyén don tranh chap khong c6 cong trinh xay
dung hay cay trong, 03 cay sir va 01 cdy bd dé do 6 ongK trong; riéng 01 cay sao
duong kinh 80cm dén 90cm 13 ty moc. Cac cdy trong nam trén phan dat co dién
tich 25m?.

3. Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen
Van T1, ba Nguyen Thi Ngoc T2, ba Vé Thi L, éng Nguyén Doanh T3, 6ng Neuyén
Hitu T4, éng Neuyén Hoang TS trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay cia nguyén don 6ng Nguyén Vin K.



4. Qud trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim HI, éng Nguyén Thanh T6 va éng Nguyén Thanh T7
trinh bay:

Théng nhat vdi trinh bay ciia bi don ba Lé Thi D, khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién cia nguyén don.

5. Nguoi lam ching ba NguyéNnNThj N, ba Nguyén Thi Gdi E, ba NgNuyé~n Thi P,
ong Duong Kiéem K1, ong Nguyén Van Pl, ba Bui Thi T9, ong Nguyén Minh T10
trinh bay:

Céc 6ng ba 12 ngudi dan sinh séng gan nha ong K tir nhé. Con duong vao nha ong
K d3 hinh thanh tir trudc giai phong. Nam 2004, ba D 1an chiém con duong dé
xay dung nha va hoan do6i thanh vi tri con duong nhu hién nay. Ngoai con duong
nay thi gia dinh ong K khong con con duong nao khac dé di ra duong cong cong.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s0 139/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vian K vé viéc yéu cau
xéac dinh dién tich dat 25m? 1a 16i di chung, budc bi don ba Lé Thi D tra lai dién
tich dat 2,3m? va chidm dut hanh vi tréi phap luat ngan can gia dinh 6ng Nguyén
Vin K str dung phan dat 13 161 di chung.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyeén Van K doi voi bi
don ba Lé Thi D vé viéc “Yéu cau m¢& 101 di qua bat dong san lién ke”.

2.1. Bugc ba Lé Thi D phai mo 16 di cho 6ng Nguyén Vin K véi dién tich 57,8m?

thudc thira dat so 435, to ban d6 so 45, tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CE 105411 ngay 12/10/2016
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ba Lé Thi D dé lam 16i di ra
duong cong cong. Lbi di co vi tri giira thira dat s6 435 va thira dat s6 487 to ban
d6 s6 45 va co tr can: huong Dong giap duong nhwra ngang 03m; hudng Tay giap
thura dat s6 442 ngang 03m; huéng Bic gidp thira dat sO 435 chiéu dai diém dau
tlep giap duong nhua, diém cubi tlep giap thira dat s6 442; huéng Nam giap thira
dat s6 487, chiéu dai diém dau tlep giap dudng nhya, diém cudi tiép giap thira dat
s6 442 duoc gidi han boi cac diém 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 (c6 so d6 ban v& kém theo).

2.2. Ong Nguyén Vian K c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi D sb tién
317.900.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién lai
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

2.3. Cac duong sy c6 nghia vu lién hé co quan Nha nude co tham quyén dé cap
nhat bién dong gidy chung nhan quyén stir dung dat theo quyét dinh ctuia Toa éan.
3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Van K vé
viéc budc bi don ba Lé Thi D tra lai dién tich dat 19,2m? thudc thira so6 442, to
ban do s6 45 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.



Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, vé chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngdy 26/9/2024 nguyén don ong Nguyén Vin K co6
don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phic thAm stra 4n
theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc ba L€ Thi
D tra lai phan d4t 14n chiém co dién tich 12 19,2m? thudc thira dat s6 442, to ban
d6 s6 45 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngay 30/9/2024, bi don ba L€ Thi D c6 don khang cao mot phén ban 4n so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thAm xét xtr theo hudéng huy mot phan ban an so tham
phan mé 161 di qua bat dong san lién ké. Giao hd so vé cho cip so tham giai quyét
lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 55/QDKN-VKS-DS ngay 09/10/2024
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé khang nghi vo1 néi
dung: Pé nghi Toa an cap phiic thAm sira mot phan ban an so tham theo huong
chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyen don, budc bi don tra lai phan dat 1an
chiém c¢6 dién tich 19,2m? thudc thira dat sd 442, to ban dd sd 45 cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don éng Phiung Van H trinh bay ¥ kién
nhu sau:

- Tht nhat: D6i voi yéu cau khang céo ciia nguyén don, trong vu 4n nay
nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham, cu thé yéu cau Toa an stra ban
an so tham theo hudng budc bi don ba Lé Thi D tra lai dién tich dat 19,2m? thudc
thira dat s6 442, to ban d6 sb 45 cho nguyén don 6ng Nguyén Vian K2, béi 1€:
Phéan dat nay nguyén don Nguyén Vin K 1a ngudi thuc te quan ly, st dyng thé
hién trén dat c6 toan bo tai san ctia nguyén don, Toa an cip so tham cho rang dat
nay bi don str dung vi c6 nha vé sinh 2,3m? trén dat. Tuy nhién, nguyén don da
rt yéu cau khoi kién d6i véi phan dién tich dt tranh chap 2,3m? ndy va chi tranh
chap phan 19,2m? nguyén don dang thyc té quan 1y st dung. Do d6, viéc Toa an
cap so tham nhan dinh bi don sir dung phan dat nay 1a khong phu hop véi hién
trang st dung dat va céc tai liéu co trong hd so vu 4n. Theo két qua do dac va xac
dinh ctia co quan chuyén mon c6 thAm quyén, phan dat 19,2m? nay thudc thira dét
s6 442, to ban d6 s6 45 da dugce cip cho nguyén don Nguyén Vin K. Nhu vay, co
du can cur vé mit phap ly xac dinh nguyén don da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i véi phan dat nay.

- Thir hai: Déi v6i yéu cau khang céo cta bi don, bi don cho rang Toa 4n
cap so tham vi pham to tung nén dé nghi Hoi dong xet xu cap phuc tham hity an
so tham 1a chua du co s0, boi 1&: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don cho rang ‘nguyén don thay doi yéu cau khai kién tir yéu cau tra lai 16i di sang
yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké & phién toa so thAm ma Toa an van tiép
tuc xét xir 13 vuot qua yéu cau khai kién. Tuy nhién, 16i di tranh chap trude va sau
khi nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 1a mot, quy cach dién tich, hién trang
déu di duoc do v& 1 rang va tham dinh day du, day ciing 1a 161 di duy nhét dugc



nguyén don st dung tir trude téi nay. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham ciing hoi y kién co quan chuyén mén va dugc phuc dap boi Cong van sb
14/UBND-KT ngay 13/1/2021 va Cong Van s6 464/UBND-KT ngay 26/8/2022.
Theo d6, Uy ban nhan dan phuong K xac dinh 15i di tranh chdp duoc hinh thanh
tir rat 1au, ngoai 161 di nay thi nguyén don khong con 16i di nao khac dé di ra dudng
cong cong. Tai phién toa so thim, nguyén don nhan thiy phan 16i di mac du co tir
trude t61 nay va trudc thoi diém cac bén dugc cap giéy chuing nhan nhung hién
nay lai nam trong gidy chimg nhén quyén str dung dat cap cho bi don va viéc tranh
chap kéo dai sudt bao nim nay nén nguyén don danh chép nhén thay doi yéu cau
khéi kién nham mong mudn két thuc sém vu an. Viée ‘thay d6i nay khong lam
thay d6i ddi twong tranh chip va ban chat vu 4n nén ¥ kién cua bi don 1a chua phu
hop. Pai dién bi don cho rang dat tranh chap la dat & nhung Toa an cap so tham
ap gia dat nong nghiép khong phu hop vai gia thi truong anh huong quyen loi bi
don. Tuy nhién, theo ho so cap gidy chung nhan thé hién bi don duoc cap 300m?

thd cu nhung viée dinh vi tho cu khong co bat ky tai liéu nao thé hién nam tai vi
tri nguyén don yéu cau mé 16i di va hién trang sur dung trén thuc té cho thay bi
don dé xay dung cong trinh trén 300m? dt thd cu duoc cip va nguyén don ciing
khong c6 nhu cau mé 16i di trén dat 6. Do o, viéc Toa 4n cap so tham xac dinh
va ap gia dat ndng nghiép d6i voi phan dat nguyén don yéu cdu mo 16i di 1a phu
hop. Ngoai ra, dai dién bi don cho rang Toa cip so tham tuyén an ap gia dat
7.000.000 d6ng/m? nhung khi phat hanh an lai theo gia 5.500.000 dong/m?. Tuy
nhién, bi don khong cung cap dugc ching cir hgp phap chimg minh diéu nay, bi
don giri ban ghi Am nhung tai liéu ndy thu thap khong hop phap nén khong thé
dugc xem la chung ctt trong vu an. Hon ntra, Toa an cép so tham can cir don gia
dat theo két qua dinh gid 14 5.500.000 dong/m?1a phu hop ho so vu an, viée bi don
cho rang Toa 4n nhan dinh don gia 7.000.000 dong/m? tai thoi diém tuyén an
nhung don gia nay khong c6 tai liéu nao lién quan trong ho so vu 4n do d6 néu co
truong hop nham 14n trong qua trinh doc ban an thi viéc nay ciing khong 1am thay
d6i ban chit vu 4n nén nguyén don vién 1y do ndy yéu cau huy an so tham la chua
phu hop.

Tu nhung 1y do néu trén, dé nghi Hoi d6ng xét xir phuc tham chap nhan
yéu cau khang cao ctia nguyén don, chap nhan Quyet dinh khang nghi cua Vién
truong vién kiém sat nhan dan tinh B, sira mot phan ban 4n so thdm chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai phan dét lan chiém c6 dién
tich 19,2m? thudc thira dat sb 442, to ban d6 sé 45 cho nguyén don, khong chap
nhan yéu cau khang céo ciia bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw Nguyén Tan T phdt
biéu quan diém nhw sau:

Nguyén don tranh chap quyén st dung dét 16i di dién tich 1a 57,8m?, tai phién
tda so tham, nguyén don da thay déi yéu cau khoi kién, Toa an cép so tham xéc
dinh lai quan h¢ phap luat la yéu cau mo 101 di qua bat dong san lién ké 1a vuot
qua pham vi khoi kién ban dau; Toa an cap so tham khong tam ngung phién toa
dé xem xét, tham dinh lai 161 di nguyén don yéu cau mé qua dat bi don 1a co hop
Iy hay khong hay con 16i di khac thuan tién hon; Toa an cp so thim khong tién



hanh hoa giai lai 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Dat nguyén don yéu
cau mo 161 di qua dat cua bi don 1a dat ¢, Toa 4n cip so thim nhan dinh va tinh
theo gia tri dat néng nghiép dé budc nguyén don thanh toan gia tri cho bi don theo
gia dat nong nghiép 12 khong pht hop. Ngoai ra, khi Toa an cap so tham tuyén an,
dai dién bi don c6 xin Thu ky Toa an cho ghi &m, dugc Thu ky dong ¥, khi d6
Toa 4n cap S0 tham tuyén an da nhan dinh va ap gia dat 7.000.000 dong/m X
57,8m? véi tong sb tién bdi thuong cho nguyén don 1a 404.600.000 dong nhung
khi phat hanh ban 4n lai ghi gia 5.500.000 déng/m? x 57,8m> voi tong sd tién boi
thudng cho nguyén don 1a 317.900.00 dong. Bi don di cung cdp cho Hoi dong xét
xtr USB ghi lai nd1 dung trén, mac du ban ghi &m nay bi don thu thap khong dling
trinh ty thu tuc nhung Toa 4n cip so thAm phat hanh ban an khong dung ndi dung
da tuyén la trai v6i quy dinh ctia phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xét chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don huly toan b ban an so tham, giao hd so vy an vé
cho cip so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh tb tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su. V& noi dung: Nhan thay, Toa an cap
so tham xét xtr 1a chua phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu
308 cua B luat TH tung dan sy, chip nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sb
55/QDKN-VKS-DS ngay 09/10/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong; chap nhéan yéu cau khéng cdo cua nguyén don, stra ban an so
tham theo ‘hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don, bugc bi don tra
lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 19,2m? thudc thira dat s6 442, to ban dd s 45
cho nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ching cir ¢6 trong ho so vu an dd dugce tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac
duong su, ¥ kién ctia Luat su va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru T4, ong Nguyén Hoang T5, dai dién hop phéap ctia Uy ban
nhan thanh phd T, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B va nhitng ngudi 1am chimg
tat ca déu co don xin Vrfmg mat. Can ¢l cac Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat nhitng ngudi tham gia to tung néu trén.

[1.2] Tai phién toa so tham ngu’orl dai dién hop phap ctua nguyén don xin
rit mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau xac dinh dién tich dat 25m? 14 16i
di chung, budc bi don ba Lé Thi D tré lai dién tich dat 2,3m? va cham dit hanh vi
trai phap lut ngan can gia dinh 6ng Nguyen Van K su dung phan dat 1a 16i di
chung. Toa an cdp so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don
1a phut hop véi quy dinh tai Diéu 244 cta B luat TH tung dan sy. Phan quyét dinh
nay khong bi khang cdo, khang nghi nén da co6 hi¢u luc phap luat.



[2] V& quan hé phap luat tranh chép:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh
dién tich dat 57,8m? thira dat s6 435, to ban do sd 45 tai phuong K, thanh phd T,
tinh Binh Duong 14 16i di chung, yéu cu bi don tra lai dién tich dét 1an chiém va
cham durt ‘hanh vi trai phap luat nén Toa an xac dinh quan hé phép luit 1a “Tranh
chap quyen sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat”. Tai phién
tda so tham, nguyén don thay 601 yéu cau khoi kién tir xac dinh dién tich dat tranh
chép 14 16i di chung thanh yéu cu bi don mé 16i di qua thira dat s6 435 véi dién
tich dat néu trén. Xét thiy, truong hop khong co cin ctr xac dinh 161 di chung
nhung thira dat ciia nguyén don bi vy boc bi cac bat dong san lién ké, khong cé
161 di ra duong cong cong thi nguyén don cé quyén khoi kién yéu cau bi don 13
budc chu s& hiru bat dong san vay boc danh cho chu s hiru bat dong san bi vay
boc (nguyén don) mot 16i di hop 1y trén thira dat ctia bi don. Hon nita, 161 di tranh
chép trudc va sau khi nguyén don thay d6i yéu cau khai kién 1a mot, vé dién tich,
hién trang diéu da duoc Toa 4n cip so tham tién hanh do dac va xem xét thim
dinh day du, day ciing 1a 16i di duy nhat dugc nguyén don str dung tur trude to1
nay. Do d6, Luat su cua bi don cho rang Toa an cap so tham xac dinh lai quan hé
phap luat 1 yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké 1a vuot qua pham vi khoi
kién ban déu, khong tam ngung phién toa dé xem xét, tham dinh tai chd lai 16i di
nguyén don yéu cau mo qua dat bi don 13 c6 hop 1y hay khong, hay con 16i di khac
thuan tién hon, khong tién hanh hoa giai lai 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung 1a khong c6 can cu chap nhén. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan
h¢ phap luét la “Tranh chap vé viée yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ke,
tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat” 1a chua
pht hop véi quy dinh tai Diéu 169 va Diéu 254 ciia Bo luat Dan sy nam 2015Diéu
203 ctia Luat Pat daim 2013. Vi vay, can stra mQt phan ban 4n so tham xac dinh
lai quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dét, tranh chdp quyén vé 16i
di qua va yéu cau chim dut hanh vi trai phap luat”.

[4] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don: Nguyén
don khot kién yéu cau mé 16i di ¢6 dién tich 57,8m? qua thira dat s6 435 cua bi
don; yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém 19,2m? thudc thira dat s 442
va cham dut hanh vi trai phap luat can tr gia dinh nguyén don di trén 16i di chung.
Bi don chi dong ¥ mé 16i di c6 chiéu ngang 02m va nguyén don phai thanh toan
gia tri dat & do thi va theo gia thi truong; dién tich dat 19,2m? thudc thira dat s6
442 da duoc bi don sir dung tir lau, khong ai tranh chap nén dé nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

[4.1] Can clr c4o céc tai liéu chung clr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét
xtr nhan thay: Nguyén don duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 442; giap voi thira s6 442 1a thira dat s6 435 ciia bi don va thira dét s6
487 ctia 6ng Nguyén Van S. Tai Cong van s6 14/UBND-KT ngay 13/01/2021 va
Cong vin s6 464/UBND-KT ngay 26/8/2022, Uy ban nhan dan phuong K xéc
dinh 16i di dang tranh chdp nam trong thira dat s6 435 duogc hinh thanh tir rat lau,
ngoai 16i di nay thi gia dinh nguyén don khong con 16i di nao khac dé di ra duong
cong cong. Nhitng ngudi lam chimg trinh bay thdng nhat nhu nodi dung cung cip



thong tin ciia Uy ban nhan dan phuong K trén. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh thira
dat s6 442 cua gia dinh nguyén don bi vay boc bdi thira dat s6 435 cua bi don va
thira dat s6 487 dé di ra dudong cong cong, 16i di nguyén don yéu cau mo 1a 16i di
d3 duogc gia dinh nguyén don st dung tir 1au, trén 16i di khong c6 cong trinh, cay
trong nén viéc st dung 16i di nay 1a phii hop véi hién trang thuc té, it gay thiét hai
cho cac bén, thudn tién va hop 1y nhit cho nguyén don. Tai Diéu 254 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh: “I1. Chii s6 hitu ¢é bat dong san bi vy boc béi cdc
bat ddng sdn cia cdc chu so hitu khdac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dwong
cong cong, co quyen yeu cau chii so’ huu bt dong san vay boc danh cho minh mot
16i di hop Iy trén phan dat ciia ho...”. Dbi chiéu quy dinh dé vién dan, viéc nguyén
don khai kién yéu cau mé 16i di qua thira dat s6 435 c6 chiéu ngang canh huong
Dong giap duong nhya va chiéu ngang canh huong Tay giap thira s6 442 1a 03m;

chiéu dai canh huong Bic co6 diém dau tiép giap duong nhya, diém cudi tlep giap
thira 442 voi tong dién tich 57,8m?1a ¢6 can ctr chap nhan. Nguyén don dong y
thanh toan gia tri dién tich dat mé 1i di cho bi don véi gia do Hoi dong dinh gia
xac dinh tai Bién ban dinh gia ngay 04/7/2024 1a 5.500.000 ddng/m? x 57, 8m? =
317.900.000 dong nén Toa an cap so tham ghi nhan 1a phu hop. Tai cip phuc
tham, bi don c¢6 don yéu cu dinh gia lai tai san va tai Bién ban dinh gid ngay
07/5/2025 Hoi ddng dinh gia vin xac dinh gia dat tranh chip 1a 5.500.000
déng/m®. Do vdy, Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a c6 can cir. Pai dién bi don cho rang 16i di dang tranh chap 1a dat & nhung
Toa an cap so tham ap gia dat nong nghiép khong phu hop véi gia thi truong dnh
huong quyén loi bi don. Tuy nhién, theo ho so cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CE 105411, s6 vao s CS 07685 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh B cap ngay 12/10/2016 cho bi don c6 tong dién tich 1.096m?, trong d6 bi don
chi duoc cap 300m? dat & d6 thi (ODT) va dién tich con lai 796,0m? 14 dat trong
cdy lau ndm nhung khong dinh vi vi tri 300m? dat & do thi nay tai vi tri nao, bi
don ciing khong xuit trinh dugc tai liéu chimg ctr ndo thé hién dién tich dat & do
thi (ODT) nam tai vi tri nguyén don yéu cau mo 16i di, hién trang str dung trén
thuc té cho thdy bi don da xdy dung cong trinh trén 300m? dat & d6 thi (ODT)
dugc cap va nguyén don cting khong c6 nhu cau mé 16i di trén dat ¢. Do d9, viée
Toa an cap so tham xac dinh va ap gia dat nong nghiép ddi v6i phan dat nguyén
don yéu cau ma 16i di 13 phu hop.

[4.2] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don va dai dién hop phap ctia bi don cho rang khi Toa an cap so thim
tuyén an, dai dién bi don c6 xin Thu ky Toa 4n cho ghi am, duge Thu ky dong v,
khi d6: Toa an cip so thdm tuyén an da nhan dinh va 4p gia dat tranh chap 1a
7.000.000 d6ng/m? x 57,8m? véi tong sd tién bdi thuong cho bi don 13 404.600.000
déng nhung khi phat hanh ban an lai ghi gia 5.500.000 dong/m? x 57,8m>véi tong
s6 tién boi thudng cho nguyén don la 317.900.00 dong 1a trai phap luat, vi pham
nghiém trong thu tuc t tung. Xét thiy, bi don khéng cung cip duoc ching ctr hop
phéap chimg minh diéu nay, bi don giri ban ghi 4m nhung tai liéu nay thu thap
khong hop phap, vi pham ndi quy phién toa theo quy dinh tai Diéu 234 cua Bo
luat Té tung dan sy nén khong thé dugce xem 1a ching cl trong vu an. Hon nita,



Tda 4n cip so thdm cin cir don gia dat theo két qua dinh gia 13 5.500.000 dong/m>
1a pht hop vé6i gia ma Hoi dong dinh gia di xac dinh tai Bién ban dinh gia ngay
04/7/2024 c6 trong hd so vu 4n, viéc bi don cho rang Toa an nhan dinh don gia
7.000.000 dong/m? tai thoi diém tuyén an nhung don gia nay khong cé tai liéu
nao lién quan c6 trong hd so vu an nén khong co can ctr dé Hoi dong xét xir chap
nhan 101 trinh bay nay cua dai di¢n bi don va cua vi Luat su.

[5] D6i vé6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc bi don tra lai di¢n tich
dat 19,2m2 thudc thira s6 442: Nguyén don 6ng Nguycn Van K duoc Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat
s6 01167/QSDB/TU ngay 17/5/1999 téng dién tich 18.509m? gom nhiéu thira dat
v6i trong d6 c6 thira s6 442, to ban do so 45, dién tich 1.891m? tai phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong. Bi don ba L& Thi D dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CE 105411, s vao s6 CS07685
ngay 12/10/2016 ddi véi thira dat s 435, to ban d6 sé 45, dién tich: 1.096m>
(ngudn gcc ké khai nhén di san thua ké tur ho ong Nguyén Van D1 1a chéng ba D
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01025 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 13 thanh phd) Tan Uyén cap ngay 17/5/1999 cho ho ong Nguyén Vian D1).
Theo két - qua do dac thyc té, dién tich dat tranh chap 19,2m? thudc thira 442, to
ban dd sb 45 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Qua
trinh giai quyét vu an va tai Ban 4n dan su phuc tham sb 130/2023/DS-PT ngay
14/4/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong da xac dinh cay trong trén phan
dat tranh chap do nguyén don tao lap, bi don thura nhan cac cay trong trén dat
tranh chap 1a do nguyén don trong nén day 13 nhiing tinh tiét, sy kién khong can
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su. Pong thoi,
tai Bién ban xac minh ngay 03/8/2022 va ngay 25/8/2022 cua Toa an tai Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T thi viée cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat ddi véi cac thura dat néu trén khong tién hanh do dac thuc té. 1-301 chiéu
gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cap va két qua do dac thuc té thi thia
dat 435 do bi don sir dung c6 chdong 1an qua thira dat 442 cta nguyén don dién
tich 21 Sm nhung nguyén don chi tranh chap dién tich 19,2m2. Toa 4an cap so
tham cho rang dat nay bi don sir dung vi c6 nha v¢ sinh 2 ,3m? trén dit. Tuy nhién,
nguyén don da rat yéu cau khoi kién d6i véi phan dién tich dat tranh chap 2,3m?
nay va chi tranh chap phan 19,2m? nguyén don dang thuc té quan 1y str dung. Do
d6, Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cta nguyén don 1a chua phu
hop v6i hién trang s dung dat va cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an.
Theo két qua do dac thuc té va can cir vao két qua xéac dinh cta co quan chuyén
mon ¢o tham quyén cap dat thi phan dat 19,2m? nay thudc thira dat sO 442, to ban
d6 s6 45 da dugc cap cho nguyén don Nguyén Vin K. Vi vdy, can stta mot phan
ban 4n so tham, chap nhan yéu caukhai kién cia nguyén don, budc bi don tra lai
phan dit 1an chiém c6 dién tich 19,2m? thudc thira 442 t& ban d6 45 cho nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 166 cta Luét Dét dai nam 2013.

Tt nhitng phan tich trén, xét thiy co can cir dé Hoi dong xét xir chap nhéan
khang céo cuia nguyén don 6ng Nguyén Van K; khong c6 can cir dé Ho1 dong xét
xtr chap nhan khang c4o cua bi don ba Lé Thi D.



~[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va
Quy€t dinh khang nghi phic tham s6 55/QDKN-VKS-DS ngay 09/10/2024 cua
Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6 can ctt nén chap nhan.
[7] V& chi phi t tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[8] V& an phi dan su so th&xlmL Nguyén don 6ng Nguyén Vin K va ba Lé
Thi D 1a nguoi cao tudi nén duge mien an phi.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Do sira an so tham nén ngudi khang cao
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 va Dicu 313 cia
B luat T6 tung dan su;

- Can clr cac Diéu 166, 169, 245, 246, 254 va Diéu 468 ctia BO luat Dan su;
cac Piéu 95, 166, 170, 171 va Diéu 203 cua Luat Dét dai;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 55/QDKN-VKS-DS ngay
09/10/2024 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong

2. Chap nhan khang cdo cta nguyén don dng Nguyén Vin K.
3. Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Lé Thi D.

Stra mt phan Ban 4n dén sy so tham s0 139/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. PBinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin K vé viéc
yéu cau xac dinh dién tich dat 25m? 14 16i di chung, budc bi don ba Lé Thi D tra
lai dién tich dat 2,3m? va cham dut hanh vi trai phap luat ngan can gia dinh ong
Nguyén Vin K sir dung phan dat 1a 16i di chung.

3.2. Chép nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don 6ng Nguyen Vin K dbi
v6i bi don ba Lé Thi D vé viéc “Tranh chip quyén vé 16i di qua”.

- Budc ba Lé Thi D phai m¢ 16i di cho ong Nguyén Vian K véi dién tich
57,8m? thudc thira dat sd 435, to ban do s6 45, tai phuong K, thanh phd T, tinh
Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CE 105411, s6 vao s6
CS07685 ngay 12/10/2016 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho ba Lé
Thi D dé lam 16i di ra duong cong cong. Lbi di 6 vi tri giu’a thira dat s6 435 va
thira dat s6 487 to ban do so 45 va co tlr can: huong Bong giap du:0’ng nhya ngang
03m; huong Tay giap thira dat s6 442 ngang 03m; hu’ong Bic giap thura dat s0 435
chiéu dai diém dau tlep giap duong nhua, diém cudi tlep glap thira dat sb 442;
huéng Nam giap thira dat sé 487, chiéu dai diém dau tiép giap dudng nhua, dlem



cudi tiép giap thtra dét s6 442 duoc €161 han bdi cac diém 1,2,3,4,5,6,7, 8 (co
ky hi€u A trén so do ban vé kem theo).

- Ong Nguyén Van K co6 nghia vy thanh toan cho ba L& Thi D sO tién
317.900.000 dong (ba tram muoi bay tri¢u chin tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh thi con phai chiu tién
1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BJ luat Dan sy nam 2015.

3.3. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vin K d6i
v6i bi don ba Lé Thi D vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

- Bugc bi don ba L& Thi D tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin K phan
dat c6 dién tich 19,2m? thudc thira s6 442, to ban d6 s 45 tai phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
01167/QSDD/TU ngay 17/5/1999 d3 cap cho 6ng Nguyén Vin K (c6 ky hiéu B
trén so db ban v& kém theo).

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 01167/QSDD/TU ngay 17/5/1999 di cap cho 6ng Nguyén Van K va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 105411, s vao s6 CS07685 ngay
12/10/2016 da cép cho ba Lé Thi D dé cép lai cho cac duong su theo ndi1 dung cua
phan quyét dinh nay.

- Cac duong su cd quyén va nghia vu lién hé co quan nha nude co tham
quyén dé cap nhat bién dong, xin diéu chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3.4. Vé chi phi t tung:

- V¢ chi phi t6 tung tai cAp so tham: Tong cong s tién 1 14.296.000 déng
(mudi bon tridu hai tram chin muoi sau nghin dong). Nguyén don 6ng Nguyén
Vin K phai chiu sd tlen 7.148.000 dong (bay triéu mot trim bon muoi tam nghin
d6ng); duoc trir vao sd tién tam tng da  nop. Bi don ba L& Thi D phai chiu s6 t1en
7.148.000 ddng (bay triéu mot trim bén muoi tam nghin ddng) duoc trir vao sb
t1en tam Ung da nop 2.000.000 dong (hai triéu dong) ba L& Thi D con phai nop
s tién 14 5.148.000 dong (nam triéu mot trim bén muoi tam nghin d6ng) dé hoan
tra cho 6ng Nguyén Vian K dd ndp tam ng tai Toa an cip so tham.

- V& chi phi t6 tung tai cdp phuc thdm: Ba Lé Thi D phai chiu sO tién
1.700.000 dong (mot triéu bay tram nghin ddng), duogc trir vao tién tam Gng da
ndp tai Toa an cap phuc tham.

3.5. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyen Van K va bi don
ba Lé Thi D duoc mién 4n phi. Hoan trd cho 6ng Nguyén Vin K so tlen 300.000
d6ng (ba trim nghin d6ng) tam tng 4n phi d ndp theo Bién lai thu tién s6 0006128
ngay 04/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi x3 (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong.

2. Vé 4n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vian K va bi don
ba L& Thi D dugc mién an phi.



3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 1 AN _ . A .
Chi cuc THADS thanh pht T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su; (Pa ky)
- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



