TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 446/2022/HC-PT
Ngay 17 - 6 - 2022
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Van Hung

- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuy— Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Mau Hung- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan déan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb:
148/2022/TLPT-HC ngay 31 thang 3 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 58/2021/HC-ST ngay 26 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 759/2022/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong V6 Trung G, sinh nim 1961.

Dia chi: khu dan cu s 8, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van N, sinh nam 1981. (c6 mat)
Pia chi: dudong L, phudng L1, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Lé Van Ph — Chu tich. (c6 van ban xin
xét X vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Cong D - Phé Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. (cO mat)

Cung dia chi: duong T, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.



~ -Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi H, sinh nam 1957.
(vang mat)

Dia chi: khu dan cu s 8, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Nguoi khdng cdo: Ong V6 Trung G; UBND huyén C.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khoi kién dng V6 Trung G trinh bay:

Nam 1993, gia dinh 6ng V0 Trung G (ba Phan Thi H) khai hoang dién tich
dat 3.113,5m’ thudc thira s 56, to ban do sb 11, tai huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Pén nam 1997, gia dinh 6ng G lai khai hoang thém dién tich dat 2.594,1m"
thugc thira 50 80, to ban do o 11, tai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cac thura
dat nay tiép giap VOl nhau va tiép giap voi thira dat s6 82, to ban d6 sd 28 (13),
dién tich 3.714m” ma gia dinh 6ng G st dung tir ndm 1993 va da dugc cip
GCNQSD dat nam 2000.

Dién tich dat khai hoang néu trén, gia dinh dng G da sir dung 6n dinh, lién
tuc, khong tranh chap véi ai. Nam 2002, thay hoan canh gia dinh 6ng Tran Vin
Tr kho khin, chua c6 nha &, gia dinh 6ng G c6 cho gia dinh 6ng Tr mot phan dat
thudc thira sé 56, to ban dd s6 11, véi dién tich khoang 150m®. Phan dat nay gia
dinh 6ng Tr d3 ké khai va duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap
GCNQSD dat (GCNQSD dat) nam 2015. Ciing nam 2015, gia dinh 6ng G c6
tranh chp vé ranh dat thudc thira sé 80, to ban dd sd 11 véi ho ong Nguyén
Thanh Th, nhung sau d6 hai gia dinh da thoa thuan dugc ranh dat va ho ong
Nguyén Thanh Th d3 dang ky va dugc cap GCNQSD dat.

Trong céc thira dat giap ranh véi thira dat s6 56, 80, to ban d6 s6 11 ma gia
dinh 6ng G khai hoang, dang st dung thi toan bo cac thira dat nay da duoc cap
GCNQSD dat. Chi riéng 02 thira dat noi trén cia gia dinh 6ng G chua dugc cap
GCNQSD dat. Khi gia dinh 6ng G lam don xin cap GCNQSD dét cho cac thia
dat néi trén, gia dinh 6ng G déu lay y kién cta cac ho c6 dat giap ranh véi thia
56, 80, to ban do s6 11 va khong c6 ai tranh chap hay phan dbi; dong thoi ciing
¢ xac nhan cua Khu dan cu s6 03 noi c6 thira dét toa lac.

Qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng G da x4y dung trén dat cac céng trinh
dé phuc vu viéc san xuét chédn nudi bao gém 01 can nha dé & hon 100m?; 01 can
nha tam dlen tich 150m’ dung de chua thiét bi, may moéc, cong cu san xuat; 01
nha 80m? dé chin nu6i heo, gia cam va mot sb cong trinh phy trg khac dé phuc
vu viéc chan nuoi, trong trot. Toan bo dién tich dat thudc 02 thira 56, 80 t& ban
d6 s6 11 gia dinh 6ng G di xac 1ap ranh gi6i bang coc bé tong cbt thép, 1am mong
da, va rao luéi B40 cao 1,8m.
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Ném 2010, gia dinh 6ng G di dang ky va Trung tdm k§ thudt tai nguyén
moi trudng thude Vian phong dang ky quyén sir dung dat do dac so do vi tri.

Nam 2015, 6ng G 1am don xin cAp GCNQSD dat, UBND huyén C di xét
duyét ho so, niém yét cong khai ngay 08/9/2016 va dng G di dong tién 16 phi
trudc ba ngay 05/12/2016, sau d6 ndp bién lai lai cho Van phong dang ky quyén
str dung dat huyén C, nhung hd so bi ngung lai khong rd 1y do. Uy ban nhan dan
huyén cling khdng thong bao cho gia dinh 6ng G dugc 0.

Pén ngay 28/8/2019 UBND huyén C ban hanh Vin ban s 2717/UBND-
TNMT c¢6 v kién lién quan dén ho so dé nghi cap GCNQSD dét, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cia cong dan theo do tra 101 khong cap
GCNQSD dat cho gia dinh 6ng G voi 1y do dat nay do UBND huyén C diang ky
sir dung vao muc dich trong ciy lau ndm, dat 1am nghiép.

Ngay 08/6/2020, gia dinh 6ng G lai c6 don xin cap GCNQSD dit ddi véi
cac thﬁa dat 56, 80, to ban do6 so6 11 néu trén, thi UBND huyén C ban hémh Vian
ban s0 1986/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 tra 161 khong cap GCNQSD dat cho
gia dinh 0ng G doi vdi cac thura dat ma gia dinh 6ng G da khai hoang néu trén
(goi tat 1a Vian ban s6 1986).

Khong dong y Vin ban s6 1986, ong V3 Trung G khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

_ - Huy Vin ban s0 1986/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 cia UBND huyén
C ve viée tra 101 Bon xin cap GCNQSD dat dé ngay 08/6/2020 cua 6ng VO Trung
G va ba Phan Thi H - Khu dan cu s6 03, Huyén C;

- Budgc UBND huyén C thy ly va cap GCNQSD dét cho h¢ gia dinh ong
V0 Trung G d6i voi dién tich dat 3.1 13,5m’ thudc thira s6 56, to ban d6 s6 11 va
dién tich dat 2.594,lm2 thudc thira s6 80, to ban d6 s6 11 tai huyén C, tinh Ba Ria
- Viing Tau theo quy dinh phap luat.

Ngueoi bi kién va ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién
trinh bay:

Néi dung yéu cau:

- Tuyén huy Coéng vin 1986/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 cua UBND
huyén C Vé, Viég: trd 101 ho so xin cap GCNQSD dat, yéu cau di doi tai san trén dat
va trd lai dat trong cho nha nudc quan ly.

~ - Budc UBND huyén C thy ly va cAp GCNQSD dat cho hd ong V6 Trung
G dbi voi phan dién tich dat 3.1 13,5m? thudc thira 56 va dién tich dit 2.594,1m?
thudc thira s6 80, t& ban d6 s6 11 tai huyén C.

Quaé trinh ban hanh Cong van sé 1986 ciia UBND huyén C:

- Can ct bd hd so dia chinh huyén C thanh 1ap nam 1998 va duoc cép co
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tham quyén phé duyét ngay 20/01/1999 thi vi tri thira dat s6 56, to ban dd sd 11
dién tich 3.113,5m? va thira dat s 80, to ban d6 s6 11 dién tich 2.594,1m? (theo hé
toa d¢ VN-2000) vao nam 1998 da xac dinh vi tri nay thudc mot phﬁn thtra dat sb
81, to ban dd sb 13 (theo hé toa dg HN-72), chi str dung dat dé tréng,

Muc dich sir dung dat: LN (dat 1am nghiép), ghi cha: Ring phong ho, Loai
d6i tuong: UBND huyén. Do d6, UBND huyén C xac dinh ké tir thoi diém nam
1998, UBND huyén C di xac 1ap chu quyén quan 1y déi véi toan bo phan dién
tich dat thudc thira 56, 80, to ban dd sb 11, dién tich 5.707,6m? tai duong H, khu
dan cu s6 3, huyén C.

Nguon goc, thoi diém, qud trinh sir dung ddt cia gia dinh ong G:

- V¢ hién trang, muc dich st dung dat dua theo Bién ban sb 470/BB-
TNMT ngay 28/12/2015.

+ Hién trang st dung dat: Vi tri thira dat so 56: Trén dat co ton tai 01 can
nha vach tuong, nén gach bong, mal ton (dién tich khoang 75m %); 01 can nha
tam, mai ton, vach ton (khoang 50md). Ngoal ra con trong mot sd cdy xoai, mit,
mang cau, chudi, tre va c6 01 san bé téng...

+ Vi tri thra dat s6 80 giap dat ﬁng Th dang sir dung, c6 mot phan cay
rung, trong chuoi, rau... c6 02 chudng heo.

- Vé nguon goc str dung dat: Theo gia dinh 6ng G trinh bay tai Pon tudng
trinh vé viéc str dung dat ngay 25/9/2015, thi vao nim 1993 gia dinh 6ng duoc
UBND huyén tam giao dat voi dién tich 3.714,2m? (Pa duoc cdp gidy chimg nhdn).
Sau do th: nam 1993 - 1997 gia dinh ong tiép tuc khai pha st dung thém phan
3.113,5m* dét thudc thira sé 56 - to ban dd sé 11, tai khu vye duong H. Viée st
dung dat cua gia dinh 6ng G 1a khong c6 gidy to vé viéc sir dung dat khong c6
van ban cho phép sir dung dat ctia co quan nha nudc cd tham quyén. Nhu vay,
day 1a hanh vi lan chiém dat dai; viéc sir dung dat cua gia dinh 6ng G ¢o nguon
goc tu viee tu y lan chiém st dung dat, khéng dugce co quan nha nude cd thim
quyén giao dat, cho thué dat, cho phép st dung dat.

- Vé thoi diém, qua trinh sir dung dat: Theo gia dinh ho ong G trinh bay:
Nam 1993, gia dinh 6ng G dugc UBND huyén cép mot manh dit toa lac tai
duong H, khu dan cu sé 3 véi dién tich: 3.714m°. Va tir nam 1993 dén nam 1997
gia dinh ong di khai pha thém dién tich: 3.113,5m” thudc thira dat s6 56, t ban
d6 s6 11. Nam 2000 khai pha thém thura s6 80 véi dién tich: 2.594,1m?

Ho so cdp gidy chimg nhdn nam 2016 doi véi phan dién tich 5.731,5m*:

Ngay 20/9/2015, 6ng G ndp don xin cap GCNQSD dat, quyén s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién v6i dat, ndi dung x1n cap quyén str dung dit cho hai
thira dit: Thura dat sb 56 voi dién tich 3.113, 5m?. Str dung vao muc dich dit nong
nghiép trong cay lau nam, ngudn gdc su’ dung 1a tu khai pha st dung tur nam 1993

dén nay, trén dat c6 mot nha tam 75m? va hai chudng ga vit khoang 200m?. Thira
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dat s6 80 voi dién tich 2.594,1m’. Str dung vao muc dich dat nong nghiép trong
cay lau nam, nguon goc 1a ty khai pha sir dung tr nam 1993 dén nay.

- Ngay 25/9/2015, 6ng V6 Trung G c6 don tudng trinh vé viée sir dung
dat. Trong d6 ké khai 1a vao nim 1993 gia dinh 6ng duoc UBND huyén tam giao
dat véi dién tich 3.714,2m* (D3 duoc cap gidy chimg nhén). Sau d6 tir nim 1993
- 1997 gia dinh ong tiép tuc khai pha sit dung thém dién tich 3.113,5m? thudc
thira dit sb 56 - to ban do s6 11, tai khu vuc duong H.

- Ngay 28/12/2015, Van phong PKQSDD lap Bién ban xac dinh ranh gidi,
mdc gidi thira dat (cua thira dat s6 56, to ban d6 11) va Bién ban kiém tra hién
trang s6 470/BB-TNMT ghi nhén hién trang trén dat co t6n tai 01 cin nha vach
tuong, nén gach bong, ma1 ton (dién tich khoang 75m ) 01 can nha tam, mai ton,
véch ton (khoang 50m?). Ng0a1 ra con trong mot s6 cdy xoai, mit, mang cau,
chudi, tre va ¢6 01 sin bé tong...

- Ngay 20/01/2016, Khu dan cu 86 3 t0 chitc lay y kién khu dan cu xéc
nhéan ngudn goc sir dung dat, thoi diém su dung dat 1a thira dat s6 56, to' ban do
11 ty khai pha tir nam 1993 dén nam 1997 méi lam nha 6.

- Ngay 08/9/2016, Phong Tai nguyén va Mbi truong niém yét cong khai
két qua kiém tra ho so cdp GCNQSD dat ctia hd ong V8 Trung G. Ghi nhén tai
DSCK sb 982/DSTB-TNMT thi tai thira dat s6 56, to ban do s6 11, dién tich
3.113,5m* (dat ¢ 75m” + 3038.5m* dat trong cAy 1au nam) thi thoi diém nim 1997
ong VO Trung G tu khai pha str dung.

- Ngay 29/9/2016, tai muc II ciia Pon dé nghi cap GCNQSD dat ngay
26/9/2015 cua ba Phan Thi H (Vo 0ng G) xac nhén ngudn goc sir dung dat 1a tu
khai pha st dung tir nam 1997-2000, ndi dung ké khai so véi hién trang 1a khong
phu hop.

Can cu phap ly:

- V¢ quy hoach st dung dat:

Qua d6i chiéu Ban do Quy hoach sir dung dat dén nam 2010, K¢é hoach str
dung dét giai doan 2006 - 2010 huyén C dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét tai Quyét dinh sé 1744/QD-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira dat s6
56, 80 to ban do so 11 (theo hé toa dg HN-72) duoc quy hoach 1a CLN.

Qua di chiéu Quy hoach str dung dat dén nam 2020, K¢é hoach sir dung dat
ky dau (2011-2015) huyén C dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dat s6 56, 80 td ban do
s6 11 (theo hé toa do HN-72) dugc quy hoach la ONT + DGT + PNK.

Can ctr Ban d6 dié,u chinh Quy hoach su dung dat dén nam 2020 va cap
nhat K¢é hoach str dung dat nam dau cﬁg diéu chjnh quy hoach st dung dat huyén
C duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 12/3/2019

5



thi vi tri thira dat s 56, 80 t& ban do sd 11 duoc quy hoach mot phﬁn nam trong
10 gioi duong giao thong (di¢n tich: 623,4m?), phan dién tich con lai duoc quy
hoach la dat thuong mai dich vu.

Ban db quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 khu Trung tim Con Son, huyén
C dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1010/QD-UBND ngay 28/4/2016
vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu Trung tdim Cén Son,
huyén C thi vi tri thira dat sb 56, 80 to ban do sb 11 duoc quy hoach la dat thuong
mai dich vu (Ky hiéu: CC7.6;, CC7.7;, CC7.8).

Can cir phép 1y diéu kién cap GCNOSD dat:

Cin ctr khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 va khoan 5 Diéu 19 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé cac trudng hop khdng
cadp GCNQSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat: “Nguwoi
dang sir dung dat khéng dit diéu kién cap GCNOSD ddt, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat”.

Can co Piéu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh:
Viée xur 1y, cdp GCNQSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat doi voi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat c6 vi pham phap Luat dat dai trudc
ngay 01/7/2014 thi viéc st dung dat cia ong V3 Trung G khong thudc cac trudng
hop duoc xem xét cap GCNQSD dit theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu.

Két ludn vigc cap gidy ching nhdn quyén sir dung ciia hé 6ng Vo Trung G
va ba Nguyén Thi Huong:

Can ¢t quy dinh vé cdp GCNQSD dit néu trén, phan dién tich 3.113,5m?
dat thudc thira 56 va dién tich 2.594,1m* dat thudc thira 80 t& ban do sb 11, tai
khu vuc duong H do gia dinh 6ng G xin cap GCNQSD dét 1a khong du diéu kién
cdp GCNQSD dit.

Ly do: Ngudn gdc sir dung dat 1a do 14n chiém dat, vi pham phép luat vé
dat dai va khong phu hop quy hoach str dung dat; khong da diéu kién cong nhan
quyén su dung dét theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Kién nghi: Tl nhiing phéan tich néu trén, UBND huyén ban hanh Cong vin
s6 3185/UBND-TNMT ngay 07/11/2018 14 hoan toan ding quy dinh cta phap
luat. UBND huyén C dé nghi Toa an bac toan bo noi dung khiéu kién cua 6ng Vo
Trung G va cong nhan tinh hop phap ciia Céng van s6 1986/UBND-TNMT ngay
22/6/2020 cia UBND huyén C. Pong thoi, tir nhitng can ct néu trén UBND
huyén bac bo viéc budc UBND huyén C cap GCNQSD dat ddi v6i phan dién tich
3.113,5m’ thudc thira 56 va dién tich 2.594,1m” dat thudc thira 80 t ban d6 s6
11, huyén C cho ho 6ng VO Trung G.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Phan Thi H trinh bay:
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Ba Huong 1a vo 6ng VO Trung G. Ong VO Trung G khoi kién vu an hanh
chinh da duoc Toa an thu 1y, giai quyét. Ba déng ¥ v6i toan bd ndi dung, yéu cau
khoi kién ctua 6ng G.

Tai Ban dan hanh chinh so tham s6 58/2021/HC-ST ngay 26 thang 11 nam
2021, Toa an nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 52 Hién phap nam 1992; Piéu 16 Hién phap nim 2013;
DPiéu 5, Diéu 72 Luat dat dai nam 1993; Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu; Piém a khoan 2 Piéu 20 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii; Piéu 11 Quyét dinh
327-CT ngay 15/10/1992 ctiia Hoi Pong Bo truong; Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng V8 Trung G:

- Huay mét phan (Phan khéng chap nhan cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat voi di¢n tich dat 3.113,5m” thudc thira s6 56, to ban d6 s6 11 huyén C)
tai Van ban s 1986/UBND- TNMT ngay 22/6/2020 cua Uy ban nhan dan huyén
C vé viéc tra 101 Pon xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ngay
08/6/2020 cua 6ng VO Trung G va ba Phan Thi H - Khu dan cu s6 03, Huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Budc Uy ban nhan dan huyén C thuc hién nhiém vu cong vu giai quyét
hd so va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong V& Trung G ddi véi
dién tich dat khoang 3.113,5m? thudc thira s6 56, to ban do dia chinh s 11 huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh phép luat.

(Kem theo Trich luc Ban d6 dia chinh do Vian phong dang ky quyén su
dung dat huyén C 1ap ngay 28/01/2016 véi thira dat sd 56 to ban do dia chinh s6
11 huyén C).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo vu
an theo luat dinh.

Ngay 29/11/2021, 6ng V& Trung G c6 don khang c&o mot phan Ban 4n so
tham; dé nghi Toa an cap phdc tham stra Ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua dng V6 Trung G.

Ngay 07/12/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 22/QP-VKS-HC khang nghi mot phan Ban 4n so
tham; Dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phic
tham theo huéng sira Ban an so tham; chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa
ong Vo Trung G.

Ngay 21/12/2021, UBND huyén C c6 don khéng céo véi noi dung dé nghi
Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh stra toan b ban an so tham
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theo huéng béac yéu cau khoi kién caa dng V6 Trung G.
Tai phién toa phiic tham:

Uy ban nhan dan huyén C vang mat va c¢6 van ban xin xét xir vang mat,
Ho1 dong xét xir can cur Biéu 225 Luat td tung Hanh chinh tién hanh xét xir vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh gitr
nguyén Quyet dinh khang nghi s6 22/Qb-VKS-HC ngay 07/12/2021 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau.

Pai dién theo uy quyén cua ngudi khoi kién giit nguyén yéu cau khang céo
nhu néu trén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién phdt biéu:

Dién tich dat ma Ong G yéu cau duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, c6 ngudn gbc 1a dat ring va do Uy ban nhan dan huyén C quan ly trén s6
muc ké. Ho gia dinh 6ng G ¢6 hanh vi 1an chiém dat can cir theo cac dd an quy
hoach cta Tinh thi ho dng G khong du diéu kién cap glay ching nhan theo Piéu
101 Luat dat dai nam 2013. Trong truong hop muon cap gidy thi nguoi dan phai
thuc hién xin chuyén myc dich sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Ve, viéc chap hanh phap luét: Hoi dong xét xtr phiic tham va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luét.

- V& ndi dung: Cin ctr vao ngudn gbc dat, qua trinh str dung dat ctia ho gia
dinh 6ng V& Trung G di sir dung 6n dinh tir ndm 1993 dén nay, khong bi xtr phat
vi pham hanh chinh, hién nay cac dién tich ¢at ma ho 6ng G str dung theo béo céo
tai van ban s6 290 ctia Phong Tai nguyén va Moéi truong thi khong con rung. Can
ctr cac quy dinh cua phap luat dat dai thi ho ong G du diéu kién cap giay ching
nhan quyén st dung dat tai thira 56 va 80. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cao ctia nguoi bi kién; chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria -Viing Tau, chap nhan khang cdo cua 6ng V6 Trung G; sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Trung
G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua nguoi khei kién ong VO Trung G, nguoi bi kién
UBND huyén C va Quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau dang veé hinh thic, noi dung, trong han luat dinh; cac
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duong su da nop tién tam tng an phi hanh chinh phic tham nén khang céo, khang
nghi 1a hop 1& dugc Hoi dong xét xir cap phic tham xét xir vu &n theo thii tyc
phtc tham. Tai phién toa phic tham, ngudi bi kién vang mat nhung ¢ van ban
Xin xet xu vang mat, Hoi dong xét xir can ca Diéu 225 Luat td tung Hanh chinh
tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé dbi tuong khi kign, vé tham quyen xét xu, vé thoi higu khsi kién
nhu nhan dinh cua Toa an cap so tham la dang quy dinh Luat To tung hanh chinh
nam 2015.

[3] Xét khang céo cua cac duong su va khang nghi cta Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria -Viing Tau:

[3.1] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat: Nguoi khoi kién 6ng V6 Trung
G trinh bay, nim 1993 gia dinh ong duoc UBND huyén tam giao dat v6i dién tich
3.714,2m* (Pi dugc cap gidy ching nhan). Sau d6 tir nim 1993 - 1997 gia dinh
o6ng tiép tuc khai pha st dung thém 3.113,5m® dét thudc thia sb 56 (giap voi
phan dat d3 duoc cap gidy CNQSD dat) dé trong cdy va chan nudi heo, ga. Tir
nim 1997 - 2000 gia dinh 6ng G tiép tuc khai pha s dung thém 2.618m* dat
thudc thira s6 80 (giap v6i thira dat sd 56, hién trang c6 nha, vat kién trac, trong
cay. Xet 101 trinh bay nay la phu hop v6i ndi dung phiéu lay y kién cua khu dan
cu s6 3 ngay 20/01/2016 vé ngudn goc va thoi diém sir dung dat c6 xac nhan cua
Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén C, thé hién: Thira dat s6 56, to ban d6 s6
11 ho 6ng G tu khai pha sir dung tir nam 1993, dén nam 1997 méi 1am nha &;
Thira dat s6 80, to ban do sb 11 hd ong G tu khai pha dé lam chuéng chan nuoi tu
nam 2000. Hai thira dét trén khong c6 tranh chép. Nhu vay, theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ¢6 co s két luan ho gia dinh 6ng
G sir dung thtra dét s6 56, to ban d6 s6 11 tir nam 1993; sir dung thira dat s 80,
to ban dd s6 11 tir nam 2000, nhu nhan dinh cta Toa an cép so tham 1a ding thuc
té khach quan.

[3.2] Theo UBND huyén C vao nam 1998 da xac dinh vi tri nay thudc mot
phan thira dat s6 81, to ban dd sb 13 (theo hé toa d0 HN-72), chu sir dung dét dé
tréng, muc dich sir dung dat: LN (dat 1am nghiép), ghi chii: Ring phong ho, Loai
d6i tuong: UBND huyén. UBND huyén C xé4c dinh ké tir thoi diém nam 1998,
UBND huyén C di xac 1ap chi quyén quan 1y ddi vai toan bd phan dién tich dat
thudc thira 56, 80, to ban d6 s 11, huyén C dién tich 5.707,6m” Nhung cin ci
Cong vin s6 290/KT cua Phong kinh té ngdy 22/6/2017 x4c dinh ranh gioi dat
rimg phong ho dd xac dinh dién tich dit tai thira 56 va 80 dién tich dat rimg
phong ho 12 0.0m? Pdng thoi, theo Bién ban kiém tra hién trang ngay 20/8/2020
cta Tram kiém l1am co dong - Hat kiém 1am Vuon Quéc gia C da két luan: két
qua kiém tra thuc dia khu dt ho 6ng V6 Trung G dang sir dung thira s6 56 to ban
d6 sb 11 dién tich 3.113,5m? thira s6 80 to ban d6 11 dién tich 2.594,1m?, tong
cong 5.707,6m° Sau khi ddi chiéu Quyét dinh sé 217/QD-UBND ngay
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05/02/2020 cua UBND tinh Ba Ria - Ving Tau vé viéc phé duyét két qua theo
doi dién bién tai nguyén ring va cong b hién trang rung ndm 2019 tinh Ba Ria -
Viing Tau thi dién tich 5.707,6m’ dét trén nim ngoai dat rimg. Nhu vy, co cian
ctr xac dinh hién nay dién tich dit 6ng G st dung khong thudc rimg phong ho.

[3.3] Theo Ban d6 Quy hoach str dung dat dén nim 2010, Ké hoach sir
dung dat giai doan 2006 - 2010 huyén C dugc UBND tinh phé duy¢t tai Quyet
dinh s& 1744/QD-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira dat s6 56, 80 t& ban dd sb
11 (theo hé toa do HN-72) dugc quy hoach 1a CLN (cay lau nam). Ho ong G st
dung dét thira dat s6 56 to ban dd sb 11 tir nam 1993, con thira dat s6 80 t& ban
dd s 11 s dung tir nam 2000; nhu vay ho 6ng G sir dung thira dat sd 56 trudc
khi c6 qui hoach; dong thoi khi c6 quy hoach st dung dat dén nam 2010 thi vi tri
thira dat s6 56 va 80 to ban d6 s6 11 duoc qui hoach 1a CLN (cay 1au nim), do d6
cling phtt hop gan nhu toan bo dat ciia ho dng G trong cdy 1au nam, két hop chin
nudi, san xuat ndng nghiép.

[3.4] Tai Bién ban tham dinh ngay 26/3/2021 cua Toa an nhén dan tinh Ba
Ria - Vung Tau thi trén thira dat sb 56 c6 nha cap 4 dung dé & dién tich khoang
240m? va cac cong trinh phy cua nha, nhu san gach, mai che san. C6 mot so
chudng heo, hd ga chuong heo, chuong ga, nhleu loai cay trong lau nim nhu Mit,
tre, dira, mai, khé, ming cau, chudi va mot sb loai cdy khac, xung quanh dat déu
duogc 1am hang rao da cii bang cot bé tong ludi B40 cao trung binh 1,8m.

Trén dién tich dat 2.594,1m’ thudc thira s6 80, to ban d6 s 11 huyén C co
nhiéu cdy trong lau nim nhu 12 cdy mit khi do cach miat dat 50cm, thi 01 cay co
chu vi 1,95m, ¢6 01 cay chu vi 1,8m; do twong tu c6 01 cay xoai chu vi 2m, ngoai
ra ¢6 nhiéu cay tréng khac nhu tre, chudi; xung quanh dat déu duoc 1am hang rao
d3 cii bang cot bé tong ludi B40 cao trung binh 1,8m.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap
cho nguoi bi kién xac dinh rang: dién tich dat 6ng G yéu cau cap gidy ching nhan
cO ngudn goc la dat rung, mdc du hién nay theo khao sat la khong con rung
nhung c6 nguon goc trudc day 1a dat rimg nén ho 6ng G st dung 6n dinh thi
mudn duoc cap gidy chimg nhan phai xin chuyén muc dich str dung dat.

[3.5] V6i cac tai liéu, chimg cit néu trén cho thay ho gia dinh 6ng G su
dung thira dat s6 56, to ban do s6 11 tir nam 1993; sir dung thira dat s6 80, t ban
dd s6 11 tir ndam 2000, qué trinh st dung dét 6n dinh, lién tuc, khong tranh chép,
pht hop véi quy hoach tai thoi diém st dung dat. Hién nay, theo Ban d6 diéu
chinh Quy hoach st dung dat dén nim 2020 va cap nhat Ké hoach st dung dat
nim dau cua diéu chinh quy hoach sur dung dat huyén C duoc UBND tinh phe
duyét tai Quyét dinh sé 549/QD-UBND ngay 12/3/2019 thi vi tri thira dét sb 56,
80 to ban d6 s6 11 duoc quy hoach mot phan nam trong 16 gidi dudong giao thong
(dién tich: 623,4m%), phan dién tich con lai dugc quy hoach la dit thwong mai
dich vu. Do d6, can ci Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; khoan 5 Diéu 20; diém c
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khodn 2; khoan 4 Dicu 22 Nghi, dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cla Chinh
phu thi dién tich dat 3.113, 5m? dat thudc thira 56 va dién tich 2.594,1m? dat thudc
thira 80 to ban d6 s6 11, tai khu vie duong H ma ho gia dinh Ong G dang su dung
la da diéu kién dé duogc cap gidy chiung nhan quyén sur dung dat. Hoi dong xét X
khéng chap nhan khang céo cia UBND huyén C, chap nhan khang céo cua 6ng
V0 Trung G, chap nhan khé}ng nghi cfla Vién kiém sat nhan dan }inh ]321 Ria -
Ving Tau, stra ban an so thdm, budc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng G theo dting quy dinh cta phap luat dat
dai.

[4] Vé &n phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng
V6 Trung G khong phai chiu tién an phi hanh chinh phuc tham.

Do khéng c4o khong duoc chap nhan nén Uy ban nhan dan huyén C phai
chiu tién an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh.

~ [5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phic tham de nghi khong
chap nhan khang cao cua nguoi bi ki¢n, chap nhan khang cao cua 6ng G, chap
nhan khang nghi cua Vién kiém sat tinh Ba Ria — Viing Tau va sua ban an so
tham 1a c¢6 can cir nén duoc chap nhan.
Vi céac lé trén, '
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Biéu 241 Luat T6 tung Hanh chinh.

Can ctr Diéu 101 Luat Dt dai nim 2013.

Can ctr khoan 5 Biéu 20; diém ¢ khoan 2; khoan 4 Diéu 22 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

~ Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mieén, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié€ phi Toa an.
Béc khang céo cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau.
Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau.
Chép nhan khang céo cia 6ng V6 Trung G.
Stra Ban 4n so tham s6 58/2021/HC-ST ngay 26/11/2021 cua Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
Tuyén xu:
1/. Chéap nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng V3 Trung G:
- Hily Vin ban s6 1986/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 cia Uy ban nhan dan
huyén C veé viéc tra 161 Pon xin cap giay chiang nhan quyen sir dung dat dé ngay
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08/6/2020 cua 6ng V& Trung G va ba Phan Thi H - Khu dan cu s6 03, Huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C thyc hién nhiém vu c6ng vu tiép nhan hd so,
lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién tich dat
3.113,5m? thudc thira s6 56, to ban d6 dia chinh s6 11; dién tich dat 2.594,1m2 thugc
thira s6 80, to ban @6 dia chinh sb 11 tai huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau cho ho éng
V& Trung G theo ding quy dinh caa phap luat dat dai.

(Kem theo Trich luc Ban d6 dia chinh do Van phong dang ky quyén sur
dung dat huyén C 1ap ngay 28/01/2016 véi thira dat s6 56 to ban do dia chinh s6
11 huyén C).

2/. An phi hanh chinh so thim: Ong V& Trung G khéng phai chiu, hoan tra
6ng V& Trung G 300.000 dong tién tam ¢ng &n phi theo bién lai s6 0007040 ngay
08/10/2020 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria -Viing Tau. Uy ban nhan déan
tinh Ba Ria -Viing Tau phai chiu 300.000 dong tién 4n phi hanh chinh so tham.,

3/. An phi hanh chinh phic tham: Ong V& Trung G khong phai chiu; Cuc
thi hanh an dan su tinh Ba Ria -Viing Tau tra lai cho dng V& Trung G so tién
300.000 dong tien tam ung an phi hanh chinh phic tham da nop tai bién lai thu
tien so0 0000099 ngay 22/12/2021. Uy ban nhan dan huyén C phai chiu tién an phi
hanh chinh phdc tham 300.000 dong; Khau trir so tién tam tng an phi 300.000
dong Uy ban nhan dan huyén C da nop theo bién lai thu tien s6 0000102 ngay
24/12/2021 cta Cyc Thi hanh &n dén sy tinh Ba Ria -Viing Tau vao phan an phi
phai chiu.

4/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

-bS (3);

- Luu VP(3), HS(2).13b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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