TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT
Ngay: 11/01/2019

Vv:* Tranh chap quyén str dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dét ”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xir phuc tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céac Tham phan: 1/ Ong Udng Vin Tuan
2/ Ba Phan Thi Tu Oanh

Thu ky Toa an ghi l?iéq ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thuy Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thdng 01 ndm 2019 tai phong x&r &n Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vy an thu 1y s6: 551/2018/TLDS-
PT ngay 08/11/2018, do ban 4n dan su so tham s6 487/2018/DS-ST ngay:
03/10/2018 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau hay Gidy ching
nhan quyén str dung dat” ciia Toa an nhan dan Quén B bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim s6 6384/2018/QD-PT
ngay 28/12/2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trﬁn ‘Thi b; dia chi: 176 Lé Van L, khu phé X,
phuong A, Quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1962; dia chi: 176 Lé Van L, khu pho X, phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh — 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vian ban ty quyén sé 007920 quyén sb
02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/7/2015) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1937; dia chi: 28/15 Lé Van L,
khu phd X, phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968;
dia chi: 28/15 Lé Van L, khu phé X, _phuong A, Quan B, Thanh phé Ho6 Chi

Minh — 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén s6 1010216 quyén
s0 02.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/8/2015) (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj don: Ong Pao Xuan T,
sinh ndm 1976 1a Luat su thudc Poan Luat su Tinh E(c6 mat).
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi b, sinh na'}m 1939; dia chi: 12/15 Lé Van L, Khu phé) X,
phuong A, Quéan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoti dai dién hop phap cua Ba Huynh Thi : Ong Nguyén Van Nh, sinh
nim 1974; dia chi: 12/15 Lé Van L, Khu phd X, phuong A, Quén B, Thanh phd

Ho Chi Minh — la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sd 020775
quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/12/2016) (c6 mit).

o2 Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1970; dia chi: 38/1A L€ Van L, t6 7, khu
pho X, phuong A, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2 Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1971; dia chi: 16 Tran Van Khanh, khu
pho 4, phuong Tan Thuan Dong, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1974; dia chi: s0 6/3A L& Van L, 0 7,
khu pho 1, phuong Tan Phong, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thj T, sinh nam 1969; dia chi: 28/15 L& Van L, t 7, Khu
pho X, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6., Ba Nguyén Thi Muoi, sinh 1’15.1’1’1,1977; dia chi: 28/15 Lé Van L, td 7,
Khu pho X, phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T, 6ng Nam, 6ng S, ba Tam, ba Muoi: ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1962; dia chi: 176 Lé Vin L, khu pho X, phuong A,
Quén B, Thanh phd Ho Chi Minh — la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén s6 007920 quyén s 02.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/7/2015 tai phong
cong chung Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (c6 mat).

7. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1962; dia chi: 176 Lé Van L, khu pho X,
phuong A, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

8. UBND Quan B, ,Tha:mh phé HO Chi Minh; dia chi: 07 Tan P, phuong
Tén P, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap caa UBND Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh:

+ Ong Nguyén Thanh T; sinh nam 1976 — Chtrc vu: Pho truong phong TN
& MT Quan B Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

+ (A)ng,Trén Thanh T, sinh ndm 1979 — Nhan vién phong TN & MT Quéan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Vian ban uy quyén sé 6332/GUQ-
UBND ngay 17/11/2017).

9. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1962; dia chi: 202 Lé Van L, phuong A,
Quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



10. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1967; dia chi: 204 L& Van L phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ba Nguyén Thi N2, §inh nam 1971; dia chi: 19/23, khu phé) X,
phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

12. Ong Nguyén Huynh A, sinh nam 1980; dia chi: 12/5, khu phd X,
phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba H, éng T, ba Nam, ong A: Ong Nguyén
Van Nh, sinh nam 1974.

La ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén sé 021720 quyén sd
02.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 18/12/2017) (c6 mat).

- 13 Ong Nguyén Vin Nh, sinh nam 1974; dia chi: 12/15 L€ Van L, Khu
pho X, phuong A, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mét).

14. ’C)ng Tran Van H; dia chi: 174/34/ 10, khu phé X, phuong A, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh (¢6 don xin vang mat).

15. ’Bél‘Lu’ong Thi H; dia chi: 174/34/ 10, khu phé X, phuong A, Quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh (¢6 don xin vang mat).

16. Em Tran Minh Q, sinh ném: 2002 va Tran Minh QI1, sinh n€1,m: 2008;
cung dia chi: 174/34/10, khu phd X, phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi giam ho cho 02 em Tran Minh Q va Tran Minh Q1:
C)ng Tran Vin H va Ba Luong Thi H — La cha me rudt cua 02 em.
17. Ba Phan Thi H, sinh nim 1953 (c6 don xin vang mit).
18. Ong Ho Khai T, sinh nam 1984 (c6 don xin ving mit).

’ Cung dia chi: 174/36/10 Lé Van L, khu phé X, phuong A, Quéan B, Thanh
pho HO Chi Minh.

4. Ngwoi khdang cdo: Bi don — Ba Nguyén Thi T
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki€n; ban ty khai; bién ban khong hoa giii dwgc cung
cac tai liéu chirng ct khéc cé trong hd so so' va tai phién toa thi ndi dung vu
an dugc xac dinh nhu sau:

Dai dién nguyén don (ba Tran Thi D) - ba Nguyen Thi H trinh bay:

Nguédn gbc tai thira dat 94 c6 dién tich 1a 1286m’, thudc td ban dd s 02
bo dia chinh, xa V, huyén M nay la phuong A, Quan B la cua ong L& Van Pinh
— dia chu trudc nam 1975. Ong Nguyén Vin S - cha cta 6ng Nguyén Van B, ba
Nguyén Thi T, ong Nguyen Vin Th— 13 ta dién di thué thira dat nay dé canh tac.
Khi man khé u6c éng S dé lai cho 6ng B 1a con - ¢ chung véi ong S - tryc tiép
thué dé 1am. Sau d6 do ché do Viét Nam cong hoa don dan lap 4 ap chién lugc nén
giao cho 6ng B la nguoi dang tryc tiép st dung duoc quyén quan ly su dung
phan dét trén, trén thyc té thira dat nay c6 3 ho sir dung gom ba Nguyen Thi T
ngu tai 28/15 khu phd X, phuong A, Quén B sir dung 534 m® theo sd, 6ng
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Nguyén Van B ngu sé 12/15 khu phd X, phuong A, Quan B sir dung 300 m® va
ong Nguyén Vian Th ngu 38/15 khu phé X, phuong A, Quan B sir dung 452 m’
(Phan dién tich cu thé nay cin c&t vao ban vé& ciia Toa an ngdy 15/12/2003).
Trudc nam 1978 phﬁn dat cua ba T 534 m* ¢6 vi tri hai mit giap rach, mot mat
giap thira 95, mot mit giap phan dat ctia ong B trong thira 94. Phan giap dat ong
B ba dao ao nuoi ca, con lai lam choi vit, tréng hoa mau nén c6 ranh gidi 1
rang. Phan cia ong B (300 m®) va ong Th (452 m®) st dung chung va ong
Nguyén Vin Th 1a nguoi dimg dai dién ké khai voi nha nudc theo quy dinh.
Phén dién tich dat ctia ong B va 6ng Th ban dau dung dé trong lta nhung do dat
thap, thuong xuyén bi ngép ung canh tac khong dat hi€u qua nén sau d6 6ng B
str dung phan dién tich nay lam cong thoat nude cho ao thira 95 bén trong va lam
noi cho vit 1én xuéng, con éng Th trong thém rau mubéng nham cai thién doi
song gia dinh. Nam 1978 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vin Theung dip ao
nuoi ca, tré)ng rau. Gia dinh ba b da str dung lién tuc, on dinh trén 40 nam va da
dang ky voi chinh quyén theo sd6 muc ké rudng dat, theo tai liéu s6 02/CT-UB.
Niam 1994 UBND huyén M cép toan bd dién tich 1.286 m* cho ba Nguyén Thi T
theo Quyét dinh s6 74/QSDD ngay 30/12/1994. Tuy nhién ba T khong biét nha
nudc cap nham nén van st dung binh thuong theo ranh cac gia dinh. Do vi tri
thira dat nay nim doc theo con rach ra vao ctia ngudi ndng dan trong x6m nén
viéc st dung dat cua ba gia dinh tir trude dén nay duoc ngudi dan xung quanh
déu biet.

Nam 2001 UBND Quén B ban hanh Quyét dinh s6 241/QD-UB-QLDT
ngay 19/4/2001 vé viéc d6i Gidy ching nhan quyén sit dung dat néng nghiép
cho ba T va lic do ba T biét 1a toan bd phan dat cua gia dinh 6ng B va 6ng Th
dang sir dung ciling cap trong Gidy chirng nhan quyen su dung dat nong nghiép
trén nén dé yéu cau gia dinh 6ng B va ong Th giao phan dat hai gia dinh dang su
dung cho ba T voi ly dat do nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat nong
nghiép nha nudc cip cho ba T va hai gia dinh 6ng B va éng Th khong dong ¥
nén ba T di khiéu nai dén UBND phuong A va tai bién ban hoa giai ngay
17/12/2001 cua phuong A ghi: Thira dat do 6ng Nguyén Vian Th ding ky nhung
khi cdp GCN lai cdp cho ba Nguyén Thi T tron thira 94 dién tich 1286 m* tir
30/12/1994. Hién trang 1a 1 phan cua thira dit ba Nguyén Thi T d4 cat nha cho
thué, phém con lai 6ng B va ong Th str dung chung nudi ca. Su viéc dugc chuyén
dén Toa An Nhan Dan Quan B, sau thoi gian thu 1y giai quyet vu kién, Toa an
nhan dan Quén B, Uy ban nhan dan Quén B d3 xem xét ngudn goc hop ldy y
kién cua nhimg nguoi dan dia phuong va qua kiém tra viéc thuc té sir dung cua
cac hd tranh chap, Uy ban nhan dan Quén B dé ban hanh Quyét dinh 42/QP-UB
ngay 20/6/2005 dé nghi thu hoi thira dat 94 vi ngudn gdc va qua trinh sir dung
dat khong phai cua ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T da khiéu nai Uy ban nhan dan Quin B dbi v6i Quyét
dinh sé 42/QD-UB ngay 20/6/2005 va di duoc Uy ban nhan dan Quén B ban
hanh Quyét dinh s6 882/QD-UB ‘ngay 30/12/2005 bac don khiéu nai cua ba
Nguyén Thi T va gilf nguyén Quyet dinh s6 42/QD-UB ngay 20/6/2005. Sau do,
ba Nguyén Thi T tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh va S& Tai nguyén méi truong Thanh phd H6 Chi Minh di c6 cong vin sb
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8898/TNMT-TTS ngay 20/9/2006 goi UBND Quéan B vé viéc gidi quyét khiéu
nai cua ba Nguyen Thi T 13 hity bo Quyét dinh s 42/QD-UB ngay 20/6/2005 va
Quyét dinh s6 882/QD-UB ngay 30/12/2005 vi khong dung tham quyén do Toa
an Quén B dang thu 1y giai quyét. Ngay 14/6/2007 ba T rat don khdi kién va céc
hé gia dinh tiép tuc sir dung theo ranh gidi ctia minh.

Nam 2009 ba T cho san 14p phan dién tich dit ao cia ba P va 6ng B, gia
dinh ba D ¢6 bao voi chinh quyén dia phuong, nhung do Uy ban nhan dan
phuong A dé nghi dé tranh viéc 6 nhiém nén dé ba T san lap. Nam 2011 ba T
rao lai phan dét trén, gia dinh ba D va ong B di ngan can va bao véi chinh
quyén dia phuong nhung ba T vén rao.

Do d6, ba P khéi kién ra Toa an yéu cau ba T phai tra lai cho ba D phan
dat c6 dién tich 452 m® va tuyén hay Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
00244/QSDP ngay 29/4/2001 do UBND Quan B da cap cho ba T.

*Tai ban tw khai ngay 20/8/2015, 01/9/2015 va Bién ban khong hoa
giai dwgc ngay 25/8/2015, Bién ban hoa gidi ngay 19/7/2017 — Ba Nguyén
Thi T, dai dién 12 ba Nguyén Thi B trinh bay:

Nguén gbc phan dat tai thira 94 to ban do s6 2 xa V, huyén M c6 dién
tich 1286 m” 1a cla Nguyén Vin S (chét nam 1983) dé lai cho ba Nguyén Thi T
str dung tir ndm 1965 dén nay. Lic d6 phan dat nay 1a ddm rudng canh bia rach
nén ba T dd bao b nudi ca va dap go, cit choi nudi vit dé cai thién cudc séng
kho khan lic bay gio. Sau ndm 1975 giao cho Tap doan 9 cta nha nudc quan 1y
nhung ba T van 13 ngudi truc tiép khai thac st dung khu dét trén. Ngay
11/7/1994 ba T tién hanh ding ky quyén str dung rudng dat tai cac thura 98, 97
va 94 10 56 2, xa V va ngay 30/12/1994 Uy ban nhan dan huyén M da cap Glay
ching nhén quyén str dung dat sO 74/QSDD . Ngay 20/1/2001 ba T c¢6 don xin
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén ngay 22/1/2001 dugc Chu tich
UBND phuong A xac nhan ba T da st dung 2826 m? thudc thira 94, 97, 98 ban
d6 sb 2 hién trang khong d6i, theo gidy cii, kinh chuyén phong QLDT xem x¢t
giai quyét. Ngay 19/4/2001 UBND Quén B da ban hanh Quyet dinh s6 241/Qb-
UB-QLDT vé viéc doi Gidy ching nhén quyén str dung dat nong nghiép sb
00244/QSDb/241Qb/H2001 (gidy do) cho ba Nguyén Thi T tai cac thua dét
trén tir d6 da str dung on dinh cho dén nay. Viéc nay dugc Chu tich UBND Quan
B xac nhan tai Quyet dinh s6 42/QDB-UB ngay 24/6/2005 cia vé viéc giai quyét
khiéu nai tranh chap dat dai gitra ba T va ba . Nhung khi ong Nguyén Vin Th
(em rudt ba T chét) thi ba ngang nhién cim coc gilra ao ca trong thira 94 cua
ba gia dinh ba T v6i y dinh mudn chiém doat phan dat nay nén ba T da khoi kién
ra Toa an Quan B. Sau 04 nam thu ly giai quyét UBND Quén B da ban hanh 02
quyét dinh s6 42/QDb-UB ngay 20/6/2005 quyét dinh s0 882/Qb-UB ngay
30/12/2005 v6i ndi dung thu h6i Gidy chung nhan quyen sir dung dat nong
nghiép s6 00244/QSDD/241QB/H2001 nén ba T di khiéu nai UBND Thanh phd
Hb Chi Minh va S¢ Tai nguyén mdi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh d3 c6 cong
van s6 8898/TNMT-TTS ngay 20/9/2006 goi UBND Quén B vé viée giai quyét
khleu nai cua ba Nguyén Thi T 1a hiy bo dinh sé 42/QD-UB ngay 20/6/2005 va
quyét dinh s6 882/QD-UB ngay 30/12/2005 vi khong ding tham quyén do Toa
an Quan B dang thu 1y giai quyét. Tir d6 ba T da rat don khoi kién va dén nim
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2009, ba T d4 san lap phan ao nay, rdo lai ranh dat rd rang dé tranh trudng hop
tranh chap va trong cdy hoa mau, ciy an trai trén dit cho dén nay.

*Tai ban ty khai ngay 17/8/2017, 01/9/2017, 01/11/2017, 13/12/2017 va
Bién ban hoa giai ngay 13/12/2017 — Ba Nguyen Thi T, dai dién la ba Nguyen
Thi B trinh bay: thay d01 phan 16i khai khi trude Ve ngudn gdc dit la: Nguédn gbc
phan dét tai thira dat s6 94 co6 dién tich 1a 1286 m” thudc td ban do sé 02 phudng
A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 14 cua éng Lé Vin Dinh dia chu b di di
tan nam 1975, cha ba T 1a 6ng Nguyén Vin S khi d6 1a ngudi lam thué cho ong
Lé Vin Dinh nén sau khi biét 6ng Lé Vin Pinh bo di, da chi cho ba T 1a con gai
ong S quan ly, su dung cho dén nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi P va yéu cau doc 1ap cua ba
Huynh Thi D, ba Nguyén Thi T khong dong y, d& nghi Toa an bac toan bd yéu
cau khoi kién cua ba D va yéu cau doc 1ap cua ba B¢.

Pai dién cho ba Huynh Thi P - 6ng Nguyén Vin Nh trinh bay:

Thira dat 94 c6 dién tich 1a 1286 m’, thudc t& ban d6 sb 02 b dia chinh,
xa V, huyén M nay 1a phuong A, Quan B trudc day cia 6ng Nguyén Vin S.
Trudc ndm 1975, 6ng Nguyén Vin B truc tiép quan 1y va st dung do thoi diém
nay ba T can chd dé 1am choi vit nén 6ng B di déng ¥ cho em rudt 1a ba Nguyén
Thi T ngu tai 28/15 khu phé X, phuong A, Quan B sir dung khoang 534 m” theo
s6; cho em rudt 13 ong Nguyen Vin Thngu 38/15 khu phd X, phu’O’ng A, Quan B
sir dung khoang 452 m’; phan con lai gia dinh sir dung khoang 300 m’

Gia dinh ba b¢ (gém c6 ba, chong ba ong Nguyén Vin B va 5 ngu’(‘yi con
ctia 6ng ba) da sir dung on dinh phan dat dién tich khoang 300 m* do cha chdng
ba cho tir ndm 1963. Thoi gian dau, gia dinh ba Dé trong laa nhung khong hiéu
qua sau do gia dinh ba sur dung lam noi cho vit 1én Xuéng va lam cbng thoat
nudc cho ao nubi ca cua gia dinh bén trong. Nam 1978, gia dinh ba cung gia
dinh 6ng Th bao bd lam ao nuoi ca va trong rau dé cai thién doi séng gia dinh.
Nam 2009 ba T cho ngudi san l4p phan dat ma gia dinh ba dang st dung, gia
dinh ba c6 bao vai chinh quyén dia phuong, Uy ban nhan dan Phuong A xudng
giai quyét su viéc, qua khao sat hién trang ao bi 6 nhiém nén da dé nghi gia dinh
ba dé cho ba T san lap tiép nham tranh mudi va tranh 6 nhiém con viéc tranh
chép dat thi s& giai quyét sau tai Toa an nén vi loi ich chung ciia cong dong gia
dinh ba Pé van dé cho ba T san lép. Pén nam 2011 ba T tién hanh rao toan bd
phan dat khoang 900 m” tai thira dat 94 (d6 13 phan cua gia dinh ba D va phan
dién tich khoang 300 m® cta gia dinh ba dang thuc té sir dung, phan dat thudc
quyén s hiru thue té ctua ba T thi dd duoc ba T x4y nha tro).

Qua sy viéc thi ba duoc biét nam 1994, Uy ban nhan dan huyén M cii lai
cap toan bo dién tich 1.286 m® cho ba Nguyén Thi T theo Quyét dinh s
74/QSDD ngay 30/12/1994 (glay xanh ) tuy nhién ba Nguyen Thi T van khong
biét viéc ndy va van sir dung phan dat thudc so hitu thue té cua minh la 534 m’
va dén nam 2001, Uy ban nhan dan Quén B ban hanh Quyét dinh sb 241/Qb-
UB-QLDPT ngay 19/04/2001 vé viéc d6i gidy ching nhan quyén s dung dat
néng nghiép cho ba Nguyén Thi T thi ba T méi phat hién ba dugc cép tron thira
94 dién tich 1286 m” tir @6 ba T tim cach gy kho khin va tién hanh san lap, sau
d6 rao chiém toan bo khu dat nhu da néu trén. Nhu vay Uy ban nhan dan huyén
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M da c6 sy nham 13n khi cip toan bo thira 94 dién tich 1.286 m® cho ba Nguyén
Thi T theo Quyét dinh s6 74/QSDD ngay 30/12/1994 va diéu nay cing thé hién
0 tai Quyet dinh so 42/Qb-UB ngay 24/06/2005 voi ndi dung dé nghi thu hoi
thira dat 94 vi ngudn goc va qua trinh st dung dat khong phai cua ba Nguyen
Thi T tao 1ap, khai pha. Bang chtng 1a: 1/ Nam 1997 chong ba 1a 6ng Nguyén
Vin B di cho 6ng HO6 Vian Ha 14 anh ¢6 ciu rudt phén dat ngang 4,2 m dai 16 m
trong phan ranh ctia minh dé 6ng H6 Van Ha cit nha ¢ cho dén nay va c6 lam
gidy cho tang ngay 12/08/1997; 2/ Nam 1999 thyuc hi¢n Quyet dinh 3376 ngay
11/6/1999 ctia UBNDTP vé viéc ké khai dang ky lai nha dét thi vo chong ba
Nguyén Thi B con ba T di kéu 6ng Nguyén Vin Nh 1a con ong B ra kéo day xac
dinh lai ranh gi¢i dé ké khai c6 su chung kién ctia ba Nguyén Thi N2 ciing 13
con dng B, sau d6 ba T d4 xdy nha tro trén phan dién tich ciia ba. Gia dinh ba va
gia dinh ba D vin quan 1y va st dung phan dat ciia minh trén thira dat nay theo
gidy ké khai ndm 1999 c6 xac nhan ciia phudng A.

Nay ba dé nghi Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ba
phan dét co dién tich khoang 300 m” va tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00244/QSDD241QD/H2001 ngay 19/04/2001 do UBND Quén B di
cép cho ba Nguyén Thi T tai thira dat s6 94 ¢6 dién tich 1.286 m” thudc to ban
d6 s6 02 bo dia chinh, x3 V, huyén M (tai liéu 02/CT-UB).

Ba Nguyén Thi H va dai dién cho cac ong (ba): ong Nguyén Vin N,
ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi
Muoi trinh bay:

Céac 6ng ba 1a con rudt ctia ba Tran Thi P va ong Nguyén Vin Th. Céc
6ng ba cung thong nhat voi y kién cia nguyén don 1a gia dinh cac ong ba da truc
tiép canh tac, str dung phan dat tranh chap c6 dién tich khoang 452 m” dét trén tir
trude ndm 1975 cho dén khi xay ra tranh chdp nim 2001 véi gia dinh ba Nguyén
Thi Tu. Nguyén nhan xay ra tranh chdp 1a do nha nuéc da cip nhdm phan dat
gia dinh 6ng ba dang sir dung vao trong Gidy chting nhin quyén sir dung dat
noéng nghi€p cho gia dinh ba Nguyén Thi T. Do d9, cac dng ba cung chung y
kién 1a dé nghi Toa an budc ba ba Nguyen Thi T phai tra lai cho gia dinh cac
ong ba phan dat co dién tich 452 m® va tuyén hay Glay chtrng nhan quyén st
dung dat s6 00244/QSDD ngay 29/4/2001 tai thua dat s6 94 co dién tich 1.286
m” do UBND Quéan B da cap choba T.

Ong Nguyén Vin Nh va dai dién cho cic dng (ba): ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Huynh A trinh bay:

Céac ong ba: ong Nguyén Vin Nh, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi N2, éng Nguyén Huynh A 1a con rudt ctia ba Huynh Thi D va
ong Nguyén Vin B. Céc ong ba ciung thong nhét voi }’1 kién ctia ba Huynh Thi B
1a phan dét tai thira 94 c6 dién tich tong cong 1.286 m’, thudc to ban d6 s6 02 bd
dia chinh, x& V, huyén M nay la phuong A, Quan B c6 ngudn gdc do cha cua
cac ong ba la 6ng Nguyén Vin B tryc tiép quan ly, str dung va khoang nam 1973
ba T can chd dé 1am choi vit nén éng B di ddng ¥ cho em rudt 1a ba Nguyen Thi
T ngu tai 28/15 khu phé X, phuong A Quan B sir dung khoang 534 m?; cho em
rudt 1a ong Nguyén Vin Th ngu 38/15 khu phd X, phuong A, Quéin B sfr dung
khoang 452 m*; phan con lai gia dinh st dung khoang 300 m” cho dén khi ba ba
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Nguyén Thi T phat hién ra nha nudce cép nham toan bd dién tich 1.286 m® nay
vao Gidy chtng nhan quyen stt dung dat néng nghiép cho gia dinh ba Nguyén
Thi Tu thi xay ra tranh chip. Vi vy, cac 6ng ba cung chung y kién 1a dé nghi
Tda an budc ba Nguyén Th1 T phai tra lai cho gia dinh cac 6ng ba phan dat c6
dién tich khoang 300 m® va tuyén huy Gidy chimng nhén quyén str dung dat sb
00244/QSDD ngay 29/4/2001 do UBND Quan B da cap cho ba T.

Pai dién Uy ban nhin din Quin B — 6ng Nguyén Thanh T va éng
Tran Thanh T trinh bay:

*Vé ké khai dang ky: Theo s6 muc ké dat (tai liéu 02/CT-UB): thia dat 94
td 02, x3 V, huyén M c6 tén dimg chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van Th, dién
tich 1.286 mz, loai dat 1aa; Theo td ban d6 02, xa V, huyén M thi thira 94 ¢6 dién
tich 1.286 m”, loai dat lua.

*pé qud trinh cap gidy chiing nhan: Ngay 30/12/1994, Uy ban nhan dén
huyén M da cip Gidy chirg nhan quyen str dung dat sd 74/QSDD gdm cac thira
94, 97, 98 t& 02, xa V, huyén M, tong dién tich 2826 m’, trong d6 co dién tich
thira 94 13 1.286 mz, loai dat lta. Ngay 20/3/2001, ba Nguyén Thi T d& nghi cap
d6i Gidy chung nhin quyén str dung dat. Can ctr vao don ctia ba Nguyén Thi T
nop, Uy ban nhan dan Quin B tién hanh cdp ddi Gidy ching nhin quyén s
dung dat theo dting sd thira, dién tich di dugc Uy ban nhan din huyén M cong
nhan; viéc cap gidy ching nhan trén 1a ding theo trinh tu quy dinh cua phap
hi¢n hi¢n hanh; Qua kiém tra ho so luu trir cia Uy ban nhan dan huyén M khong
tim thay ho so cap g1ay ching nhén nam 1994 cuia ba Nguyen Thi T.

*Vé nguon goc thira dat 94 qua xdc minh: Phan dat tranh chap trén khong
phai do gia dinh ba Nguyén Thi T tao lap khai phd do d6 Uy ban nhan dan
phuong A, Quén B da c6 Cong van dé nghi Uy ban nhan dan, Quan B huy Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 00244/QSDD ngay 29/4/2001 da cap cho ba
T, nhung do vu an dang do Toa an Quén B thy Iy giai quyét nén dé nghi Toa an
xét xu theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong H6 Khai T va ba Phan
Thi H trinh bay:

Vao nam 1997, 6ng Nguyén Vin B ¢6 cho vo chong ba Hién (ba Phan Thi
H va 6ng Hd Vin Ha) c6 dién tich ngang 4,2 m x dai 16 m va gia dinh ba di xay
dung can nha cap 4, tuong gach mai tén ¢ 6n dinh tr nam 1997 cho dén nay.
Péi v6i viéc tranh chap cua ba (03) gia dinh: ba Nguyén Thi T, ba Tran Thi P
va ba HuynhThi B¢ khong y kién, khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi phan
nha dat cta ong ba dang 6.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin H va ba
Lwong Thi H trinh bay:

Ong Tran Van H la chau rudt cua ba ba Nguyen Thi T; vao nam 2000,
ong ba c6 mua gidy tay voi ba Nguyén Thi T phan dat ¢ dién tich ngang 4 m x
dai 12 m va dén ngay 12/12/2003, 6ng ba di xiy dung cin nha cap 4, tuong
gach, mai ton trén phan dit nay dé & va c6 bi Uy ban nhan dan phuong A, Quén
B xir phat hanh chinh. Déi v6i viéc tranh chip cua ba (03) gia dinh: ba Nguyén
Thi T, ba Tran Thi P va ba Huynh Thi D khong y kién, khong yéu cau Toa an
giai quyét d6i v6i phan nha dét cua dng ba dang & vi ddy 1a tai san cua ong.



Ban 4n s6 487/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” cia Toa an
nhan dan Quan B da tuyén xu:

‘ Ap dung khoén,9 Piéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35 Khoan 1;
bicu 228 cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ctia Qudc hoi ngay
25/11/2015;

Can ctr vao Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008;

Cin ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tuoi nam 2009;
Tuyén xu:

- V& hinh thie: X vang mit ngudi co quyén loi va nghia vu lién _quan:
Ong Nguyén Thanh T va ong Tran Thanh T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
Uy ban nhan dan Quan B.

- Vé ndi dung:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi D,
yéu cau doc 1ap ctia nguodi c6 quyén 1gi nghia vu lién quan ba Huynh Thi D:

1.1 Buoc ba Nguyen Thi T phai tra lai cho ba Tran Thi P phan dat c6 dién
tich 443,8 m” tai vi tri s6 6 theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay
09/5/2017 cta Trung tam do dac ban d6 S¢ Tai nguyén méi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.2 Bugc ba Nguyén Thi T phii tra lai cho ba Huynh Thi D phan dat c6
dién tich 244,6 m® tai cac vi tri s6 13, 14, 15, 16, 17, 18 thg:o Béan d6 hién trang
vi tri - ap ranh ngay 09/5/2017 cua Trung tdm do dac ban d6 So Tai nguyén moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/5/2017.

1.3 Tuyén huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb 00244/QSDD ngay
29/4/2001 di dugce Uy ban nhan dan Quén B cip cho ba Nguyén Thj T.

1.4 Cac bén duong sy c6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyén dé lam thu tyc dang ky cép nhét bién dong diéu chinh lai giay
chiing nhan quyén str dung dat theo ding dién tich dugc cong nhéan.

2/ V& an phi dan su so tham: Hoan lai cho ba Tran Thi P s tién
12.000.000d (mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AC/2012/05524 ngay 15/6/2015 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B lap.
Hoan lai ba Huynh Thi D sb tién 8.750.000d (Tam triéu bay trim nim muoi
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s& AC/2014/0009937 ngay
15/01/2016 do Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan B 1ap.



Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang céo ciia cac duong su.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo giltt nguyén yéu
cau khang cdo.

Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Vé ngudn
gbc dat tranh chap: Dat do 6ng S chi cho ba T khai pha sir dung tir trude nim
1975. Nam 1994 UBND Huyén M cip Gidy ching nhin quyén st dung dit cho
ba T. Nam 2001 UBND Phuong A cap d6i s6 cho ba T sir dung. Diéu nay chimg
minh ba T 14 ngudi st dung dat 6n dinh cho dén nay. Phia nguyén don khong
ching minh dugc viéc 6ng Th la nguoi dang ky quyén st dung dit. Tir nim
1994-2001 phia bi don va ngudi cd quyén nghia vu lién quan khong khéi kién.
Qua trinh st dung dat phia nguyén don ciing khong dong thué quyén st dung
dat. Phia gia dinh ba T dong thué day du. Hién trang thira dat khong con 1a ao
nudi ca, dién tich 6ng Th ké khai 1286m’ nhung chi yéu ciu 452m” 1a khong c6
tai liéu chimg cir chimg minh va khong ai lam chimg cho viéc chia dat, cam
mdc. UBND Quan B xac dinh 6ng Th 1a nguoi dang ky, hoi dong cap Phuong
chi yéu cau thu hdi 500m” trai v6i quyét dinh cia UBND Quén B tra 10i ba T.
Pit tranh chap cling khong phai cua 6ng S dé lai nén cac duong sy khong c6
quyén khai kién. Dé nghi stra 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

bai dién theo uy quyen ciia nguyén don — Ba Nguyén Thi Hai va ong
Nguyén Vin Nhit: Yéu cdu gitt nguyén ban an so thAm

~ bai dién Uy ban nhan dan Quén 7: Giir nguyén y kién trinh bay & cip so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu:

Vé hinh thtc:

Tu khi thu ly giai quyét vu an phuc tham ciing nhu tai phién toa phuc tham
Tham phéan va Hoi déng xét xtr di tién hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy, cac duong sy thyuc hién cac quyén va chap hanh dung quy dinh cua
phép luat.

Vé thoi han khang cao:

Toa &n nhan dan Quan B dua vy an ra xét xir ngay 03/10/2018, cung ngay
03/10/2018 bi don c6 don khang cdo, can cir Didu 273 Bo Luat T6 tung dan su
2015, khang cdo con trong han luat dinh nén duogc chap nhan xem xét.

Vé ndi dung khang co:

V& ngudn gbc dit tranh chap: Sau nam 1975 dat tranh chap do Tap doan 9
quan ly. Pai dién UBND Quén B xac nhan tai phién toa sau khi tap doan 9 tan ra
Uy ban khong Bn hanh quyét dinh cdp dét cho ai st dung. Theo cong van sb
18724 cua Trung Tam Tai nguyén Mo6i truong thi ong Th ding ky theo chi thi
02/CT. Theo Cong vin 96/CV, bién ban hoa gii tranh chap, to trinh cia UBND
Quan B ¢6 ndi dung ca 03 ngudi con cua ong S déu thuc té st dung phan dat
tranh chap nay va ong Th la nguoi dai dién ding tén ké khai. Trudc nam 1994
khi duoc cép gidy chiung nhan Quyén sir dung dat thi ba T khong ndp thué sir
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dung dat. Can cir ban d6 xac dinh ranh cta Tai nguyén Mbi truong thi dat tranh
chip do ba T, ong B, ba D cung sir dung. Ong B ky gidy phan dat cho ong Ha
phan dit thuc té 6ng B st dung. Theo Cong van 102/CV; cong van 125/CV;
cong van 123/CV cua Toa an Nhan dan Quéan B va theo bién ban xac minh cua
UBND phudng A thi phan dat tranh chap do éng Th khai pha va 03 ho cung sir
dung dén nay. Ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
nguoi co quyén va nghia vu lién quan la c¢6 co's6 .

Pé nghi Hoi dong xét xur can cu Khoan 1, Piéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don va gilt nguyén ban 4n so
tham cua Toa 4n Nhan dan Quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu céc tai licu, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo: Toa an nhan dan Quéan B dua vu 4n ra xét xtr
ngay 03/10/2018, cung ngay 03/10/2018 bi don c6 don khang cdo, can cir Khoan
1 DPiéu 273 Bo luat t6 tung dan su 2015, khéang cdo trong han ludt dinh nén
duoc HoO1 déng xét xur chép nhan xem xét.

[2] V& thadm quyén xét X

Theo don khai kién dé ngay 09 thang 04 nam 2015 nguyén don yéu cau
tranh chap quyen str dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat tén ba Nguyén Thi T. Cac yéu cdu ndy ctia nguyén don c6 trudc khi Bo luat
T tung dan sy 2015 c6 hi€u lyc thi hanh can cr vao Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34,
Piém a Khoan 1 Diéu 35 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va khoan 5 Piéu 1
Nghi quyét 104/2015/QH13 ctia Quoc hodi ngay 25/11/2015 thi Toa an nhan dan
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giai thu 1y giai quyét vu an ding thaim quyén.

V& noi dung tranh chap Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Xét yéu cau cta nguyén don ba B va nguoi co quyén loi lién quan
ba B¢ yéu Toa an tuyén huy ching nhén quyén sir dung dat s6 00244/QSDD
ngay 29/4/2001 da dugc Uy ban nhan dan, Quan B cap cho ba Nguyén Thi T:

Can cir ho so cap doi gidy ‘ching nhén quyén st dung dat nong nghiép sb
00244/QSDb/241Qb/H2001 (gidy do) cho ba Nguyen Thi T do chi nhanh van
phong dang ky dat dai Quan B cung cap cho Tda an thé hién: Thira dat s6 94, Y
ban dd s 2, x3 V, huyén M dién tich 1286 m2 (tai liéu 02/CT-UB) ¢6 ngudn
gbc dat cua gia dinh ba Nguyén Thi T st dung trudc ndm 1975. Ngay 11/7/1994
ba Nguyén Thi T tién hanh dang ky quyén st dung rudng dat (QSDRD) cac thua
dat 98, 97 va 94, to s6 2 xa V va dugc UBND huyén M cap gidy CNQSDD sb
74/QSDD ngay 30/12/1994 (giay xanh) tai cac thura da tién hanh dang ky trén.
Nam 2001, ba Nguyen Thi T xin d6i gidy CNQSDD va Uy ban nhan dan Quén
B ban hanh quyét dinh s6 241/QD-UB-QLDT ngay 19/4/2001 vé viéc thu hdi
gidy chung nhan cii (CNQSDD sb 74/QSDD ngay 30/12/1994 do Gy ban nhan
dan huyén Nha Bé cip) va doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nong nghiép
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moi s6 00244/QSDP/241QP/H2001 (gidy d6) cho ba Nguyén Thi T tai céc thira
da néu trén.

Theo gidy chting nhan s6 00244/QSDD/241QB/H2001 thi phan dat tranh
chap 1286m’ thudc dat str dung 1au nidm, thoi han st dung 13 13 nam ké tir ngay
19/4/2001 dén nay da hét han sir dung. Can cir khoan 3 Diéu 210, Khoan 1 Diéu
126, Biéu 74 Nghi dinh 43/2014/CP thi quyén str dung dat tur dong duoc gia han
thém nim muoi nim ké tir ngay hét han sir dung theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dat ci.

Loi khai ctia ba Nguyén Thi T trinh by phan dat tranh chép ¢o pguén géc
do ba tao 1ap khai pha va su dung truéc nam 1975 cho dén thoi diém ba tién
hanh dang ky quyén st dung ruong dat (ngay 11/7/1994).

Loi khai ciia ba Tran Thi B va ba Huynh Thi P cung c¢6 chung 16i trinh
bay vé ngudn gdc phan dat tranh chip c6 dién tich 1a 1286m’, thudc td ban dd sb
02 bo dia chinh, xa V Huyén M nay la phuong A, Quan B 1a ctia 6ng L& Van
Pinh — dia chi trudc naim 1975. Ong Nguyén Vin S 13 cha cua ong Nguyén Vin
B, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Thla t dién da thué thira dat nay dé canh
tac. Khi hét thoi han khé udc 6ng S dé lai cho ong B 14 con - & chung véi ong S
- truc tiép thué dé lam. Sau d6 do ché do Viét Nam cong hoa dén dan lap ap
chién luoc nén giao cho ong B la ngudi dang truc tiép st dung duoc quyén quan
1y st dung phan dat trén, trén thuc té thira dat nay co 3 ho sir dung 1a: Nguyén
Thi T ngu tai 28/15 khu pho X, phuong A, Quan B sir dung 534m2, ong
Nguyén Vin B ngu s6 12/15 khu phé X, phuong A, Quan B st dung 300m2 ,
ong Nguyén Van Thngu 38/15 khu phd X, phuong A, Quéan B st dung 452 m’.

Xét, 10i khai cua cac bén duong su khong théng nhat vé ngudn goc va qua
trinh str dung dat. Hoi dong xét xir can ctr vao 10i khai cta céc bén duong sy va
tai liéu chimg ct, cac vin ban tra 1oi xac minh cua co quan c6 thim quyén dé
xem xét giai quyét vu an, cu thé:

[3.1.1] V& ngudn gbc dat:

+ Cin cur khé udc ta dién kiéu mau (loai A) 1ap ngay 26/9/1955, dang ky
vao s6 ctia Hoi déng Hung Chanh lang 26/9/1955 c6 xac nhan cia UBND X3
Tan Quy Dong thé hién ong Nguyén Vin S (ndng dan) 1a ngudi thué mudn phan
dat ctia 6ng Lé Van Tham (chu dién).

+ Tai bién ban hop xét ngudn gdc nha dat tranh chip ngay 01/7/2004 cia
UBND phuong A, Quéan B, Cong vin s6 96/CV-UB ngay 05/7/2004 goi UBND
Quan B do chu tich UBND phuong A ky, to trinh s6 112/TT-TN&MT ngay
15/11/2005 ciia Phong TNMT Quén B c6 clng ndi dung: Phan dat co dién tich
1286m” tai thira 94 do cha me dé lai cho con ké thira sir dung (ca 03 nguoi con
ctia ong Nguyén Van S, mdi nguoi sit dung 01 phan), nhung 6ng Th 13 ngudi
ding tén ké khai theo tai liéu 02/TTg, khong phai do ba Nguyén Thi T tao lap
khai pha. Ong Nguyén Vin Thla chong ba b st dung 6n dinh tir nim 1963, dén
nam 2000 6ng Th chét dé lai cho vo con tiép tuc st dung nuoi ca, tré)ng rau... Do
do, cac co quan trén da dé nghi UBND Quéan B thu hoi ph?m dét thudc thia 94
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d3 cip cho ba T theo Gidy ching nhén s6 00244/QSDb/241Qb/H2001 ngay
29/4/2001 vi thira dit 94 c6 ngudn gdc va qua trinh st dung dat khong phai cua
ba T;

+ Tai cong vin sé 18724/TTPK-KT ngay 12/8/2005 cua Trung tam thong
tin Tai nguyén moi truong va dang ky dat vé viéc ddi chiéu, xac minh ngudn
gbc va qué trinh sir dung dét theo tai liéu luu trix tai cac thira dat 94, 97, 98 to 2
xa V huyén M thi: “Thua dat s6 94 thuéc mot phc”in dia bo cac lo sé 34 va 35,
chi dat dung tén la ong Lé Van Dinh ding bo (can cir theo s6 bo dia chinh
trudc nam 19735).

- Thita ddt sé 94 thuéc mot phd‘n thira s6 73 va mot phdn rach dién tich
31715 m2 do tdp doan 9 dung tén chu sw dung (Can cu theo tai liéu 299/TTg)

- Thira ddt s6 94 c6 dién tich 1286 m’ do 6ng Nguyén Vin Thdimg tén chii
st dung (Can cu theo tai lieu 02/TTg)”.

[3.1.2] V& qua trinh st dung dat:

+ Ngay 24/6/2005 Chu tich UBND Quén B ban hanh quyét dinh sé 42/QD-
UB va quyét dinh 88/QD-UB ngay 30/12/2005 vé giai quyét don cta ba T c¢o ndi
dung: “ thu hoi thira dat sé 94 to 2 bé dia chinh xa V, huyén M (tdi liéu 02/CT-
UB) dién tich 1286m2 di cap cho ba Nguyén Thi T theo GCN OSDP sé
00244/0DSDD 241 OD/H2001 ngay 29/4/2001. Ly do: Thira dat 94 c6 nguon
goc va qud trinh sir dung dat khéng phdi cia ba Nguyén Thi T. Ba T ¢6 trdch
nhiém giao nép GCN QSDD s6 00244/0bSDD 241 OD/H2001 ngay
29/4/2001dd dwoc UBND Qudn B cdip dé dzeu chinh”. Tuy nhién, ngay
01/2/2007 chu tich UBND Quan B ra quyét dinh s6 01/QD-UBND vé viéc thu
hoi va ghay bo 02 quyet dinh néu trén ly do dat dang tranh chap giira ba T va ba
P di duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén cin c TTLT sb
01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC ngay 03/1/2002 ctia Téa &n nhan
dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, Tong cyc dia chinh huong dan vé
thAm quyén cua Toa 4n nhan dan trong viéc giai quyét cac tranh chap lién quan
dén qua trinh sir dung dat, Diéu 136 Luat Dit Dai 2003 vé thim quyen gidi
quyét tranh chip dat dai thi viéc tranh chép néu trén thudc tham quyén cua cia
Tda an nhan dan Quan B giai quyét.

+ Tai Bién ban hop giai quyét tranh chap dat tai UBND phuong A Quan B
nga‘ly 17/12/2001 c¢6 chir ky xac nhan cua cac bén duong su thé hi¢n ndi dung:

- Qua kiém tra hién trang phan dat trén do 6ng Nguyen Van Th, ba
Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Vin B sir dung. Hién trang ba Nguyén Thi T da san
ldp va xdy nha cho thué. Mét phan thira dat con lai do éng Th va éng B sir dung
nuoi cd.

- Qua théa thudn déi bén khéng xdc dinh dwoc ranh, ching téi dé nghi cdc
bén giita nguyén hién trang khong dwoc mua ban hay lam thay doz hién trang dé
chung toi chuyen toan bé ho so lén UBND Qudn B gidi quyét....” Piéu nay the
hién thyuc té ca 03 gia dinh dang cung khai thac sir dung trén phan dit c6 tong
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1286m* dat thudc thira 94, chi khong xac dinh dugc dién tich cu thé mdi gia
dinh Ia bao nhiéu.

+ Theo cong van s6 502/UBND ngay 08/2/2007 cia UBND Quén B tra 10i
Tda an Nhan dan Quén B véi ndi dung vé ndi dung xac minh ngudn gdc dit thira
94 t6 02 xa Tan Qui Tay huyén M c6 no1 dung “ Theo bién ban xdc minh cua
UBND P. Tin Hung ngay 20/10/2003 thi mét phan thira 94 do 6ng Nguyén Vin
Th( chong ba D) khai phd tir nam 1963 va sir dung 6n dinh tir 36 dén nay.”’

+ Tai “To gidy thoa thuan cho dat ¢” cho ngay 12/08/1997 (viét tay) duoc
cac bén nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thira nhan
thé hién: 6ng Nguyén Vin B cho 6ng H6 Van Hé phan dat co dién tich (4,2m x
16m). Cin cr vao Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 09/5/2017 ctia Trung
tam do dac ban d6 S¢ Tai nguyén moi truong Thanh phé H6 Chi Minh ngay
09/5/2017 thi phan dat gia dinh 6ng HO Van Ha sir dung nam tai vi tri s6 10, 11
ctia ban v& 1a phan dit gia dinh ba D¢ dang tranh chap voi ba T (phan dét tai vi
tri s& 11 thudc thira 94, phﬁn dat tai vi tri s6 10 thudc rach). Nhu vay, vao thoi
diém thang 8/1997 gia dinh 6ng Nguyén Vin B dang truc tiép st dung phan dat
tranh chép trén chir khong phai nhu phia ba T trinh bay 1a st dung lién tuc toan
bo 1286m2 dat thudc thira 94 tir nim 1963 dén nim 2001;

+ Tai Gidy xac nhan ngay 20/8/2001 c6 chir ky x4c nhan ctia ba con to dan
phd 6, 7 c6 ndi dung thé hién: phan dat tranh chap gitra ba B va ba T do ba T sir
dung lién tyc 20 nim dén thoi diém trudc 04 thang 1a thang 8/2001 thi xay ra
tranh chap v&i ba T;

+ Can ctr bién lai thu thué nha nu6c bing tién mit cac ngay 20/2/1978 va
17/ 01/1989 thi nguoi diing tén dong thué la ong Nguyén Van B.

Tir cac chimg cir ching minh va phan tich vé ngudn gdc, qué trinh sir
dung dat c6 di co ¢ két ludn: Phan dat co dién tich 1286 m” tai thira 94 to 2 x4
V, huyén M (tai liéu 02/CT-UB) nay 1a phuong A, Quén B c6 ngudn gdc 1a cua
6ng Lé Van Dinh cho 6ng Nguyén Vin S thué sir dung. Dén khoang nim 1965
cho dén thoi diém xay ra tranh chép nam 2001 do cac con 6ng S gbm Ong
Nguyén Vin B, sinh nim 1936 (da chet) vo 1a Huynh Thi B; Ong Nguyen Vién
Th, sinh nim 1943 (d4 chét) — vo 1a Tran Thi D; Ba Nguyén Thi T tryc tiép sir
dung chur khong phai do ba Nguyén Thi T tao lap khai pha nén viéc Uy ban nhan
dan Quén B cép phan dit co dién tich 1286m” thudc thira 94 cho ba Nguyén Thi
T la khong dung quy dinh vé luat dat dai do d6 yéu cau ciia nguyén don va
ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan huy Gidy ching nhan s6
00244/QSDb/241Qb/H2001 ngay 29/4/2001 do UBND Quén B cap cho ba
Nguyén Thi T tai thira s6 94 ¢ dién tich 1a 1286m” 13 ¢6 co sé chap nhan.

[3.2] Yéu cau cta ba P budc ba T phai tra lai cho ba D phan dat c6 dién
tich 443.8 m® tai vi tri sé 6 theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh ngay
09/5/2017 ctia Trung tdim do dac ban dd S¢ Tai nguyén mdi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh va yéu cau ba T phai tra lai cho ba Dé phan dat c6 dién tich
244 6m* tai cac vi tri s6: 13, 14, 15, 16, 17, 18 Ban d hién trang vi tri - 4p ranh
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ngay 09/5/2017 cua Trung tam do dac ban d6 So Tai nguyén moi truong Thanh
pho H6 Chi Minh ngay 09/5/2017; Ho1 dong x&t xr xét thay:

[3.2.1] Theo gidy ding ky nha dat ngay 15/9/1999 ¢6 xac nhan cia UBND
phudng A do ba Nguyén Thi B (con ba T ) khai: phan dat ké khai c6 dién tich
517m* do 6ng B cho ba T tir trudc nam 1975 va khi 1am ké khai nay ba Bay da
nho ong Nguyen Viéan Nh con 6ng Nguyen Vian B huong dan, ky xac dinh lai
ranh gigi dé ké khai c6 sy ching kién cia ba Nguyén Thi N2 con 6ng Nguyén
Vin B sau d6 ba Nguyén Thi T da xay nha tro trén phan dién tich nay. Va ba
Bay ciing thira nhan sy viéc nay nhung cho rang lac d6 nguoi 16n néi sao lam
vy (6ng B, ba T). Piéu nay chimg minh vao thoi diém nay (nam 1999) gia dinh
ba Nguyén Thi T chi str dung khoang 517 m® dit tai thira 94;

[3.2.2] Can cr vao cong vin sé 502/UBND vé viéc phic dap Cong vin sb
125/TA-DS ngay 13/8/2003 va Cong van sd 23/TA-DS ngay 03/3/2005 cta Toa
an nhan dan Quan B vdi ndi1 dung nhu sau: Can ctt ban dd xé4c dinh ranh gio1 )
74730/DPBD — VP-12 do Poan Po dac Ban d6 - S& TN va MT lap ngay
15/12/2003, do dac theo yéu cu ctia Toa 4n nhan dan Quan B, UBND Quan B
nhan thy thira 94 dién tich 1286 m® (theo GCN.QSDD) thudc t& 02 bd dia
chinh xa V, huyén M. Theo Bién ban xac minh cuia UBND phuong A ngay
20/10/2003 thi mot phan thira 94 do ong Nguyén Vin Th(chdng ba D) khai pha
tir ndm 1963 va str dung 6n dinh tir 46 dén nay.

[3.2.3] Tai Ban dd x4c dinh ranh ngay 15/12/2003 ctia Poan Po dac Ban dd
S¢ tai nguyén moi tru:ong do vé& theo dé nghi cua toa 4n Quan B thé hién: Thira
dat 94 dién tich 1286 m” hién nay: ba Nguyén Thi T quan ly va su dung mot
phan thira dat 94, dién tich 534 m’, hién trang dat tréng va mot phan duoc s
dung lam nha & (Khu IIT); ong Nguyen Van B quan ly va stir dung mot phan thira
94, dién tich 300 m’, hién trang ao, dat tréng va mot phan dugc sir dung lam nha
¢ (Khu II) va ba Tran Thi D quéan Iy va st dung mot phan thira 94, dién tich 452
m’, hién trang ao va dét trong (Khu I — phan dat dang tranh chip);

[3.2.4] Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/02/2018 va Ban d6
hién trang vi tri - 4p ranh ngay 09/5/2017 ctia Trung tdim do dac ban dd S¢ Tai
nguyén mdi trudng Thanh phd HO Chi Minh ngay 09/5/2017 thé hién phan tranh
chép gitta cac bén duong sy nam tai cac vi tri tir 02 dén 18, trén dat tranh chap 1a
dat tréng va c6 02 cin nha cia cac ho gia dinh (gia dinh ba Hién, 6ng Tuin va
gia dinh ba Hong, ong Hai) tai cac vi tri 8, 9, 10, 11. Tuy nhién, tai phién Toa,
dai dién ba D va dai dién ba Dé chi yéu cau: ba P yéu cau ba T phai tra lai cho
ba P phan dat c6 dién tich 443,8 m” tai vi tri s6 6 Ban dd hién trang vi tri - ap
ranh ngdy 09/5/2017 cta Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh va ba Dé yéu cau ba T phai tra lai cho ba Dé phan dat
c6 dién tich 244,6m” tai cac vi tri sb: 13, 14, 15, 16, 17, 18 Ban d6 hién trang vi
tri - 4p ranh ngdy 09/5/2017 ctia Trung tdm do dac ban dd S& Tai nguyén moi
truong Thanh phd HO Chi Minh ngay 09/5/2017. Phan dat tranh chép giita cac
bén 1a dit tréng;
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Tt nhitng chtng ctr trén ¢6 du co sé xac dinh tir nam 1965 dén trudce thoi
diém tranh chip nam 2001 gia dinh ba D dang thyc té sir dung phan dat c6 dién
tich khoang 452 m” va gia dinh ba D¢ dang thuc té str dung phém dat co dién tich
khoang 300m® mot phan thira 94 thudc Gidy chting nhan quyén sur dung dat sd
00244/QSDD ngay 29/4/2001 do Uy ban nhan dan Quén B cép cho ba Nguyen
Thi T. Do dé, yéu cau cia ba D budc ba T phai tra lai cho gia dinh ba B phan
dat c6 dién tich 443.8 m® va yéu cAu cua ba Pé budc ba T phai tra lai cho gia
dinh ba phén dét co dién tich 244,6 m? it hon dién tich dit ma cac gia dinh trén
thuc té sir dung tir nam 1975 dén trude thoi diém xdy ra tranh chap 1a c6 loi cho
bi don 13 ¢6 co s& chap nhén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Luat dét dai ndm
1993: “Ngueoi sir dung ddt on dinh, dugc UBND xa, phuwong thi tran xdc nhdn
thi dwoc co quan nha nwée c¢é tham quyén xét va cdp gidy chitng nhdn quyén siv
dung dat”.

Hai cin nha cua cac ho gia dinh ba Hién, 6ng Tuin va gia dinh ba Hong,
ong Hai tai cac vi tri 8, 9, 10, 11 theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh ngay
09/5/2017 ctia Trung tdim do dac ban dd S¢ Tai nguyén mdi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh ngay 09/5/2017 nam trong phan dét tranh chép giita ba Huynh Thi
P va ba Nguyén Thi T. Nhung, tai phién toa phia ba Huynh Thi P rat mot phan
yéu cau khoi kién, khong tranh chdp phan dat tai tai cac vi tri 8, 9, 10, 11 nén
phan dit cua hai ho gia dinh dinh trén khong nam trong phan dit tranh chap va
hai ho gia dinh trén ciling khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa khong xét.

Toa an Nhan dan Quan B chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a c6 can cu, dung phap luat. Khang c4o cua bi don 1a khong c6 co s& xem
xét. Thong nhét véi dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé Ho
Chi Minh can giit nguyén ban an dan sy so tham s 487/2018/DS-ST ngay
03/10/2018 vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat” ctia Toa an nhan dan Quén B.

Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don ba B, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ba B¢ duogc chép nhan nén duoc hoan lai tién
tam Ung an phi dan su so tham. Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi DSST
tuy nhién can c Diém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi. Piéu 12 Luat nguoi cao tuéi nam 2009; bi don ba Nguyén Thi T thudc
trudng hop duge mién toan bod an phi theo qui dinh cia Phap luat.

Vé an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi phuc
tham do khang cao khong dugc chép nhan nhung can ct Piém & khoan 1 Diéu
12; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, _glam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi. Diéu 12 Luat ngudi cao tudi ndm
2009; bi don ba Nguyén Thi T thudc truong hop duogc mién toan bo an phi theo
qui dinh ctuia Phap luét.

Tt nhan dinh trén;
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Cian ctr Khoan 1, Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Khong chép nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T. Gilt nguyén
ban an DSST s6 487/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat va yéu cau hay gidy chtimg nhan quyén sir dung dat” ctia Toa an
nhan dan Quan B.

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi D,
yéu cau doc 1ap ctia nguodi c6 quyén 1gi nghia vu lién quan ba Huynh Thi D:

1.1 Buoc ba Nguyen Thi T phai tra lai cho ba Tran Thi P phan dat c6 dién
tich 443,8 m” tai vi tri s6 6 theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay
09/5/2017 ctia Trung tdm do dac ban dd S& Tai nguyén mdi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.2 Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Huynh Thi D phan dat co
dién tich 244,6 m® tai cac vi tri s6 13, 14, 15, 16, 17, 18 theo Ban d6 hién trang

vi tri - ap ranh ngay 09/5/2017 cua Trung tam do dac ban d6 So Tai nguyén moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/5/2017.

1.3 Tuyén huy Gidy chtng nhan quyén sur dung dat sb 00244/QSDD ngay
29/4/2001 di duge Uy ban nhan dan Quan B cap cho ba Nguyén Thi T.

1.4 Cac bén duong su co quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyén d€ lam thu tyc dang ky cép nhét bién dong diéu chinh lai giay
chirng nhéan quyén st dung dat theo dung dién tich dugc cong nhan.

2/ V& &n phi:

2.1 An phi dan sy so tham: Hoan lai cho ba Trin Thi P sb tién
12.000.000d (mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi sb
AC/2012/05524 ngay 15/6/2015 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B Iap.
Hoan lai ba Huynh Thi D sb tién 8.750.000d (Tam triéu bay trim nim muoi
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s& AC/2014/0009937 ngay
15/01/2016 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B Iap.

2.2 An phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi Tu dugc mién 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Cép cao tai TPHCM,;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan B;

- Chi cuc THADS Quan B;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Ping Huyén Phuong
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