TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2023/DS-PT

Ngay 11-01-2023.

“Tranh chdp doi lai gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Dij;
Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xét
xu phiic thAm cong khai vu an thu 1y so: 156/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2022, vé viéc: “Tranh chap doi lai gidy chung nhan quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 52/2022/DS-ST, ngiy 04 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 262/2022/QD-PT, ngay
07/12/2022 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so: 282/2022/Qb-PT, ngay
29/12/2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luong Minh T, sinh nim 1969 (vang mit).
Pia chi: 4p T, x4 L, thi xd N, tinh So¢ Tring.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don T: Ba Lam Thi Hang N, sinh
nam 1988 (Theo gidy uy quyén ngay 10 thang 01 ndm 2023) (c6 mat).

bia chi: ép T, xa C, huyén T, tinh Soc Trang.

Dia chi lién hé: ép C, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang.

* Bj don: Ong V& Viét T1, sinh nam 1975 (ving mit).

Dia chi: SO A duong L, Khom A, Phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.
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* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Anh Lwong Minh N1 (ving mat).

Dia chi: 4p T, x4 L, thi xd N, tinh Soc Tring.

2- Chi Luong Thi Minh T2 (Luong Minh T2) (véng mit).

DPia chi: ép T, xa L, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

* Nguwoi khang cdo: Ong Vo Viét T1 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo cac tai liéu, chung cir c6 trong hé so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu &n c6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khoi kién va tai phién toa so tham, éng Kim Dién P la nguoi
dai dién theo 1y quyén cua nguyén don Luwong Minh T, trinh bay:

Vao ngay 14/9/2018 dng Lwuong Van T dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh S cap giay chl'mg nhan quyén st dung dat thudc thira 209, t& ban do so 34,
dién tich 205,7 m?, dét toa lac khém C, phuong A, thi xd N, tinh S6c Tring. Dén
ngay 08/02/2021 Ong T 1am hop dong tang cho thua dat nay cho con trai tén
Luong Minh N1 thi phat hién bi mat glay ching nhan quyén su dat. Sau do, 6ng
lam to ¢& mat gidy dé lam tha tuc cap gidy chting nhan quyen st dung dat moi
nhung dugc Uy ban nhan dan phuong A, thi xa N cho biét hién 6ng V3 Viét T1
dang gilr glay ching nhan quyén su dung dat cia ong T.Ong T gap ong T1 yéu
cau tra lai gidy chirng nhén quyén st dung dat nhung 6ng T1 cho rang con gai cua
ong T la chi Luong Minh T2 da cam cd gidy ching nhan quyén su dung dat de
vay tlen nén 6ng T1 khong dong ¥ tra lai. Do 6ng T1 chiém gitr gidy ching nhan
quyén st dung dat caa 6ng T khong hop phap, can tré 6ng T thuc hién quyén sir
dung dat 1a khong lam duogc thu tuc tang cho thira dat cho con Luong Minh N1.
Do do, ong T da yéu cau Uy ban nhan dan phuong A hoa giai sy viéc nhung
khong thanh.

Vi vay, 6ng Luong Van T khoi kién yéu cé}l Toa an giai qqyét budc ong
Vo Viét T1 tra lai cho ong T gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 CN 635334
do So Tai nguyén va Méi truong tinh S cap ngay 14/9/2018.

* Bi don ong Vo Viér T1 trinh bay:

Vao nam 2018 chi Lwong Thi Minh T2 Ia con gai cua 6ng Luong Minh T
c6 thé chap cho 6 ong gidy chtrng nhan quyen st dung dat cua ong T dé vay sb tién
1.100.000.000 dong. Viéc ba T2 giao gidy ching nhan cho 6ng thi chi c¢6 mat ong
vOi ba T2 va cling khong ¢6 1am bién nhan. Tuy nhién, sau khi ba T2 thi€u tién
qua han khong tra nén 6ng madi gap vo chong ong T dé noi viéc ba T2 cam glay
chtng nhan quyén sir dung dét thi vo chong ong T thira nhan 1 biét Viée nay. Pén
nam 2019 chi T2 lam an thét bai va roi kh01‘ dia phuong del} nay van chua that}h
toan ng cho ong. Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng tra lai gidy chung nhan quyén
st dung dat da thé chap thi 6ng khong dong y.



Sy vige dugc Toa 4n nhan dan thi x N, tinh Séc Tréng thu 1y, giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham s6 52/2022/DS-ST, ngay 04/8/2022 da quyét dinh nhu
Sau.

Can cir vao Khodn 2 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39,
khodn 2 Piéu 92, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bj ludt t6 tung
dan sw; Piéu 167, Piéu 188 cia Ludt dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 164 ciia
Bé ludt dan sw va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’o’ng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:
Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Lwong Minh T.

1. Bugc bi don ong Vé Viet T1 co nghia vy giao tra cho nguyén don ong
Luong Minh T glay chung nhan quyen sit dung ddat CN 635334, thujc thira s6
209, to ban do s6 34, dién tich 205,7 m* toa lac tai khom C, phuong A, thi xd N,
tinh Séc Trang do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp ngay 14/9/2018 cho
ong Luwong Minh T ding tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17-8-2022, bi don V& Viét T1 lam don khang cdo ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham - Toa an nhan dan tinh Séc Trang giai quyét:

- Xac dinh lai loai kién 1a “Tranh chdp hop dong thé chap quyén sir dung
dat”,

- Budc nguyén don 6ng Luong Minh T cling phai c6 trach nhiém lién doi
cung chi T2 phai tra tién vay con thiéu cho bj don T1, bi don T1 dong v tra lai
toan bo gidy to da thé chip cho nguyén don T.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don T
khong rat don khoi kién, bi don T1 khong rut lai don khang cdo; Cac duong su
khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién ctia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang, vé tinh co can cir va hop phap cua khang co, vé vigc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung dan su cua nhing ngu’(n tién hanh t6 tung, nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ g1a1 doan phuc tham va tai phién toa
phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc 16 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ngudi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don T, bi don T1 da tuan thu va chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. DPbi véi cac nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Luong Minh N1 va Luong Thi Minh T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham
gia phién toa nhung van vang mit khong rd 1y do, 1 chua thuc hién nghiém theo
triéu tap cua Toa an.
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+ Vé néi dung khdng cao: Do bi don T1 khong chimg minh dugc yéu cau
khang cdo cua minh la c6 can cu phap luat, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don T khong dong y theo yéu cau khang cao cua bi don T1. Vi véy, dé
nghi Hoi dong xét xu phuc tham khong chap nhan khing céo cta bi don T1, gitt
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai li_éy co trong hé so vu cjn, duoc {hcfm tra cac
chimg cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va de nghi
cua Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- NO1 dung va hinh thirc d(m‘kha’mg cao, tho1 han khéng cao cua bi dp’n T1
1a ding quy dinh tai Di€u 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat T6 tung
dan sy nam 2015, nén khang cao la hop I¢, dugc Toa an cap phuc tham chap nhan
va tién hanh giai quyét theo trinh tu phac tham.

- Tai phién toa phuc tham, mic du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai dé tham g1a phién toa, nhung cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Luong Minh N1 va Luong Thi Minh T2 van ving miat khong 13 1y do, khong
thudc trudong hop bat kha khang hodc tre ngai khach quan. Vi vay, Hoi dong xét
xtr can cir khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat to tung dan sy, quyét dinh xét xir vang
mat nhiing nguoi cé tén néu trén.

[2] Vé néi dung khang cdo:
~ Tai phién toa phuc tham, bi don T1 Y?ln gilt nguyén yéu cau khang cdo, cu
thé bi don T1 yéu cau Toa an cap phuc tham - Toa an nhan dan tinh Séc Trang
giai quyeét:

- Xéc dinh lai loai kién 1a “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung
dat”.

- Budc nguyén don 6ng Luong Minh T phai c6 trach nhiém lién do1 cung
chi T2 phai tra tién von vay con thiéu cho bi don T1 1a 1.100.000.000d, sau khi
tra du tién von vay thi bi don T1 dong ¥ tra lai toan b giay to da thé chap cho
nguyén don T.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don T
khong dong y theo yéu cau khang cdo cua bi don T1.

[2- 1] Xét khang cdo cua bi don T1 vé viéc xdc dinh lai quan hé phdp ludt
tranh chdp, thi thdy rdng:

Nguyén don T khql kién yéu ca‘i’u Toa an giai quyét budc bi don T1 phai tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma nguyén don T dugc S¢ Tai nguyén va
Moi tru’ong tinh S cap ngay 14/9/2018 hién nay do bi don T1 dang giir. Trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ cap so tham, bi don T1 c6 lam don yéu cau phan to yéu
cau Toa an giai quyét vé sb tién chi T2 vay cia bi don T1 va giai quyét gidy to
nha dat cua ong T do chi T2 giao cho ong T1 gitr khi vay tién, nhung don phan t6
néu trén khong dang vé thoi gian theo quy dinh tai DBi€u 199 va khoan 3 Diéu 200
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ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén khong dugc Toa an cép SO thém chap
nhén va Toa an cap so tham da khong thu 1y giai quyét y€u cau phan to cua bi
don T1. Cép so thdm xéac dinh quan h¢ phap luét tranh chap theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a “Tranh chdp doi lai gzay chung nhdn quyen su dung dat”
1a dung quy dinh cta phéap luat, vi cap so thim chua giai quyet yéu cau phan tb
ctia bi don T1. Vi vy, khang cdo ctia bi don T1 vé viéc yéu cau xéac dinh lai quan
hé phép luét tranh chip, khong dugc Hoi ddng xét xir chép nhan.

[2-2] Xét khing cdo ciia bi don T1 vé viéc yéu cau nguyén don T cé nghia
lién dé6i ciing chi T2 tra tién vay cho bi don T1, thi thdy rdng:

Tai phién toa phic thim, bi don T1 thira nhan: Khi 6ng cho chi T2 1a con
nguyén don T vay tién, thi 6ng T khong c6 mit va ong T cling khong ky tén bao
lanh tra no thay cho cho chi T2, luc chi T2 giao gidy ching nhén quyén sir dung
dat do ong T dtng tén dé vay tién cta 6ng T1 thi 6ng T cling khong c6 mit.

Tai phién toa phtc tham, bi don T1 cho rang: Ong T biét viéc chi T2 vay
tién ctia ong T1, 6ng T dong ¥ giao gidy td nha dat cua ong T dé chi T2 thé chip
dé vay tién ctia 6ng T1, nhung ong T va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don T khong thira nhan. Ong T1 khong cung cip duoc céc tai liéu, ching ctr dé
chtrng minh c¢6 viéc 6ng T dong ¥ bao lanh tra no thay cho chi T2 khi chi T2
khong tra duge no cho 6ng T1. Vi vay, yéu cau khang cao cua bi don T1 vé viée
budc ong T c6 nghia vu li€n ddéi cung chi T2 tra no cho 6ng T1, khong dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an & cép phuc tham bi don T1 khong cung
cap duoc céc tai liéu, ching cir dé chimg minh yéu cau khang céo cua minh la cé
cin ct phép luat, trong khi ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don T khong
thira nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd khang cdo cia bi
don T1.

[3] Vé an phi dan sw phiic tham: Do khang cao cua bi don T1 khéng duoc
chap nhan. Vi vay, bi don T1 phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan
01 Diéu 148 Bo luat to tung dan sy va khoan 01 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 1 Diéu 308, khodn 1 Diéu 148 va khoan 6 Dicu 313 cla

Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khéng chap nhin khang cdo cua bi don V4 Viét T1.

|- Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s 52/2022/DS-ST ngay 04 thang 8
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang, cu thé nhu sau:
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Can cir vao Khodn 2 Diéu 26, Khodn 1 Diéu 35, Diém a Khodn 1 Diéu 39,
khodn 2 Piéu 92, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cia Bj ludt to tung
dan sw; Diéu 167, Piéu 188 cia Ludt dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 164 cia
Bé ludt dan sy va Khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thieong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa adn.

Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Lwong Minh T.

1. Bugc bi don ong Vo Viét T1 co nghia vu giao tra cho nguyén don ong
Luong Minh T glay chung nhan quyen sir dung ddat CN 635334, thuéc thira s6
209, to ban do s6 34, dién tich 205,7 m? toa lac tai khom C, phuong A, thi xa N,
tinh Séc Trang do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp ngay 14/9/2018 cho
ong Lwong Minh T dirng tén.

2. Vé an phi dén sw so tham:

Buoc bi don 6ng Vo Viét Tl co nghia vu chiu an phi dan sy so tham khong
gid ngach la 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Nguyén don ong Luwong Minh T khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai tién tam ung an phi cho nguyén don ong Lwong Minh T tzen tam ung
dan phi da ndp 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam iing
an phi s6 0001020 ngay 01/7/2021 ciia Chi cuc thi hanh dn dén sw thi xd N, tinh
Soc Trang.

I- Vé an phi phuc tham: Budc bi don T1 phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong) tién an phi phuc tham. Buoc khau trir vao s tién tam tng an phi ma
bi don T1 di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi 0002667 ngay 22/8/2022
cua cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Bi don T1 da nop
du 4n phi phuc tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai Thi hanh an co
quyén théa thudn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
an hodc bi cuong ché Thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



