TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n s6: 1615/2020/HC-ST
Ngay: 25/9/2020

V/v khiéu kién hanh vi hanh
chinh vé dang ky bién dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Kim Phuong
Cdc Héi tham nhéan dén: 1. Ba Pham Dac My Tran

2. Ba Tran Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Lé Ha — Thu ky Toa an nhan dan T HO
Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh d3 tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6
08/2020/TLST-HC ngay 09/01/2020 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé
dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san
khac gcfn lien véi dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb
4388/2020/QDXXST-HC ngay 24 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 10143/2020/QDST-HC ngay 10 thang 9 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Ba Luwu Thi H, sinh nam 1968;

Dia chi: S6 155 duong Nguyén Pon Tiét, phuong C, Quan H1, T H6 Chi
Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi khoi kién: Ong Phan Thanh T, sinh
nam 1975;

Pia chi: S6 43 duong 13, phuong B, Quan H1, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(Gidy tuy quyén s6 M158 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2020 lap tai Phong Cong chimg S6 2, Thanh phd HO Chi Minh).



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién: Luit su
Trang Sy X - Cong ty Luat Hop Danh Thién Loc thudc Poan Luat su tinh Dong
Thap.

2. Nguoi bi kién: Vin phong Ping ky Dat dai Thanh phd;

Dia chi: S6 17 dudng Phan Pang Luu, Phuong M, quan B, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ong Poan
Cong Duy Phong, chirc vu: Giam ddc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai
Quan HI.

NOI DUNG VU AN:

Téng dién tich nha - dat 1.622,7m’ thudc thira 559 to ban d6 s6 5 toa lac
tai s6 155 khu phd 2, dudng Nguyén Pén Tiét, phuong C, Quan H1 T Hb Chi
Minh thudc quyén s¢ hiru ciia ong Luu Hoang An (sinh 1937, chét 2013) va ba
Nguyén Thi Nheo (sinh nam 1947, chét nim 2014) theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 BL 688449
ngay 06/03/2013 cua Uy ban nhan dan Quan Hl1 (goi Gidy chimg nhin BL
688449/2013). B cap nhat thay d6i ndi dung chuyén quyén cho:

- Ong Tran Vin Dtic — ba Luu Thi H; ba Luu Hoang Thao; 6ng Phan Thanh
T —ba Luu Thi Thay Trang va éng Luu Hoang Nghia — ba Pham Thi Anh Thu vao
ngay 30/8/2013, voi DTKV: 557m”; DTXD: 46m’; DTSXD: 46m’.

- Ong Luu Hoang Minh; 6ng ba Luu Hoang Hung- ba Lam Thiy Ngan va
6ng Luu Hoang Anh - ba Tran Thi Ngoc Huong vao ngdy 31/03/2014 véi
DTKV: 764,6m*; DTXD: 248,9m*; DTSXD: 248,9m’.

Ngay 04/9/2015, Uy ban nhan dan Quan H1 (Uy ban Quan H1) ban hanh
Quyét dinh s6 3809/QD-UBND-TNMT (goi Quyét dinh thu hodi 3809/QD-
UBND-TNMT) vé viéc thu hoi, hily bé Gidy CH01432/2013, do chua phu hop
v6i hién trang sir dung (c6 mot phan dién tich dat khoang 214m” dugc cap gidy
chtng nhén 1a duong di chung). Ngay M/11/2015, Cha tich Uy ban Quan H1
ban hanh Quyét dinh s 4668/QD-UBND-TNMT (goi Quyét dinh khiéu nai
4668/QD-UBND-TNMT) vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba H. Khong dong ¥
v6i 2 quyét dinh ndy cac ong ba: Luu Thi H; Luu Hoang Nghia; Luu Hoang
Minh; Luu Hoang Hung; Luu Hoang Thao; Luu Thi Thuy Trang va Luu Hoang
Anh thuc hién viéc khoéi kién tai Toa an nhan dan Quan H1. Theo Ban an hanh
chinh so tham s6 19/2018/HC-ST ngay 30/11/2018, Tda an nhan dan Quan H1



d3 tuyén hiy Quyét dinh thu hdi 3809/QD-UBND-TNMT va Quyét dinh khiéu
nai 4668/Qb-UBND-TNMT.

Ngay 06/7/2017, Uy ban Quan HI1 ban hanh Quyét dinh sb 4148/Qb-
UBND-TNMT (goi Quyét dinh thu héi 4148/QD-UBND-TNMT) vé viée thu
hoéi phan dét co dién tich 189,3m’ thudc mot phan thira dat s6 07, 13 to ban dd s6
5 (BBDC 2003), phudng C Quan H1 dé st dung lam dudng giao thong. Khong
doéng v véi quyét dinh nay cac 6ng ba: Luu Thi H; Luu Hoang Nghia; Luu
Hoang Minh; Luu Hoang Hung; Luu Hoang Thdo; Luu Thi Thuy Trang va Luu
Hoang Anh thuc hién viéc khaoi kién tai Toa an nhan dan T HO Chi Minh. Theo
Ban 4n hanh chinh so thAm s6 1614/2018/HC-ST ngay 13/11/2018, Toa 4n nhan
dan T HO Chi Minh d3 tuyén huy Quyét dinh thu hoi 4148/QD-UBND-TNMT.

Ngay 03/7/2019, Vin phong ding ky Pat dai chi nhanh Quan H1 (Vin
phong dang ky) ban hanh Vin ban s6 1529/CNQ2 giri cho ba Luu Thi H, vé
viéc tam hoan tra hd so chuyén quyén tai thira dat s6 559, to ban d6 5, phudng
C, Quan HI (Bién nhan 391/2019). V6i ndi dung: “...Ngay 16/4/2019 Van
phong Pang ky Qudn HI ¢6 bdo cdo s6 M/BC-CNQ?2 giri Uy ban Qudn HI vé
gidi quyét ho so dang ky bién déng chuyén nhwong quyén sir dung dat & doi véi
thira ddt néu trén... cho dén nay, Chi nhanh Van phong dang ky Quédn HI chira
nhdn dwoc van ban phiic dap cia Uy ban Qudn HI vé ndi du ng néu trén. Do
do, ho so ciia Ba tam thoi chua du diéu kién gidi quyét. Sau khi, c¢6 vin bdn
phiic dap ciia Uy ban Qudn HI; d@é nghi, Ba ndp lai hé so Chi nhanh Qudn Hl
Sé tiép tuc xem xét gidi quyét tiép hé so theo quy dinh.”.

Ngay 07/8/2019, Uy ban Quan HI ban hanh Vin ban sb 2919/UBND-
TNMT giri cho ba H véi ndi dung: “...Hién nay, Uy ban Qudn HI dang thuc
hién thi tuc dé nghi Vién truong Vién kiém sat nhdn dén cd'p cao tai T H6 Chi
Minh khéng nghi Giam doc tham déi véi 2 ban dn trén theo hwéng hity ca 2 ban
dn so tham, giao cho Toa dn cdp so tham xét xir lai tir dau va dwa ba Phan Thi
Ngoc Twoi tham gia t6 tung véi tw cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Do d6, Uy ban Qudn HI chwa thuc hién 2 ban dn néu trén, cho két qud
gidi quyét ciia Vién truong Vién kiém sdat nhdn dén cdp cao...”.

*Tai cac Pon khoi kién ngay 09/9/2019 va ngay 18/M/2019; Ban tw khai
ngay 17/7/2020 va Bién bdan khéng tién hanh doi thoai dwoc ngwoi khoi kién ba
Luu Thi H ¢6 éng Phan Thanh T dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Sau khi Ban 4n s6 1614/2018/HC-ST va Ban 4an s6 19/2018/HC-ST ¢6
hi¢u luc, gia dinh ba H da tién hanh cac thu tuc thoa thuan phan chia di san va
ting cho toan bo nha — dat theo Gidy ching nhan CH01432/2013 cho ba H. Tir
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co s& nay ba H ndp hd so tai Van phong diang ky Dét dai T - Chi nhanh Quan
H1 dé dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat. Theo Vin ban
2919/UBND-TNMT thi Uy ban Quén HI tra 10i cho ba H biét Iy do Uy ban
Quan HI chua thyc hién 2 ban an trén 1a dang chd két qua giai quyét cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai T H6 Chi Minh. Viéc Vian phong
dang ky dat dai T - Chi nhanh Quan H1 can ct vao Van ban 2919/UBND-
TNMT tra ho so ding ky bién dong 1a vi pham quy dinh vé viéc dang ky bién
dong, vi tai thoi diém ba H dang ky bién dong hd so cta ba hop 1¢, khong c6
quyét dinh khang nghi giam dbc tham hay van ban tam hodn thi hanh an cua
Vién kiém sat nhan dan cip cao.

Vi vay, ba H yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén
hanh vi khong cap nhat bién dong quyén sir dung dat 13 trai phap luat, budc Van
phong ding ky Pit dai T thuc hién tha tuc cap nhat bién dong chuyén quyén sir
dung trén Gidy chting nhan BL 688449/2013 cho ba H theo quy dinh phap luat.

* Tai Van ban sé 2418/VPPK-HC ngay 09/03/2020, nguoi bi kién Vin
phong déang ky dat dai T ¢6 ¥ kién nhw sau:

Vin phong ding ky dat dai Thanh phd 1a nguoi bi kién trong vu 4n hanh
chinh so thAm do ba Luu Thi H khai kién, yéu cau Van phong ding ky dét dai
Thanh phd thyc hién dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat ddi voi thira
dat thudc thira 559 to ban d6 so 5 toa lac tai s6 155 khu phd 2, duong Nguyén
Pén Tiét, phuong C, Quan HI.

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét vu an theo quy
dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

- Ong Phan Thanh T dai dién cho nguoi khéi kién; Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba Luu Thi H va c¢6 101 trinh bay:

Téng 16 dat cua gia dinh ba H tai thira s6 559 to BD s6 5 1a 1622,7m? da
duoc cdp Gidy chung nhan CH01432/2013 tai dia chi 155, Nguyén Don Tiét
khong c6 16i di chung, Uy ban Quén H1 ban hanh quyét dinh thu hdi phan dét
ctia gia dinh ba H voi 1y do 1a tao 16i di chung nhung thuc té 1a tao 16i di cho 16
dat ctia ba Phan Thi Ngoc Tuoi.

Hai ban 4n néu trén di c6 hiéu luc phap luat, gia dinh ba H da tién hanh
xong cac thu tuc Thoa thuan phan chia di san ctia cha me tai Phong cong chung,
hd so hop 1. Can cir cong van sd 2919/UBND-TNMT Vin phong ding ky dat
dai T Chi nhanh Quan H1 d3 tra hd so ding ky bién dong cho ba H va ba H d3
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nhan lai hd so. Viéc Vian phong dang ky dat dai T Chi nhanh Quén H1 hoan tra
hd so va khong giai quyét viée ding ky cho ba H 1a vi pham cac qui dinh cua
phap luat vé viéc dang ky bién dong. Lién quan dén viéc Khang nghi 02 ban 4n
so tham khong lam anh hudng dén viée dang ky bién dong cua ba H cho dén khi
nao Uy ban Quan H1 nhan dugc Khang nghi Giam ddc thim hay mot vin ban
tam hodn thi hanh 4n cua Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai T H6 Chi Minh.

Pé nghi: Tuyén hanh vi khong cap nhat bién dong 14 trai phap luat Budc
Vin phong dang ky dat dai T Hb Chi Minh cho tién hanh thu tuc ding ky cap
nhat bién dong trén Gidy chimg nhan s6 BL 688449, sb vao sd cip gidy chimg
nhan CHO1432 tai thira dat s6 559, t& ban do sb 5 toa lac tai dia chi 155 Nguyén
Pon Tiét, phudong C, Quan H1 cho ba H theo Khoan 4 Piéu 95 cua Luat Dat dai
nam 2013.

- Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai Thanh phd vang mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguoi bi kién ong Poan
Cong Duy Phong ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

* Viéc tuan tha phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xu so
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thi ding cac quy dinh cua Luat T6
tung hanh chinh. Cac duong su tham gia t6 tung di chip hanh dung cac quy
dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

* Can ct cac chung ctr tai hd so va két qua tranh tung tai phién toa, xét
thiy yéu cau khoi kién cua ba H c6 co so. Dé nghi, chip nhan yéu cau khoi kién
ciia ba H, budc Vian phong dang ky dat dai T nhan lai hd so va giai quyét cap
nhat viéc chuyén quyén tai thira dat sb 559, to ban d6 sb 53, phuong C, Quan H1
cho ba H theo quy dinh phap luat.

XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chtiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir so

thadm nhan dinh:

[1] V& su ving mit cia ngudi tham gia t6 tung:

Tai phién toa, nguoi bi kién Vin phong dang ky dat dai T; ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién 13 ong Poan Cong Duy Phong véng
mit, nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can ¢ Khoan 1 Diéu 158
ciia Ludt T tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa xét xir ving

mit nhimg ngudi tham gia t§ tung néu trén.



[2] Vé ddi tuwong, thoi hiéu khoi kién va thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 03/7/2019, Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Quan H1 ban hanh
Vin ban sb 1529/CNQ2 gtri cho ba Luu Thi H vé viéc tam hoan tra ho so chuyén
quyén tai thira dat thudc thira 559 t& ban d6 sb 5 toa lac tai s6 155 khu phé 2,
duong Nguyén Pon Tiét, phuong C. Ngay 10/9/2019 ba Luu Thi H ndp don khoi
kién yéu cau Toa 4n nhan dan T H6 Chi Minh budc Van phong dang ky dat dai T
thuc hién hanh vi dang ky bién dong chuyén quyén st dung thira dat trén cho ba,
d3 dugc Tda an nhan dan T H6 Chi Minh thu 1y giai quyét. Can ct Khoan 3 va
Khoén 4 Diéu 3; Khoan 1 Diéu 30; Khoan 4 Diéu 32; diém a Khoan 2 Diéu 116
Luét T6 tung hanh chinh, hanh vi néu trén 1a hanh vi hanh chinh bi kién, thudc
tham quyén giai quyét so tham cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, con
trong thot hi¢u khai kién.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Tai Vin ban thoa thuin phan chia di san, lap tai Phong Cong chtng s 3
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22/6/2015 sb 18348, giita ba Luu Thi H va ba
Luu Thi Thuy Trang hanh dong nhin danh c4 nhan va dai dién cho cac dong
thira ké 1a 6ng Luu Hoang Minh; 6ng Luu Hoang Nghia; 6ng Luu Hoang Hung;
ong Luu Hoang Anh va 6ng Luu Hoang Thao thda thuan tdng cho toan bd va
khong diéu kién phan nha va quyén st dung dét trong cin nha toa lac tai s6 155
khu phé 2, duong Nguyén Pon Tiét, phuong C theo Gidy chimg nhan BL
688449/2013 cho ba H. Nam 2019, ba H nép Pon ding ky bién dong noi dung
chuyén s¢ hiru va quyén str dung dbi v6i nha va dit trén tai Van phong ding ky
d4t dai T Chi nhanh Quén HI1 theo bién nhin sb 391/2019. Tai Vin ban
1529/CNQ2, Vin phong dang ky dat dai T Chi nhanh Quéan H1 d3 tam hoén cép
nhat va hoan tra ho so cho ba H véi Iy do chd vin ban phic dap ciia Uy ban
Quan HI1. Tai Van ban 2919/UBND-TNMT gtri cho ba Luu Thi H, ij ban
Quan HI cho biét 0y ban Quan H1 dang thyc hi¢n thu tuc dé nghi gidm ddc
tham d6i voi 2 ban an theo hudng hiy 4n so thim dé dua ba Phan Thi Ngoc
Tuoi vao tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Theo quy dinh cua Luat Pt dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh Phii, thAm quyén xem xét giai quyét viéc dang ky dat
dai, nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a Van phong dang ky dat dai T. Nha
va dit trén ¢ cac gidy to theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2013, tai thoi diém
ba H va cac dong thira ké thoa thuan phan chia di san thira ké nha va dat trén
khong bj tranh chip, cu thé 1a tranh chap 16i di chung véi cac ho lién ké. Theo
Van ban 2919/UBND-TNMT, Uy ban Quan HI1 chi dang thuc hién thu tuc dé
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nghi giam déc thim 2 ban 4n trén theo hudng hiy an so tham dé dua ba Phan
Thi Ngoc Tuoi vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan, viéc dé nghi nay chi lién quan dén véan dé t6 tung. Hon nita, cho dén
nay Vian phong ding ky dat dai Thanh phé khong xuét trinh tai liéu chimg c
hodc vin ban cua cic co quan Nha nudce ¢ tham quyén vé viéc tam hodn thi
hanh 2 ban an. Viéc Vian phong diang ky dat dai Thanh phd hoan tra ho so ding
ky va khong giai quyét chuyén quyén sir dung dat trén cho ba H 14 trai phap luat,
1am anh hudéng dén quyén loi ciia ba H. Vi vay, can budc Vian phong dang ky dat
dai T nhan lai ho so va giai quyét viéc diang ky dat dai, nha & va tai san gan lién
v6i dat ddi voi thira dat s6 559, to ban d6 s6 5, toa lac tai dia chi 155 khu phd 2,
duong Nguyén Don Tiét phuong C, Quan HI cho ba H theo quy dinh phap luat.
Yéu cau khoi kién va dé nghi ctia Luat su bdo vé cho ba H dugc Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 101 dé

nghi chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba H 1a ¢6 co sé.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba H dugc chdp nhan nén Vin
phong ding ky dat dai T phai chiu an phi hanh chinh so thdm theo quy dinh cua
Khoan 1 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/M/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 3; Khoan 1 Diéu 30; Khoan 4 Diéu 32;
diém a Khoan 2 Piéu 116; Khoan 1 Piéu 158; Khoan 2 Piéu 173 va diém a
Khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Cin ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can ctr Khoan 1 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/M/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,

quan ly va st dung an phi.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Luu Thi H.
Tuyén bd hanh vi ciia Van phong ding ky dat dai T H6 Chi Minh khong
giai quyét chuyén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi

7



dat tai thira dat sd 559, to ban dd sd 5, toa lac tai dia chi 155 khu phé 2, duong
Nguyén Don Tiét, phuong C, Quan H1, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Luu
Thi H 1a trai phap luat.

Budc Vin phong dang ky dit dai Thanh phé H6 Chi Minh nhan lai hd so
va giai quyét viéc dang ky dat dai, nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
sb6 559, to ban dd sd 5, toa lac tai dia chi 155 khu phé 2, duong Nguyén Pon
Tiét, phuong C, Quan H1, T HO6 Chi Minh cho ba Luu Thi H theo quy dinh phap
luat.

2. An phi hanh chinh so tham:

- Vin phong ding ky Dét dai Thanh phé HO6 Chi Minh phai ndp 300.000
(Ba trim ngan) dong.

- Hoan lai cho ba Luu Thi H 300.000 (Ba tram ngan) dong 4n phi tam ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2019/0045387 ngay 06 thang 01 nam 2020 cua Cyc Thi
hanh 4n dan sy T Ho Chi Minh.

3. Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM,;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

P6 Thi Kim Phuong



