TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 283/2025/DS-PT
Ngay: 15-7-2025

VIv: “Tranh chdp quyén si dung
dat va kién doi tai san 1a quyen
sir dung ddt”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:Ong V6 Vin Toan

Céac tham phan:Ong Ngé Thanh Sy

Ong Nguyén Trung Hung

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vu &n dan su thy ly s6 73/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va kién doi tai san la quyén sir
dung dat ;

Do ban &n dan sy so tham sb 54/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 220/2025/QD-PT ngay
03/6/2025, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 540/2025/QD-PT ngay
25/6/2025 giira cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi Bich L, sinh nam 1966

Pia chi: Ap C, xa L, huyén T, tinh Bong Nai (nay 1a x4 D, tinh Dong Nai).

1.2. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1970

Pia chi: Ap A, x4 L, huyén T, tinh Pong Nai (nay la x& D, tinh Bong Nai).

Ngueoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Phlc
L2- Luat su VPLS cong 1y B- thugc Poan luat su tinh D.
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2. Bi don: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1993

Pia chi: Ap A, x4 L, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a xa D, tinh Bdng Nai).

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi Thi T1, sinh nam 1970

3.2. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1965

3.3. Em Nguyén Hoang Trdc L3, sinh nim 2007

3.4. Chau Nguyén Huy H, sinh nim 2022.

Cung dia chi: S6 1, ap A, x& L, huyén T, tinh Ddng Nai (nay & x4 D, tinh

Pong Nai).

(Ba Pham Thi Thanh T la me rudt va la nguoi dai dién theo phap luat caa

chau Nguyén Huy H; ba Vii Thi T1 1a me rudt va 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua em Nguyén Hoang Truc L3).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba Vi Thi T1, éng Nguyén Vin C: Ba

Pham Thi Thanh T, sinh nim 1993 (van ban ty quyén ngay 07/11/2023)

Dia chi: 4p A, x4 L, huyén T, tinh Bong Nai (nay la x4 D, tinh Bong Nai).
3.5. Ba Nguyén Thi L4, sinh nim 1957.

3.6. Anh Vi Minh S, sinh nam 1981.

3.7. Anh Vii Duy T2, sinh nam 1985.

3.8. Anh Vit Quéc V, sinh nim 1987.

3.9. Ong Vii Quang L5, sinh nam 1958.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba L4, anh S, anh T2, anh V: Ong Vil

Quang L5, sinh nam 1958 (van ban uy quyén ngay 25/12/2023)

Nai).

Cung dia chi: Ap B, x4 L, huyén T, tinh Pong Nai (nay la x4 D, tinh Pong

4. Nguroi lam chung:
4.1. Ba Pham Thi Thuy T3, sinh nam 1972
Pia chi: S6 B, to A, 4p B, x4 L, huyén T, tinh Bong Nai (nay 1a x& D, tinh

Pong Nai).

4.2. Ba Pham Thi V1, sinh nam 1977
Dia chi: S6 A, to A, 4p A, x& L, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a x& D, tinh

Pong Nai).

4.3. Ong Pham Vin T4, sinh nam 1972
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Dia chi: S6 A, t6 A, 4p A, xa L, huyén T, tinh Bong Nai (nay 1a xa D, tinh
Pdng Nai).

4.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1971
Dia chi: Ap A, x4 L, huyén T, tinh Déng Nai (nay 1a xa D, tinh Bdng Nai).
4.5. Ong Mai Xuan T5, sinh ndm 1957

Pia chi: Khu phd L, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai (nay la xa D, tinh
Dbang Nai).

4.6. Ong b6 Trung K, sinh nam 1953

Pia chi: S6 C, 4p B, x4 L, huyén T, tinh Bong Nai (nay la xa D, tinh Pong
Nai).

5. Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi L1.

(Ba L, ba L1, ba T, Luat su L2, ba T3, ba V1, 6ng T4 c6 mat; 6ng L5, ba
H1, ba T5, 6ng K vang mit tai phién toa)

NQI DUNG VU AN:

Theo Gn so tham,
* Nguyén don ba Pham Thj Bich L, ba Pham Th; L1 trinh bay:

Cha me ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi L1 la cu 6ng Pham Vian X, sinh
nam 1945, chét nam 1992 va cu ba Lé Thi C1, sinh ndm 1947, chét nam 1997. Hai
cu c¢6 07 ngudi con gdm ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi Thly
T3, 6ng Pham Van T4, ba Pham Thi V1, éng Pham Vian T6 va éng Pham Vian T7
(cha caa ba Pham Thi Thanh T). Cha me ba L va ba L1 1a cha sir dung dién tich dat
ngang 21m x dai 70m tai 4p A, xa L, huyén T. Sau khi cha me qua doi va khong dé
lai di chuc thira ké thi 07 anh chi em trong gia dinh cing quan ly tai san cua cha
me. Ngay 17/6/1999 cac anh chi em trong gia dinh cung nhau ty théa thuan hop
phan chia dat do cha me dé lai. B4 Pham Thi Bich L va ba Pham Thi L1 duoc chia
phan dat mdi ngudi ngang 02m x dai 70m lién ké nhau va dé tién loi st dung ba L
va ba L1 nhat tri gop chung véi nhau tao thanh thira dat c6 kich thudc chiéu rong
mat tién 04m x dai 1a 70m. Trén thuc té thi phan dat sir dung c6 dién tich 319m?
thudc thira 792, to ban d6 s6 13 tai ap A, xa L, huyén T.

Sau khi duoc chia dat va gop dat sa dung chung, ba L va ba L1 xay mdi
ngudi Mot can nha cap bbn sét nhau ¢ phia sau dudi dat kich thuéc khoang 04m x
05m, phan dat mat tién khoang 100m? (ngang 04m x dai 25m) thi hai ba cho ba
Pham Thi Thanh T 1a con ctua 6ng T7 ¢ nho dé mé tiém may d6. Vi tinh cam gia
dinh va ciing mudn tao diéu kién cho ba T lam an nén hai bén khong 1ap gidy to
hay vin ban hop ddng vé viéc ba T & nho trén dat. Khoang nam 2020 ba T sia
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sang lai phan mat tién rdi tu v 1ap tha tuc dang ky dé sang tén thira dat cho ba T.
Khi phat hién sy viéc ba L va ba L1 dd 1lam don tranh chap tai UBND x4 L 25
nhung giai quyét khong thanh. Qua két qua hoa giai hai ba dugc biét thira dat 792,
t& ban dd sb 13 (mai thudc thira 185, to ban dd sé 14) ¢6 dién tich 319m? dét thuoc
phan thira ké cua ba L, ba L1 da dugc UBND huyén T cip nham cho hé 6ng Vi
Quang L5 va ba Nguyén Thi L4. Ttr viéc cAp nham trén nén ba T da lién hé dng
L5, ba L4 lam thu tuc sang nhuong lai cho ba T dién tich dat trén. Qua do dac
trong qud trinh giai quyét vu an dt tranh chap c6 dién tich 321,5m? dat thudc thira
185, to ban d6 sé 14 duoc gidi han bai cac mde (1,2,3,...., 16,1) theo trich luc va
do hién trang thua dat ban d6 dia chinh sé 2214/2023 ngay 12/7/2023 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh T9.

Nay ba L, ba L1 yéu cau Toa an cong nhan cho hai ba duoc quyén quan ly,
sir dung dién tich 321,5m* dat thuoc thira 185, to ban dd s6 14 tai ap A, xa L,
huyén T dugc gidi han boi cac mée (1,2,3,....,16,1) theo Trich luc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh s6 2214/2023 ngay 12/7/2023 cua Vin phong dang ky
dat dai tinh - Chi nhanh T9.

Budc ba Pham Thi Thanh T tra lai cho ba L va ba L1 phan dién tich dat ¢
nho qua do dac trong qué trinh giai quyét vu an 1a dién tich 149m? dat thuoc thira
185, to ban d6 sb 14 duogc gisi han bai cac mde (1, 2, 3, 4, 5, 6, a, b, ¢, 16, 1) theo
trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sé 2214/2023 ngay 12/7/2023
ciia Van phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh T9.

Truong hop yéu cau khai kién duoc chap nhan, dé thuan tién cho viéc quan
ly, str dung dat dang tranh chap ba L, ba L1 xin nhan toan bo dién tich 321,5m?* dét
thudc thira 185, to ban d6 sb 14 tai 4p A, xa L, huyén T dugc gidi han boi cac mbe
(1, 2, 3,...., 16, 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6
2214/2023 ngay 12/7/2023 cia Vin phong dang ky dét dai tinh D - Chi nhanh T9.
Ba L va ba L1 dong y thanh toan bang gié tri d6i voi phan dat ngang 02m x dai hét
dat ma ba T duoc huong tir 6ng T7 d¢é lai theo gida ma Toa an da tién hanh dinh gia
trong qua trinh giai quyét vu én.

Déi voi tai san trén phan dat ¢ nho gom 01 cin nha cap bdn va cac tai san
khac trén dat do ba T xay dung, ba L va ba L1 xin nhan va sir dung. Ba L va ba L1
ddng y thanh toan lai gia tri cin nha theo gia ma Toa 4n da tién hanh dinh gia theo
Chutng thu tham dinh gia sé 142/TDG-CT ngay 16/4/2024 cua Cong ty c6 phan
T10 trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vy an ba L va ba L1 da nop tam tng
chi phi té tung xem xét, tham dinh tai cho sé tién 1a 6.388.5564d (Sau triéu, ba tram
tam muwoi tdm ngan, ndm tram ndm muwoi sau dong) va chi phi dinh gia sé tién la
50.000.000d (Nam muoi triéu dong), tong 1a 56.388.556d (Nam muoi sdu triéu, ba
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tram tdm muoi tdm ngdn, nam trdm ndm mwoi sau dong). Truong hop yéu cau
khai kién cua ba L va ba L1 dugc chap nhan thi hai ba yéu cau ba T phai ¢6 nghia
vu thanh toan lai tién tam ung trén theo quy dinh.

* Bi don ba Pham Thi Thanh T trinh bay:

Phan dién tich dat dang trang chap hién nay nam trong tong dién tich
1.470m? dét c¢6 ngudn goc 1a cua 6ng ba ndi ba T 1a cu dng Pham Vian X, chét nim
1992 va cy ba Lé Thi C1, chét nam 1997. Sau khi 14y vg, cha ba T 1 6ng Pham
Vin T7 dugc 6ng ba noi cho phan dién tich dat khoang 265m? (chiéu rong khoang
05m, chiéu dai khoang 53m) dé 1am nha ra & riéng, cing véi d6 ong ba ndi ba T
cho dng Pham Vian T4, 6ng Pham Vin T6 mdi ngudi mot phan dat khoang 265m?
nhu cha ba T dwoc cho. Phan dat éng T4, dng T6 duoc cho thi hai ong di 1am thu
tuc dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Sau khi dugc cho dat cha me
ba T c6 dung cin nha gd va sinh séng trén phan dat nay tir thoi diém duoc cho dat
dén nay. Nam 1998, ong T7 cha ba T chét, nim 2000 do cin nha gd da hu hong
khdng con an todn nén me ba T ¢6 XAy lai cin nha cap 4 trén. Sau ndy, me ba T két
hon véi 6ng Nguyén Vin C. Trong thdi gian chung séng me ba T va ong C ¢6 cai
tao, sua chira lai can nha cép 4 trén. Hién can nha cép Atrén datcObaA T, me ba T,
6ng C, em gai ba T la em Nguyén Hoang Trlc L3 va chau Nguyén Huy H dang
sinh sdng.

Phan dét con lai trong tdng dién tich 1.470 m? dét sau khi 6ng ba noi mat thi
ba Pham Thi V1 ¢6 ban cho vo chong 6ng Vii Quang L5, ba Nguyén Thi L4 phan
dién tich khoang 318m?* (chiéu rong khoang 6m, chiéu dai khoang 53m) theo mat
duong lién ké voi phan dat cua cha ba T duoc cho. Sau khi mua dat vo chong 6ng
L5, ba L4 1am thu tuc xin cap gidy chang nhan d6i véi phan dat nay va duogc
UBND huyén T cip ngay 08/12/1999 dbi véi dién tich 319m? dat thudc thira 792,
td ban d6 s6 13. Tuy nhién, do c6 su nham I3n nén phan dat ma éng L5, ba L4
duoc cap gidy chiing nhan 14 phan dat cua gia dinh ba T dang st dung. Sau d6 ong
L5, ba L4 da chuyén nhuong lai phan dat ¢ mua trén cho ba Nguyén Thi H1 va ba
H1 da 1am tha tuc dé duoc cp gidy chung nhan quyén sir dung di vai phan dién
tich ¢at mua ctia 6ng L5, ba L4. Nam 2020 khi ba T lién hé dé 1am thu tyc xin cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat d6i vaoi phan dién tich cha ba duoc cho thi
duoc biét phan dat nay co quan c6 tham quyén da cap nham cho 6ng L5, ba L4
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 L 125715 ngay 08/12/1999. Ba T da
lien hé voi 6ng L5, ba L4 dé lién hé co quan c6 tham quyén thu héi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cdp nham. Tuy nhién do thi tuc phuac tap nén gitta ba T
va 6ng L5, ba L4 da 1am thi tuc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
sang tén lai phan dat néu trén. Ngay 20/5/2020 ba T cing 6ng L5, ba L4 da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc UBND x& L 25 chiing thuc theo sb
chung thuc 277, quyén sé 01/2020 (8)-SCT/HD,GD. Sau khi ky hop déng ba T
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thue hién tha tuc dang bo trude ba cap nhat tén chu st dung dat, cap doi lai giay
ching nhan quyén st dung dat va duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CX 898625 vao ngay 20/5/2020 véi dién tich 270,3m? dat thuoc thia
185, to ban db sb 14 tai x4 L, huyén T.

Qua trinh sir dung dat vi phan dat caa ba T c6 02 mat tién, 01 mit giap véi
duong Tinh 16 769 va 01 mit gidp véi duong hém rong khoang 04m va xuét phéat
ttr tinh cam gia dinh nén ba T di cho ba L, ba L1 x4y tam méi ngudi 01 cin phong
phia sau khoang 30m? (ngang 05m x dai 06m) dé & thuan tién trong viéc di 1& nha
tho, tuy nhién hai ba khong & ma cho nguoi khac thué. Hién 02 cén phong trén
dang dé trong, khong ¢ ai sinh séng.

Nay ba L va ba L1 can ctr vao bién ban hop gia dinh 1ap ngay 17/6/1999 do
ba L, ba L1, ba V1, ba T3, 6ng T6 tu théa thuan hop phan chia dat do dng ba noi
dé lai dé tranh chap dat véi ba T 13 khong c6 co sd. Qua yéu cau khai kién cua ba
L va ba L1 tai Toa an thi ba T khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau
khai kién cua ba L va ba L1.

Pbi v6i phan dat ma ba T cho ba L, ba L1 tam xay dung 02 cin phong ¢
phia sau dat dang tranh chap do ba T ding tén thi ba T khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. Trudng hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba L va ba L1 thi ba T s& khai kién ba L va ba L1 trong vu an khac dé yéu cau hai
ba tra lai dat theo quy dinh cua phép lut.

Pbi voi Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 2214/2023
ngay 12/7/2023 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh B - Chi nhanh T9 phét hanh va
Chung thu tham dinh gia sé: 142/TDG-CT ngay 16/4/2024 cua Cong ty c6 phan
T10 dbi véi dat tranh chap va tai san trén dat duoc thu thap trong qué trinh té tung
vu an thi ba T dong y va khong co y kién hay yéu cau gi.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi T1, 6ng Nguyén Vin C,
em Nguyén Hoang Tric L3, chau Nguyén Huy H (ba T 1 me rugt cia chau H, ba
T1 1& me rugt cia em L3 va ba T la nguwroi dai dién theo sy quyén cia ba T1 va ong
C) trinh bay:

Ba T1, 6ng C, em L3 va chau H thdng nhat va dong y véi v kién, yéu cau
cta ba T. Truong hop yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan thi ba T1,
6ng C, em L3 va chau H dong y thuc hién theo quyét dinh cta co quan c6 tham
quyén va khi quyét dinh, ban &n c6 hiéu luc phap luat. i vai tai san, cong stc ma
ba T1, 6ng C da dau tu d6i voi can nha va dat dang tranh chéap thi ba T1, éng C
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu cé thi ba T1 va 6ng C sé&
khoi kién bang vu an khéac. Ngoai ra, ba T1, 6ng C, em L3 va chau H khéng con y
kién hay yéu cau gi khac.



* Nguoi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vi Quang L5, ba Nguyén Thj
L4, anh Vi Minh S, anh Vii Duy T2, anh Vi Quéc V do 6ng L5 la nguwoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ong L5 thira nhan vé ngudn gdc dat tranh chap nhu bi don trinh bay 1 dung,
theo 6ng L5 xac dinh dién tich 319m? dat thudc thira 792, to ban dd s6 13 ma vg
chong ong di chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thanh T ngudn gdc la do bi cap
nham nén vo chong éng da 1ap hop dong chuyén nhuong thira dt cho ba Pham Thi
Thanh T. Dién tich dét thuc té thudc quan ly, st dung cua vo chdng dng la dién
tich 318 m? dat thudc thira 797, to ban dd sé 14 vo chdng 6ng di nhan chuyén
nhuong tir ba Pham Thi V1, dng Pham Vian T6. Dat c6 ngudn gdc 1a do cu ba L&
Thi C1 dé lai sau khi d3 phén chia cho cac con theo bién ban hop gia dinh phan
chia dat tho cu 1ap ngay 30/6/1997. Sau khi vo chéng 6ng nhan chuyén nhugng
dién tich 318m? dat thuoc thura 797, to ban dd sé 14 tir ba Pham Thi V1 thi vo
chdng 6ng chua duoc co quan c6 tham cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, vi
dd cdp nham d6i véi thira 792, t& ban @6 s6 13 cua ba T. Tai thoi diém 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/9/1997 c6 mat day da cac nguoi
con cta cy C1, sau khi 6ng L5 va ba V1 ky hop dong thi cac ngudi con bén gia
dinh cy C1 da giao cho 6ng L5 bién ban hop gia dinh phéan chia dat tho cu 1ap ngay
30/6/1997. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
26/9/1997 giita ba V1 véi vo chong ong dbi vai dién tich dit 390m?* nay la 318 m?
thudc thira 797, to ban d6 s6 14 duoc UBND x4 L 25 x4c nhan thi ¢ mat day da
cac ngudi con caa cu C1 nén nhitng nguoi con cia cu C1 co biét. Vo chong ong
quan Iy sir dung dién tich dat trén hon 10 nim sau d6 di chuyén nhuong lai cho
ngudi khac thi ba L, ba L1 va nhitng ngudi con khac cua cu C1 khong co y kién
hay tranh chap gi.

Nay ba L va ba L1 khai kién vy an nhu trén 6ng L5 cho rang khong dung vi
phan dét tranh chap cu C1 da cho 6ng T7 cha ba T, sau khi 6ng T7 chét thi ba T
duoc thira ké va da duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.

Ngoai cac y kién da trinh bay & trén thi 6ng L5 khdng con y kién hay trinh
bay gi khac. Ngay 10/01/2024 6ng L5 c6 don xin xét xtr vang mat.

Tai ban &n dan sw so tham sé 54/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tink Pong Nai tuyén xiz:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
184, 227, 228, 266 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy; Biéu 690, 692, 695 B Dan
sw nim 1995; Diéu 158, 179, 182, 183, 190, 234 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
188 Luat Pat dai nam 2013 va Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi.
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Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Bich
L, ba Pham Thi L1 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat” va “Kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat” véi bi don ba Pham Thi Thanh T vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan cho hai ba dwoc quyén quan ly, st dung dién tich 321,5m? dét thuoc thira
185, t& ban d6 s6 14 tai 4p A, x4 L, huyén T duoc gidi han béi cac mée (1, 2, 3,....,
16 , 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sé 2214/2023 ngay
12/7/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh T9. Budc ba Pham
Thi Thanh T tra lai cho ba L va ba L1 phan dién tich dit & nhd qua do dac trong
qua trinh giai quyét vu an 1a dién tich 149 m? dit thuoc thira 185, to ban d6 sb 14
duoc gidi han bai cac méc (1, 2, 3, 4,5, 6, a, b, ¢, 16, 1) theo trich luc va do hién
trang thira dat ban d6 dia chinh s6 2214/2023 ngay 12/7/2023 cta Vian phong dang
ky dat dai tinh B — chi nhanh T9.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

- Ngay 04/10/2024 nguyén don ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi L1 khéng
cd0 ban an so tham, yéu cau cip phic tham sira ban an so tham sb 54/2024/DS-ST
ngay 30 thang 9 nim 2024 ciia Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi khang cdo gitr nguy@n yéu cau khang céo, nguyén don
git nguy@n yéu cau khoi kién. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viéc
giai quyét vy an. Khong duong su nao cung cap thém tai liéu, ching ca moi.

* Quan diém tranh ludgn cua Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don ba L, ba L1:

Bién ban hop gia dinh phan chia dat thd cu ngay 30/6/1997 cac duong su
khong st dung dé ding ky quyén st dung dat nén khong cé gia tri phap ly con
Gidy xé&c nhan duogc thira huong di san ngay 17/6/1999 duoc nhitng nguoi thira ké
theo phép luat ky nhan nén cé gia tri thi hanh.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

* Quan diém va dé nghj cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phlc tham, Thu ky phién toa
da tuan thu dung quy dinh cta phép luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xa va tai
phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién diy du quyén va nghia vu
cta minh theo quy dinh cta phap luat

Vé duong 16i giai quyét:

Xét nguon gbe dat tranh chap: Theo 1oi khai cia cac duong sy va cac ching
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ctr ¢6 tai hd so co can cur xac dinh dién tich dat tranh chap 321,5m? nam trong tong
dién tich 1.470m2 c6 nguén gdc do cu 6ng Pham Van X (chét nim 1992) va cu ba
Lé Thi C1 (chét nam 1997) khai pha. Sau khi cy X chét, ngay 30/6/1997 cu C1 da
tién hanh hop gia dinh dé phan chia dat thd cu va cudc hop duogc lap thanh bién
ban (BL 243) c6 ndi dung chinh: Chia cho 6ng Pham Van T4, 6ng Pham Vian T6,
6ng Pham Vin T7 mdi ngudi dién tich dat 351m? dat, cua cu ba L& Thi C1 344m>.
Cuoc hop ¢6 mat cu C1, ba V1, 6ng T4, 6ng T6, 6ng T7 va cd mat 02 nguoi lam
ching. Mac du vang mat ba L, ba L1, ba T3, tuy nhién cac anh chi em déu thua
nhan sau khi hop gia dinh, cac chi em c6 dén nha cu C1 choi, thoi diém nay ba V1
& véi cu C1 thi ba V1 c6 thong bdo cho ba L, ba L1, ba T3 biét viéc cu C1 hop gia
dinh chia dat nhung khong ai c6 y kién tranh chap gi. Sau khi duoc cu C1 phan
chia cho dat thi 6ng T4, éng T6 va 6ng T7 da nhan phan dat duoc cho, éng T7
cling vo con lam nha va sinh sbng trén phan dat duoc cho, quan ly va si dung 6n
dinh khéng ai tranh chap cho dén khi 6ng T7 chét. Piéu nay thé hién ba L, ba L1
cuing cac anh chi em trong gia dinh da théng nhat, ddng y véi viéc phan chia cua cu
C1. Ba L va ba L1 ciing thira nhan sau khi cu C1 cho dét thi cac anh chi em déu ky
xé&c nhan cho dng T4 va 6ng T6 dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat theo quy dinh, tuy nhién d6i voi phan dat ong T7 do 6ng T7 chét ba T1 dua
nguoi dan 6ng khac vé séng trén dat cho nén ba L va ba L1 khong ky tén dé lam
thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T1 va ba T.

Tai phién toa phtc tham ba V1 cho rang ba khéng noi viéc cu C1 chia dét
cho ba L, ba L1, ba T3 biét. Ngoai ra, tai phién toa phlc tham ba V1 con cho rang
tai thoi diém ba C1 thoa thuan chia dat nam 1997 thi ba C1 bénh nang, khéng c6 y
thire nén dugc dua tay dé diém chi. Xét thy, tai phién toa phic tham 10i khai caa
ba V1 c6 nhiéu mau thuin vai cac loi khai tai cap so tham, ba V1 ciing khong cung
cap dugc chung cir ching minh. Trong khi d6 trén thuc té tai phién tda ba V1, dng
T4 ciing thira nhan ndm 1992 6ng T4, 6ng T7 di x4y dung cin nha gb lop 14 song
trén phan dat ma sau nay cu C1 hop gia dinh va cho ong T4, 6ng T7 nim 1997.
Ngoai ra, d6i véi phan dat con lai cia cu C1 sau khi cu C1 chia cho 3 nguoi con
trai thi sau khi cu C1 chét ba V1 da dai dién chuyén nhuong cho éng L5, diéu nay
cling duoc dng L5 thira nhan va 6ng khai tai thoi diém ba V1 chuyén nhuong dién
tich cuia cu C1 cho 6ng thi nhitg ngudi con ciia cu C1 déu co mit.

Nhu vay thoa thuan chia dat naim 1997 cua cu C1 da c6 hiéu lyc trén thuc té,
cac anh chi em déu biét nhung khong co ¥ kién gi. Tuy nhién sau khi cu C1 chét,
ngay 17/6/1999 cac anh chi em lai hop gia dinh dé phan chia lai di san cta cu C1
va cu X, trong khi khéng cdé mat ba T1 va ba T (vo va con ong T7) la khong diang
quy dinh phap luat, dong thoi 6ng T4 cho rang éng khdng tham gia va khong ky
tén vao gidy xac nhan. Tai phién toa, cac anh chi em déu thira nhan cac anh chi em
khong hop dé thoa thuan viéc chia dat ma éng B 1a chong ba L 1a ngudi ghi noi
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dung van ban va di tirng nha dé dua cho cac anh chi em ky.

Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
dang quy dinh.

Can cur khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su, dé& nghi Toa &n cip phic
tham khong chap nhan khang céo cia nguyén don. Giit nguy@n ban an so tham sb
54/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Tda an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh
Dbdng Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ct ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang cdo cia nguyén don ba Pham Thi Bich L,
ba Pham Thi L1 1am trong thoi han va dung quy dinh caa phép luat nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vil Van L6 da
duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat tai phién tda. Vi vay cin
ctr khoan 3 Biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy mo phién toa phdc tham xét xu vang
mat duong su.

[3] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day dua.

[4] Vé noi dung:

Nguyén don ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi L1 yéu cau c6ng nhan cho
hai ba duoc quyén quan ly, st dung dién tich dit 321,5m® thudc thira s6 185, to
ban db s6 14 tai 4p A, x& L, huyén T. Budc bi don ba Pham Thi Thanh T tra lai cho
nguyén don phan dién tich dit cho & nhd, qua do dac c6 dién tich 149m? thudc mot
phan thira dat s6 185, to ban d6 s6 14 x& L 25. Nguyén don dong y thanh toan lai bi
don gia tri d6i voi phan dat ngang 02m x 51,43m (dai hét dat) ma bi don dugc
hudng tir 6ng T7 dé lai theo gia da tham dinh trong qué trinh giai quyét vy an.

Déi vai tai san trén phan dat ¢ nhd gém 01 cin nha cap 4 va céc tai san khac
trén dat do bi don x4y dung, nguyén don xin nhan st dung va dong y thanh toan lai
gia tri cho bi don theo gia tai Ching thu tham dinh gia s6 142/TPG-CT ngay
16/4/2024 caa Cong ty c6 phan T10.

Vé phia bi don khong ddng y toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va
xéac dinh dat thuoc quyén quan Iy sir dung cuaa bi don.
Péi véi khang cdo ciia nguyén don ba Pham Thi Bich L va ba Pham Thi L1,
Hoi ddng xét xur xét thay:
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Vé nguon gbc thira dat s6 185, to ban dd sé 14 tai 4p A, xa L, huyén T cua
cu 6ng Pham Van X, chét nam 1992 va cu ba L& Thi C1, chét nam 1997 khai pha.
Cu X va cy C1 ¢6 07 nguoi con gom dng Pham Vin T4, 6ng Pham Vin T6, 6ng
Pham Vian T7, ba Pham Thi Bich L, ba Pham Thi V1, ba Pham Thi Thuy T3 va ba
Pham Thi L1. Dién tich dat hai cu khai pha, sir dung c6 dién tich khoang ngang
21m x dai 70m tai 4p A, xa L, huyén T.

Nguyén don Ba L, ba L1 cho rang trudc khi chét hai cu khong dé lai di chac,
ngay 17/6/1999 cac anh chi em trong gia dinh cung nhau hop thoa thuan phéan chia
dat do cha me dé lai va theo gidy x&c nhan dugc thira huong di san ngay 17/6/1999
(BL 38) thi ba L va ba L1 mdi ngudi dugc chia ngang 02m x dai 70m lién ké nhau.
Pé tién viéc sir dung dat ba L, ba L1 théng nhat gop chung véi nhau tao thanh phan
dat co dién tich chiéu ngang mit tién 04m, chiéu dai 70m, sau d6 hai ba cho ba T Ia
con ctia 6ng T7 & nho trén phan dat c6 dién tich khoan 100m? (4m x 25m) mat tién
dé mo tiém may do nén ba L va ba L1 yéu cau ba T tra lai phan dién tich dat cho &
nho.

Xét thay, qua chang ctir do nguoi lién quan 6ng Vi Van L6 cung cap 1a bién
ban hop gia dinh phan chia dat tho cu 1ap ngay 30/6/1997 thé hién, vao ngay
30/6/1997 cu C1 d3 dinh doat phan chia dién tich d¢at ma hai cu d3 khai pha cho
6ng T4, 6ng T6, dng T7 mdi ngudi dién tich ngang 5,4m dai 65m, phan dét con lai
la cua cu C1, sy viéc nady ¢ mat éng T4, ong T6, 6ng T7, ba V1 va 6ng Tran
Phuong C2 la can bo dia chinh dai dién chinh quyén dia phuong, ngudi 1am ching
6ng Nguyén Béa T8 chung kién (BL 241, 243).

Qua trinh giai quyét tai cap so tham ba V1, ba T3, ba L1, ba L, 6ng T4 déu
thira nhan viéc dinh doat dat cua cu C1 nhu bién ban ngady 30/6/1997 Ia hoan toan
dung theo ¥ chi, nguyén vong cia cu C1 va ba V1, ba L, ba T3, ba L1 déu thura
nhan biét noi dung nay do ba V1 théng bao lai cho céc chi em trong gia dinh va céc
ba khong cd y kién hay tranh chap gi (BL 118, 119, 120, 121). Sau khi dugc cu C1
phan chia cho d4t thi 6ng T4, 6ng T6 va 6ng T7 di nhan phan dit dugc cho, 6ng
T7 cing vo con 1am nha sinh sdng trén phan dat duoc cho, quan 1y va st dung on
dinh khdng ai tranh chap, nam 1998 6ng T7 chét, ba T1 va ba T sira chira lai nha
dé &, ba L, ba L1 cung céac anh chi em khac biét nhung khong cé y kién hay tranh
chip gi dugc ba L, ba L1, ba T3, ba V1 va 6ng T4 thira nhan (BL 118, 121, 122,
123).

Qua trinh 1am viéc tai cip so tham va tai phién tda ba V1 thira nhan sau khi
cu C1 dinh doat cho con dat thi ba V1, dng T6 da ding ra ban phan dat con lai cua
cu C1 theo nhu bién ban ngay 30/6/1997 cho 6ng Vii Quang L5 dé lay tién tra cac
khoan no cua cu C1. Noi dung nay duoc dng L5 thira nhan 1a ding, déng thoi 6ng
L5 xac dinh do dién tich dat chuyén nhuong c6 ngudn géc caa cu C1 nén khi ky
hop ddng chuyén nhuong dat tir ba V1, 6ng T6 thi bén ban di kém theo bién ban
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hop gia dinh phan chia dat thd cu ngay 30/6/1997 dé xac dinh quyén sir dung dat
thi dng L5 mdi tin twong Ky hop dong va chinh quyén dia phuong méi xac nhan
viéc chuyén nhuong dat (BL 116). Noi dung nay duoc dng DS Trung K 14 chu tich
Mt tran t6 qudc Viét Nam xa Lo 25 va 6ng Mai Xuan T5 1a cha tich UBND x4 L
25 IGc bay gio x4c nhan 1a dung (BL 125, 126, 128, 129).

Nguyén don cho rang phan dit mit tién duong khoang 100m* (ngang 4m,
dai 25m) nguyén don cho bi don muon & nhod Mo tiém may do nhung khong cung
cap duoc hop ddng thué muon, gidy to hay tai liéu, ching ctir chitng minh. Nguyén
don cdn cir vao gidy xac nhan duogc thira huong di san 1ap ngay 17/6/1999 dé xac
dinh phan quyén cia minh ddi véi dat dang tranh chap, tuy nhién gidy xac nhan
trén duoc 1ap sau khi cd quyét dinh dinh doat cua cha sir dung dat 1a cu C1 tai bién
ban hop gia dinh phan chia dét tho cu 1ap ngay 30/6/1997 nhu di trinh bay & trén.
Mt khéc, gidy xac nhan dugc thira huong di san lap ngay 17/6/1999 khéng c6 mat
va khong cd y kién cua nguoi thira ké quyén, nghia vu cia ong T7 1aba T1, ba T,
do d6 ba T1 va ba T hoan toan khéng biét gidy xac nhan nay va 6ng T4 khéng thira
nhan chit ky, chit viét caa 6ng trong gidy xac nhan (BL 122). Tir d6 ¢6 co sé Xac
dinh 10i trinh bay va yéu cau cia nguyén don 1a khong c6 can ca. Vi vay Hoi dong
Xét Xt Xét thay cap so tham di xem xét, danh gia tai liéu chung ctr va giai quyét
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢é co so va dung quy dinh
phap luat nén khdng chap nhan khang céo ciia nguyén don va giit nguyén ban an so
tham caa Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién khong dwoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung 1a 56.388.556 dong (Nam muoi sdu
triéu ba tram tam mueoi tdm ngan ndm tram ndm muroi sau dong).

[6] VVé an phi:

- An phi so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap
nhan nén ba Pham Thi Bich L va ba Pham Thi L1 phai chiu 300.000 dong an phi
dbi voi yéu cau “Tranh chdp quyén sir dung dat” va 300.000 ddng an phi d6i véi
yéu cau “Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat” khong dugc Toa an chap nhan
nhung duoc khau trir vao s6 tién tam wng an phi ba L, ba L1 d3 nop la 4.000.000
ddng, 300.000 dong va 750.000 dong theo cac bién lai thu tién s 0009001 ngay
24/10/2022; s6 0008114 va s6 0008113 cing ngay 27/8/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Thong Nhat. Hoan tra cho ba L, ba L1 s6 tién tam tng an phi con
lai 1a 4.450.000 dong (Ban triéu bon tram nam muoi ngan dong).

- An phi phtc tham: Do khang céo cua ba L, ba L1 khong duoc chap nhan,
do d6 ba L, ba L1 phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.
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[7] Xét dé& nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don ba L va ba L1 khdng phi hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén khéng
chap nhan.

[8] D& nghi cua Kiém sét vién tai phién toda phic tham phi hop véi véi tai
liéu, chtrng ¢t ¢6 tai hd so vu &n va nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Vi nhirng I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cia ba Pham Thi Bich L va ba Pham Thi L1;
Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb 54/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai.

- Can clr khoan 3 biéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
184, 227, 228, 266, 273, khoan 3 Diéu 296, 313 cua Bo luat T6 tung dan su ;

- Can ctr Biéu 690, 692, 695 B Dan sy nam 1995; biéu 158, 179, 182, 183,
190, 234 B luat Dan sy nam 2015.

- Can ct Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi
Bich L, ba Pham Thi L1 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt va kién doi tai san
la quyén si dung dat” d6i vai bi don ba Pham Thi Thanh T.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba L, ba L1 phai chiu toan b chi phi té tung, tong sb
tién 1a 56.388.556 ddng (Ndm muroi sdu triéu ba tram tdm muwoi tdm ngan ndm
trdm ndm muoi séu dong), nguyén don da noép xong.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so thim: ba L va ba L1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) an phi d6i voi yéu cau “Tranh chdp quyéen si dung dat” va 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) an phi d6i véi yéu cau “Kién doi tai san 1a quyén sir
dung ddat” khong duoc Toa &n chap nhan nhung duoc khau trir vao sé tién tam ung
an phi ba L, ba L1 da nop 1a 4.000.000 dong, 300.000 déng va 750.000 dong theo
cac bién lai thu tién s6 0009001 ngay 24/10/2022; s6 0008114 va s6 0008113 cling
ngay 27/8/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Théng Nhat. Hoan tra cho ba
L, ba L1 sé tién tam ang an phi con lai 1a 4.450.000d (Bdn triéu bon tram ndm
muoi ngan dong).
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- An phi dan sy phic tham: Ba L, ba L1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan déng) &n phi dan sy phlc thim nhung duoc khau trir vao sé tién
tam ung an phi phdc tham da nop theo bién lai thu s6 0008250 va sé 0008251 cling
ngay 23/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Théng Nhat (Ba L va ba L1
da ndp du an phi phuc tham).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip huyén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déng Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;

- Buong su trong vu an;

- Luu.

Vo Van Toan
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