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Ngay: 22/6/2020
V/v tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Tai

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thoa
Ong Bui Lién Minh
- Thw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Ki€m sat vién.

Trong céc ngay 13/5, 22/5, 17/6 va 22/6 nam 2020, Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4an thu 1y sb
471/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim 2019 vé viéc: “Tranh chip vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s 245/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham so 1293/2020/QD-PT
ngay 27/4/2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 6502/2020/QD-PT ngay
22/5/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: C, sinh nam 1982

Dia chi: 39 duong M, khu phé 3, phuong T, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D, sinh nim 1991

Dia chi: 25 duong V, phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong S, sinh nam 1957

bia chi: 01 duong B, td 1, khu phé I, phuong T, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong P, sinh nim 1954

Pia chi: 299B11 Khu dén cu S, dudng T, phuong T, Quan C, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba T, sinh nam 1959

2. Ong A, sinh nam 1980

3. Ong T, sinh ndm 1989

Cung dia chi: 01 duong B, t6 1, khu phé I, phuong T, Quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh

4.Ba T1, sinh nam 1978

bia chi: 1567 duong N, phuong L, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

5. Ngéan hang N- Chi nhanh 9 - Phong giao dich T

bia chi: 131 duong T, phuong P, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong M - Giam doc PGD

6. Ong B, sinh nim 1961

7.Ba A

Cung dia chi: Ap 1, thi tran S, huyén T, tinh Péng Thép.

8.0ng Q

9.BaVv ’

Cung dia chi: Ap G, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi khdang cdo: Ong C (c6 dng D dai dién)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 16/11/2016 va loi khai tai toa, nguyén don va
dai dién uy quyén nguyén don ong D trinh bay:

Gia dinh 6ng S c6 ky ban cho 6ng C phan dat dién tich 194,52m’ thugce
thira 608 va 609 t& ban d6 01 xa L, huyén T nay la phuong T, Quén C voi tong
gia tri 486.300.000 dong (2.500.000 dong/m’). Phan dat trén da c6 gidy ching
nhan quyén s dung dét s0 00203QSDD/190/QDNN cap ngay 17/02/1994 do
Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng S. Viéc mua ban dugce lap thong qua Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2004 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2004.

Hop dong ngay 28/02/2004 1a hop ddng dit coc. Ong C d3 dit coc cho
ong S sb tién 90.000.000 dong DPo6i bén thoa thuin chdm nhit dén ngay
31/3/2004, 6ng C giao du sb tién con lai, ong S co trach nhiém giao dat va cac
gidy to lién quan.

Hop dong ngay 27/3/2004, ong C da giao du sb tién con lai voi su xdc
nhan cua cac thanh vién trong hg ong S. Ong C da nhan dit tir nam 2004, tién
hanh san lap dat, khong xay dung hay trong cay trén dat. Ngay 18/10/2007, éng
C ban lai cho gia dinh 6ng S phan dat dién tich 64,84m’ (dai 16,21 x rong 4m)
trong phan dat ong C di mua cua ong S voi tong gia tri 13 226.940.000 dong
(3.500.000 dong/m?). Phén dién tich dat con lai, 6ng C nhiéu lan yéu cau 6ng S
cung cap ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ong C lam thu tuc
hoan tat viéc chuyen nhuong nhung 6ng S khong hop tac. Ong C khéi kién yéu
cau ong S tiép tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén st dung dit cho 6ng C
phan dat dién tich 194,52m” thudc mot phan thira 609 t& ban do 1 xd L, huyén T

~ Ngay 08/7/2019 , dng C c6 don xac dinh lai yéu cau khoi kién budc 6ng S
ti€p tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén st dung dat cho 6ng C phan dat di¢n
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tich 125,1m? thudc mot phén thira 609 to ban d6 1 xi L, huyén T nay thudc mot
phan thira 47 to ban d6 10 phuong T, Quén C (Theo ban do hién trang vi tri do
Trung tam do dac ban do 1ap ngay 13/7/2017)

Bi don ong S trinh bay: Ngay 27/3/2004, gia dinh 6ng c6 ky chuyen nhuong
cho ong C phan dat dién tich 194, 52m (dai 16,21m x rong 12m) vai tong gia tri
486.300.000 ddng. Ong dd nhan du s tién nay. Thuc t, ong ban phan dat nay cho
03 nguoi la 6ng D, ong Q va 6ng C nhung 6ng C dai dién ding tén trén hop dong
chuyén nhuong dat.

Ngay 18/10/2007, ong C bén lai cho gia dinh 6ng phan dat dién tich 64,84m’
(dai 16,21 x rong 4m) trong phan dat 6ng C mua cua gia dinh 6ng voi gia
226.940.000 dong. bBay 1a phan dat 6ng C ding tén mua dum cho 6ng D.

C)ng giao dat cho ong C tir nam 2004 nhung 6ng C khéng S dung. Phan dﬂét
ong chuyén nhugng cho 6ng C la dat ao da duoc 6ng san lap trudc khi chuyén
nhuong cho 6ng C.

Phan dét con lai dién tich 129,687, ong nhiéu lan yéu cau ong C thyc hién
vigc tach thira nhung 6ng C khong thyc hién. Hién nay ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 OO2O3QSDD/S0 190/QDNN ngay 17/02/1994, ong thé chép
tai Ngén hang N - Chi nhanh B dé vay tién. Phan dat ong C nhan chuyén nhuong tir
ong 1a dét ao thudc thira 609 to ban dd 01 ¢ dién tich 129,68m’ nay khong du dién
tich toi thiéu dé tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua éng C, ong dong v tra cho 6ng
C s tién theo dinh gia ciia Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay 02/10/2018 la
1.251.000.000 dong.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba T anh A, anh T, chi T1 thong
nhat y kién trinh bay cta ong S, khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién _quan 6ng D trinh bay: Khoang ndm
2004, ong cung voi 6ng C va ong Q m01 nguol mua dién tich 16,21 x 4m =
64,84m” cua ong S. Ong da giao du sd tién cho 6 ong S va ong S co6 lam hop dong
mua ban nhung khong nhé ai dimg tén trén hop dong. Sau dé, 6ng c6 nhd 6ng C
dung ra ban lai phan dét dién tich 16,21 X 4m = 64, 84m” cuia 6ng cho ong S.
Ong C d3 hoan thanh xong nghia vy giao tién ban dét cho 6ng nén ong khong co
tranh chap gi d6i v6i phan dat da chuyén nhuong lai cho ong S. Ong xin véng
mat trong sudt qua trinh giai quyet vu kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba A ¢é bdn cam két trinh bay:
Ngay 18/10/2007, éng C c6 1am hop dong chuyén nhuong cho 6ng S mot phan
dién tich 64,84m’, day 1a manh dat ma o6ng C da dung tén mua dum cho chong
ba 1a 6ng P. Ba c¢6 chung kién va ky vao hop dong ban dat trén. Ong C di hoan
thanh cac nghia vu lién quan cho ong P. Ba cam két khong c6 bat ky khiéu nai
hay tranh chap gi lién quan dén manh dat néi trén.

Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan ong Q va ba Nguyén Thi Vin cé

ban cam két trinh bay: Trudc ddy, vo chong ong ba co6 cung voi ong b, ong C
mdi bén mua mot dién tich 64,84m” trong téng dién tich 194,52m” toa lac tai



phuong T, Quan C cua gia dinh 6ng S. Vi¢c mua ban toan bd dién tich nay do
ong C dung tén ky v6i gia dinh 6ng S. Ngay 18/10/2007, éng C c6 chuyén
nhuong lai phan dat dién tich 64,84 m” (phan dat cua 6ng D) cho 6ng S. Phan
dién tich dat con lai 129,68m? 1a cia vo chéng ong voi1 ong C. Do viéc mua ban
nay ong C dung tén trong hop dong nén co tranh chép thi éng C dimg ra giai
quyét. Con quyén loi ctia vo chdng 6ng véi éng C thi doi bén s& tu thoa thuan
giai quyét voi nhau. Ong Qui va ba Van hoan toan dong ¥ véi viéc khoi kién cua
ong C va khong co bt ky khiéu nai hay tranh chéap gi lién quan dén phan dat
dién tich 129,68m’.

Dai dién Ngdn hang N - Chi nhanh C - Phong Giao dich T la ong M trinh
bay: Ong S c6 thé chap tai san 1a dat tho, ao tai thira dat s6 608, 609 to ban d6
01 xd L, huyén T thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00203QSDB/190/QBNN cap ngay 17/02/1994 do Uy ban nhan dan huyén Tcip
cho dng S theo Hop dong thé chép tai san s6 6300-LCP-201501629, da dugc
ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 9 ngay
09/11/2015 dé dam bao cho khoan vay tai Hop ddng tin dung ngay 09/11/2015.
Hién tai du no goc cua 6ng S 1a 500.000.000 dong, tho1 han vay dén 09/11/2022.
Ngan hang s€ hoan tra tai san cho 6ng S khi 6ng S hoan thanh cac nghia vu tra
ng gdc va 1i phat sinh dén thoi diém tra no.

Tai ban 4n so tham s6 245/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Cian cr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 Bo luat to tung dan su nim 2015; Piéu
146, 705, 707, 711 Bo luat Dan su 1995; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Phap
1énh vé 18 phi, 4n phi nam 2009.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ong S tiép tuc
thue hién hop dong, sang tén quyén s dung dat phan dat dién tich 125,1m’
thudc mot phan thira 609 to ban d6 1 xa L, huyén T nay thudc mot phan thira 47
t& ban d6 10 phuong T, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tuyén bd mot phan ‘Hop dong chuyen nhuong su dung dat” ngay
28/02/2004 va mot phan “Hop dong chuyén nhu’cmg dat” ngay 27/3/2004 giira
ong C véi éng S, dbi v6i phan dat dién tich 129,68 m* thuéc mot phan thira 609
td ban d6 01 BO dia chinh xd L, huyén T (Tai liéu 02/CT-UB) nay tuong tng
thudc mot phan thira 47 to ban db 10 phuong T, Quan C (Tai liéu 2003) 13 vo
hi¢u.

Ong S, ba T, anh A, chi T1, anh T c6 trach nhiém lién déi tra cho ong C sb
tién 810.500.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phép lut.

3. Ong S co trach nhiém hoan tra lai cho o6ng C chi phi dinh gia
2.000.000 ddéng va chi phi do v& 4.198.810 ddng. Chi phi thim dinh gia
5.000.000 dong ong C phai chiu.



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, ve€ thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 27/10/2019 dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng D ndp
don khang c4o toan by ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguroi khdng cdo trinh bay: Nguyén don dé nghi Toa 4n chdp nhan yéu
cau khang cdao cua nguyen don, sta toan bo ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng S tiép tuc thuc hién hop dong,
sang tén quyén st dung dat cho ong C phan dat dién tich 125,1m’ thudc mot
phan thira 609 to ban d6 1 xa L, huyén T nay thugc mot phan thira 47 t& ban do
10 phuong T, Quén C. Nguyén don xac dinh tai cap so tham, nguyén don khong
co yéu cau tuyen bb hop dong v0 hi€u. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi do1
tugng hai bén giao dich 1 dat thd cu khong ghi 1 s thira, khi giao nhan thyc té
thi phan dat nay duoc cdm ranh rd rang, mit biang da duoc san lap, khong con
hién hitu 14 phan dat ao. Do gidy chimg nhan cta ong S c¢6 ghi nhan c6 dat thd
nén nguyén don khong biét phan dét theo phap 1y 1a dat ao, dén sau nay méi
biét. Nguyén don van ddng ¥ nhan phan dat nay, khong yéu cau bdi thudng hay
tuyén bb hop dong vo hiéu do bi lira dbi, yéu cau bi don tlep tuc thuc hién hop
dong Tai phién toa so tham, khi Hoi dong xét xtr hoi ¥ kién cua nguyén don nhu
thé nao trong truong hop néu nhu yéu cau cua nguyén don khong dugc chap
nhan, nguyén don co trinh bay 1a néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi dé
nghi boi thuong theo gia dat tho cu, nguyén don khong 13 bién ban phien toa so
tham c6 ghi diéu nay hay khong. Nguyen don khong co ¥ kién gi vé viéc dinh
gia cua Toa an, khong yéu cau dinh g1a lai. Néu ong S khong t1ep tuc thuc hién
hop dong thi dé nghi boi thuong theo gia dat tho cu theo gia dat dugc dua ra cia
Cong ty TNHH Kiém toan va thim dinh gia Asia Dragon 1a 36.763.000 dong.

Pai dién theo iy quyén cua bi don trinh bdy: Tai phién toa phuc thim
ngay 13/5/2020, bi don d& nghi hity an so tham do dién tich thuc té sau khi trir di
dién tich giai toa dén bu chi con khoang 62,1m* (khong du dién tich 129,68m’
nhu thoa thuin mua ban), cap so tham tinh s tién bi don hoan tra bdi thudng trén
129,68m” 1a khong dung nén dé nghi hay an (fuy khéng cé yéu cau khang cdo).
Tai phién toa phac thim ngay 17/6/2020, bi don d& nghi giit nguyén ban an so
tham tuy van cho rang dién tich thuc té sau khi trir di dién tich giai toa dén bu
nam 2011 1a 63m’ nén chi con khoang 62,1m’” cip so tham tinh s tién bi don
hoan tra boi thuong trén 129,68m” 14 khong ding. Sau khi nghe y kién xéac dinh
cua ong T, bi don khong yéu cau do vé& lai. Bi don xac dinh tai cap so tham, bi
don khong c6 yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu ciing nhu giai quyét hau qua khi
tuyén bd hop dong vo hiéu. Bi don xac dinh di tat toan hop dong vay sb
6300LAV201502345 tai Phong giao dich T thudéc Chi nhanh C vao ngay
08/6/2020, da nhan lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb OO203QSDB/so
190/QDNN ngay 17/02/1994, hién khong thé chap, bao lanh, ting cho hay chuycn
nhwong gi d6i voi tai san nay. Bi don dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan
khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham. Bi don thng nhit véi gia
d4t nong nghiép ma CAp so tham di ap dung, khong yéu cau dinh gia lai.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng T trinh bay: Ong xac nhan
phan dét tranh chip thuc té hién nay 1a 125,1m” theo dung nhu Ban d6 hién trang
vi tri do Trung tdm do dac ban d6 lap. Ong théng nhat véi ¥ kién cta bi don, dé
nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhén khang cdo cta nguyén don, giir nguyén
ban 4n so tham.

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Nedn hang Néng nghiép va Phdt
trién Nong thon Viét Nam c6 Vin ban sé 08/NHNo.CN9-TH ngay 11/6/2020 trinh
bay: Ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, van
gilr nguyén ndi dung da trinh bay trong Van ban s6 03/TA/2018 ciia Phong giao
dich T va khéng co y kién vé ban 4 an so tham ngay 17/7/2019. Hién nay ong S da
tat toan toan bd hop dong vay sd 6300LAV201502345 tai Phong giao dich T
thugc Chi nhanh C vao ngay 08/6/2020 va ngén hang da giai chap Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb 6300-LCP-201501629,
hoan tra tai san thé chap cho ong S. Ngan hang dé nghj Toa an cho ngan hang
duoc ving mat trong cac bubi 1am viéc va xét xtr phic thim vé sau cua Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu ¥
kién:

Vé hinh thie: Pon khang cdo cua bi don nam trong han luat dinh nén
duoc chép nhan hop 1¢€. Cép phtc tham vi pham Diéu 286 BO luat to tung dan su
vé thoi han chuan bi xét xtr phuc tham, viéc giai quyét vu an kéo dai, dé nghi rat
kinh nghiém. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham ‘phan; Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong giai doan xet xur phiic tham ké tir khi thy Iy vu an cho dén
trude thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh cta B luat té tung dan su.

Vé ndi dung, sau khi phan tich nhiing tinh tiét c6 lién quan dén vu 4n, trén
co so Bo lut dan s, Luat dat dai, sau khi phan tich céc tinh tiét ctia vu an va tai
phién toa phiic thdm, nguyén don xac dinh yéu cau bi don yéu cau bi don tiép
tuc thyc hién hop dong, trong truong hop khong thyc hién thi phai bdi thuong
theo gia dat thd cu. Xét thiy Cép so tham tuyén xur: “khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc éng S tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong
su dung dat ngay 27/3/2004, sang tén quyen stt dung dat phan dat dién tich
125,1m” thudc mot phan thira 609 td ban dd 1 xa L, huyén T nay thuc mot phan
thira 47 t& ban d6 10 phuong T, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh; Tuyén bd
mdt phan ‘Hop dong chuyen nhuong st dung dat” ngay 28/02/2004 va mot
phan “Hop ddng chuyén nhuong dat” ngay 27/3/2004 giita ong C véi éng S 1a
v0 hi€u; Budc ong S, ba T, anh A, chi T1, anh T ¢6 trach nhi€m li€n déi tra cho
ong C sb tién 810.500.000 dong ngay khi 4n co hiéu luc phéap luat.”’khi giai quyét
hau qua cta hop dong vo6 hiéu 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi khong chip nhan khang cao cua
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] \{é t6 tung: Khang cao cua bi don nam trong han luat dinh phu hop
khoan 1 Diéu 273 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

Cap so tham xac dinh quan hé phap luét tranh chép trong vu kién 14 tranh
chép vé hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a phu hop voi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit td tung dan su, Toa an c6 tham quyén giai quyét vu
an dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat
T tung dan sy nam 2015.

Vé tu cach tham gia t6 tung cta dwong su: Qua trinh gidi quyét vy an
cling nhu tai ban an so tham, Cap so tham xac dinh Ngan hang N - Chi nhanh C
- Phong giao dich T véi nguoi dai dién theo phap luét la 6ng M (Giam dbc
Phong giao dich) tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 1a chua chinh xé4c, khong phu hop véi quy dinh tai khoan 1, 5, 6 Diéu
84 B luat dan sy nam 2015 (Phong giao dich la don vi phu thuoc cua phap
nhdn, khong phai la phdp nhédn; Giam doc Phong giao dich thuc hi¢n nhi¢m vu
theo uy quyen cua phdp nhdn trong pham vi va thoi han dwoc uy quyén; Phdp
nhan co quyén, nghla vu ddan sw phat sinh tw giao dich dan sy do chi nhanh, van
phong dai dién xdc ldp, thuc hién) khdng dung voi quy dinh tai Diéu 74 Bo luat
dan sy nam 2015, khoan 7 Diéu 69 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an tai Cip phiic tham, ngay 08/6/2020, dng S va
Ngén hang N - Chi nhanh C - Phong Giao dich T d tit toan hop déng tin dung
s6 6300-LAV-201502345 ngay 09/11/2015 giita hai bén va giai chap d6i véi
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 6300-LCP-
201501629. Do d6, Ngéan hang N - Chi nhanh C - Phong Giao dich T khong con
lién quan dén tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta Ong
S va 6ng C, Hoi dong xét xir phtic tham x4c dinh khong can thiét phai xem xét
lai tu cach tham gia to tung cua duong su 1a Ngan hang N - Chi nhanh C - Phong
Giao dich T. Cép so thAm can rat kinh nghi¢m trong viéc xac dinh tu cadch tham
gia td tung cta chi nhanh, phong giao dich (1a don vi phu thudc t6 chtrc, khong
phai 12 phap nhan) theo dang quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo toan bd ban an so thim ciia nguyén don, nhan
thay:

[2.1] Vé dbi twong tai san tranh chap tai hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat:

Theo xac dinh cua ca hai bén duong su, nguyén don va bi don, tai san
tranh chép la quyen su dung dat d6i voi phan dat dugc cac bén giao nhan sau khi
ky két hop ddng chuyén nhuong st dung dat (gidy tay) ngay 27/3/2004 va bén
nhan chuyén nhuong da thanh todn du tién cho bén chuyén nhuong. Theo hop
dé)ng chuyén nhuong sir dung dat (gidy tay) ngay 27/3/2004 thi ban dau phan dat
nay c6 dién tich 194,52m”. Bén ngay 18/10/2007, bén nhan chuyén nhuong (6ng
C) da chuyén nhuong lai cho bén chuyén nhuong (ong S) 64,84m’, dién tich dat
con lai 129,68m> Theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd
thuoc SO Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay
13/7/2017 thi dién tich phan dit tranh chip hién nay 1a 125,1m’. Tai phién toa



phuc tham, dai dién theo iy quyén cua bi don cho rang “dién tich thuc té sau khi
trir di dién tich giai tda dén bu ndm 2011 1a 63m” nén chi con khoang 62,1m?, cap
so tham tinh s6 tién bi don hoan tra bdi thudng trén 129,68m” 1a khong dang” 1a
khong nam duogc hién trang thuc té ctia phan dat tranh chip thé hién qua ban dd
hién trang vi tri 1ap ngay 13/7/2017; Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,
ong T x4c nhan phan dit tranh chap thyc t& hién nay 1a 125,1m* theo dung nhu
Ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do 1ap; dong thoi qua trinh giai
quyét vu an theo thu tuc phiic tham, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4
tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi dién tich dat tranh chap vao ngay
09/3/2020 nén trinh bay ciia bi don khéng c6 can cir dé xem xét.

Vé phap 1y ctia phan dat chuyén nhuong bi tranh chéap, phan dat 125,1m’
thudc mot phém thtra 609 to ban d6 s6 01 (Tai liéu 02/CT-UB), tuong Gmg thira
47-1 to ban d6 sb 10, phuong T, Quan C (Tat liéu nam 2003) Ia phan dat thudc
mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat 00205QSDD/sé 190/QDNN do
UBND huyén T cap cho 6ng S ngay 17/02/1994.

Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat 00205QSDD/s6 190/QDNN thi
ong S dugc quyén sir dung hai thira 608 (dién tich 1.291m?, loai dat 1a dat thd)
va thira 609 (dién tich 307m?, loai dat 1a dat a0). Vé bién dong sur dung dat:
Ngay 28/6/2004, dd chuyén muc dich st dung 199,9m” thira 608 1am dét & theo
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s 985/2002 ngay
28/10/2002 cia UBND Quan 9; Ngay 19/10/2015, da chuyén muc dich sir dung
dat dién tich 116,8m’ thanh dat & va tach dién tich 63m’ cua thira 609 cho ong S
va ba T theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 696781 do UBND Quén 9 cip ngay 15/10/2015 (c6
s6 thura 1a 619 va 620); Ngay 29/10/2015, gia han di¢n tich 127,2m” thira 609
duoc tiép tuc st dung dén ngay 17/10/2064. Nhu vay dbi véi phan dat chuyén
nhuong dugc giao nhéan thuc té thudc thira 609 c6 dién tich 125,1m2 con lai, ong
S da khong c6 thién chi va trach nhiém khi khong thuc hién chuyén muc dich st
dung dat cing nhu tach s6 doc 1ap vé phap 1y ludn khi thuc hién cac tha tuc
dang ky bién dong quyen stt dung dat vao nim 2015 dé thuc hién ky két hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dt tai co quan cong chimg cho ngudi nhan
chuyén nhuong 13 éng C.

Theo Hop dong chuyén nhuong dat (glay tay) ngay 27/3/2004, d6i tuong
duoc chuyén nhuong c6 muc dich s dung . dat theo thoa thuan tai 1a dat tho cu,
khong ghi rd s6 thira. Bi don x4c nhan di tién hanh d6 dat san 1ap thira 609 trudc
khi chuyén nhuong. Theo xac dinh tai Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do
dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 13/7/2017, phan dat dugc hai bén giao nhan khi chuyén nhuong thudc thura
609-1, thudc thira 609 (Tai liéu 02); theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
OO2OSQSDD/SO 190/QDNN, thtra 609 nay co6 myc dich sur dung la dat ao. Nhu
vay bén chuyen nhuong (0ng S) dé lura dbi bén nhan chuyén nhuong (6ng C) khi
giao nhan phan dit dugc chuyén nhuong.

Bén bi lua dbi khi nhan phqn dat ao khong ding thoa thuan chuyén
nhuong la dat thd cu khong c6 yéu cau tuyén bé hgp dong vo hi¢u do bi ltra doi,
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chap nhan thiét hai, chip nhan nhan phan dat ao nhu cac bén di giao nhan sau
khi d3 thanh toan du tién chuyén nhuong dit thd cu 1a ¢ 1oi cho bi don nén Toa
an khong ¢ can ctr xac dinh Hop dong chuyén nhuong dt (gidy tay) ngdy
27/3/2004 12 v6 hi¢u do bj lira ddi.

[2.2] V& dién bién cta qua trinh chuyén nhuong dét, cc tai liéu chtng cr
va 101 trinh bay cua cac bén duong su thé hién:

Can cur vao céc tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so va 161 khai cia cac duong
su ¢o co sé xac dinh:

Ngay 28/02/2004, ong S va éng C ky két Hop dong chuyén nhuong sir
dung dat (dat coc), theo d6 ong S chuyén nhuong phﬁn dét dién tich 16,21m x
12m = 194,52m’, gia 2.500.000 dong/m’ cho ong C, 6ng C dit coc vai so tién 1a
90.000.000 dong. C6 su chimg kién cia ba T va ong A.

Ngay 27/3/2004, ong S cung vg con T, T1 va A ky Hop dong chuyén
nhugng dat (glay tay) chuyén nhuong phan dat noi trén cho 6ng C va éng C da
giao du s tién mua dat 13 486.300.000 dong cho gia dinh 6ng S. Bdi ‘tuong duoc
chuyen nhuong ¢6 muc dich sir dung d4t theo thoa thuén tai 1a dat tho cu.

Thuc té: Phan dat 194,52m* do ba & Ong C, ong D, ong Q (mdi ngudi mot
phan dét dién tich 16,21m x 4m = 64,84m”) cung mua nhung 6ng C 1a nguoi dai
dién dung ky tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v4i ong S.
Ngay 18/10/2007, dugc sy dong y cia 6ng D, 6ng C ky chuyén nhuong lai phan
dat dién tich 16,21m x 4m = 64,84m” cta 6ng Pay cho ong S vai gia 3.500.000
dong/m Ong C, ong bay, ba Anh va ong S xac dinh di thyc hién xong hop
dong chuyen nhuong phan dat nay va cac bén khong cé tranh chap gi nén Cép
so tham khong xem xét quyén loi nghia vy lién quan ciia nhitng ngudi nay 1a co
can cu.

[2.3] Can cur quy dinh hudng dan viéc giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac 1ap sau ngay 15/10/1993 tai phan II
ctiia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP tiéu muc 2.3 vé:

“a. Diéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo qui dinh tai Piéu 131, cdq diéu tif‘Bié‘u 705‘ dén biéu 707 va ,i-)iéu
711 cua Bo luat Dan su, {chodn 2 Qiéu 3, Diéu 30, I:Diéu 31 cua Luat th dai
nam 1993 vg‘z khoan 1 Diéu 106, diem b khoan 1 Diéu 127, ‘khodn 1 oDiéu 146
cua Ludt Dat dai nam 2003, thi Toa dn chi cong nhdn hop dong chuyén nhirong
quyén sw dung dat khi hop dong do co day du cac diéu kién sau day:

a.1. Nguwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
co nang lyc hanh vi dan su;

a.2 Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt
hoan toan ty nguyén,

a3 Muc dich va ngi dung cua hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung

dat khong trai phap ludt, dao dirc xa hoi;



a4 Dat chuyén nhwong da duoc co quan c6 tham quyen cdp gzay chung
nhan quyen S dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993,
Ludt Pdt dai nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhirong va bén nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat phdi cé du diéu kién vé
nhdn chuyén nhirong theo qui dinh ciia phdp ludt;

a.6. Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dwoc ldp thanh vin ban ¢6
chimg nhén cua Cong chumg nha nudc hodc ching thuc cua Uy ban nhén dan
cdp co tham quyén.”

Cap so thdm cdn cir huéng dan trén dé ap dung trong trudong hop nay 1a
dang quy dinh.

[2.4] Tuy nhién, khi xem xét diéu kién a.6 néi trén, Cap so tham xac dinh:
“Vé hinh thirc hop dong: Xét phan dat ao con lai dién tich 129,68 m’ thudc thira
609 to ban do sé 1 BY dia chinh xd L, huyén T (dd dwoc cdp gicfy chitng nhdn
quyén sir dung ddt vdo sé sé 002030SDP/sé 190/OP.NN ngay 17/02/1994 do
UBND huyén T cap, dimg tén ong §) duogc doi bén chuyén nhwrong bang “Hop
dong chuyen nhu’ong s dung dat” ngay 28/02/2004 va “Hop dong chuyén
nhweong dat” ngay 27/3/2004 nhung khong dwoc cong ching, chimg thuc theo
quy dinh cua phdp ludt la vi pham vé hinh thicc hop dong quy dinh tai diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phdn Toa én nhan déan Téi cao. Toa dn Qudn 9 ban hanh Quyét
dinh s6 760/201 8/OD-BTHHT ngay 10/10/2018 bugc cac dwong sw hoan thién
hinh thirc hop dong trong thoi han 30 ngay ke tir ngdy nhdn Quyét dinh nhung
phia gia dinh 6ng S khong thuwee hién vi cho rang dat ao thugc thira 609 to ban do
01 c6 dién tich 129,68m’ nén khéng di dién tich toi thiéu dé tach thira theo Quyét
dinh 60/20170D-UBND ngay 05/12/2017 ciia Uy ban nhin ddn Thanh phé Ho
Chi Minh” 13 khong dGng quy dinh ctia phap luat. Hoi ddng xét xir nhan thay:

- Giao dich dan sy gitta cdc bén dugc thyc hién ngay 28/02/2004 va
27/3/2004 tai thoi diém Bo luat dan sy ndm 1995 ¢ hiéu lyc thi hanh. Can ct
quy dinh tai Piéu 139 B0 luat dan sy nam 1995 vé Giao dich dan sy vo hiéu do
khong tudn thi quy dinh vé hinh thic thi “Trong triwong hop phdp ludt quy dinh
giao dich dan sy vo hiéu, néu khong dwoc thé hién bdng van ban, khong dwoc
Cong chirng nha nuoc chung nhan, khong dwoc chung thuc, dang ky hoac cho
phép, thi theo yéu cau ciia mot hodc cdc bén, Tod dn, co quan nha nwée c6 tham
quyén khdc quyét dinh budc cdc bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cia giao
dich trong mot thoi han; qua thoi han do ma khong thuc hién, thi giao dich vo
hiéu. Bén co 151 lam cho giao dich vé hiéu phdi béi thuong thiét hai.’ ', diéu kién
dé Toa 4n quyét dinh budc cic bén thue hién quy dinh vé hinh thu’c cua giao
dich trong mot thoi han khi giai quyét giao dich dan sy khong tuan thu vé mat
hinh thirc 13 phai c6 yéu cau cia mot hodc cac bén.

Qua kiém tra toan bd hd so vu 4n tai cap so tham, xét hoi ngay tai phién
toa phuc tham: Nguyén don xac dinh chi c6 mot yéu cau khoi kién duy nhat 1a
yéu cau budc ong S tiép tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén s dung dat
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phan dat dién tich 125,1m” thudc mdt phan thira 609 t& ban do 1 x4 L, huyén T
nay thuéc mot phan thira 47 to ban dd 10 phuong T, Quén C, Thanh phd Ho Chi
Minh; Bi don x4c dinh khong c6 bat ky yéu cau phan to nao. Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan xac dinh khéng c6 bat ky yéu cau doc 1ap ndo. Xac dinh
khong c6 bét ctr yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu vé mit hinh thirc cua
mot hay cac bén duong sy khi Toa an giai quyét tranh chip.

- Tai thoi diém Toa 4n nhan dan Quén 9 ban hanh Quyét dinh sb
760/2018/QD-BTHHT ngay 10/10/2018 budc cac duong su hoan thi¢n hinh
thirc hop dong, ong S dang vay tién tai Ngan hang N - Chi nhanh C - Phong
Giao dich B (nay 1a Phong giao dich T) theo Hop dong tin dung s6 6300-LAV-
201502345 ngay 09/11/2015 gitra hai bén va thé chép tai san 1a quyén st dung
dat tai Giay chimg nhén quyén sir dung dat 00205QSDD/30 190/QDNN do
UBND huyén T cap cho 6ng S ngay 17/02/1994 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sb 6300- LCP-201501629. Theo quy dinh
khi thuc hién thé chap thi Gidy ching nhan quyén str dung dat OO2OSQSDD/SO
190/QDNN do UBND huyén T cap cho 6ng S ngay 17/02/1994 va cac giay to
co lién quan dugc giao cho Ngan hang N - Chi nhanh C - Phong Giao dich T
quan 1y. Ong S khong thuc hién dugc viée hoan thién hinh thire hop dong 1a do
chua tat toan hop ddng tin dung va giai chp tai san dé nhan lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Cp so thdm cho rang viéc khéng hoan thién hinh thirc
ctia hop dong véi 1y do néu trén dua trén 10i trinh bay ctia mot bén bi don “gia
dinh éng S khéng thuwc hién vi cho rang dit ao thude thira 609 to ban dé 01 cé
dién tich 129,68m’ nén khéng di dién tich toi thiéu dé tach thira theo Quyét dinh
60/20170D-UBND ngay 05/12/2017 cia Uy ban nhédn din Thanh phé Ho Chi
Minh” ma khong xem xé€t vao céc tai li¢u ching ctr khac 1a khong c6 can ctr.

[2.5] Khi xem xét diéu kién a.5 vé diéu kién nhan chuyén nhugng:

Céap so tham cin ctr Piéu 42 Luqt dat dai 1993 quy dinh “Pdt néng
nghiép la ddt dwoc xdc dinh chu yéu dé sir dung vdao san xudt néng nghiép nhu
trong trot, chan nudi, nuoi trong thuy san hoac nghzen cuu thi nghiém vé nong
nghiép.”, - Piéu 711 Bé ludt Dén sw 1995 va Piéu 9 Nghi dinh 17/1999/ND-CP
ngay 29/3/] 999 di quy dinh vé diéu kién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
ddt néng nghiép “1. C6 nhu cdu sir dung ddt; 2. Chira c6 dat hodc dang sir dung
dat dwdi han mirc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”’; Pong thoi xét 10i
khai cua 6ng Diing tai phién toa thi tai thoi dém mua dat nam 2004, éng C la
sinh vien nam thir tw Truong Dai hoc Sw pham ky thudt. Sau khi nhan chuyén
nhirong, ong C khong S dung ddt, khéng truec tiép canh tdc trén dat, va muc dich
ong C mua dat la dé xdy dwng nha o. Nhu vy, ong C khong du diéu kién dé
nhdn quyén sir dung dat néng nghiép — xdc dinh mét phan “Hop dong chuyén
nhiwrong sir dung ddt” ngay 28/02/2004 va mét phan “Hop dong chuyén nhirong
dat” ngay 27/3/2004 doi véi phan ddt dién tich 129,68 m’ thuéc mdt phan thira
609 to ban do 01 Bé dia chinh xd L, huyén T (Tai lieu 02/CT-UB) twong ung
thudc mét phan thira 47 to ban do 10 phuong T, Qudn C (Tai liéu 2003) 13 vo
hiéu - 1a khong phu hop véi cac quy dinh tai Chuong V vé Giao dich dan su tir
Diéu 130 dén Diéu 147 B¢ lut dan sy ndm 1995.
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Ly do ong C la sinh vién ndm thir tu Truong Dai hoc Su pham ky thuat.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C khong S dung dat, khong truc tiép canh tac
trén dat, va muc dich 6ng C mua dét 1a dé xdy dung nha & khong phai la can ctr
dé giao dich dan sy gitra hai bén v6 hi¢u. Béi khi thoa thuan chuyen nhuong, doi
tuong chuyén nhuong ¢6 muc dich s dung la dat thd cu, bén nhan chuyén
nhuong duoc bén chuyén nhuong giao dat di duoc san 14p mit bang nén khong
thé nhan biét day 1a dat ao, khong thé xac nhan dugc phén dat giao nhan thude
thtra 609 c¢6 muc dich sir dung 1a dat ao khi nhin vao Giay ching nhan quyén sir
dung dat 00205QSDD/SO 190/QDNN do UBND huyén T cép cho 6ng S ngay
17/02/1994. Vi¢e truc tlep canh tac trén dt nong nghiép dugc chuyén nhuong
chi ap dung d6i v6i dét trong laa. Ly do nay chi co thé dugc xem xét khi cham
dut hodc hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu cd yéu cau tai
Toa an.

[2.6] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu céu cong nhan
hop ddng, budce ong S tiép tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén sir dung dat
cho 6ng C phan dit dién tich 125,1m” thuoc mot phan thira 609 to ban 6 1 xa L,
huyén T nay thudc mét phan thira 47 t& ban dd 10 phuong T, Quén C.

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong, khong yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong dat (gidy tay) ngay 27/3/2004 1a vo hiéu do bi Lira déi,
chép nhan thiét hai, chép nhan nhan phﬁn d4t ao nhu cac bén da giao nhan sau
khi d3 thanh toan du tién chuyén nhuong dat tho cu 1a ¢6 loi cho bi don. Nguyén
don va bi don déu khong yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong dat (gidy
tay) ngay 27/3/2004 14 vo hiéu do vi pham vé mit hinh thirc.

Xet thdy, nguyén don da thanh toan toan b tién chuyén nhuong quyén str
dung dat cho bi don va da nhén phén dat chuyén nhuong 1a da thuc hién hon hai
phan ba nghia vu trong giao dich.

Can ctr quy dinh tai Diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2015,
“Giao dich dan sy chua dwoc thuc hién hoac dang dwoc thyc hién ma co noi
dung va hinh tthc phit hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi dp dung quy dinh
ciia Bé ludt nay”; Can clr quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy ndm 2015 vé
Giao dich dan sy vo hiéu do khong tudn thu quy dinh vé hinh thirc ¢6 néi dung:
“Giao dich ddn sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trie truong hop sau day: 1. Giao dich ddn sy da dwoc xdc ldp theo quy
dinh phdi bang van ban nhwng vin bdn khong dung quy dinh cua lugt ma mot
bén hodc cac bén da thuwc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mot ben hoac cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu
lyc cua giao dich do. 2. .

Do d6 viéc Cép so thém khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don do hop ddng vo hiéu 1a khong c6 can cir. Hoi dong xét xtr phiic tham xét
thiy can stra 4n so thdm, chap nhin yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, cong
nhan hiéu lyc cuia Hop ddng chuyén nhuong dat (gidy tay) ngay 27/3/2004 d6i
v6i phan dién tich 125,1m* con lai.
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[2.7] Vige Cép so tham tuyén bd: “mdt phan “Hop dong chuyen nhuong
st dung dat” ngay 28/02/2004 va mot phan “Hop dong chuyén nhuong dat
ngay 27/3/2004 giita ong C véi ong S, dbi v6i phan dat dién tich 129,68 m’
thudéc mot ph?m thira 609 t& ban dd 01 Bo dia chinh xi L, huyén T (Tai li€u
02/CT-UB) nay tuong tmg thudc mot phan thira 47 to ban d6 10 phuong T,
Quan C (Tai liéu 2003) 1a v6 hiéu; va giai quyét hau qua do hop déng vo hiéu
khi khong c6 yéu cAu nao cla duong sy va ong S, ba T, anh A, chi T1, anh T ¢6
trach nhiém lién d6i tré cho dng C so tién 810.500.000 dong ngay khi 4n ¢6 hiéu
lyc phap luat” khi khong c6 yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6
cua bi don, yéu cau doc lap cua ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan la vuot qua
yéu cau clia cac bén duong su. Do Hoéi dong xét xur phuc tham sira an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhan hiéu luc ctia Hop dong
chuyén nhuong dét (gidy tay) ngay 27/3/2004 d6i voi phan dién tich 125,1m’
con lai, nén khong tuyén vo hiéu hop dong va giai quyet hau qua do hop ddng
vO hi¢u nhu Cap SO tham d3 tuyén an. Cap S0 thAm can rut kinh nghiém trong
viéc giai quyét cac yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6, yéu cau doc lap cia cac
duong

[2.8] Xét pnén dat dang tranh chip 1a ddi twong ciia Hop ddng chuyén
nhuong st dung dat:

Theo Vian ban sb 3223/VPPK-CNQ9 ngay 06/5/2019 cia Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh, Chi nhanh Quén 9 thi: “Dién tich con
lai ciia thira 609 sau khi da trir phan dién tich bién dong la 127,2m’. Theo bdn
do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do thudée Sé Tai nguyén va moi
trwong Thanh pho Hé Chi Minh ldp ngay 13/7/2017 ... chi thé hién dién tich
phan ddt tranh chdp hién nay la 125,1m” (609-1); khéng chi dan cu thé vi tri
phd‘n dién tich 179,8m’ dd bién dong va phdn dién tich 2,1m’ con lai cia thira
609 (sau khi da trir phan bién déng, phan dat tranh chdp). Do @6 Chi nhanh Vin
phong déing ky dat dai Qudn 9 chuwea c6 co sé bdo cdo va xin ¥ kién UBND Qudn
9 vé truong hop nay.”;

Theo thda thuan gilta hai bén tai Hop dong chuyen nhuong su dung dat
(dit coc)(gidy tay) ngay 28/02/2004 va Hop dong chuyén nhuong dat (glay tay)
ngay 27/3/2004, dién tich dwgc chuyén nhuong con lai 1a 129,68m?; vé phap ly
thtra 609 sau khi cap nhat bién dong con lai 13 127,2m?; dién tich dat thu:c té theo
ghi nhén tai Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do thude S& Tai
nguyén va moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 13/7/2017 1a 125,1m2;

Ghi nhan tai Van ban sé 36/UBND ctia Uy ban nhan dan phuong Trudng
Thanh ngay 24/01/2018 véi ndi dung “Ngodi tranh chdp giita éng C va éng S
tai Toa an nhan ddn Qudn 9, Uy ban nhan dan phuong chwa nhan dwoc don
tranh chdp, khiéu nai tir cdc t6 chirc, cd nhdn c6 lién quan dén khu dat néu
tren’;

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd do Tda an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh 1ap ngay 09/03/2020, ghi nhan tinh trang thira dat tranh chap véi
ndi dung “Céac mit tiép giap gdm bén trai, bén phai va phia sau, cac bén duong
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sy xac dinh ranh giéi khong thay d6i ké tir khi hai bén ky két hop dong chuyen
nhuong st dung dit vao nim 2004, mat tiép giap vOi duong s 4 co thay d6i lui
vao bén trong do dia phuong tién hanh md duong sb 4, “Bi don, ong S xac dinh
khong c6 tranh chap vé ranh thira 619 sau khi duogc tach thira va cap gidy ching
nhan méi, khong cé su chong 14n ranh v6i phan dién tich dat da ban dang tranh
chap”, “Ba mit tiép giap déu di dugc xay nha & 6n dinh, tudng ranh 13 tuwong
clia cac can nha tiép giap. Phan dat duoc ban chi 1a dat tréng, khong c6 tuong
riéng, twong chung voi ai”.

Nguyén don xac dinh chi yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi v6i phan dat c6 dién tich 1a 125,1m” theo
dung nhu ghi nhan tai Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc
S¢ Tai nguyen va moi truong Thanh ph6 Ho Chi Minh 1ap ngay 13/7/2017. Khi
¢ sy sai biét vé dién tich thua dat giira thuce té va ghi nhan vé phép 1y, néu
khong c6 Iy do nao khéc, viéc chénh 1éch vé dién tich s& duoc ghi nhan theo
dién tich thuc té do dac c6 duoc. Nhu vay, phﬁn dAt cac bén chuyén nhuong hién
dang tranh chép 14 tron thtra 609 véi dién tich 1a 125,1m>.

Luat dat dai nim 1993 khong quy dinh vé thira dat; Khoan 11 Diéu 4 Luat
dat dai ndm 2003 ciing nhu khoan 1 Pidu 3 Luat dat dai ndm 2013 giai thich tir
ngir vé thira dat tai nhu sau “Thira dat 1a phan dién tich duoc gii han béi ranh
gid1 xac dinh trén thuc dia hodc dugc mo ta trén hd so”; Tai diém b khoan 1
Piéu 1 cua Quyét dinh 60/2017QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhéan
dan Thanh phé HO Chi Minh quy dinh dién tich tdi thiéu duoc tach thira c6 noi
dung ghi nhan Quyét dinh nay khong ap dung cho viéc chuyén nhuong dat tron
thtra. Do Hop déng chuyén nhu’(mg dat (gidy tay) ngay 27/3/2004 d6i v6i phan
dién tich thuc té con lai 1a 125,1m* dugc cong nhan hiéu luc, ong C du diéu kién
dé duoc quyén lién hé¢ vdi cac co quan nha nudc co thAm quyén thuc hién cac
tht tuc dang ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ong S ¢6 nghia vy cung cap ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung
dat 00205QSDDB/sé6 190/QDNN do UBND huyén T cap cho 6ng S ngay
17/02/1994 cho cac co quan nha nude cd thdm quyén dé thyc hién cac thu tuc
dang ky bién dong vé quyén sir dung dét theo quy dinh d6i voi phan dét c6 dién
tich 125,1 m* con lai thudc thira 609 (c6 muc dich sir dung la dat a0) to ban dd
01 Bo dia chinh xa L, huyén T (Tai li¢u 02/CT-UB) nay tuong Uimg thudéc mot
phan thtra 47 t ban d6 10 phuong T, Quan C (Tai liéu 2003) di chuyén nhuong
cho 6ng C. Trong truong hop ong S khong thuc hién nghia vu cung cép ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 00205QSDD/sé6 190/QDNN do
UBND huyén Tcap cho 6ng S ngay 17/02/1994 cho cac co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién cong viéc néu trén, cic co quan nha nudc cd tham
quyén cin ctr cac quy dinh cua Luat dat dai va cac van ban phdp luat co6 lién
quan xur 1y viéc diang ky bién dong vé quyén str dung dét theo quy dinh.

[2.9] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh lap ngay 09/03/2020, c¢6 ghi nhan hién trang phan dat phia
trudc cua thira dit dang tranh chdp c6 mot phan cong trinh cot sat mai tole do bi
don dung tam st dung lam noi dau xe. Bi don ong S théng nhat thio d& trong
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truong hop Toa an giao dat cho nguyén don, khong co6 tranh chap hay yéu cau
bdi thudng gi dbi véi phan cong trinh ndy. Do cac bén duong sy khong co tranh
chip ddi v6i phan cong trinh ndy nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem
xét. Ghi nhan v kién cua bi don théng nhét thao d& trong trudng hop Toa an giao
dat cho nguyén don, khong c6 tranh chip hay yéu ciu bdi thuong gi ddi voéi
phan cong trinh nay.

[3] Chi phi thdm dinh gia 5.000.000 déng: Do ching thu thim dinh gia
cia Cong ty TNHH kiém toan va tham dinh gia Asia Dragon khong dugc sir
dung dé xac dinh gi4 tri dat tranh chap nén nguyén don chiu chi phi tham dinh
gia nay. Chi phi dinh gi4 2.000.000 dong va chi phi do vé& 4.198.810 dong ong S
c6 trach nhi¢m hoan tra lai cho 6ng C.

[4] An phi dan su so thim: Can ctr Phap 1énh 4n phi 1& phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

bay la vu an dan sy tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit c6 gia ngach. Theo hop dong chuyen nhuong st dung dét (glay tay)
ngay 27/3/2004, gia dinh 6ng S co ky chuyén nhuong cho ong C phan dat dién
tich 194,52m” véi tong gia tri 486.300.000 dong (2.500.000 ddng/m?); Ngay
18/10/2007, 6ng C ky chuyén nhuong lai cho 6ng S phan dat c6 dién tich
64,84m2, tinh theo don gia 2.500.000 d6ng/m2 thi phan dién tich con lai co gia
tri 1a 324.198.703 ddng. Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhén nén 6ng S,
ba T, 6ng A, ba T1 phai lién d6i chiu an phi tinh trén sb tién 324.198.703 dong
13 16.209.935 dong.

Ong C khong phai chiu an phi, hoan lai cho 6ng C sd tién tam Gng 4n phi
11.726.000 dong da ndp theo bién lai s6 AC/2014/0008518 ngay 02/12/2016.

[5] Ho1 dong xét xir phuc thérm khong thong nhat véi dé nghi cua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa vé viéc dé nghi
khong chap nhan khang c4o cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi dan su phiic thim: Nguyén don khong phai chiu an phi do cap
phic thdm chép nhan khang cdo, stra an so tham theo quy dinh phép ludt tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ ngay 30 thang 12 nim 2016.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015:

- V& hinh thirc: Chap nhan don khéng cao hop 1é cia dng C.

- V& noi dung: Chép nhan khang cdo toan bd ban an so tham cta 6ng C,
sua ban an so tham s 245/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 ctua Toa an nhén dan
Quéan 9, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Can cu:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, khoan 1 bi¢u 228 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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- Piéu 130 dén Piéu 147, 705, 707, 711 Bo luat Dan su 1995;
- biéu 129, diém b khoan 1 Piéu 688 B luat Dan su 2015;

_ - Luét dat dai nam 1993; khoan 11 Diéu 4 Luat dét dai ndm 2003; khodn 1
Piéu 3 Luat dat dai ndm 2013;

- Tiéu myc 2.3, phan II cua Nghi quyé't~ 02/2004/NQ-HDTP ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan T61 cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai
quyét cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Diém b khoan 1 Dicu 1 cia Quyét dinh 60/2017QD-UBND ngay
05/12/2017 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh

- Phap 1énh v& 1¢ phi, 4n phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009; Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016.

Xu:

1/ Chép nhéan yéu cau cua nguyén don éng C:

Cong nhan hiéu luc Hop déng chuyén nhuong sir dung dat (gidy tay) ngdy
27/03/2004, budc 6ng S cung vo 1a ba T va cac con 1a 6ng A, ba T1 tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong sir dung dat (gidy tay) ngay 27/03/2004, sang tén
quyén st dung dat cho 6ng C phan dat dién tich 125,1m” con lai thudc thira 609
td ban dd 1 xa L, huyén T (nay thudc mot phan thira 47 t& ban d6 10 phuong T,
Quéan C) theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 00205QSDD/sd 190/QDNN
do UBND huyén Tcip cho ong S ngdy 17/02/1994, theo dung hién trang di
duoc xac lap tai Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thude So
Tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh lap ngay 13/7/2017. Ghi
nhan sy tu nguyén ctia 6ng C vé viéc giit nguyén phan dat 125,1m2 c¢6 muc dich
st dung 1a dat ao di dugc giao nhan khi ky Hop ddng chuyén nhuong st dung
dat (gidy tay) ngdy 27/03/2004 thay cho phan dat thd cu ma hai bén di thoa
thuan chuyén nhuong.

Ong C dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nude co thém quyén thuc
hién cac thu tuc dang ky cap Gidy chiing nhan quyén stir dung dat theo quy dinh
ddi voi phan dat ¢ dién tich 125,1 m” con lai thugc thira 609 (c6 muc dich six
dung la dat ao) to ban do 01 B0 dia chinh xa L, huyén T (Tai liéu 02/CT-UB)
nay tuong ing thugc mot phan thira 47 to ban d6 10 phuong T, Quéan C (Tai liéu
2003) da nhan chuyén nhugng tir 6ng S cung vo 1a ba T va céc con 1a ong A, ba
T1.

, Ong S co nghia vu cung cap ban chinh Giay ching nhén quyén st dung
dat 00205QSDbD/s6 190/QDNN do UBND huyén Tcap cho ong S ngay
17/02/1994 cho cac co quan nha nude c6 thdm quyén dé thyc hién cac thu tuc
dang ky bién dong vé quyén st dung dat theo quy dinh d61 voi phan dat co6 dién
tich 125,1 m* con lai thudc thira 609 (c6 muc dich st dung 1a dat ao) to ban dd
01 Bo dia chinh xa L, huyén T (Tai li¢u 02/CT-UB) nay tuong Uing thudéc mot
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phan thtra 47 to ban d6 10 phuong T, Quan C (Tai lidu 2003) di chuyén nhuong
cho 6ng C. Trong truong hop ong S khong thuc hién nghia vu cung cap ban
chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat 00205QSDD/sé 190/QPNN do
UBND huyén Tcap cho 6ng S ngay 17/02/1994 cho cac co quan nha nudc co
tham quyén dé thuc hién cong viée néu trén, cac co quan nha nudc co tham
quyén can ctr cac quy dinh cua Luat dat dai va cac van ban phdp luat cé lién
quan xt 1y viéc dang ky bién dong vé quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Ong S ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong C chi phi dinh gia 2.000.000
d6ng (hai triéu dong) va chi phi do vé 4. 198.810 d6ng (bdn triéu, mot tram chin
muoi tim ngan, tim trim mudi dong), tong cong 13 6.198.810 dong (sau trigu,
mét tram chin muoi tam ngan, tam tram muoi d6ng). Chi phi thim dinh gia
5.000.000 dong (nam tri¢u dong) ong C phai chiu.

Ké tir ngay nguoi cd don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an
khéng tu nguyén thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu 14i
theo mirc 13i suét phat sinh tuong tng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3/ Vé an phi dan su so tham:

Ong S, ba T, 6ng A, ba T1 phai lién d6i chiu 4n phi tinh trén s6 tién
324.198.703 dong (ba tram hai muoi bon tri¢u, mdt trdm chin muoi tam ngan,

bay tram 1¢ ba dong) 1a 16.209.935 dong (muoi sau tri¢u, hai trim 1¢ chin ngan,
chin tram ba muoi lam dong).

Ong C khong phai chiu 4n phi, hoan lai cho 6ng Duong Tan Cuong s tién
tam Ung an phi 11.726.000 ddng (muodi mot triéu, bay traim hai muoi sau ngan
ddng) da ndp theo bién lai sd AC/2014/0008518 ngay 02/12/2016.

3. An phi dan sy phtc thim: Nguyén don — 6ng C khong phai chiu 4n phi,
hoan lai cho 6ng Duong Tan Cuong sd tién 300.000 dong (ba trim ngan dong)
d3 tam ndp theo bién lai thu s6 AC/2018/0026294 ngay 14/8/2019 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan t6i cao;
- Toa an nhan dan cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan Quan 9;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 9;
- Céc dwong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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