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V/V tranh chip quyén s& hiru tai san
va quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phén: Ong Mai Xuan Thanh.

Ong Lé Phwéc Thanh.
_ = Thu ky phién toa: Bui Ngoc Dirc - Thu ky Toa an nhén dan cap cao tai Pa
Nang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén cip cao tgi Da Nang: Ong Nguyén Thé
Vinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 ndm 2017 tai tru s6, TOa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xu phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6 60/2012/TLPT-DS ngay 14-6-
2017 vé “Tranh chap quyén sé hitu tai san va quyén str dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 03-4-2017 cua Toa &n
nhan dan tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim sé 60A/2017/QD-PT ngay
07-7-2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin L, sinh nam 1960; noi dang ky NKTT:
Phuong H, thanh pho TH, tinh Phu Yén; cho ¢ hién nay: Belgium Stress, Aubum
2144 NSW Australia.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tam H, sinh nam
1973; tru tai: Phuong B, thanh pho TH, tinh Phd Yén (Giay uy quyén ngay 05-9-
2014, c6 xac nhan cua Tong Lanh sy quan Viét Nam tai Sydney - Australia ngay 10-
9-2014), c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Phan Viin L1, sinh ndm 1956; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh
Pha Yén, c6 mat.

- Ong Phan Vin L2, sinh ndm 1966; dia chi: Phuong H, thanh pho TH, tinh
Pha Yén, c6 don xin xét x{r vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hong H,
thudc Van phong Luat su Nguyeén HH - Doan Luat su tinh Khanh Hoa, c6 mat tai



phién toa, c6 mat.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- NLQ1, sinh nam 1960; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Pha Yén, c0
mat.
- NLQ2, siqh nam 1963; dia chi: Phuong H, thanh phé) TH, tinh Phu Yén, c0
don xin xét Xr vang mat.
- NLQ3, sinh ndm 1986; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén,
vang mat.
- NLQ4, sinh ndm 1993; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén,
vang mat.
- NLQ5, sinh nim 1989; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén, ving
mat.
- NLQG6, sinh ndm 1998; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén,
vang mat.
- NLQ7, sinh nam 1979; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén,
vang mat.
- NLQ8, sinh ndm 1982; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén, Véng
mat.
- NLQ9, sinh nam 1990; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Phu Yén,
vang mat.
4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao:
- NLQ1, sinh nam 1960; dia chiPhuong H, thanh phé TH, tinh Pha Yén, c6
mat.
- NLQ2, sinh ndm 1963; dia chi: Phuong H, thanh phé TH, tinh Pht Yén, c6
don xin x€t Xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10-6-2008 cua nguyén don va trong qué trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04-6-1976, 6ng Phan Vian L mua cua ong Nguyén Ngoc Q mdt thira dét
€6 dién tich khoang 410 m?; trén dét c6 01 giéng nudce, 01 hd tim, 01 nha vé sinh
va mot s6 cdy an trai tri gia 200.000 ddng, c6 tir can: Péng gidp nha 6ng S, 6ng V;
Tay giap duong LTK (duong cai tau lira); Nam giap nha ong Phi Luét T (ba L, ong
C dang 6); Béc giap nha 6ng C (ong Nguyen Hitu L dang ©). Sau khi mua dét, 6ng
Phan Vian L x4y mot cin nha cip 4 dé &, ¢én nam 1986, 6ng Phan Van L hién cho
Uy ban nhan dan Phuong H, thi x TH, tinh Phi1 Yén dién tich dat c6 chiéu ngang
la 03 m dé cap cho 6ng Trﬁn Quoc T (hién nay dang sir dung).

Ngay 25-9-1986, 6ng Phan Vian L ¢6 don xin xay dung nha &; ngay 27-9-1986,
Uy ban nhan dan thi xd TH cap “Gidy phép xay dung s6 168/86” dong ¥ cho éng
Phan Vin L duogc xay nha trén dién tich dat con lai, 6ng Phan Vian L d3 tién
hanh xay duyng nén moéng nha. Nam 1990, 6ng Phan Van L lap gia dinh va duoc



Uy ban nhan nhan dan thi xa TH c4p 01 16 dat tai TC, thi xd TH, tinh Phti Yén nén
ong da xay nha trén dién tich dat nay va & tai d6. Cung thoi gian nay, 6ng cho
cac anh, em ctia ong 1a 6ng Phan Vin L1 va 6ng Phan Vian L2 ¢ tam cin nha cap
4 ma 6ng da xay dung trude day. Trong thoi gian ¢ nho, 6ng Phan Van L2 da ban
mot phan dat va can nha cip 4 trén dién tich dat néu trén va dung sd tién ban duoc
xay 03 can nha trén dién tich dit c6 phin mong ma ong Phan Vian L d3 xay tur
trudce.

Hién nay, 6ng Phan Vin L chi con 75,57 m* (trong tong dién tich 410 m?) ma
ong da mua cua ong Nguyén Ngoc Q. Nhu vay, éng Phan Vin L1 chlem cua ong
dién tich 73,5 m?, 6ng Phan Vian L2 chiém cua ong di¢n tich 118,2 m?. Do d6, 6ng
yéu cau Ong Phan Vin L1 va 6ng Phan Van L2 phai tra lai dién tich dat néu trén
cho 6ng.

Bi don ong Phan Van L1 va 6ng Phan Van L2 da dwoc Toa an triéu tdp va
tong dat hop 1é cac van ban té tung nhung khéng c6 mdt; tuy nhién, cdc éng cé
nhiéu don trinh bay, ciing ndi dung:

Céc 6ng khong chip nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, ma cho rang,
hai thira dat ma 6ng Phan Van L tranh chap 1a cia cha cac ong 14 Phan Van L4
cling céac con chiém hitu. Nguon gdc thira dat nay la cia gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Q
khai pha, quan Iy va st dung trong thoi gian tan cu trong chién tranh. Sau khi mién
Nam giai phong, 6ng Nguyén Ngoc Q thdo d& nha cira, bo dat lai va dua ca gia
dinh v€ qué sinh song. Chimg ctr nguyén don dung dé chimg minh yéu cau khoi
kién ciia minh 1 “Gidy ban khoanh vuon ciy dn qua” lap ngay 04-6-1976, giita
bén ban 1a Nguyén Ngoc Q va bén mua la Phan Vin L khong dugc chinh quyén dia
phuong chimg thuc, nén khéng c6 gia tri phap 1y chimg minh quyén str dung dét hop 18.
Céc 6ng sir dung dat va nha ¢ on dinh, chiém hiru lién tuc, di xdy dung nha &, sinh
séng hon 35 nam, duong nhién dugc xac 14p quyén s& hitu theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 247 B6 luat Dan sy ndm 2005 (nay la Diéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015).

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 don trinh bay y kién: khong
dong y voi ndi dung khéi kién cia nguyén don, dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan tinh Phu Yén khong tién hanh
hoa giai duoc, vi dong bi don ludn cb tinh vang mat.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so 01/2017/DS-ST ngay 03-4-2017, Tda an nhan
ddn tinh Phu Yén:

Can clr khoan 1 Diéu 147, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat
t6 tung Dan su nam 2015; Diéu 255, 256 va 688 cua BO luat Dan sy nim 2005;
cac Diéu 202 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 24, khoin 2 Diéu 27
Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nim 2012 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi; tuyén
XU

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Phan Van L;
cong nhan dién tich dat 118,2 m® tai LTK, Phuong H, thanh phd TuH, sé thua
222, to ban do s6 D4-111-A-a va dién tich dat 73,5 m® tai LTK, Phuong H, thanh
phd TH, s6 thira 198 t& ban do s6 D4-111-A-a do S& Tai nguyén va M6i truong 1ap
nam 1996 1a thudc quyén sir dung dat ciua ong Phan Van L.



- Vo chong 6ng Phan Vian L2 va NLQ2 duoc quyén str dung dién tich dat 118.2
m? tai LTK, Phuong H, thanh phd TH s6 hiéu thtra dit 222, to ban dd s6 D4-111-A-
a (do So Tai nguyen va Moi truong 1ap nam 1996), c6 gidi can: Pong giap dat NHH
va ba NTH; Tay giap duong LTK; Nam glap ho PVL; Bic giap ho PVL; vo chong
6ng Phan Vin L2 phai c¢6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat cho ong Phan
Vian L 14 531.900.000 ddng.

- Vo chong 6ng Phan Vin L1 va ba NLQ1 dugc quyén sir dung dién tich dét
73,5 m’ tai LTK, Phuong H, thanh phd TH sb hiéu thira dat 198, to ban do sé D4-
I11-A-a (do S& Tai nguvén va M6éi truong 1ap nam 1996), co gidi can: Dong giap
dat NH va DVH; Tay gip duong LTK: Nam giap ho Phan Van L; Bac giap ho
DTTT; Vo chong 6ng Phan Vin L1 phai co trach nhiém tra gia tri quyén sir dung
dat cho 6ng Phan Van L 1a 330.750.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Phan Vin L khong yéu cau cac bi don boi
thuong phan nén moéng nha va mot sb tai san khac trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia, quy
dinh diéu kién thi hanh 4n va tuyén quyén khang cio theo quy dinh ctia phép luét.

- Ngay 12-4-2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQI va NLQ2
khang c40 toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Néng dé nghi Hoi dong xut xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat Dan su;
khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLOI va
NLQ?2; giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vy dn da dwoc xem
xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhdn dén cdp cao Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit
nguyén cac noi dung khang cao; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
dong bi don dé nghi Hoi dong xét xir bac don khoi kién ciia nguyén don, cong
nhan quyén st dung dat cho dong bi don. Nhu vay, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Xét khang c4o toan bo ban an so tham ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[1]. V& thim quyén giai quyét vu an:

Nam 2008, khi khéi kién vu an dan su vé “Tranh chép quyén s hitu tai san va
quyén st dung dat”, thi ong Phan Van L dang cu tra tai Viét Nam; nhu vy, day
khong phai 1a vu an c6 yeu t6 nude ngoai, Nén Toa an nhan dan thanh phd TH thu
ly, giai quyet 1a dung quy dinh tai Diéu 33 Bo luat t6 tung Déan sy nam 2004 (duoc
sira doi, bo sung nam 2011). Khi vu an bi huy va chuyén cho Toa 4n cép so tham

giai quyet lai vu an, thi 6 ong Phan Vin L da xuit canh va dinh cu tai Australia tur
ngay 10-9-2014 (but luc so6 189, 191 va 431); do @6, Toa an nhan dan tinh Phua



Yén thu 1y, giai quyét 13 dung quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung Déan sy nim
2004 (duoc stra doi, bo sung nam 2011) va Diéu 37, Diéu 471 Bo luat t tung Dan
su nam 2015.

[2]. V& dién tich dat tranh chap:

Theo Trich luc ban db dia chinh do Van phong dang ky quyén st dung dat
thuoc Phong Tai nguyén va Moi tru’ong thanh phé TH lap ngay 17-11-2011, thi dat
ctia 6ng Phan Vin L1 dang st dung ¢ s6 hiéu thira dat 198, t& ban d6 D4-111-A-a
(do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pha Yén 18p nam 1996), c6 dién tich 1a 73,5
m?; d4t ong Phan Vin L2 dang str dung c6 s hiéu thira dét 222, to ban dd D4-111-A-a
(do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ph Yén 13p nam 1996), c6 dién tich 1a 118,2
m?. Xét day 1a sb lidu chinh x4ac do co quan Nha nuée ¢6 tham quyén xac lap, do
d6 Toa an cip so thim cin cr vao tai lidu nay dé giai quyét vu an 1a co co so.

[3]. Vé ching cr x4c dinh ngudn gdc thira dat tranh chap:

Céc tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu an 1a Gidy ban khoanh vudn ciy an
qua, ngay 04-6-1976, c6 ndi dung “16i tén Nguyén Ngoc Q, ban lai khodnh vieon
cho Phan Van L...”"; Gidy phép xay dung sd 168/86, do Uy ban nhan dan thj x4
TH cap ngay 27-9-1986, c6 ndi dung “dong y cho éng Phan Van L dwoc xdy cit
nha 02 tang tai khu phé H, Phuong H, thi xa TH”; Gidy trinh bay ban khoanh
vuon cdy an qua, ngay 27-11-2000 (c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa ANT,
huyén TA), c6 ndi dung “n gay 04-6-1976, tdi Nguyén Ngoc Q ban khoanh vion c6
dién tich vao khoang 410 m* cho chdu Phan Van L...”"; Gidy xac nhan ngudn goc
dat ngdy 16-6-2003 cta ong Phan Vin L4, ¢6 noi dung “toz tén la Phan Van L4, 1a
cha dé ciia Phan Van L xdc nhdn nguon géc dat la ciia éng Nguyén Ngoc Q bdn
cho Phan Vin L la ding sw thdt”; Quyét dinh giam dbc tham s6 168/2005 DS-
GDT ngay 24-10-2005 cua Toa dan sy Toa an nhan dan t6i cao, o ndi dung
toan bg dién tich dat 410 m®, trén c6 mét giéng nude, 01 ho tam, 01 nha vé Smh
Co tir cdn trong “Gidy bdn khoanh vuon cdy an qua’” ngay 04-6-1976 la thuoc
quyen s& hitu ciia anh Phan Van L”; Ban an dan sy phac tham sé 06/2006 DS-PT
ngav 12-01-2006 Cua Toa an nhan dan tinh Phd Yén, c6 ndi dung “nguén goc
dién tich dat 75,57 m’ tranh chdp gitta anh Phan Van L3 va Phan Van L 1 cia
ong Nguyén Ngoc Q chuyén nhwong lai cho anh Phan Van L vao nidm 1986,

Xeét thay: “Gidy ban khoanh vuon cay in qua” ngay 04-6-1976, tuy khéng duogc
chinh quyén dia phuong xac nhan, nhung 1a chimg cir thuc té dé xac dinh c6 viéc
giao dich chuyén nhuong dat [ gitra Ong Nguyén Ngoc Q v6i 6ng Phan Vin L va giao
dich nay da dugc 6ng Nguyén Vian K thay mat nhan dan khu phd H xac nhan vao
nim 1982; Gidy trinh bay ban khoanh vuon ciy in qua, ngay 27-11-2000 cta 6ng
Nguyén Ngoc Q ban khoanh vuon cho 6ng Phan Vin L 13 ty nguyén, thé hién
dung y chi cta 6ng Nguyén Ngoc Q. Mit khac, dién tich ¢t ma 6ng Phan Vin L
yéu cau 6ng Phan Van L1 va 6ng Phan Van L2 tra lai da duoc ghi nhan tai Quyét
dinh gidm d6c thdm s6 168/2005/DS-GPT ngay 24-10-2005 cta Toa dan sy Toa an
nhan dan t6i cao va dugc quyét dinh tai Ban an dan su phuc thim s 06 2006/DSPT
ngay 12-01-2006 cua Toa an nhan dan tinh Phii Yén da co6 hiéu lyc phap luat. Nhu
vdy, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 80 ctia Bo luat t6 tung Dan sy nam
2004 (stra ddi, bd sung nam 2011) va diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luat to tung Dan su



nam 2015 thi day la nhﬁ’ng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

Qua trinh giai quyét Vu an, 6ng Phan Vin L1 va 6ng Phan Vin L2 cho ring
thira dat c¢6 dién tich 410 m? 1a do cha cac Ong 1a 6ng Phan Van L4 khai hoang
dé lai cho céc dng, cac 6ng cung cip “Gidy xac nhan” dé ngay 24-02-2016 cia
ong Phan Van L4 (Ia cha ctia 6ng Phan Vin L), ¢6 ndi dung: viéc mua ban gilra
6ng Nguyén Ngoc Q va 6ng Phan Van L la gia mao. Tuy nhién, cac duong su
khong cung cap duogc chimg cir dé chimg minh thira dét nay la do 6ng Phan Van L4
khai hoang? khai hoang tir thoi gian nao? ciing nhu “Giay ban khoanh vuon cay
in qua” ngay 04-6-1976 giita 6ng Nguyén Ngoc Q va 6ng Phan Vin L 1a gia mao
¢ ndi dung nao? do tu viét, tu ky? hay do nguoi khac viét?; dong thoi, tai Thong
bao giai quyét don dé nghi tai tham s6 06/TB ngay 21-01- 2015, Toa a4n nhan dan
t6i cao da tra 101 6ng Phan Van L3 véi ndi dung: céc tinh tiét ma cac ong (6ng
Phan Van L3, 6ng Phan Van L1 va 6ng Phan Van L2) trinh bay la khéng cé co
sO.

Nhu vay, c6 du cin cir dé khéng dinh dién dit ma 6ng Phan Vin L yeu céu
ong Phan Van L1 tra lai (73 5 m?) va 0ng Phan Van L2 tra lai (118,2 m %) nam
trong tong dién tich 410 m’ dat, tai ap BT, xa TH (nay la s6 178 va s6 178 B,
LTK, khu pho H, Phuong H, thanh phé TH, tinh Pha Yén) ma ong Nguyen Ngoc
Q da chuyén nhuong cho 6ng Phan Vian L vao nam 1976 1a thudc quyén quan 1y,
st dung cua ong Phan Van L.

[4]. V& qua trinh sir dung dat va xac 1ap quyén so hiru:

Ong Phan Vian L1 va 6ng Phan Vin L2 déu cho rang cac 6ng da st dung dét 6n
dinh, lién tuc va khong c6 tranh chép tir nam 1976 cho dén khi 6ng Phan Vian L khoi
kién vao nam 2008 1a d4 32 niam; ddng thoi, cac ong cung cap “Gidy xac nhan” dé
ngay 11-10-2016 cta 6ng NHL va “Gidy xac nhan” dé ngay 05-12-2016 cia
6ng HQT, déu c6 ndi dung xac nhan cac 6ng da ¢ trén thira dat do6 lién tuc tir ndm
1976 cho dén nay. Do d6, c6 di diéu kién dé xac 1ap quyén sé hitu vé tai san theo
Diéu 236 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Xeét thay Nguon goc thira dat c¢6 dién tich 410 m’ 14 cla ong Phan Van L mua
ctia 6ng Nguyén Ngoc Q. Sau d0, ¢ trén thira dat ndy c6 cac 6ng Phan Vin L, Phan
Vin L1, Phan Van L3 va Phan Van L2. Mic du, trude thoi diém nam 2008, 6ng
Phan Vian L khong khiéu nai doi phan dat ctia 6ng Phan Van L1 va dng Phan Vin
L2 dang ¢ nhung nam 1999, 6ng Phan Vin L di c6 don khiéu nai doi dat va ¢én nim
2000, khoi kién vu 4n dan sy d6i voi ong Phan Vin L3. Nhu vay, dé co tranh chép, ¢6
khiéu nai va khoi kién vé ngudn gbc thira dat, ong Phan Van L chua bao gid tir bo
quyén so hitu cua minh d6i voi thira dat nay. Cac ong Phan Vian L4, Phan Vin L1,
Phan Van L2, NHL va HQT xac nhan 6ng Phan Véan L1 va 6ng Phan Van L2 quan
ly, str dung dat 6n dinh, lién tuc va khong co tranh chap tir nim 1976, nhung cac 1oi
khai nay déu khong c6 can ct, boi 18: nam 1976, 6ng Phan Van L mua dat cta ong
Nguyén Ngoc Q va ¢ tai d6 dén nim 1986 thi dugc Uy ban nhan dan thi xa TH cép
phép xay dung nha &, 6ng Phan vin L da xdy méng nha (10 nim), dén nam 1990,
ong Phan Van L liy vo va chuyén dén TC, thi xd TH sinh song. Nhu vay, thoi
diém nam 1986 (mudn nhat 1a nam 1990) 6ng Phan Van L van dang quan ly, st
dung dat; néu tinh tir thoi diém nim 1986 dén nim 2008 (thoi diém ong Phan



Vin L khai kién), thi 6ng Phan Van L1 va ong Phan Vin L2 méi chiém hitu lién tuc
22 ndm, néu tinh tir ndm 1990 thi 6ng Phan Van L1 va 6ng Phan Van L2 méi chiém
hiru lién tuc 18 nam. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 236 cta Bo luat Dan sy nam
2015, thi 6ng Phan Van L1 va ong Phan Vin L2 chua duoc xéc 1ap quyén sé hitu
d6i voi thira dat nay.

[5]. Vé dinh gia tai san tranh chap:

Vu an “Tranh chép quyén s& hitu tai san va quyén sir dung dat”, do Toa an
nhan dan thanh phé TH, tinh Phu Yén thu ly ngay 24-10-2008; ngay 26-6-2012,
ong NTH la nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 “Pon yéu cau dinh
gid tai san”; ngay 06-7-2012, Hoi dong dinh gia tai san thanh phd TH dén noi co tai
san tranh chép (nha 6ng Phan Vin L1 va 6ng Phan Vian L2) tai sb 178 va sb 178
B, LTK, Phuong H, thanh phd TH dé tién hanh dinh gia tai san, nhung 6ng Phan
Vin L1 va éng Phan Vian L2 ¢6 tinh ving mit nén khong dinh gia duoc.

- Ngay 24-7-2012, Hoi dong dinh gia tai san tién hanh dinh gia tai san tranh
chép tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé TH; cin ct vao Trich luc ban d6 dia
chinh do Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd TH cung cap, Hoi dong
dinh gié tai san xac dinh:

+ Dién tich dit ciia ho ong Phan Vian L1: 73 m* x 4.500.000 ddng/m?
330.750.000 dong.

+ Dién tich dat cia ho 6ng Phan Vian L2: 118,2 m? x 4.500.000 dong
531.900.000 dong.

Hoi ddng dinh gia tai san khong tién hanh dinh gi tai san, vat kién tric (do
khong do dac dugc dién tich Xéy dung)

Do ddng bi don ludn cb tinh vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an
va tai Bién ban lam viéc ngay 10-11-2015, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don (6ng NTH) trinh bay: dé nghi Toa dn cho t6i thoi gian 01 thang ké tir ngay hém
nay dé téi lién lac véi éng Phan Van L, néi ré Iy do cua viée dinh gid lai tdi san va
dé nghi 6ng Phan Van L tra tién dinh gid tai san. Sau thoi gian dé ma éng Phan Vin
L khéng cé y kién gi thi dé nghi Toa dan can cir vao két qua dinh gid ngay 24-7-2012
dé xét xir", mic du di qua thoi han, nhung 6ng Phan Vin L va nguoi dai dién theo
iy quyén van khong c6 y kién gi. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Phu Yén can cir
vao Bién ban dinh gi4 tai san ngay 24-7-2012 cua Hoi dong dinh gia tai san thanh
phé TH dé giai quyét vu an la dung hudéng dan tai Piéu 7 Nghi quyét sb
04/2005/NQ-HDTP ngay 17-9-2005 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t0i cao va Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC
ngay 28-3-2014 cua Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, B
Tu phap va Bo Tai chinh.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: dong bi don 6ng Phan Vin L2 va
Phan Vian L1 phan d6i yéu cau cua nguyén don, nhung cac ong khong cung cap
duogc chung cir dé ching minh dién tich ddt tranh chdp nay la ciia minh. Do d6, Toa
an ccfp so tham nhdn dinh: “... can budc ong Phan Van L2 phai tra lai dién tich
dat 118,2 m? va ong Phan Van L1 tra lai dién tich 73,5 m? cho ong Phan Van L.
Tuy nhién, trén ddt hién nay cdc bi don Phan Van L2, Phan Van L1 da xdy dung



nha & én dinh va ong Phan Van L ciing c6 nha o on dinh; dé bao dam cho cac bén
dwong sw co ché & nén buéc ong Phan Van L2, Phan Van L1 tra gid tri quyen Sur
dung dat cho ong Phan Van L. Tai phién toa, phia nguyén don khong yéu cau gi doi
Vv&i mét s6 tai san trén dat vi gia tri khong lon nén Toa an khéng xem xet”, tur do
chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyen don; cong nhan d1en tich dat 118,2 m?,
tai LTK, Phu:ong H, thanh pho TH, sb thira 222, t& ban d6 sb D4-111-A-a va dlen
tich dat 73,5 m?, tai so 178 B, LTK Phuong H, thanh pho TH, tinh Ph( Yén s
thira 198 to ban do s6 D4-111-A-a (do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Phu Yén
lap nam 1996) thudc quyén str dung cua 6ng Phan Van L 1a dl'mg phap luat.

Do d6, toan bo ndi dung khang cdo cua nguoi cod quyen loi, nghia vu lién
quan la NLOI va NLQ2 da duge Hoi ddng xét xtr phuc tham xem xét, nhung déu
khong cé co so dé chap nhan.

[6]. V& an phi dan su phic tham: do khang cdo cua ngudi cb quyén loi,
nghia vu lién quan, NLQI va NLQ2 khong dugc chap nhan, nén NLQ1 va NLQ2
phai ndp an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 ciia Bo luat t6 tung Dan sy;

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la
NLQIva NLQ2; giir nguyén ban an so tham.

2. Can clr Didu 255, 256 va 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 203 cua
Luat Dat dai nam 2013:

Cong nhan dién tich dat 118,2 m® tai s6 178, LTK, phuong H, thanh phd
TH, 6 thtra 222, to ban d6 sb D4-111-A-a va dién tich dat 73,5 m® tai s6 178 B,
LTK, Phuong H, thanh phd TH, tinh Pha Yén s6 thira 198 to ban d6 s6 D4-111-A-
a (do SO Tai nguyén va Mdi truong tinh Phi Yén lap nam 1996) thudc quyén st
dung cua ong Phan Van L.

- Vo chong 6ng Phan Vin L2 va NLQ2 duoc quyén sir dung dién tich dat 118.2
m’, tai s6 178, LTK, phuong H, thanh phé TH, tinh Phii Yén s6 hiéu thira dat 222,
to ban do s6 D4-111-A-a (do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pha Yén 1ap nam
1996), ¢0 tir can: Pong giap dat NHH va ba NTH; Tay giap duong LTK; Nam giap
ho PVL; Béc gidgp ho Phan Vin L1; vo chong dng Phan Vian L2 va NLQ2 phai ¢6
trach nhiém tra gia tri quyén sir dung dat cho ong Phan Van L 1a 531.900.000
d6ng (ndm tram ba mdt triéu chin trim dong).

- Vo chéng 6ng Phan Vin L1 va NLQ1 duoc quyén st dung dién tich dét
73,5 m?, tai s6 178 B, LTK, Phuong H, thanh ph TH, tinh Phii Yén sb hiéu thira
dat 198, to ban d6 s6 D4-111-A-a (do S& Tai nguvén va Mai truong tinh Phu Yén
1ap nam 1996), c6 tir can: Pong giap dat NH va BVH; Tay giap du:orng LTK: Nam
giap ho Phan Vin L; Béc giap ho DTTT; vo chdng ong Phan Van L1 va NLQ1 phai
c6 trach nhiém tra gid tri quyén st dung dat cho 6ng Phan Van L 12 330.750.000 dong
(ba trim ba muoi triéu bay trim lim muoi dong)

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Phan Van L khong yéu cau céc bi don boi



thudng phan nén mong nha va mot sb tai san khéc trén dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu bén duogc thi hanh 4n c6 yéu
cau thi hanh an, ma bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu, thi phai chiu
141 suét theo muc 13i suét co ban do Ngén hang Nha nudc cong bb twong tng voéi
tho1 gian cham thanh toan tai thoi diém thi hanh 4n.

Ban an phuc tham dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy. Cac duong su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Cian ctr khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat td tung Dan su; khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

- NLQ2 phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, nhung dugc trir vao
sO tién tam mg an phi dan su phuc tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam g an phi s6 0001044 ngay 17-4-2017 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Phu
Yén (do dong Phan Vin L1 ndp thay), NLQ2 da nop du an phi dan su phtc tham.

- NLQ1 phai ndp 300.000 ddng an phi dan su phic thim, nhung duoc trir vao
s6 tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam g an phi s6 0001045 ngay 17-4-2017 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Phu
Yén (do ong Phan Vin L1 nop thay), NLQ1 da nop du an phi dan su phtc tham.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé an phi dan su so tham, 1& phi
dinh gia c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Phu Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-TANDTC - Vu II;

- VKSND cip cao tai Pa ning;

- Cuc THA DS tinh Phi Yén; (ba ky)
- Cac dwong su (theo d/chi);

- Luu: H/so' vu an, Phong HCTP, LTHS.

Pham Viét Cuwong



