TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 215/2018/DS-PT

Ngay 14 - 8- 2018

Viv: “ Hop dong chuyén nhu"angquyen

su dung ddt va tai san gan lién véi dat;
Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phan: Ong Truong Vin Binh
Ong Ping An Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Minh Trang -Thu ky Toa 4n nhan dan cAp cao tai
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phuc tham cdng khai vu an thu 1y s6: 400/2017/TLPT-DS ngay
23 thang 11 nam 2017 vé viéc “Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dét va tai
san gan lién voi dat; Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 09 nam 2017 cua
Toa an nhén dan tinh Tién Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc tham sé 1001/2018/QD-PT ngay 16
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Duoc pham C.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim 1984 — Chirc vu: Tong
giam dbc.

Dia chi: Quoc 16 1 , phuong X, thi xa C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962. Theo vin ban iy
quyén lap ngay 15-8-2017 (c6 mat).

Pia chi: 445/1, Phuong X, thi xi C, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén Van T,

thuéc Poan Luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

- Bj don: Ba V3 Thi Tuyét G, sinh ndm 1975 (cé mat).

Dia chi thuong tri: s6 387D, khu X, thi trn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi tam tra: t6 20, khu X, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét C, sinh naim 1956. Theo vin ban uy

quyén 1ap ngay 17-8-2016 (c6 mat).

bia chi: 932, T, phuong X, quan X, thanh phé) HO Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Anh Ta Anh K, sinh nim 1996 (vang mat).

Dia chi: 387D, khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét C, sinh nim 1956. Theo vin ban ty

quyén lap ngay 17-8-2016 (c6 mat).

mat).

Pia chi: 932, T, phuong X, quan X, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Pham Thi Thu V, sinh nim 1968 (xin vang mat).

Dia chi: s6 387D, khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ba Pham Thanh H, sinh ndm 1970 (ving mat).

Dia chi: s6 223 A, t6 X, khu X, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin C (c6 mat).

4.Uy ban nhan dan tinh T.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vian H — Chirc vu: Chu tich.

Dia chi tru s¢: SO 23, dudng 30/4, phudng X, thanh phd M, tinh Tién Giang (vang

5. Ong Pham Thanh L, sinh nim 1966 (vang mat).

Dia chi: t6 11, khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Ba Vo Thi N, sinh nam 1937 (xin vang mit).

Dija chi: s6 213, t6 X, khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

7.Ba Vo Thi M, sinh ndm 1977 (xin vang mat).

Dia chi: khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng L, ba N, ba M: 6ng Tran Viét C (c6 mit).

8. Phong cong chimg Nha nude s X, huyén C.

Pai dién theo phap luat: Ba Trinh Thi Minh H — Truéng phong (vang mit).
9. Phong cong chiung M huyén Cai Be.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Trudng phong (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc ban tw khai va tai cdc phién hoa gidi, 6ng Nguyén

Van C la dai dién theo 1ty quyén ciia ‘nguyén don trinh bay:

Ngay 19-12-2012, Cong ty C6 phan dugc pham C (sau day goi tat la Cong

ty/Cong ty C), dai dién theo phap luat khi do la ba Nguyen Thi M, chtc vu gidm doc
va ba Vo Thi Tuyét G ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san gan
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lién trén dat 1a thira dat sb 2155, dién tich 500m?, cung cac tai san gin lién trén dat
gém 01 ngdi nha cip 4, vach tudng, nén gach bong, mai tol va cac loai cay kiéng, toa
lac tai t6 20, khu X, thi trén C, huyén C, tinh Tién Giang do ba Vo Thi Tuyét G dung
tén gidy chting nhan quyen sir dung dat sd H00028 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 01-02-2005. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Phong cong
ching Nha nuéc sé X huyén C, tinh Tién Giang chung thuc sd 1812, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-12-2012. Gia chuyén nhuong 13 1,3 ty dong duoc trir
vao sd tién trén 04 ty ddng ma Pham Thi Thu V chiém dung ctia Cong ty. Khi trir sd
tién nay, phia Cong ty c6 lam bi€n ban trir ng va hién Cong ty dang gilr bién ban nay.
Ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty va ba G, ba V thi hai
bén con c6 bién ban thoa thuan 1 gia dinh ba G phai giao nha, dat, cay kiéng trén dat
cho Cong ty.

Vao thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ho ba G gébm
c6 02 thanh Vlen laba GvabaV. Nguén goc dat 1a ctia ba V va dét ciing dugc nha
nudc cip glay chimg nhén quyen su dung dat cho ba Giau dai dién ho dung tén. Viéc
ba G cho rang dat nay co nguon gbc tir nhan thira ké cua cha me la khong dung. Vi
vay, viéc ba V, ba G ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho Cong ty 1a
hop phép. Hon nita, khi sang nhuong dat, ba G ¢6 dan dai dién phia Cong ty xem nha,
t0, ban ghé trong nha.

Sau khi ky hop dong, Cong ty da dugc Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cap
glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CT 01070 ngay 09-01-2013 dtng tén la Cong ty cd phan dugc pham C. Khi
phia Cong ty l1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
xong, dang I& ba G phai c6 nghia vu ban giao kip thoi, day du dién tich dat, ngdi nha
va cac tai san khac trén dat cho Cong ty tiép nhan quan 1y dua vao sir dung theo thoa
thuan va cam két khi ky hop dong, nhung ba G khong thyc hi¢én nghia vu giao nha,
dat va cac tai san gan lién voi dat cho  Cong ty.

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc ky két gitra ba V6 Thi Tuyét
G va ba Pham Thanh H thuc chat 1a hop dong vay tién, ba H yéu cau ba G, ba V ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit dé dam bao va ba G di tra tién xong cho
ba H vao cubi nam 2012.

Cong ty cd phan duoc pham C yéu cau ba V6 Thi Tuyet G thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat lap ngay 19/ 12/2012,
giao toan bo dién tich dat, ngdi nha va tai san khac trén dat tai thira 2155, to ban do s6
TTC]1, toa lac tai khu X, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang cho Cong ty quan ly, st
dung.

Sau khi Toa an tién hanh do dac thuc té dién tich thira dat thi nhan thdy mot
phan dién tich can nha cua ba Vo Thi Tuyét G nam ngoai dién tich dt tranh chap
(113,6m?), 6ng yéu cau cong nhan phan dién tich nha 1 tai san cia cong ty do luc
thoa thuan chuyén nhuong hai bén cé thoa thuan luén phan nha nay.



Ngay 14/6/2017, ong Nguyén Vin C c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién
vé phan tai san khac trong can nha, chi yéu cau giao toan bd dién tich dat, cin nha va
tai san khac trén dat tai thira 2155, t& ban dd TTCI, toa lac tai khu X, thj trdn C, huyén
C, tinh Tién Giang cho Céong ty C.

* Bi don, ba Vé Thi Tuyét G trinh bay:

Ba séng ddc than va ba Pham Thi Thu V (ba V 1a em rudt cua anh ré ba va cong
tac tai Cong ty Co phan Duoc pham C) ciing séng doc than nén ba V d&én ¢ nhd nha
ctia ba. Vao nam 2005, ba V tu ¥ 1dy s6 ho khau cta ba di dang ky nhap vao ho khau
ctia ba, lac d6 ba khong biét nhung thoi gian sau ba phat hién va c6 hoi ba V tai sao
nhap vao ho khau ciia ba ma khong hoi v kién cta ba thi ba V tra 101 nhap ho khau dé
c6 tén sau nay lam vi¢c Cong ty mdi duge khen thuong nén ba khong cé v kién gi.

Ba la chu sur dung thua dat s6 2155, to ban dé TTCS, dién tich 500m?, toa lac
tai khu X, thi trdn, huyén C, tinh Tién Giang, c6 ngudn goc cua me ba la ba Vo Thi N
tang cho nam 2005, duoc Uy ban nhan dan huyén C cp gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 H00028 ngay 01-02-2005 do ba dai dién ho dung tén.

Ngay 02-10-2012, do can von lam an, nén ba thoa thuan chuyén nhuong quyén
sit dung dat va can nha vat kién tric trén dat cho ba Pham Thanh H véi gia
950.000.000 ddng, hop dong dd dugc van phong cong chung M, xa A, huyén C, tinh
Tién Giang chung thyc s6 162, quyen 01/2012. Toan bg gidy to c6 lién quan, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 162 do ba H cét giit dé lam thu tuc chuyén
quyén sang tén.

Vao ngay 07-10-2012 ba Nguyen Thi M, Chu tich hoi dong quan tri - giam dbc
Cong ty; ong Nguyén Vin C, pho tong giam doc Cong ty; anh H ké toan truong; chi
Tuyét P truong phong ké toan Cong ty Calapharco cung voi ba V dén nha ba hoi
muon s6 ho khau va gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba véi Iy do ba V chiém
dung tién ctia Cong ty. Ba khong dong ¥ nhung ho nin ni va yéu cau ba cho Cong ty
muon xem dé giup ba V vi ba V ¢6 tén trong ho khau ciia ba. Ba ¢6 dén nha ba H
muon lai cac giéy to ma ba H dang giit dem vé cho ba M, ong C xem. Ba M, ong C
hen muon dem vé Cong ty it ngay sau s€ tra lai, nhung lai cét gitr ludn.

Sau d0, ba doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba M, 6ng C hen
dé Cong ty xem xét tra 101 nhiéu 1an nhung ciing khong tra lai cho ba. Cong ty huong
dan cho 6ng Pham Thanh L la anh cua ba V 1am gidy xac nhan sang nhugng quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha véi ba, gia 1.500.000.000 dong, lam gidy xac nhan vé
viéc ong L mugn ba V so tién 1a 1.200.000.000 dong, gidy cam két cua 6ng L cam két
tra ng cho ba V. Cac gidy nay 6ng L, ba V va ba ky tén nop cho Cong ty va Cong ty
cling nho ba lam glay cam két, sang nhuong quyen sir dung dat va nha cho & ong Pham
Thanh L, gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong; myc dich lam nhiing viéc nay
duoc ba M, 6ng C noi 1a 1am cho c6 hinh thuc dé giai quyét ndi b trong viéc ba V loi
dung tin nhiém chiém doat tién ctua Cong ty.

Pén ngay 19-12-2012, ba V dién thoai béo véi ba 1a ong C kéu ba budi chiéu
dén Phong cong chimg s6 X huyén C gip ba M dé tra lai gidy ching nhén quyén sir
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dung dét. Trong budi chiéu ngay 19-12-2012, ba dén Phong cong ching s0 X huyén C
thi gap ba M, 6ng H ké toan truong Cong ty, ho nho ba ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dyng dat véi Cong ty giong nhu hop dong ma ba da ky véi ba H, nhung
khong co tién, ba M ty dinh gia la 1.300.000.000 dong dé gitp cho ba V khoi & tu.
Phia Cong ty noi rang s& khong sang tén qua cho Cong ty ma chi lam cho c6 hinh
thirc dé phia Cong ty ¢6 can cur giai quyét cong viéc ndi b cho ba V khong bi khoi t6,
bao ba dung lo s¢ ve viéc nay. Vi tin tuong ba M va muon gitip ba V nén ba tin 161 ba
M, k¥ tén vao hop dong dé lay cac gidy chimg nhén quyen str dung dat lai. Sau khi ba
ky hop ddng xong, ba M bao voi ba la vé Cong ty sap xép cong viée roi tro lai tra cho
ba gidy chung nhén quyén sir dung dat nhung ba chd ba M tai phong cong chung sO X
dén chleu ma ba Mot cting khong tro lai tra cho ba nén ba vé nha. Sau d6, ba tiép tuc
doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung dugc ong C hen nhiéu 1an khéng
tra, dén ngay 25-12-2012 ong C dén nha ba tra lai ba 02 gidy chimg nhén pho-t0, 01
gidy ctia ba dtng tén, 01 gidy ching nhén quyén st dung dat moi do Cong ty C6 phan
dugc pham C dung tén duge Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cp ngay 09-01-2013.

Ba hoi 6ng C hira voi ba 1a ky hop dong dé co hinh thtrc, Cong ty khong sang
tén nhung tai sao lai sang tén cho Cong ty ding tén quyén sir “dung dat va yéu cau
Cong ty phai tra cho ba 1.300.000.000 dong thi ong C noi da can trix cong ng cua ba
V chiém dung tién Cong ty. Ong C néi véi ba rang ctr tim nguoi ban dat, Cong ty s&
sang tén lai. Ba c6 khoc vi khong biét 1am thé ndo dé tra lai gidy chting nhin quyén st
dung dat cho ba H thi 6ng C bo ve.

Pén ngay 03-3-2013, 6ng C cung 6ng S 1a can bo canh sat diéu tra cong an tinh
Tién Giang dén nha ba, ké bién nha va dat, budc ba giao cho Cong ty C6 phan dugc
pham C, budc ba ra khéi nha. Trude viée ap ddo cua dng C, Cong ty CO phan duge
pham C, 6ng S va o6ng b canh sat diéu tra cong an tinh Tién Giang, ba c6 trinh bay 1a
ba khong c6 nhan tién nhung tai sao lai budc ba giao nha, dat thi dugc 6ng C tra 101 13
can trir cong ng cua ba V. Bén ngay 06-3-2013, dng C cung 02 nhan vién Cong ty den
nha ba ding bang ban nha dét, dudi ba ra khoi nha, 6ng C htra cho ba 01 thang tién
thué nha néu khong ra thi s€ b1 cudng ché. Lac nay, ba dién thoai goi bao cho ba H
biét thi ba H dem hop dong da ky két v6i ba dén, ba H va éng C d6i co qua lai, sau d6
ong C bo vé.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ky két véi ba H duge
Phong cong ching M, huyén C ching thuc nén dé c6 hiéu lyc phap luat ngay 02-10-
2012; Ngay 19-12-2012 Phong cong chimg sO X huyén C lai tiép tuc chtmg thuc hop
dong cung thira dat néu trén do ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty C
1a khong c6 co so phap 1y va khong dung theo quy dinh phap luat. Hon nita ho khau
thuong tra ctia ba ding ky tai 387D, t0 X, khu X, thi tran C, dat va nha tai t6 20, khu X,
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay ba ¢6 yéu cau phan té dé nghi xac dinh hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1812 do Phong cong chimg sé X huyén C ching thuc ngay 19/12/2012
giita ba va Cong ty c6 phan duoc pham C do ba Nguyén Thi M lam dai dién ky két 1a
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hop dong khoéng co gia tri phap ly, yéu cau hiy glay chtng nhan quyén st dung dat so
CT01070 do Uy ban nhan dan tinh Tlen Giang cap ngay 09/01/2013 cho Cong ty co
phan C dung tén va bugc Cong ty co phan dugc pham C dén co quan c6 thim quyén
1ap thi tuc chuyén quyen str dung dat phan dat tranh chap cho ba.

Pbi voi yéu cau cia phia nguyén don ba khong dong ¥ vi ngudn gdc phan dat
nay la cia me ba la ba N tang cho. Tai ban an hinh sy s6 55/2013/HSST ngay 27-9-
2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang da tach phan dan sy ndy ra thanh vu kién
khac, chua duoc giai quyét. Phia Cong ty cho rang ba V va ba thoa thuan ban nha cho
Cong ty la khong ding. Hon nira, qua trinh ban nha gitra G, ba V v6i Cong ty 1a vi
pham phép luit vi cing mot manh dét lai ban cho 02 nguoi, ban cho ba H vao thang
02-2012, ban cho Cong ty thang 10-2012. Gidy to ban nha cia Cong ty khong c6 thé
hién ban giao tién 1 chua thyc hién nghia vu tai chinh cta hop dong ciing khong c6
viéc ban giao nha nén quy trinh mua ban nha chua hoan chinh. Do d6, ba khong dong
y giao nha, dat cho Cong ty.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp, ba Pham Thanh H
va dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Vao ngay 02-10-2012, ba Pham Thi Tuyet G di chuyén nhuong cho ba thira dat
s6 2155, to ban d6 s6 TTC3, dién tich 500m®, muc dich sir dung: CNL (V) va can nha
kién ¢, vach tuong, mai lop tole, nén 16t gach men, xdy dung trén thira dat nay. Nha
chua dugc cap chimg nhan quyén so hitu nha 6. Piat va nha cung toa lac tai khu 4, thi
tran C, huyén C, tinh Tlen Giang theo gidy chung nhén quyén su dung dat s6 phat
hanh AB076475, s vao sO cap gidy ching nhan quyén su dung dat H00028, do Uy
ban nhan dan huyén C cép cho ba V& Thi Tuyét G dung tén ngay 01-02-2005. Gia tri
chuyén nhuong theo hop dong 1a 950.000.000 dong va ba di giao du sb tién 1a
950.000.000 dong cho ba Tuyét G (c6 bién nhan kém theo).

Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do ba chua co tién dé
ngp cac khoan thué nén chua 1am cac budc thu tuc con lai dé duoc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dét, thi ba G dén nha ba xin héi muon lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat ban chinh dé xem. Do tin tuéng nén ba dong ¥ cho ba G muon lai va ba G
da khong tra lai nén ba khong thé lam thu tuc cac budc con lai dé duoc cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat da gdy thiét hai dén quyen va loi ich hop phap cua ba.
Sau d6 ba biét viéc ba G muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh 1a
nham dé ky hop dong khac chuyén nhuong thira dat nay cho Cong ty C. Pén ngay 18-
3-2013, ba c6 lam don yéu cau ba G tra lai gidy cho ba giri dén Uy ban nhan dén thi
tran C va dua ra hoa giai 02 1an, nhung ba Pham Thi Thu V vang mat khong c6 1y do,
nén cudc hoa giai khong thyuc hién dugce nén chuyén dén Toa an nhan dan huyén Cai
B¢ thu 1y giai quyét. Trong thoi gian Toa 4n thu Iy giai quyét vu 4n thi ba G thuong
luong véi ba sé lién hé co quan co tham quyén lap thu tuc chuyén nhuong quyén str
dung dét néu trén cho ba dung tén hodc hoan tra tién lai cho ba. Do d6, ngay 05-6-
2013 ba tu nguyén lam don rit lai yéu cau khoi kién va duoc Toa 4n nhan dan huyén
Cai Bé chap nhan, ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su.
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Sau khi ba rat lai don khéi kién cho dén nay thi ba G khong thyc hién cam két
nhu da thoa thuén. Nay Cong ty C6 phan dugc pham C khai kién tranh chip quyén sur
dung dat véi ba G, quyen va loi ich hop phap cta ba bi thiét thoi nén ba c6 yéu cau
doc lap, yéu cau giai quyét nhu sau:

- Khong chap nhan ‘hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé 1812, do
Van phong cong chimg sd X tinh Tién Giang chtng thuc ngay 19-12-2012 gitta bén
chuyen nhuong 12 ba V6 Thi Tuyét G va bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty duoc
pham C huyén C do ba Nguyen Thi M dai dién.

- Thu h01 huy bo giay chimg nhan quyén st dung dét s6 phat hanh BK 294214,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CT01070, do Uy ban nhan dan tinh Tién Giang cép
ngay 09-01-2013 do Cong ty Co phan dugc pham C huyén C dimg tén.

- Budc ba V3 Thi Tuyét G thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat, lap ho so theo quy dinh phép luat giao thira dat sd 2155, to ban d6 TTCS5, dién
tich 500m?, myc dich st dung CLN (V) va can nha kién c¢b (vach tuong, mai lgp tole,
nén lot gach men) d xay dung trén thira dat nay, chua dugc cdp gidy chung nhén
quyén s& hiru nha &, ciing céac cong trinh phu khac, thira dat toa lac khu X, thi tran C,
huyén C, tinh Tién Giang, theo giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AB075475, s6
vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H00028, do Uy ban nhéan dan huyén C
cap ngay 01-02-2005 cho ba ngay sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/4/2017, ong C 1a dai dién theo uy quyén ciia ba H
trinh bay: Vé phan dién tich cin nha 113,6m? nam ¢ thtra dat giap ranh véi dién tich
dat tranh chép, trudc day phan dat nay 1a cua ba Vo Thi M, nay da chuyén nhuong
cho ba H, phia ba H yeu cau xem x¢ét, cong nhén quyén sir dung dat cho ba. Ba H cam
két s& cung cip ban sao co céng ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba va ba Vo Thi M.

* Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai bdn ghi ¥ kién ngay 16-12-2013 va bdn tw khai, ba Pham Thi Thu V da
trinh bay: Thira dat s6 2155, toa lac tai khu 4, thi trin C do ba V& Thi Tuyét G dtng
tén chu so hiru, nguén géc la do me rudt cua ba G cho ba G ¢6 tr nam 2005. Me rudt
ba va me¢ rudt ba G 1a sui gia (anh rudt ba la anh ré cua ba G), vi vay ba sinh séng
cung gia dinh ba G tai nha dat toa lac tai khu X, thi trin C.

Pén thang 9-2012, ba c6 chiém dung tién ciia Cong ty C va bi dinh chi cong
viéc, chuyén ho so dén phong PC46 Cong an tinh tién Giang diéu tra. Do vy, ba
thuong luong voi ba G 1a lay nha dat tai khu X, thi trdn C do ba G dimg tén d¢ khac
phuc hau qua cho Cong ty C dé phia Cong ty s€ giai quyét xtr 1y noi bo. Phia Cong ty
cam két rang, cho du co ra cong chimg hop dong mua ban, nhung Cong ty van cho ba
va ba G tiép tuc & tai nha nay va néu c6 ngudi mua thi ba va ba G van co quyén ban.
Vi viy, ba da thuyét phuc ba G ky tén cong chiung hop dong chuyen nhuong, vi ba
nghi s& dugc Cong ty giai quyét xtr 1y noi bd, ban than ba G thi mudn gitp ba khong
bi truy t trach nhiém hinh su.



Thuc té ba G hoan toan khong nhan 50 tién 1 :300.000.000 dong tir phia Cong ty
C. Cong ty mudn ldy tai san noi trén dé can trir vao sb tién ma ba da chiém dung cua
Cong ty.

Riéng cac van dé gidy to lién quan dén ba Pham Thanh H, ba hoan toan khong
c6 ¥ kién.

Ba c6 don xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

- Dai dién Uy ban nhan dan tinh Tien Giang, ong Van Dinh T trinh bay: Gidy
chting nhin quyén st dung dat sd BK294214 sO vao sb cap gidy chtng nhan CT
04070 ngay 09-01-2013, dién tich 500m? toa lac khu X, thi trin C, huyén C, tinh Tién
Giang cap cho Cong ty Cé phan dugc pham C 13 hop phap. Viéc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty C la dung quy dinh phap luat. Ong van giir nguyén ¥
kién nhu nodi dung ctia cong vin s 2635/UBND-TD ngay 11/6/2014 cua Uy ban nhan
dan tinh Tién Giang va c6 don xin vang mit trong cac phién hoa giai va xét xtr cia vu
an.

- Tai ban ty khai, 6ng Pham Thanh L trinh bay:Ba Vo Thi Tuyét G la em vo cua
6ng, ba Pham Thi Thu V 14 em rudt cua 6ng, ba V cong tac tai Cong ty C6 phan duoc
pham C. Do ba V chiém dung tién ctia Cong ty nén thang 10-2012, ba M, ba V dén nha
6ng va ba G dé ba M huéng dan cho 6ng 1am ban cam két c6 muon ctia ba V sb tién
1.200.000.000 dbng, lam ban da nhan tién ~sang nhuong dat, nha cho ba V vdi s6 tién
1.500.000.000 dong va lam giay cam két mdi thang ong phai tra cho Cong ty thay cho V
sO tién 30.000.000 dong. Phia ba G ciing 1am gidy cam két ban nha, dat cho 6ng voi gia
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Toan bo gidy td néu trén do ba M hudng dén cho
ong va ba V, ba G lam véi 1y do dé ba M dem vé Cong ty hop thic hoa gidy to, nham
giai quyét ndi bd viée V no tién cia Cong ty. Su that gitra 6ng, ba G va ba V khong c6
lién quan gi dén tién bac, no nan, ciing nhu viéc mua ban nha, dat cta ba G.

- Tai ban tw khai va cac phién hoa giai, ba Vo Thi N va dai dién theo uy quyén
la 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ba N ¢6 cho V6 Thi Tuyét G 500m’ dat tai thira s6 2155
va ba G da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ndm 2005 tai t 20, khu X,
thi tran C, huyén C 13 ngudn gbc dat cua ba cho. Ba G sau d6 c6 xay mdt can nha cap 04
c6 dién tich 132m? nhung khéng nim trong phan dat 500m? di duoc cho ma lan sang
phan dat ciia ba N. Vao thang 02/2014, ba N da ting cho ba V& Thi M 1a con gai ba phan
dat c6 dién tich 4.994,7m? ( trong d6 ¢ bao gom cin nha cap 4 dién tich 132m?). Nay ba
N yéu cau dugc lay lai cin nha cap 4, dién tich 132m? da xay trén phan dat ba da cho ba
M quén ly, st dung.

- Tai Céng vin s6 50/CV-PCC3 ngay 15/8/2016 ciia Phong cong chitng sé X Va
tai cac bién ban hoa giai, dai dién theo uy quyén ciia Phong céng chirng Nha miede so
X la anh Nguyén Van N trinh bay: Vé yéu cau khai kién ciia cac bén, Phong cong
chung Nha nudc 5O X khong co y klen gi. V& trinh ty, thu tyc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s 1812, ching thuc ngay 19/12/2012 gitta Cong
ty C va ba V& Thi Tuyét G duoc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat.



- Tai bién ban hoa giai ngay 10/4/2017, dai di¢n theo uy quyen cua Van phong
Cong chung M, ong Nguyén Van U trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 2162 ngay 02/10/2012 giira ba V& Thi Tuyét G va ba Pham Thanh H 1ap
tai phong cong ching M duoc thuc hién theo dang quy dinh phap luat vé cong chimg.
Phong cong chimg M ¢ don xin xét xtr vang mit cho dén khi giai quyét xong vu an.

- Anh Ta Anh K va ba Vo Thi M du da dwoc Toa an téng dat hop 1é nhung van
khéng cé y kién gi vé néi dung vu dn va ving mdt khong 1y do trong sudt qud trinh
gidi quyét vu dn.

Tai Ban an dan sy so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 09 nim 2017 cia
Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang dd quyét dinh nhu sau:

Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Cong ty C6 phan duoc pham C.

Budc ba V5 Thi Tuyét G (cung cac thanh vién trong ho) c6 trach nhiém giao
can nha va tai san khac gén lién v&i dat (theo bién ban dinh gid ngay 21/3/2017) tai
thira dét sb 2155 va 500m?® dét (theo do dac thuc té 452, 1m?) tai thira sd 2155 toa lac
tai Khu X, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén sO hitu nha ¢ s6 BK294214, vao s6 s6 CT01070 do Uy ban nhan dan tinh
Tién Giang cap cho Cong ty Co phan dugc pham C vao ngay 09/01/2013. Thyc hién
khi an c6 hiéu lyc phap luat. (Phan ddt c¢é tir cdn theo so do kém theo)

Pinh chi yéu cau khéi kién ctia Cong ty ¢6 phan duoc pham C vé viée doi ba
V0 Thi Tuyét G tra céc tai san khac trong nha.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia ba V& Thi Tuyét G vé viéc:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 1812 do Phong cong
chtng s6 x huyén C chtng thuc ngay 19/12/2012 giita ba va Cong ty ¢ phan dugc
pham C do ba Nguyén Thi M 1a Chu tich Hoi dong quan tri lam dai dién 14 hop dong
khong c6 gia tri phap 1y.

Huy gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CT01070, Uy ban nhan déan tinh
Tién Giang cip ngay 09/01/2013 cho Cong ty c¢b phan duoc pham C ding tén.

Bugc Cong ty cd phan dugc pham C dén Co quan co tham quyen 1ap thu tuc
chuyén quyén sur dung dat s6 2155, dién tich 500m” gén lién v6i dat c6 mot cin nha,
toa lac t6 20, khu X, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang sang cho ba V4 Thi Tuyet G.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Pham Thanh H vé viéc:

Khoéng chap nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1812, do
Van phong cong chimg s6 X tinh Tién Giang chung thuc ngay 19-12-2012 giita bén
chuyen nhuong 13 ba V5 Thi Tuyét G va bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty duoc
pham C huyén C do ba Nguyén Thi M dai dién.



- Thu h01 huy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé phat hanh BK 294214,
s6 vao sO cap gidy chung nhan: CT01070, do Uy ban nhén dén tinh Tién Giang cap
ngay 09-01-2013 do Céng ty C6 phan dugc pham C huyén C dimg tén.

- Budc ba V& Thi Tuyét G thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, lap hé so theo quy dinh phép luat giao thira dat s 2155, to ban d6 TTC5, dién
tICh 500m?, muyc dich st dung CLN (V) va cin nha kién c¢6 (vach tuong, mai lgp tole,
nén lot gach men) dd xay dung trén thira dat nay, chua dugc cap gidy ching nhén
quyén s& hiru nha &, ciing cac cong trinh phu khac, thira dat toa lac khu X, thi trdn C,
huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB075475, sb
vao 8o cap gidy chtng nhan quyén str dung dat H00028, do Uy ban nhén dan huyén C
cap ngay 01-02-2005 cho ba ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Budc bé Vo Thi Tuyét G ¢6 nghia vu hgén tra cl}o ba Pham Thanh H s tién
950.000.000 dong (chin tram nam muwoi tri¢u dong) va boi thuong thiét hai cho ba H
s0 tién la 400.733.270 dong (bon tram triéu bay tram ba mvoi ba ngan hai tram bay
muoi dong), tong cong so tien 1a 1.350.733.270 dong (mot ty ba tram nam muoi triéu
bay tram ba muwoi ba ngan hai tram bay muwoi dong). Thuc hién khi an c6 hicu luc
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, vé nghia vu thi hanh 4n va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/9/2017, bi don 1a ba V& Thi Tuyét G khang cdo toan bd Béan an dan sy so
tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 09 ndm 2017 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Tién Giang.

Ngay 20/9/2017, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a bd Pham Thanh H
khéng c4o toan bo Ban an dan su so tham sb 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 09 ndm 2017
ctia Toa an nhan dén tinh Tién Giang, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 02/10/2012 tai Phong Céng chimg M dugc ky giita t6i va chi V& Thi
Tuyét G.

Ngay 20/9/2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba V& Thi M khang
C40 toan bd Ban an dan sy so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2017 ctia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.

Ngay 25/9/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang khang nghi phuc
tham s6 1377/ QBKNPT-VKS-DS, quyét dinh: Khang nghi toan by Ban an dan su so
tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
theo thi tuc phiic tham. Dé nghi Toa 4n nhan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét
xir phic thim vy 4n theo hudng hity toan bo ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phiic thAm hom nay:

_ Bi don ba V3 Thi Tuyét G khang céo yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat v4i nguyén don.
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Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan ba Pham Thanh H, V& Thi M yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bi don véi nguyén don.

Tai phién toa phuc tham Bi don, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khang c&o van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don phat biéu: Pé nghi Ho1 ddng
xét XU gitt nguyén ban an so thAm voi ly do: Méc du gidy ching nhén quyén su dung
dat ba G con dung tén, nhung thuc té 14 phan dat nay thudc quyén st dung ctia ba V,
s¢ di chua chuyen quyén sir dung dat 1a do cac ba con cung ho khau ba G da giao
toan b gidy to lién quan dén phan dat trén dé cho nguyén don tién hanh thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat; c6 ca cam két chuyen giao tai san cua ba G.
Tu do, du co s chimg minh ba G da tu nguyén chuyen quyén sur dung dat ma khong
bi du dd, ép budc. Mac du trén phan dat co mot phan cin nha nim trén dat cua ba
Muoi, nhung toa an cip so thdm da tach ra giai quyét thanh vu an khac khi co yéu
cau.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa phat biéu:

+ Vé té tung: HO1 d@)ng x€t xUr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: D& nghi huy ban an so thAm voi nhitng 1y do:

Khéng c6 ching cir ching minh 1a ba G nhan ’tién chuyén nhuong tir nguyén
don; khong ¢ chung ctr ching minh ba G dong y can trir ng' cua ba V voi nguyén
don. Tur do, Uy ban nhan dan cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho nguyén don
la khong dung quy dinh cta phap luat.

Hop dong ky ket giita ba G va ba H dugce ky két trude nguyén don.

Phiéu xac nhén két qua do dac dién tich xay dung can nha nam ngoai giay
ching nhan quyén sir dung dét ciia cong ty 1a 74,9m? toa so tham cho ring khong lién
quan la khong dung.

Khéng ¢ chimg ctr chimg minh c¢6 thoa thuan chuyén nhuong tai san gin lién
voi dat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so, vu an duogc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cua luat su,
dai di¢n Vién kiém sat, duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé th tung: Vé quan hé tranh chép, vé tham quyén, vé thoi hiéu, vé viée xét
xUr vang mat cac duong sy da dugc Toa an cap so tham tién hanh cac tha tuc theo quy
dinh tai Biéu 186; Dieu 187; Diéu 188; Diéu 26; khoan 2 Diéu 35; diém a khoan 1
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Piéu 37 B6 luat td tung dan sy nim 2015 nhu nhan dinh cua Toa an cap so tham 1a co
can cu.

- Vé ndi dung: Xét dién tich 500m? dat thudc thira s6 2155 (thuc té do dac
452,1m?) tai khu X, thi trén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat va quyen so hiru nha sé6 BK 294214, vao s6 CT01070 do Uy ban nhan déan tinh
Tién Giang cap cho Cong ty Cco ngudn goc ctia cha me ba G d¢é lai cho ba G, ba G
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat vao nim 2005, cung trong ndm 2005 ba
V ¢6 moi quan hé sui gia voi gia dinh ba G (em cua anh ré ba G) dén nha ba G ¢ va
nhap ho khau vao so ho khau gia dinh ba G. Ngay 19/ 12/2012 ba G ky hop dong
chuyen nhuong dién tich dit trén cho nguyén don de can trur vao s6 tién ba V da
chiém dung cua nguyén don, nguyén don da dugc cap glay ching nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru nha ngay 09/01/2013. Toa an cap so tham da chip nhan yéu
cau cia nguyén don budc ba G va cac thanh vién trong ho tiép tuc thyc hién hop
dong, giao tai san cho nguyén don. Xet thay trong qua trinh giai quyét vu an toa an
cap so tham dd khong 1am rd mot sd van dé sau:

+ Ba G c6 bi nguyén don du dd, Ira ddi khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 19/12/2012 vi ba di biét rd ba d3 ky hop dong chuyén
nhuong cho ba H ngay 02/10/2012 hay khong?

+ Nguyén don cho rang ba V ¢o to tuong trinh 1a da lay tién cua cong ty vé
mua lai phan dat trén ctia ba G va c6 dau tu tai san trén dat, nhung Toa an cép so
tham khong 1am rd c6 hay khong viéc ba V dd mua va dau tu trén dat?

+ Khong 1am ro giita nguyén don va ba G ¢6 thoa thuan chuyén nhuong ca cac
tai san khac gan lién voi phan dat trén hay khong?

+ Ngoai ra theo phiéu x4c nhan két qua do dac thi cin nha cia ba G ma Toa an
cap so thim chip nhan cho nguyén don duoc chuyén nhuong thi ¢ 74,9m? dat thudc
thura dat cua ba Vo Thi M, mac du Toa so tham c6 dua ba M vao tham gia t0 tung,
nhung Toa an cap so tham lai tach ra giai quyét thanh vu an khac 1a giai quyét chua
triét d€ vu an, s€ khong kha thi trong qua trinh thi hanh an.

Do mot s thiéu sot trén ciia cip so thim ma cdp phuc tham khong thé khic
phuc tai phién toa phuc tham, nén Hoi dong xet xtr chap nhan khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, chap nhan mot phan khang cao cua
ba G, ba H, ba M, huy ban an so tham, chuyén hd so vé cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Do bén an so thim bi huy nén ba G, ba H, ba M khdong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

An phi dan su so thim va cac chi phi t6 tung khac s& dugc giai quyét lai khi
giai quyét so tham lai vu an.

Béi cac € trén.
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QUYET PINH
Can ctr Khoan 3 DPiéu 308; Khoan 3 Piéu 148 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

- Chép nhn khang nghi s6 1377/QPKNPT-VKS-DS ngay 25/9/2017 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

- Chép nhan mot phan khang cdo ciia ba V& Thi Tuyét G, ba Pham Thanh H, ba
Vo Thi M.

- Huy bén 4n so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 clia Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Chuyén ho so vé cho Toa 4n cdp so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

- An phi dan su phuc tham: Ba Vo Thi Tuyét G, ba Pham Thanh H, ba V6 Th1i M
khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Puoc nhan lai tién tam tGng an phi khang
c4o da nop theo cac bién lai s6 002136 ngay 12/9/2017, s6 002151 ngay 25/9/2017, s6
002152 ngay 25/9/2017 tai Cuc thi hanh 4n dén sy tinh Tién Giang.

- An phi dan su so thAm va céc chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh khi giai
quyét lai so tham vu an.
Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU
~ Toa én nhan dan t6i cao (1); , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh pho H6 Chi Minh (1);
— TAND tinh Tién Giang (1);
— VKSND tinh Tién Giang (1);
— Cuc THADS tinh Tién Giang (1);
— Cac duong su (16);
— Luu: ho so (1),VP(3),25b (PMT);
Huynh Thanh Duyén
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