TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4an sb: 33/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 4 - 2025
VIV tranh chip hop dong
dich vu.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Van Hoang

2. Ba bang Thi Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Triéu Thao Trang — Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
huyén Dtic Trong, tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pirc Trong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Buc Trong,
tinh Lam Pdong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 449/2024/TLST-DS ngay
08 thang 11 nam 2024, vé viéc “tranh chdp hop dong dich vu”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 09/2024/QDST-DS ngay 27 thang 3 nam 2024; Quyét dinh
hoan phién toa s6 10/2025/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2025 giita cac duong
sur;

1. Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh ndm: 1972.

Dia chi: T X, thdn T, x4 L, huyén B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Vin S, sinh nam: 1990, dia chi: S6
nha Y, duong Q, phudng X (phuong S cii), Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, theo
hop dong uy quyén ngay 16/12/2024 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Do Thi L, sinh ndm: 1981.

Pia chi: S6 nha C, duong T, thi tran N, huyén D, tinh Lam Dong (ving mat).

3. Ngwoi lam chizng: Ong Lé Thanh P.

Dia chi: S nha C, duong T, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Dong (ving mat).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, don khéi kién bo sung nguyén don la ba Truong Thi T,
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo 1ty quyén Cia
nguyén don 14 6ng Péng Vin Son déu trinh bay:

Ngay 26/6/2022 ba Truong Thi T va ba B3 Thi L ky két hop ddng dit coc.
Can ctr theo noi dung va thoa T trong hop dong dit coc thi ba L nhan caa ba T sé
tién 80.000.000 ddng (tdm muoi triéu ddng) dé ba L xu Iy ho so bién dong dat dai,
cu thé 1a ddi sé6 méi, sang tén chuyén nhuong, chuyén d6i muc dich dbi véi tai san
la quyén sir dung dét thudc quyén so hiru hop phap cua ba T: thira dat s6 536, to
ban d6 s H, thdn B, xa L, huyén D, tinh LAm Ddng. Thoi han dit coc 45 ngay ké
tir ngay 26/6/2023. Cung thoi diém ky két hop dong dit coc, ba T da dua cho ba L
ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 536, to ban do s6 H,
thon B, x& Lién Hiép, huyén D, tinh Lam Pong. Bong thoi, theo hop dong ba T
chuyén khoan cho ba L sé tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu ddng) théng qua
tai khoan cia chong ba L 1 6ng Lé Thanh P, sau d6 ba T chuyén thém cho ba L s6
tién 10.000.000 dong (muoi tridu ddng), tong cong 80.000.000 dong (tAm muoi
triéu déng). Tuy nhién, sau thoi han 45 ngay, do khong thuc hién dugc cac cong
viéc hai bén di thoa T tai hop dong dit coc nén ngay 15/9/2023 ba L tra lai ban
goc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T. Ngay 21/9/2023 ba L hen ngay
03/10/2023 ba L s& guri lai ba T 80.000.000 ddng, ngay 02/10/2023 ba L mdi tra
dugc 10.000.000 dong. Cho dén nay ba L van chua tra cho ba T so tién con lai
70.000.000 ddng.

Dé bao vé quyén loi cia minh, ba T yéu cau Toa an giai quyét yéu cau hay
hop ddng dit coc 1ap ngay 26/6/2023 giita ba Truong Thi T va ba B Thi L; budc
ba DS Thi L tra lai cho ba T sé tién dit coc 70.000.000 dong va I&i suat cham thanh
toan caa so tién 70.000.000 dong tinh tir ngay 04/10/2023 cho dén khi Toa an giai
quyét xong vu an. Ngoai ra, ba T khdng ¢ yéu cau nao khac.

Bi don du duoc Toa an triéu tap hop Ié nhung khdng c6 mat tai Toa an.

Toa an d& tién hanh mo phién hop Kkiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung do bi don ving mat nén khong tién hanh hoa giai
dugc. Vi vay, Tod &n d3 thong bao két qua phién hop cho bi don va dua vy an ra
xet xtr theo quy dinh.

Tai phién toa hdm nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién vé yéu cau tinh I3i, giir nguyén yéu cau hiuy hop dong dat coc lap ngay
26/6/2023 giita ba Truong Thi T va ba DS Thi L, yéu cau ba L tra sd tién dat coc
70.000.000 ddng; bi don vang mit tai phién toa khdng cé 1y do.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh LAm Dong phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda 1a dang quy dinh. V& viéc chap hanh phép luat té tung ctia duong su: Nguyén
don da thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B luét t tung
dan su. Bi don chua thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cta
B luat tb tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi T.
Tuyén hop dong dit coc 1ap ngay 26/6/2023 giira ba Truong Thi T va ba B Thi L
v hiéu, budc ba DS Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Truong Thi T s6 tién 70.000.000
dong. Dinh chi xét xir mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau tinh
1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chimg cur c6 trong hd so vu 4n duge xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Tai thong bao vé viéc thu ly vu an sb 449/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11
nam 2024, Toa an xé&c dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap hop dong dat coc”.
Tuy nhién, qua yéu cau khéi kién, yéu cau khéi kién bd sung cua nguyén don 1a
yéu cau bi don tra s6 tién 70.000.000 dong bi don dd nhan cta nguyén don dé bi
don thuc hién cac cdng viéc ddi s6 méi, sang tén, chuyén d6i muc dich déi véi tai
san 1a quyén sir dung dat thuoc quyén sé hitu hop phéap caa nguyén don. Giao dich
gitra hai bén thyuc hién 13 hinh thic cta hop dong dich vu. Do bi don khéng thuc
hién dung nghia vu da théa T nén xdy ra tranh chap, nén Hoi déng xét xir xac dinh
lai quan hé tranh chap 14 “tranh chap hop dong dich vu” quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy. Bi don cu tra tai thi tran N, huyén D, tinh Lam
Pong, cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén B, tinh
Lam Pong.

[1.2] V& viéc vang mit cta duong su: Tai phién toa, bi don di duoc triéu tap
hop 1€ 1an thir hai nhung van Véng mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo
luat T tung dan sy Toa &n tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Ngay 26/6/2022 ba Truong Thi T va ba B Thi L ky két hop dong dit
coc. Can cir ndi dung trong hop dong dat coc thi ba T dit coc cho ba L sé tién
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70.000.000 ddng (bay muoi triéu dong) dé ba L thuc hién cong viéc xir 1y hd so
bién dong dat dai, cu thé 1a d6i s6 méi, sang tén chuyén nhuong, chuyén doi muc
dich d6i voi quyén st dung dat thudc thira dat sé 536, to ban do sé 18, thén An
Binh, x& Lién Hiép, huyén b, tinh LA&m Doéng cua ba T. Thai han dat coc 45 ngay
ké tir ngay 26/6/2023. Cung ngay dat coc ba T dd dwa cho ba L ban gbc gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 536, to ban d6 s6 H, thdn B, xa L, huyén
b, tinh La&m Dong. Sau thoi han 45 ngay, do khong thuc hién dugc cac cong viéc
hai bén di thoa T tai hop dong dit coc nén ngay 15/9/2023 ba L tra lai ban géc
gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba T. Ngay 21/9/2023 ba L viét gidy hen
dén ngay 03/10/2023 tra lai s tién 80.000.000 dong cho ba T. Tuy nhién, ngay
02/10/2023 ba L chi tra dugc 10.000.000 dong, so tién con lai chua tra. Do d6, ba
T yéu cau huy hop dong dat coc dugc ky két gitra hai bén va yéu cau ba L tra sb
tién 70.000.000 dong con lai.

[2.2] Xét hop ddng dat coc ngay 26/6/2022 gitta ba T va ba L thi thay rang
hop dong hop dong dit coc gitra ba T va ba L ¢ noi dung khdng rd rang, muc dich
ctia hop dong 1a ba T dua tién cho ba L dé ba L thyc hién mot sé céng viéc hai bén
thoa T (xir y hd so bién dong dat dai, d6i s6 mai, sang tén chuyén nhuong, chuyén
d6i muc dich). Xét giao dich giita hai bén thuc hién 1a hinh thirc ctia hop dong
dich vu cht khong phai hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6 hop dong dit coc gitta ba T va ba L
khong tuan tha céc diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su nén hop déng bi vo
hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[2.3] Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién 70.000.000
ddng bi don d4 nhan thi thiy rang: Tai trang thtr 4 (trang cudi) caa hop dong dit
coc ngay 26/6/2022 thé hién noi dung “Ngay 3/10/2023 L guri ¢6 80.000.0004 (ram
Mueoi triéu) tién 1am ho so ciia ¢é Truwong Thi T. Lién Nghia ngay 21/9/2023”, phia
dudi c6 chit ky cua ba P Thi L. Tiép dd, phia dudi cing mat giay c6 noi dung
“Ngay 02/10/2023 L tra ¢d T 10.000.000. Muoi triéu tién gidy to hé so”, phia duéi
c6 chir ky caa ba B Thi L. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat cac vin
ban t6 tung cho ba L nhung ba L khéng dén Toa &n 1am viéc va ciing khdng cd y
kién phan hoi gi dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Can ct 10i trinh bay
ctia nguyén don, cin ct tai liéu, chimg ct nguyén don cung cip co co so dé khang
dinh ba L d4 nhan cta ba T sb tién 80.000.000 d6ng, ba L d& tra duge 10.000.000
ddng, sb tién con lai 70.000.000 dong ba L chua tra. Do d6, ba T yéu cau ba L tra
s6 tién 70.000.000 dong 1 6 can cir duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Dbi véi yéu cau tra tinh i



Tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rit mot phan yéu
cau khai kién vé yéu cau tinh 18i voi mirc 131 suat 0.83%fthang trén sb tién goc
70.000.000 dong tir ngdy 04/10/2023. Xét viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don la ty nguyén, can cttr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy,
Hoi ddng xét xir chip nhan va dinh chi xét xir ddi véi phan yéu cau khoi kién
nguyén don da rat.

[4] Tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don xac nhan da
nhan lai ban géc giay chitng nhan quyén sir dung dat cua thira dat sb 536, to ban do
s6 H, thon B, xa L, huyén D, tinh Lam Ddng, khdng c6 yéu cau gi nén Hoi dong
Xét xtir khdng xem Xét.

[5] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat T6 tung dan sy; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi
dan su so tham twong tmg v6i phan yéu cau caa nguyén don d6i véi bi don dugc
Toa an chap nhan (70.000.000 dong x 5% = 3.500.000 dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, khoan 2 Dicu 244, Diéu 266, Dicu 271 va Diéu 273 B¢ luat To
tung dan sy;

Can cir Dicu 122, Diéu 131, Diéu 513 B luat Dan sy;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi T vé viéc “tranh
chap hop dong dich vu” dbi vé6i bi don ba DS Thi L.

Tuyén bb hop dong dit coc ngdy 26/6/2022 giira bén dit coc ba Truong Thi T
va bén nhan dit coc ba Do Thi L v hiéu. Budc ba Do Thi L tra cho ba Truong Thi
T sb tién 70.000.000 dong (bay muoi tridu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dan (doi véi
cdc khoan tién phdi trd cho nguoi dwge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an
theo murc i sudt quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.



2. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi
T dbi v6i yéu cau tinh 14i 0.83%/thang ddi véi s6 tién 70.000.000 dong.

3. V& an phi: Budc ba B Thi L phai chiu 3.500.000 dong (ba triéu nim tram
nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Truong Thi T sd tién
3.945.825 dong (ba triéu chin trim bdn muoi 1dm nghin tdm trim hai muoi 1im
d6ng) tam trng an phi ba T da nop tai bién lai thu tam tng an phi s6 0000189 ngay
01 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Ddong xét xir phuc tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ba D6 Thi L vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngy ban an dugc
niém yét.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa T thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THA DS huyén b; -,
- Puong su; Da ky
-Luu HS, AV.
Tran Thi Hang



