TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VIET YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
Ban 4n sb: 09/2019/DS-ST
Ngay 25/6/2019
“VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Vii Van Hop
Céc Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Duong Vin Toan

2. Ba Nguyén Thi Lai

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an

- Pai dign Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Vigt Yén, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Duong Quynh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 20 va 25 thang 6 nam 2019, tai HQ1 truong xét xir Toa an
nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vu an thu Iy
s6: 46/2017/TLST-DS ngay 20/11/2017 vé tranh chap Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 07/2019/QDXXST-
DS ngay 20 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo6 Thi T, sinh nam 1971 — c6 mat
Dia chi: Khu 2, thi trdn B, huyén V, tinh Bic Giang.

2. Bi don: Ba Lé Thi L, sinh ndam 1962 — vang mat (c6 don xin xét Xt vang
mat)

Dia chi: Xom 1, thdn N, thi trdn N, huyén V, tinh Béc Giang.

3. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén S¥ N, sinh nim 1969 — c¢6 mat khi xét xtr, ving mit khi tuyén
an.

Dia chi: Khu 2, thi trdn B, huyén V, tinh Bic Giang.

(Ong N uy quyén cho ba Ngoé Thi T theo vin ban Uy quyén ngay
03/10/2018)

- Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1952 — ¢4 mat ngay 05/6/2019, vang mit
cac ngay 20 va 25/6/2019.

Dia chi: Xom 5, thén N, thi trin N, huyén V, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don xin khéi kién va céc tai liéu c6 trong hd so vu an cling nhu tai phién
toa thé hién noi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don (ba Ngé Thi T) trinh bay: Trong don khoi kién dé& 06/10/2017
ba Tan khoi kién yéu cau ba Lé Thi L tra ba dién tich dit & 72m” tai ving 4, Pong
N, V, Bic Giang. Dién tich dit nay ba T mua cua ba L véi gia 44.000.000 dong
(Bén muoi tu triéu dong), da viét gidy va giao tién ngay 22/10/2007 nhung dén

1



nay ba L van chua giao dat cho ba T nhu ndi dung Gidy chuyén nhuong dat khu
cong nghiép da ky két giira hai bén.

Qua trinh lam viéc tai Toa an ba T thay doi yéu cau khai kién, ba yéu cu ba
L tra ba dién tich dat nhu Gidy chuyén nhuong hodc gi tri thira dat theo gid thi
truong hién nay 1a 700.000.000 dong hodc tra ba sb tién di nhan 13 44.000.000
ddng va lai suat theo quy dinh cta phap luat tir khi nhan tién cho dén nay. Tai
phién toa ba T thay d6i yéu cau khoi kién lan thtr hai: Ba T yéu cau HDXX tuyén
b Hop dong chuyén nhuong quyen quyén str dung dat gilra ba va ba L v hiéu,
yéu cau ba L& Thi L tra ba so tién da nhén la 44.000.000 d6ng va boi thudng cho
ba mot khoan tién tuong Gmg muc 13i suit theo quy dinh cta phap luat tir khi nhén
tlen cho dén nay do khong ban dat cho ba theo thoa thuan, tong sb tién ba T yéu
cau ba L tra 1a 100.000.000 dong.

Bi don (ba Lé Thi L) trinh bay: Ngay 22/10/2007 ba c6 ky vao Gidy chuyén
nhuong dat khu céng nghiép trong d6 co ndi dung cam két ba ban cho ba T dién
tich dit & 72m? tai ving 4, Pdng N, V, Bic Giang va nhan sd tién 44.000.000
dong. Tuy nhién trén thuc té ba chi 1a nguoi ky gidy con tién ba T giao truc tiép
cho 6ng Nguyén Vin V, sinh nim 1952 & x6m 5, thon N, thi tran N, V, Bic Giang
1a nguoi co dat ban cho ba T. Sau d6 ba co viét mot gidy co ndi dung twong tu véi
6ng V dé lam bang chimg. Ba cho rang ba khong nhan tién tir ba T, thoi diém d6
cling khong c6 dat tai khu vuc trén dé ban cho ba T nén ba khong c6 trach nhiém
phai tra dat hay tién theo yéu cau ctia ba T. Ba T giao tién cho 6ng V thi yéu cau
ong V phai tra lai tién cho ba T theo yéu cau ctia ba T.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Sy N trinh bay: Ong da uy quyen cho vo 1a ba Ngo6 Thi T tham
gia to tung tai Toa an trong qua trinh giai quyet vu an tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat voi ba Lé Thi L. Ong hoan toan nhat tri voi moi ¥ klen
cia ba T yéu cau ba L phai tra vo chong 6 ong so6 tién 44.000.000 dong va 1ai suat
theo quy dinh cua phap luat tur khi nhan tién cho dén nay do khong ban dat cho ba
theo thoa thuén, tong s tién yéu cau ba L tra 1a 100.000. 000 dong

Ong Nguyén Van V trinh bay: Ong 1a ngudi nhéan sb tién 44.000.000 dong
ba T dua cho dé mua dién tich dat ¢ 72m’ tai ving 4, Pong N, V, Bic Giang.
Ngay 22/10/2007 tai nha ba L, c6 su ching kién ctia 6ng Lé Xuan C, 6ng dd nhan
du s tién trén. Tuy nhién sau d6 6ng khong c6 dat dé ban cho ba T theo nhu thoa
thuan, khong thiy ba T doi tién nén 6ng chua tra cho ba T. Nay ba T kién ba L doi
s6 tién 44.000.000 dong ong dong y tra lai s tién trén cho ba T va bdi thudng cho
ba T mot khoan tién do dd nhan tién tir ndm 2007 nhung khong mua dugc dat.
Tong sb tlen éng dong y tra cho ba T la 100.000.000 dong. Gitta ong va ba T
khong cé gidy to gi ca, chi c6 gidy to viét tay giita ong va ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V tham gia phién toa phat biéu qua
trinh tién hanh t6 tung, xét xtr vu an, Toa 4n va Hoi dong xét xtr thuc hién dung,
day du cac quy dinh cua B luat to tung dan su. Dé nghi HDXX xi:

Ap dung cac Biéu 121, 122, 124, 127, 137, 388, 389, 401, 410, 471, 689,
698- B6 Luat dan sy nam 2005 Piéu 357 — Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 127-
Luat dat dai nam 2003.



Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1 Piéu 227,
khoan 2 Diéu 244, 271, 273 - Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi va 18
phi, xtr:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2007 gitta
ba Ngo6 Thi T va ba Lé Thi L v hi¢u.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi T, budc 6ng Nguyén
Vin V phai tra cho ba Ngo Thi T s6 tién 44.000.000 dong.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngb Thi T vé viée kién doi bdi
thuong s tién 56.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin V phai chiu 2.200.000 dong an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an, chimg cur da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Bi don la ba Lé Thi L c6 dia chi tai thon N, thi tran N,
huyén V, tinh Bic Giang. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cia ‘Bo luat T6 tung dan sy, 1a vy an “Tranh
chap vé hop dong chuyén nhwong quyén nhwong quyén su dung dat” thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bic Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi L vang mat tai phién toa nhung dé c6 don
xin xét xtr vang mit, ong Nguyén Van V vang mat tai phién toa vao cac ngay 20
va 25/6 nhung c6 don xin xét xur vang mit, 6ng Nguyén Sy N Vang mat khi tuyén
an nhung da c6 uy quyen cho ba T nén HPXX cin ct vao Piéu 227 Bo luat t6
tung dan sy xét xr vang mat cac duong sy trén la ding quy dinh cua phép luat.

[3] Vé can clr ap dung luat: Giao dich dan sy xac lap gitta ba T va ba L thuc
hién nam 2007, ba T ndp don khoi kién ba L ngay 14/11/2017 nén qué trinh giai
quyét vu an can ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy 2005, Luat dat dai nim
2003 va Bo luat t tung dan sy nim 2015 1a phu hop .

[4] NO1 dung vy an:

Vé quan hé tranh chap: Noi dung G1ay chuyén nhuong dat khu cong nghiép
ky két giita ba T va ba L phu hop véi Diéu 697 B luat dan su (duoi day viét tat 1a
BLDS) 2005, dugc xac dinh 1a hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Tranh chap gitta ba T va ba L phat sinh tir hop dong trén nén xac dinh quan hé
tranh chap 13 tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Vé xé4c dinh ndi dung tranh chap: Hop dong duoc xac 1ap gitra ba T va ba L
chi 1a gidy to viét tay, khong co ching thuc cia co quan Nha nudc c6 tham quyén,
khong dugc thuc hién dang vé mit hinh thirc theo quy dinh Luét dét dai nam 2003
nén can xac dinh hop déng dan su vo hi€u do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thte theo Diéu 134- BLDS nam 2005.

Ba T khoi kién yéu cau ba L phai thanh toan tra ba s tién 44.000.000 dong
dd nhén va tién boi thuong cho ba T do nhan tién mua dat ma khong mua duogc tur
ngay 22/10/2007 dén nay. Qua trinh giai quyét vu 4n ba L x4c dinh khong nhan
tién tir ba T va ciing khong co dat ban cho ba T nén khong dong v tra lai tién.
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Theo ba L va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin V trinh
bay thi ba T giao tién cho 6ng V. Nay ong V nhat tri tra cho ba T sb tién
44.000.000 dong va mot phan tién boi thudng cho ba T do khéng mua dat ho
dugc, tong sd tién 1a 100.000.000 ddng nhung ba T khong dong ¥, ba yéu cau ba L
1a ngudi xac 1ap giao dich voi ba va viét gidy v6i ba thi phai c6 trach nhiém tra
cho ba. Ho6 so vu an thé hién khong c6 gidy to thé hién viée ba T di dua tién cho
6ng V nén mic du 6ng V chap nhan thanh toan tra tién cho ba T ciing khéng co
cin ctr chap nhan. Viéc xac lap giao dich giita ba T va ba L 1a c6 that, nay do giao
dich khong thuc hién tiép dugc va ba T yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu nén ap
dung Piéu 137- BLDS 2005 giai quyét cin budc ba L tra lai ba T sé tién
44.000.000 ddng da nhan 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Moi quan hé giira
ba L va ong V tach ra bang vu an khac khi dwong su c6 yéu cau.

Xét yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba T: Qua trinh lam viéc tai Toa an va
tai phién tda ba T yéu cdu ba L bdi thudng cho ba khoan tién do nhan tién mua dat
ctia ba tir naim 2007 dén nay khong tra so tién 14 56.000.000 dong. Tuy nhién ba T
khong dua ra dugc can cu dé chirng minh thiét hai cu thé. Ba T mua dat cua ba L
khong kiém tra thong tin, khong nam duogc so d6 dai thira nhu vay ba T ciing c6
16i trong viéc xac 1ap giao dich nay. Nhu vay khong co can cir budc ba L phai boi
thuong thiét hai cho ba T nén phan yéu céu nay cua ba T khong duoc chap nhan.
Tai phan tranh luén, ba T rat yéu cau vé b01 thuong thiét hai, ba chi yéu cau ba L
tra ba sb tién 44.000.000 da nhan. Vi vay can dinh chi phan yéu cau vé boi thudong
thiét hai ctia ba T 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luit t6 tung
dan su.

Vién kiém sat nhan dan huyén Viét Yén yéu cau Toa an tién hanh 1ay 101 khai
d6i v6i ong Lé Xuan C la nguoi ky tén trong phan nguoi lam chung tai Gidy
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba T va ba L. Toa an di tién hanh xac
minh duoc biét ong C d3 vang mat tai dia phuong khoang 5, 6 nim nay nén khong
tién hanh lay 101 khai ctia 6ng C duoc. Tai phién toa dai dién VKS yéu cau HbXX
budc 6ng Nguyén Vin V phai tra tién cho ba T 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[5] Vé an phi: Ba Lé Thi L phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Tra lai ba Ngo Thi T s6 tién d ndp tam tng an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

(1) Can ct Diéu 134, 137, 697 - Bo luat dan sy 2005. Piéu 357- Bo luat dan
su nam 2015, Piéu 127- Luat dat dai nam 2003.

(2) Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Dicu 244, 227, 271, 273 - Bo luat t6 tung dan su; Dicu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi, xur:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2007
gitra ba Ngo6 Thi T va ba Lé Thi L v6 hiéu.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Ngod Thi T. Budc ba Lé Thi
L phai tra ba Ngo Thi T s tién 44.000.000 ( Bon muoi tw triéu dong).
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2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Ngo Thi T vé viée doi bdi
thuong thiét hai s6 tién 56.000.000 dong.

3. V& an phi: Ba Lé Thi L phai chiu 2.200.000 dong (Hai triéu hai tram
nghin dong) tién &n phi DSST.

Tra lai ba Ngo Thi T sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
tmg &n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2012/04773 ngay
20/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468- Bo luat dan su tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuéan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh dn hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh dn
dan su.

(3) Quyén khang cdo: B&o cho cac duong sy co mit blet dugc quyén khang
C40 ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Giang; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND tinh Bac Giang;
-VKSND huyén Viét Yén; X I
-Céac duong su; ba ky
-Luu.

Vii Van Hop



