TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 65/2024/DS-ST
Ngay: 29-10-2024
V/v tranh 5:h€'1p hop Q6ng tin dung,
hop dong the chap tai san.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Vién.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong V& Hung Em.

2. Ong Hb Ngoc Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Pao Hiru C6 - HungThu ky Toa an nhan dan
huyén Tam Nong, tinh BPong Thap.

- Dai dién Vién kjém sdt nhédn dian huyén Tam Néng tham gia phién toa:
Ba HO Thi Thuan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/10/2024, 29/10/2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Tam Nong, tinh Dong Thap xét xir so tham cong khai vu an thu ly so:
112/2024/TLST-DS ngay 15 thang 02 ndm 2024, ve viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung, tranh chap hop dong thé chap tai san”. Theo Quyet dinh dua vu an ra
xet xu s0: 88/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 09 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 53/2024/QDST-DS ngay 14 thang 10 nam 2024, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam
(VAMCO). Dia chi: S6 B H, phufO’ng L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Binh L — chirc vu: Chuyén vién xur
Iy no - Ngan hang TMCP A (Theo gidy uy quyén sd 989/UQ-TGD.23 ngay
05/12/2023).

2. Bi don:

1. Ba Huynh Thanh N, sinh nim: 1990. Pia chi: D 4p K, xi P, huyén T,
tinh Pong Thap.

2. Ong Duong Ngoc T, sinh nam: 1978 Dia chi: ap Q,xa T, huyén V, TP ..

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin N1, sinh nim
1984. Pia chi: Ap F K, x4 T, huyén T, tinh Dong Thép.

(Ong L c6 mit; ba N, 6ng T, 6ng N1 ving mit tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién nguyén don trinh bay: Nam 2022, Ngan hang TMCP
A (A1) cho vo chong 6ng Duong Ngoc T va ba Huynh Thanh N vay tién theo
Hop dong vay han mirc s: 8584/22/TD/CN/009 ngay 06/09/2022; Gidy nhan no
s6 8584/22/TD/CN/0009.01 ngay 07/9/2022, 13i suat vay 11,55%/nam, s tién
vay gbc 1.500.000.000d; Gidy nhan ng s6 8584/22/TD/CN/0009.02 ngiy
08/9/2022, 14i suat vay 11,55%/nam, sb tién vay goc 3.000.000.000d; Gidy nhan
ng s6 8584/22/TD/CN/0009.03 ngay 09/9/2022, 14i suat vay 11,55%/nim, sb
tién vay gbc 1.400.000.000d. Khi vay, c6 thé chap tai san theo 02 hop ddng sb:
8584.1/22/TC/CN/009, ngay 06/9/2024, sb: 8584.2/22/TC/CN/009, ngay
06/9/2024, gom:

1/- Quyén sﬁ: dung dat tai, thl";a s6: 429, to b,ém dd §6 4}, toa lac tai xa P,
huyén T. Theo giay CNQSD dat so: CP838082, s6 vao s6 cap GCN: CS04626
do s& TNMT cap ngay 06/11/2018.

2/- Quyén s1:1’ dung dat taj thﬁ:a s6: 430, t(‘j, ban d?) sé 4, toa lac tai xa P,
huyén T. Theo giay CNQSD dat s6: CP823388 s6 vao s6 cap GCN: CS04700 do
s& TNMT cap ngay 23/11/2018.

3/- Quyén sﬁ: dung dat tai, tth,:a s6: 431, to b,én dd §6 4}, toa lac tai xa P,
huyén T. Theo,giéy CNQSD dat s6: CP838081, s vao s6 cap GCN: CS04627
do s& TNMT cap ngay 06/11/2018

4/- Quyén st dung dat tai thura s6: 820, to ban dd §6 3, toa lac tai xa P,
huyén T. Theo gidy CNQSD dat so: BI440747, s0 vao so cap GCN: CH00949
do UBND huyén T cap ngay 04/4/2012.

5/- Quyén su dung dat tai thira sO: 432, to ban d6 so 4, toa lac tai xa P,
huyén T. Theo gidy CNQSD dat s6: BK668004, s vao sd cip GCN: CH00973
do UBND huyén T cap ngay 27/4/2012.

Ngay 28/8/2023, Ngan hang TMCP A da ban khoan ng¢ ctia 6ng T, ba N
cho Cong ty TNHH MTV Q cuia céc t6 chuc tin dung Viét Nam (VAMC) theo
Hop dong mua, ban no s6 529/2023/MBN.VAMC-ABBANK ngay 28/8/2023.
Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

~ Bugc ba Nvaong T phai trd ng vay, s tién 5.860.478.507d (trong do: tién
goc 4.499.999.988d; lai 1.360.478.519d, tinh dén ngay 29/10/2024 va ong T, ba
N phai tiép tuc thanh toan phan ng lai phat sinh doi voi s6 ng con lai theo muc
1ai suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung, giay nhan no dé ky két voi
Ngéan hang Al tir ngay 30/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
~ Cong nhan Hop dong thé chp bat dong san s0: 8584.1/22/TC/CN/009 va
s0: 8584.2/22/TC/CN/009 ngay 06/9/2022.
- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Huynh Thanh

N, 6ng Duong Ngoc Thanh vang M, khong c6 van ban y kién mic du di dugc
Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung.



- Tuy vang mit tai phién toa, nhung trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Vin N1 trinh bay: phan dat thé chéap thira
s6 820, to ban dd sd 03, toa lac tai xa P, huyén T, tinh Déng Thap (déi chiéu
sang bang dd chinh quy 1a thira 914, thira 895, t& ban dd sb 05), hién 6ng canh
tac do thué dit ciia ba N. Trong vu an nay thi 6ng khong c6 ¥ kién, khong tranh
chép, thong nhit theo quyét dinh cua Toa 4n.

- Y kién phat biéu cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat trong qua
trinh thy 1y va giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tdoa va nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dung,
day du theo trinh tu thu tuc quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV Q cua cic t6 chiic
tin dung Viét Nam (VAMC). Budc ong T, ba N ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty
TNHH MTV Q cua céc to chirc tin dung Viét Nam (V) tong sd tién gdc va 1ai 1a
5.860.478.5074, tiép tuc tinh 14i theo hop dong tin dung dén khi thi hanh 4n
xong. Cong nhan hop dong thé chap gitra Ngan hang Al dbi vaoi ong T, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1
dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: COng ty TNHH MTV Q cua céc to chuc tin dung
Viét Nam (VAMC) khoi kién ong T, ba N co dia chi tai huyén T vé tranh chép
hop dong tin dung va hop dong thé chap voi tai san tai xa P, huyén T, tinh Pong
Thap. Do d6, thudc thim quyén giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Tam
Nong theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 cta Bo luat td tung dan su.

Bi don da dugc triép tap hop 1€ 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat. Can cu Piéu
228 ctia Bo lugt to tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vy én.

[2] Xét yéu cAu no vay ciia nguyén don thay:

Ngay 06/9/2022 Ngan hang TMCP A (A1) c6 cho ba N va 6ng T vay tién theo
Hop déng cho vay han mtc $6: 8584}/22/TD/CN/909, Giéy nhan no so:
8584/22/TD/CN/0009.01, ngay 07/9/2022, Giay nhan ng so: 8584/22/TD/CN/0009.02,
ngay 08/9/2022, Gidy nhan ng s6: 8584/22/TD/CN/0009.03, ngay 09/9/2022, véi
s6 tién vay 1a 5.900.000.000d, 1ai suat vay 11,55%/nam. Sau khi vay 6ng T, ba
N d3 vi pham thoa thuan tai hop dong tin dung, no xau nén Ngan hang TMCP A
d3 ban khoan ng trén cho Cong ty TNHH MTV Q ctia cac to chirc tin dung Viét
Nam (VAMC) theo Hop ddng mua, ban no sé 529/2023/MBN.VAMC-
ABBANK ngay 28/8/2023. Do @6 Cong ty V la chu ctiia khoan ng nay.

Nay VAMC khéi kién yéu cau ba N va ong T phai tra no vay, s tién
5.860.478.507d (trong do: tién gbc 4.499.999.988d; 14i 1.360.478.5194, tinh dén
ngay 29/10/2024 va ong T, ba N phai tlep tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh
d6i voi so no con lai theo mirc 13i sudt qua han thoa thuan trong hop dong tin
dung, gidy nhan no d ky két véi Ngan hang Al tir ngay 30/10/2024 cho dén khi



thanh toan xong khodn ng va yéu ,ca‘iu cong nhan Hop dong thé chap bat dong
san s0: 8584.1/22/TC/CN/009 va so: 8584.2/22/TC/CN/009 ngay 06/9/2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba N dd duoc Toa an thong bao,
tong dat cac van ban tb tung hop 1€, nhung khoéng co ¥ kién, khong phan dbi yéu
cau cta nguyén don. Can ctr Diéu 92 cua Bo luét té tung dan su, day 1a tinh tiét
khong phai ching minh.

Do d6, can chép nhan yéu cau cua VASMC vé viéc tra ng vay, budc 6ng
T, ba N ¢6 trach nhiém lién déi tra s tién 5.860.478.507d, trong do: tién gbc
4.499.999.988d; 13i 1.360.478.5194, tinh dén ngay 29/10/2024.

[3] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dt giita vo chong ong T, ba N
vo1 Ngan hang 1a sy thod thuan gitra 02 bén, da dugc cong chiing va dugc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T xac nhan tai trang 4 cia gidy
CNQSDD, nén hinh thirc va ndi dung ctia hgp dong phu hop. Do d6 hop dong
thé chap nay c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 188 cua Luat dat dai
va Piéu 319 caa Bo luat dan su. Mit khac trong vu an nay, cac duong sy khong
c6 tranh chip hop dong thé chép, tai phién toa nguyén don thira nhan trén phan
dat thé chap (05 thira) thi 6ng N1 dang canh tac 01 phan dat (01 thira s6 820, to
ban do sé 03, dbi chiéu sang bang dd chinh quy 14 thira 914, thira 895, to ban d6
s6 05) va thong nhét giao tai san thé chap dé xu 1y khi khong tra ng vay. Do do,
nghi nén cong nhan hop dong thé chap nay 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

7 [4] Tt nhitng nhan dinh trén, nghia can chép nhan quan diém cua Vién
kiém sat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chuc tin dung
Viét Nam (VAMC) phai chiu chi phi dang phat tong dat trén phuong tién thong
tin dai chung so tién 1a 10.500.000d Cong ty V da ndp xong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ch6: Do chég nhan yéu’ cég khéi kién cua
Ngan hang nén ong T va ba N phai chiu chi phi tham dinh so tién 1a 200.000d,
nguyén don da ndp xong nén 6ng T va ba N c6 trach nhiém tra lai cho Ngén
hang s6 tién 200.000d.

[6] V& 4an phi dan sy so tham: Cin ci Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong Vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1& phi Toa an. Do yéu cau ctua Cong ty TNHH MTV Q cua céc to chirc tin
dung Viét Nam (VAMC) duoc chap nhan nén ong T, ba N phai chiu 4n phi dan
su so tham ddi voi s tién ng 14 113.860.478d va chiu an phi 300.000d vé cong
nhan hgp dong thé chap, tong cong 114.160.478d (lam tron 114.160.5004).
Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam (V) dugc nhan lai
toan bo so tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 180, 227, 228 cta B luat
td tung dan su; céac Diéu 91, 95, 98 cua Luat cac to chuc tin dung; céc Diéu 299,
317, 318, 319, 324 cta Bo luat dan sy; Diéu 188 Luat dit dai; Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.
- Chap nhén yéu cau ctiia Cong ty TNHH MTV Q cua cac t chtc tin dung
Viét Nam (VAMC) vé tra ng vay tir hop dong tin dung va cong nhan hop dong
thé chap.

- Budc o6ng Duong Ngoc T, ba Huynh Thanh N c6 trach nhiém lién déi
tra ng vay véi sd tién 5.860.478.507d (trong d6: tién gbc 4.499.999.9884d; lai
1.360.478.5194, tinh dén ngay 29/10/2024 cho Céng ty TNHH MTV Q cuia cac
t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMCO).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phii hop véi quy dinh
cua phap luat.

- Cong nhan hop ddng thé chip quyén st dung dat s
8584.1/22/TC/CN/009 ngay 06/9/2022 va sb: 8584.2/22/TC/CN/009 ngay
06/9/2022 ngudi thé chap: Duong Ngoc T, Huynh Thanh N, ngudi nhan thé
chap: Ngan hang TMCP A — chi nhanh B, tai san thé chap: Quyén sir dung dat
tai cac thira 429, to ban dd s 4, dién tich 13.161m?; thtra 430, t& ban dd sb 4,
dién tich 5.253m?; thtra 431, t& ban d6 s 4, dién tich 2.000m?; thira 820, t& ban
d6 s6 3 (nay 1a thira 914, thira 895, t& ban dd sb 5), dién tich 11.575m?; thira
432, to ban d6 sb 4, dién tich 7.644m?, dia chi cac thira dit tai xa P, huyén T,
tinh Pong Thap, c6 hiéu luc tir ngdy 06/9/2022.

Truong hop sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, dng Duong Ngoc T, ba
Huynh Thanh N khong thuc hién nghia vu tra no vay, thi Ngan hang c¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xur 1y tai san da thé chap 1a quyén sir dung
dat trong hop dong thé chip noi trén dé thi hanh an dam bao thyc hién nghia vu
dan su theo quy dinh ctia phap luat.

C)ng Phan Van N1 c6 nghia vu giao dat dang canh tac tai thira 820, to ban
d6 s6 03, d6i chiéu sang bang do chinh quy 1a thira 914, thira 895, to ban dd sd
05, toa lac xa P, huyén T, tinh Déng Thap cho co quan Thi hanh &n dé thi hanh
an.

- V& an phi dan sy so tham:



ot Ong Duong Ngoc T, ba Huynh Thanh N phai ndp an phi dan su so tham
sO tién‘lél 114.160.5004 (Mot tram mudi bon tri¢u mot tram sadu muoi nghin ndm
tram dong)

+ H lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam
(VAMC) toan bo sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 57.171.398d (Nim muoi bay
triéu mot trim bay muoi mdt nghin ba trim chin muoi tim ddng) theo bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0004838 ngay 02 thang 02 nim 2024, sb
ngdy  cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Noéng, tinh Pong Thép.

- V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH MTV Q cua céc t6 chiic tin dung Viét
Nam (VAMC) phai chiu chi phi dang phat téng dat trén phuong tién thong tin
dai ching s6 tién 1a 10.500.000d. (Theo gidy nop tién ngay 15/7/2024, gidy nop
tién ngay 9/8/2024, gidy ndp tién ngay 12/8/2024)

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Budc 6ng Duong Ngoc T, ba
Huynh Thanh N ¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty TNHH MTV Q cuia céc to
chtic tin dung Viét Nam (VAMC) s tién chi phi xem xét tham dinh 1a 200.000d.
(Theo phiéu chi ngay 23/8/2024)

- Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Du’O’ng su Vang mat tai phién toa co quyen khang céo
Ién Toa an nhan dan tinh Pong Thap trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac niém yet ban an theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua
Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tam Néng;

- Luu: VT; hd so vu an;

Phan Tri Vién



