TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 27/2024/DS-ST

Ngay 08/3/2024 .
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Dwong Tan Pau

Ong Nguyén Phuéc Loc

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Ting - Kiém sat vién.

Trong ngay 08/3/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc, xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 145/2023/TLST-DS ngay 20 thang 4
nam 2023, vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 17/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang
02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Hoang Vin T, sinh nam 1960 (C6 mit).

1.2. Ba Bui Thj X, sinh nam 1976 (C6 mat).

Cung dia chi: T6 G, khu phd H, phudng A, thanh ph P, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1980 (C6 mat)

2.2.Ong Lé Vin L, sinh nam 1975 (C6 mat)

Cung dia chi: T6 G, khu phd D, phudng A, thanh ph P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don 6ng Hoang Vin T va ba

Bui Thi X trinh bay:

Vao nam 2019 dén cudi nim 2020 do quen biét v6i nhau nén vo chong chi H
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c6 dén nha vo chdng toi vay tién mua dit va kinh doanh budn ban tai nha tu P.
Chung t6i d4 cho chi H va anh L1 vay cu thé nhu sau:

- Ngay 19/12/2019 (D) cho vay 300.000.000 dong.

- Ngay 03/6/2020 (D) cho vay 100.000.000 dong.

- Ngay 16/8/2020 (D) cho vay 50.000.000 ddng.

- Ngay 08/9/2020 (D) cho vay 100.000.000 dong.

- Ngay 26/10/2020 (D) cho vay 50.000.000 ddng.

- Ngay 20/1 2/2020 (D) cho vay 100.000.000 dong.

- Ngay 25/02/2021 (AL) nhiam ngay 06/4/2021 (DL) cho vay 200.000.000
dong.

- Ngay 1 1/4/2021 (AL) nham ngay 22/5/2021 (DL) cho vay 100.000.000
dong.

- Ngay 24/4/2021 (AL) nham ngay 06/4//2021 (DL) cho vay 200.000.000
dong.

- Ngay 17/11/2021 cho vay 100.000.000 dong.

Tong so tién vay ciia vo chong toi 10 1an 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba
tram triéu dong, co gidy vay no kém theo). Thoi gian dau khi vay thi ba H co tra
mot s6 tién 13i, khong nhé dong duoc bao nhiéu, sau d6 ba H va dng L khong tra
nita, toi mGi tim hiéu thi biét duoc ba H dung s6 tién cia t6i dua cho nhiing ngudi
khac vay lay 13i an xai. Vo chong t6i dd dén nha doi no nhiéu lan nhung mdi lan
dén thi vo chéng ba H cai nhau va noéi khi nao léy duge tién thi méi tra cho vo
chong t6i. S6 tién trén vo chdng t6i di vay gitip nén ching t6i phai tra 13i hang
thang, gan hai nim nay vo chong ba H khong tra tién gbc va tién 14i cho vo chong
t6i. Tién 1di chua thanh toan t ngay 20/12/2020 cuta sé tién goc
1.200.000.000ddng va tién 1di chua thanh toan tir ngay 17/11/2021 cua sd tién gbc
100.000.000d6ng dén ngay 03/11/2022. Cu thé 1a:

Tién gbdc 1.200.000.000d6ng tir ngay 20/12/2020 dén ngay 03/11/2022 1a
1,66/thang x 1.200.000.000d0ng x 23 thang = 458.160.000d0ng.

Tién gbc: 100.000.000dong tir ngay 17/11/2021 dén ngay 03/11/2022 1a
1,66/thang x 100.000.000 dong x 12 thang = 19.920.000d6ng.

Téng tién i 1a 478.080.000d0ng. Nay chung toi yéu cau Toa an giai quyét:

Budc vo chéng ba Pham Thi H, 6ng L& Van L tra cho chung toi s6 tién géc
1.300.000.000ddng, tién 1ai 14i 478.080.000d0ng va tiép tuc tra 1ai trén sd tién gdc
1.300.000.000ddng tir ngay 03/11/2022 dén khi giai quyét xong vu an.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don ba Pham Thi H va dng Lé
Van L trinh bay:

T6i c¢6 vay tién ctia ba X, 6ng T. Ngay 19/12/2019 duong lich ti c6 vay cua
6ng T, ba X 250.000.000 dong c6 lam Gidy vay tién. Thoi han vay tir ngdy
19/12/2019 dén ngay 19/12/2020. Trong gidy vay tién khong thé hién lai suat
nhung thuc té toi phai tra 13i cho vo chong ong T voi mirc 131 sudt 12.500.000
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ddng/thang/250.000.000 dong. Toéi dd tra 1di dwoc 02 thang thi dén ngay
19/01/2020 t6i tiép tuc vay thém 50.000.000 dong. Do d6 ké tir ngay 19/01/2020
t6i dong 1ai véi sé tién 17.500.000 dong/thang/300.000.000 ddng, dong dén thang
3/2022 thi ngung khong déng 13i cho dén nay.

Viéc t6i dong tién 1ai hang thang 1a dua truc tiép cho vo chong ong T, ba X
ma khong c6 1am bién nhan. Trong Gidy vay tién dé ngay 19/12/2019 ¢6 6ng L&
Vin L cing vay va ky tén trong Gidy vay tién clng toi.

Ngoai ra t6i con vay ctia 6ng T, ba X nhimng 1an khac nhu sau:

- Ngay 03/02/2021: Vay 100.000.000 dong, khong co 1am gidy vay tién. Lai
suat 10.000.000 dong/thang/100.000.000 dong. To6i da tra 13i tir ngay 03/02/2021
dén ngay 03/8/2022 thi ngung tra cho dén nay. Viéc dong 13i ciing dua tién mat
tryc tiép ma khong c6 lam bién nhan.

- Ngay 26/7/2020: Vay 50.000.000 dong, khong c6 1am gidy vay tién. Lai
dong 5.000.000 dong/thang. Pong 1ai tir ngay 26/7/2020 dén ngay 03/8/2022 thi
ngung khong dong cho dén nay.

- Ngay 26/8/2020: Vay 50.000.000 dong, khong co lam gidy vay tién. Lai
dong 5.000.000 dong/thang. Poéng tir ngay 26/8/2020 dén ngay 03/8/2022 thi
ngung khong dong cho dén nay.

- Ngay 15/7/2021: Vay 100.000.000 dong, khong c6 lam gidy vay tién. Lai
dong 10.000.000 dong/thang, déng tir ngay 15/7/2021 dén ngay 03/8/2022 thi
ngung déng 13i cho dén nay.

- Ngay 20/10/2020: Vay 100.000.000 dong, khong c6 1am gidy vay tién. Lai
dong 10.000.000 dong/thang, dong tir ngay 20/10/2020 dén ngay 03/8/2022 thi
ngung dong 13i cho dén nay.

T6i xac dinh chit ky va chit viét “Pham Thi H” trong cac gidy vay tién sau
dung 1a do toi tu ky va viét gom:

- Ngay 03/6/2020: Sé tién 100.000.000 dong.

- Ngay 16/8/2020: Sé tién 50.000.000 dong.

- Ngay 26/10/2020: Sé tién 50.000.000 dong.

- Ngay 11/4 am lich nam 2020: Sé tién 100.000.000 dong.

- Ngay 17/11/2021: Sé tién 100.000.000 dong.

Con chit ky va chit viét “Pham Thi H” trong cic gidy vay tién sau khong
phai do t6i ky va viét gom:

- Ngay 08/9/2020: Sé tién 100.000.000 dong.

- Ngay 20/12/2020: Sé tién 100.000.000 dong.

- Ngay 25/02 am lich (ndm T): S6 tién 200.000.000 dong.

- Ngay 24/4 am lich nam T: S tién 200.000.000 ddng.

Khi vay tién toi khong co thé chap hay cam c6 tai san gi cho 6ng T, ba X.
Pbi véi khoan vay 250.000.000 dong ngay 19/12/2019 duong lich va 50.000.000



ddng ngay 19/01/2020 thi t6i va 6ng L vay dé vo chong cung kinh doanh mua bén.
Céc khoan vay con lai chi cé to1 ky tén va toi vay dum cho nguoi khac.

To1 xac dlnh tong s6 tién t6i vay ctia 6ng T, ba X 1a 700.000.000 dong Nay
t6i dong v tra sb tién nay cho 6ng T, ba X. Téi khéng dong ¥ tra tién ng goc
600.000.000 dong va yéu cau tinh 14i ctia 6ng T, ba X vi t6i da tra 13 700.000.000
ddng. Vé sd tién 14i t6i da dong thi t6i yéu cau tinh lai theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Phii Quéc phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi dong
xét xu 1a dtng quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cin ct Diéu 463, 466, 470
BLDS nim 2015. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong T, ba X ddi véi ba H, dng
L. Budc ba H, 6ng L tra cho 6ng T, ba X tién ng gdc 1.300.000.000 dong. Pinh chi
yéu cau tinh 13i cua ong T, ba X.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chirmg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chap va thim quyén giii quyét vu 4n:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi v6i bi don xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 14 “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Bi don ba Pham Thi H va 6ng Lé Van L cu trt tai P nén theo qui dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dén su, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang.

[2] Vé ndi dung:

Ong Hoang Vian T, ba Bui Thi X cho rang tir ngay 19/12/2019 dén ngay
17/11/2021 d4 cho ba Pham Thi H va 6ng Lé Van L vay tién 10 lan véi tong sb tién
1.300.000.000 ddng. Do ba H, dng L khdng tra tién 13i, khong tra ng gbc nén khoi
kién yéu cau Toa budc ba H, ong L tra ng gbc va tién 1ai d6i véi sd tién
1.200.000.000 dong tir ngay 20/12/2020 dén ngay 03/11/2022 13 458.160.000 dong
va tién 1ai doi véi sé tién 100.000.000 dong tir ngay 17/11/2021 dén ngay
03/11/2022 14 19.920.000 dong.

Bi don, ba Pham Thi H, 6ng Lé Van L thira nhan c6 vay tién cua vo chéng
6ng T, ba X nhung cho rang chi vay sd tién 700.000.000 dong, cac khoan tién con
lai khong thira nhan, ddng ¥ tra no gbe 700.000.000 dong va khong dong v tra tién
141 theo yéu cau khoi kién cua ong T, ba X.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ong T, ba X va ¥ kién ctia ba H, 6ng L nhan
thay:

Giira 6ng T, ba X va ba H, 6ng L thdng nhit x4c nhan c6 xac 1ap hop dong
vay tai san thong qua viéc cho vay tién dugc thé hién tai cac “Gidy vay tién” (But
luc 04-13). Trong d6 c6 gidy vay tién c thoa thuan vé thoi han tra no goc va 1ai
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sut, co gidy vay tién khong c6 thoa thuan thoi han tra no gdc va 1ai sut. Nhu vy,
day 1a hop dong vay tai san khong c6 ky han va hop dong vay tai san c6 ky han va
c6 1i suat duoc quy dinh tai Diéu 463, 469, 470 BLDS nim 2015.

Qua trinh giai quyét vu an ba H cho rang trong 10 gidy vay tién do éng T, ba
X cung cép c6 cac gidy vay tién ngay 08/9/2020 sb tién 100.000.000 ddng (Bt luc
07), ngay 20/12/2020 s6 tién 100.000.000 dong (Bt luc 09), ngay 25/02 am lich
(nam T) sb tién 200.000.000 déng (Bt luc 10) va ngay 24/4 am lich nim Tan Stu
s6 tién 200.000.000 ddng (But luc12) khong phai do ba ky va ghi ho tén “Pham Thj
H”. Sau d6 ba H c6 don yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét nhung do
khong nop tam tng chi phi t6 tung nén khong cé can clr xem xét.

Tai phién toa, ba H thira nhan chir ky, chir viét ho tén “Pham Thi H” trong
10 gidy vay tién do 6ng T, ba X cung cip dung la ciia ba nén tong no gbc di vay la
1.300.000.000 ddng. Nhung ddi véi khoan tién vay 200.000.000 dong theo gidy
vay tién ngay 25/02 am lich (nam T) thi ba cho rang da tra xong nén tong s tién no
gbc hién chi con 1.100.000.000 dong va dong y tra so tién nay cho 6ng T, ba X.
Nhu vdy, ba H di thira nhan tong so tién no gdc 1.300.000.000 dong. Pbi véi
khoan tién 200.000.000 dong theo Gidy vay tién ngay 25/02 am lich (nam T) ba H
cho rang da tra nhung khong cé chimg ¢t chtig minh nén khong c6 co sé xem xét.

Vé tién 13i: Tai phién toa 6ng T, ba X xin rit toan bd yéu cau tinh 1ai. Xét
thay, ddy 1a su ty nguyén ctia ong T, ba X khong trai phap luat va co loi cho ba H,
6ng L nén HDXX chép nhan va dinh chi.

Xét viée ba H cho rang dd dong 1i cho ong T, ba X tong cong 700.000.000
doéng nhung khéng c6 chimg ctr chiing minh ciing khéng dugc ong T, ba X thira
nhan. Tai phién tod hdm nay, ba H ciing khong yéu cau tinh lai tién 13i di dong nén
HDBXX khong xem xét.

Vé nghia vu lién d6i ctia ong L nhan thay: Tai khoan vay 250.000.000 dong
ngay 19/12/2019 6ng L cung ky tén bén vay véi ba H. Ba H ciing xac dinh hién tai
ba va 6ng L van 1a vo chong va ba vay tién dé phuc vu cho viéc kinh doanh cua gia
dinh. Do d6, cin ct Piéu 27 Luat Hén nhan va gia dinh ndm 2014, budc 6ng L
cung trd no véi ba H.

Tur nhitng can ctr trén, HDXX chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
va yéu cau khoi kién ciia ong T, ba X. Budc ba H, 6ng L tra no gbc cho 6ng T, ba
X.

[4] V& 4n phi:

Ong T, ba X duoc chap nhan yéu cau khai kién nén khong phai chiu an phi.

Ba H, 6ng L phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén s tién phai tra cho ong T, ba
X dugc tinh nhu sau: 1.300.000.000 dong = 36.000.000 dong + (500.000.000 dong
x 3%) = 51.000.000 dong.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cian ctr Pidu 26, 35, 39, 147, 244, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015; Diéu 463, 466, 469, 470 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién cia ong Hoang Van T, ba Bui Thi X ddi
véi ba Pham Thi H, 6ng Lé Van L.

[2]. Budc ba Pham Thi H, éng Lé Van L tra cho 6ng Hoang Van T, ba Bui
Thi X ng gbc 1.300.000.000 dong (Mot ty, ba trim triéu dong).

Pinh chi yéu cau tinh 14i caa ong T, ba X d6i voi ba H, ong L véi sb tién
478.080.000d6ng.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 14i suat cua sb tién chua thi hanh an theo
muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong ung
vai thot gian cham tra tai thot diém thanh toéan.

[3]. V& an phi:

Ong T, ba X dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi.
Puoc hoan tra 32.806.000 déng (Ba muoi hai triéu, tam tram 1& sau nghin dong) da
ndp tam tng an phi theo bién lai thu sé 0006413, ngay 11/4/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Ba H, 6ng L phai chiu an phi c¢6 gia ngach 51.000.000 dong (Nam muoi mot
triéu dong).

[4] Vé quyén khang cao:

Puong sy c6 quyén khang cédo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoéa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Pht Qudc;
-T.H.A DS Tp . Phu Quéc; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang



Tai doan 5 diém 2 phan II cua Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cia Toa an nhan dan tdi cao thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng
mac vé hinh su, dan sy va td tung hanh chinh thi: “...Ludt Pdt dai va Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat hodc xdc nhdn ndi dung bién déng trong truong hop thuc hién
hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cia Ludt Pdt dai) la thi
tuc hanh chinh trong giao dich dan sw, khéng mang tinh chdt ciia quyét dinh hanh
chinh cd biét; co quan, té chitc ¢é tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong,
cdp lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt trén co sé két qua giao dich cé hiéu
liee. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma
hop dong d6 bi vé hiéu, nhung ngwoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chiing
nhan quyén s dung dat hodc dad dwoc xac nhdn ndi dung bién dong thi khong dua
co quan cé tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia té tung va khéng can phdi
tuyén hity gidy chitng nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyén
hop dong chuyén quyén siv dung ddt vé hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Méi truong cdn cir vao ban dn, quyét dinh cia Toa dn dé gidi
quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt phi
hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn...” .

Cian ctr huéng dan néu trén ciia Toa an nhan dan tdi cao thi viéc huy gidy
chtrng nhan QSDD theo yéu cdu cua ba Lan 13 khong can thiét.
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, gidy chimg nhan QSDD dung tén ba Lan, do ba Lan dang giit. Ttr khi ky hop
ddng chuyén nhuong dén nay thi ba Nhuan, 6ng Son khong c6 giao nha va dat cho
ba Lan nén budc ba Nhuén, dng Son trd ng géc va tién 14i cho ba Lan va budc ba
Lan tra lai gidy ching nhan QSDD cho ba Nhuan, 6ng Son dé ba Nhuan, ong Son
lién hé v6i co quan co tham quyén diéu chinh bién dong gidy ching nhan QSDD
cho 6ng, ba la phu hop.

Budc ba Lé Thi Lan giao lai gidy ching nhan QSDD s6 CY 748083, thira dét
s6 238, to ban d6 sb 57, dién tich 63,8m2 toa lac tai khu phé 2, phuong An Thoi,
thanh phé Pha Qudc do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Kién Giang cap
23/3/2021 cho ba ba Lé Thi Lan.

Ong Son, ba Nhuin duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén vé dat
dai dé duoc diéu chinh bién dong gidy ching nhan QSDP s6 CY 748083 cho ong,
ba.

Truong hop ba Lan khong giao lai gidy chimg nhan QSDD s6 CY 748083
cho 6ng Son, ba Nhuén thi dé nghi Co quan c6 thim quyén vé dat dai thu hoi gidy
chtng nhan sé CY 748083 va cap mdi gidy ching nhan QSDP cho 6ng Son, ba
Nhuan.



