TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 28/2023/KDTM-PT
Ngay 29-6-2023
Vv tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Tham
Ong Huynh Van Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xt phic tham cong khai vy an thu ly so 21/2023/TLPT-KDTM ngay
24/5/2023 vé viée “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay
27/3/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc thim sé 23/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 15/6/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan S; dia chi: 3/135, khu phé B 1, phuong
T2, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Phan Khic H, sinh nim
1983; tri tai: Thi tran T3, huyén N, tinh Ha Tinh; dia chi lién lac: L6 NV, ngd
12, khu d6 thi V, xm 2, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An (van ban ay quyén
ngay 15/9/2022) va 6ng Phan Phuong B; dia chi: khdi 3, phuong T4, thanh ph
V, tinh Nghé An (vin ban ty quyén ngay 27/6/2023).

- Bj don: Cong ty TNHH E; dia chi: khu phd 1A, phuong A, thanh pho
T1, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dien hop phap cua bi don: dng Vi Buc D; tru tai: Phong 2401,
toa nha L6, V1, s6 2, T4, phuong B, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (vén ban
uy quyen ngay 21/6/2021).

- Nguoi khang céo: Bi don Cong ty TNHH E.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh té tung, nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 08/9/2020, Cong ty C6 phan S (viét tat 1a Cong ty S) va Cong ty
TNHH E (viét tit 1a Cong ty V2) ky hop dong dat coc Ve viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat Va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 303, to ban dd s6 13,
dién tich 3.946,2m?, thuoc khu phé 1A, phuong A, thanh phé T1, tinh Binh
Duong; theo Giéy chL’rng nhan quyén st dung dat s6 CL 804206 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 27/11/2014. Noi dung hop
dong:

Bén chuyén nhuong 1a Cong ty V2, bén nhan chuyén nhuong la Cong ty
S; gia chuyén nhuong 42.942.000.000 d6ng, s6 tién dat coc 10.000.000.000
dong; sau khi c6 y kién chap thuan cua co quan c6 tham quyén thi tién thanh
toan dot hai 1a 15.000.000.000 dong; thanh toan bang hinh thuc chuyén khoan
vao tai khoan bén chuyén nhuong hoic bang tién mit.

Hai bén thoa thuan ky hop dong tai Van phong coéng chtng va ghi hoa
don gia tri gia tang 13 15.000.000.000 dong.

Thyc hién hop dong, ngay 10/9/2020, Cong ty S chuyén so tien dit coc
10.000.000.000 ddng vao tai khoan Cong ty V2. Ngay 20/5/2021, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong chap thuan cho chuyén nhuong quyén st dung
dat thué giira hai bén tai Vin ban s6 1862/STNMT-CCQLPD.

Ngay 26/5/2021 va ngay 04/6/2021, Cong ty V2 ¢6 cong vin yéu cau
Cong ty S thanh toan lan 2 sé tién 15.000.000.000 bang hinh thic chuyén vao tai
khoan cé& nhan cua 6ng P (giam doc Cong ty E).

Do hop dong dit coc ma hai bén ky c¢6 noi dung trai quy dinh phap luat, vi
gia chuyén nhuong thuc té 42.942.000.000 dong nhung hai bén thoa thuan ky tai
van phong coéng chiing chi 1a 15.000.000.000 dong; néu tiép tuc thyc hién dung
theo thoa thuan tai hop dong dat coc thi ca hai vi pham nghia vu thué nén Céng
ty S da nhiéu lan trao d6i va dé nghi huy bo noéi dung thoa thuan tai khoan 2
Piéu 2 cua hop dong nhung Coéng ty V2 khong chap nhan. Bén ngay
16/11/2021, Cong ty V2 c6 Cong van sd 16-11/2021/TB.EH thong bao don
phuong chidm dut hop dong véi Iy do: Cong ty S vi pham nghia vu thanh toan
lan 2 dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Hop ddng dit coc ky ngay 08/9/2020.

Ngay 25/6/2022, Cong ty S 6 Vin ban s6 2506/2022/TB-SMBD veé viéc
dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong, dong thoi dé nghi hai bén Sap xép gap mat
ngay 30/6/2022 dé trao doi phuong an tiép tuc thuc hién hop dong. Tiép do,
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ngay 05/7/2022, Cong ty S co vin ban thong béo lan 2 dé xuat phuong 4n giai
quyét va dé nghi tra 101 trudc ngay 10/7/2022. Tuy nhién, Cong ty V2 khong tra
61, khdng chiu gap mat dé trao d6i phuong thuc thyuc hién hop dong

Cong ty S yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyen
su dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 08/9/2020 vo higu mot phan
(phan vo hiéu 1a khoan 2, Diéu 2) do vi pham diéu cdm cua phap luat. Bong thoi
budc Cong ty V2 tra lai 56 tidn dit coc dd nhan 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty
d6ng) va phai chiu phat coc sé tién 10.000.000.000 d¢ong (muoi ty dong).

Tai don phdn 16, 161 khai trong qua trinh té tung, bi don va nguwoi dai dién
hop phap cua bi don trinh bay:

Thong nhét voi y kién trinh bay cua nguyén don vé thoi gian, ndi dung
hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 08/9/2020 ma hai bén d3 ky. Bi don da nhan s tién coc cia nguyén don 1a
10.000.000.000 d6ng.

Tuy nhién, nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan theo néi dung hop
dong; bi don Cong ty V2 di gai Thong bao so 16-11/2021/TB.EH ngay
16/11/2021 cho nguyén don Cong ty S vé viéc cham dut hiéu lyc cua hop dong,
theo d6 Cong ty S phai chiu mat s6 tién coc 10.000.000.000 dong.

Ngay 21/12/2022, Cdng ty V2 c6 don phan to yéu cau duoc ¢ hiru so tien
coc 10.000.000.000 dong cua Cong ty S.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s 05/2023/KDTM-ST ngay
27/3/2023 ctia Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

~ 1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan
S doi vaéi bi don Cong ty TNHH E veé viéc tranh chap hop dong dong dat coc.

1.1. Ghi nhn sy ty nguyén cia nguyén don Cong ty Co phan S va bi don
Cong ty TNHH E vé viéc cham dut hop dong dat coc ngay 08/9/2020 gitra Cong
ty TNHH E va Cong ty Co phan S.

~ 1.2.Budc Cong ty TNHH E c6 tréch nhiém tra lai cho Cong ty C6 phan S
so tien coc 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) va tien phat coc
10.000.000.000 dong (muoi ty dong); tong cong 1a 20.000.000.000 dong (hai
muoi ty dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH E ddi voi
nguyén don Céng ty C6 phan S ve viéc duoc toap quyén so hitu so tién coc
10.000.000.000 dong (muoi ty dong) ma Cong ty Co phan S da thanh toan.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé &n phi, nghia vy cham thi hanh &n va
tuyén quyén khang cao cho hai bén duong su;

_Ngay 05/4/2023, bj don Cong ty TNHH E khéng céo ban an so tham voi
yéu cau Toa an cap phuc tham swra ban an so tham theo husng khong chap nhéan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.
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Ngay 26/4/2023, Vién truong Vién Kiem sét nhan dan tinh Binh Duong
co Quyet dinh khang nghi phuc tham so 14/Qb-VKS-KDTM, yéu cau Toa an
cap phuac tham hay toan bo ban an kinh doanh, thuong mai so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don gilr nguyén yeu cau khang cao. Hai bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc gial quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dung theo quy dinh cua B luat To tung dan su.

Qua trinh tién hanh té tung ddi voi vu an, Toa &n cap so tham da vi pham
nghiém trong tha tuc té tung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su trong vu an. Quyét dinh khang nghi s6 14/QD-VKS-KDTM ngay
26/4/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢ cin
ctr, dung phap luat; dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan toan bo Quyét
dinh khang nghi s6 14/QD-VKS-KDTM va don khang cdo cua bi don, tuyén
hity ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu chung cir ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki¢n cta Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thdm cdn c& quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan su dé xéac
dinh tranh chép giita hai bén 1a “tranh chép vé kinh doanh thwong mai” dé giai
quyét 1a ding quy dinh. Diéu 4 Luat Thuong mai quy dinh “(1) Hoat déng
thwong mai phai tudn theo Ludt Thuwong mai va phap ludt co lién quan; (2) Hoat
dong thwong mai dac thu dwoc quy dinh trong ludt khac thi ap dung quy dinh
Cua ludt do; (3) Hoat dong thwong mai khong dwoc quy dinh trong Ludt Thuong

»

mai va trong cac Ludt khac thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt Dan su.”.

Tir khi ky hop dong ngay 08/9/2020 va qua trinh thuc hién hop dong dén
ngay 05/7/2022, hai bén c6 nhiéu vin ban trao doi dé nghi thuc hién, sira doi
hodc chdm dirt hgp dong. Néu hop dong khong bi vo hiéu do vi pham diéu cdm
ctia phap luat hodc khong thé thuc hién dugc thi can ap dung cac quy dinh cia
Luat Thuong mai dé phan tich 16i cham thuc hién hoic khong thuc hién va diéu
kién mién trir trach nhiém dé giai quyét vu an. Toa an cap so tham xac dinh 16i
khong thuc hién dugc hop dong 1a cua mot bén nhung khéng ap dung cac quy
dinh cua Luat Thuong mai dé giai quyét vu an 12 ap dung phép luét chua day du.

[2] Nguyén don la cong ty ¢ phan, bi don 1a Cong ty Trach nhiém hitu
han; do d6, quyén han va trach nhiém cua nguoi dai dién theo phap luat cua hai
bén duoc quy dinh trong Luat Doanh nghiép va B1eu 1& cong ty. Doi tugng ma
hai bén ky hop ddng, giao dich 1a nha xuéng va quyén sur dung dat gan lién (1a


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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tai san, quyén vé tai san) c6 gia tri 16n nhung Toa an cip so tham khong thu
thap Diéu ¢ cong ty dé xem xét tham quyén ky hop dong 1a cua nguoi dai dién
theo phap luat cua cong ty hay caa Hoi dong quan tri, Hoi déng thanh vién 1a
thu thap chung ct chua ddy du; chuwa dam bao quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 55 va diém h khoan 1 Diéu 153 cua Luat Doanh nghiép.

[3] Ngay 07/02/2023, Toa an Cap so tham c6 quyét dinh dua vu &n ra xét
xu va an dinh ngay xét xu vu an la ngay 24/02/2023; do do, viéc thay ddi bd
sung yéu cau caa duong su thugc tham quyén caa Hoi ddng xét xir va phai tuan
theo ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ngay 23/02/2023, nguyén don
nop don xin hodn phién toa, nop don khoi kién bd sung; cung ngay
23/02/2023, Tham phan - Chu toa phién tda nhan don va théng bao cho hguyén
don nop tién tam ung an phi bo sung, trong cung ngay nguyen don nop tién
tam ung an phi b sung va nop bién lai ndp tién tam &ng an phi bd sung, ddng
thoi Tham phan - Chu toa phién toa ra thdng bao thu ly b6 sung doi voi yéu
cau ciia nguyén don. Ngay 24/02/2023, Hoi dong xét xtr hoan phién toa nhung
bién ban nghi an, quy;t dinh hoén phién toa khéng co noi dung veé viéc thu ly
vu an bo sung cua Tham phéan - Chu toa phién toa.

~Nhu vay, Tham phan - Chu toa phién toa da vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung dugc quy dinh tai Diéu 243, 244 cua Bo luat To tung dan su.

[4] Xét Toa &n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung, &p dung
phap luat va thu thap chung cu chua day du, Toa an cap phic tham khong khac
phuc dugc nén can phai huy ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa dé nghi chap nhan toan bo khang
nghj cua Vién trueong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai Quyét dinh
s0 14/Qb-VKS-KDTM ngay 26/4/2023 la dang phap luét.

“Vé &n phi dan sy phic tham: Do hay ban n kinh doanh, thuong mai
so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, biéu 310 va Dieu 313 cua
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 3 Dieu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh ve
mrc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cao cua bi don Cong ty TNHH E.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 14/QD-VKS-KDTM
ngay 26/4/2023 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
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2. Hay toan by Ban an kinh doanh, thuong mai so ’thém s6
05/2023/KDTM-ST ngay 27/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh
Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Céng ty TNHH E khéng
phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T1, tinh Binh Duong tra lai cho
Cong ty TNHH E 2.000.000 dong (hai triéu d¢ong) tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0004277 ngay 05/4/2023.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - o

- Chi cuc THADS thanh ph6 T1; THAMPHAN CI_EU TQA PHIEN TOA
~ TAND thanh phé T1; (da ky)

- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Kinh te.

DPao Minh Pa



