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V/v tranh chdp quyén sir dung dat, cong
nhdn quyén sir dung ddt va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat..

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Toan.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:

Ba Bo Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/5 va 01/6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phiic thém cong khai vu an thu ly s6 520/2026/TLPT-DS
ngay 01 thang 4 nam 2026 Ve viéc: “Tranh chap quyén sir dung ddt, céng nhan
quyén sir dung ddt va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 179/2025/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 581/2026/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc D, sinh nam 1980. Noi cu tra: Khu V,
phuong O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Chi T, sinh nam 1981. Noi cu tru:
Khu V, phuong O, thanh pho Can Tho theo Hop dong uy quyén ngay 11/12/2023.
(C6 mat).

2. Bi don: Ong Tdéng Vin D1, sinh nam 1961. Pia chi: Khu V C, phuong
T, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo oy quyén: ,Bé‘H(‘A) Thi Thu T1. Sinh ndm 1981. Noi cu
tra: Khu vuc L, phuong T, thanh phé Can Tho. Theo Hop dong uy quyén ngay
23/10/2025. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3L Ong Lé Chi T, sinh nam 1981. Pia chi: Khu V, phuong O, thanh ph
Can Tho. (C6 mat).

3.2. Ong Pham Phuéc T2, sinh nam 1963. (C6 mat).

3.3. Ba Danh Thi L, sinh nam 1955. (C6 mat).

3.4. Ba Tong Thi Bich T3, sinh nam 1986. (C6 mit).

3.5. Ong Téng Hitu L1, sinh nam 1989. (C6 mit).

3.6. Ba Téng Thi My T4, sinh nam 1992. (C6 mit).

Cung noi cu tra: Khu vyc C, phuong T, thanh phd Can Tho.

3.7. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé Can Tho. Dia chi: S6 A, duong
T, khu vuc T, phuong T, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van H, chtrc vu: Ph(’) Chu tich
Uy ban nhan dan phuong T. Theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung ngay
24/9/2025. (Vang mat)

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Téng Van D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chung cir co trong ho so, ngi dung vu dn, quyét dinh ban
dn so tham va noi dung khdang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Nguyén ba Pham Thi Ngoc D 1a nguoi su dung
dat dién tich 417m? (dat CLN), thira s6 1218, t& ban d6 sb 02, dat toa lac tai khu
vuc C, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CHO1180 do UBND quén O cap ngay 16/3/2012. Vao nam 1995 thay
ong Tong Vian D1 khé khin khong chd ¢ nén cha ba D 1a 6ng Pham Quang M ¢6
cho ong D1 & nho trén phan dat nha dé cit cian nha tam b ngang 4m x dai 10m.
Mac du chi cho ¢ tam nhung 6ng D1 mé rdng ra thém va hién tai c6 kich thudc
ngang 8m x dai 17m = 136m2. Khi 6ng D1 lai xay dung kién ¢, ba D khong dong
¥y va da c6 don dén UBND Phuong xin dugc ngin chin viée xay dung kién cd va
da duoc chinh quyén l4p bién ban va dinh chi thi cong nhung 6ng D1 vén ¢6 tinh
thi cong tiép tuc xdy dung. Ngudn gbc phan dét 1 cua cha ba D 13 ong Pham
Quang M sinh nam 1934, chét nim 2018 duoc thira hudng ciia ong ba dé lai phan
dat dién tich 24.517m? gém 08 thira, dét toa lac tai 4p T, x4 T, huyén O, tinh Can
Tho (ct). Sau nam 1975 cha ba D van tryc canh lién tuc, nim 1991 éng M dugc
Hoi dong ding ky dat dai xa T xac dinh la chu sir dung dat hop phap va da dugc
Uy ban nhan dan huyén O cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
001214/QSDD ngay 23/7/1991. Ong M c6 cho 02 ho ¢ nho 1a ba Tong Thi Bich
T5 va ba Vo Thi H1 mdi ho 50m? dat dé ¢, do 02 ho nay lan chiém thém dién tich
nén 6ng M khong dong y da khiéu nai. Qua trinh giai quyét tranh chap tir cap co
s0 0 dia phuong dén x4, huyén va tinh, v.v... d@ duoc So Pia chinh giai quyét theo
To trinh s6 23/TTr.SDC ngay 02/02/2000 da nhan dinh:

, 1. Viéc Uy ban nhan dan huyén O cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
s0 1214/QSDD ngay 23/7/1991 cho 6ng Pham Quang M la phu hop phép luat.

2



2. Hai hd V3 Thi H1 va ba Tong Thi Bich T5 khong c6 gidy to gi vé nha
dat, khong co tén trong ho so dia chinh d61 voi phan dat thé cu hién tai. Chinh 02
ba nay déu thira nhin & nho trén dat cua gia dinh 6ng Pham Quang M.

3. Vigc 6ng Pham Quang M chi yéu cau ho ba V4 Thi H1 va ba Tong Thi
Bich T5 tra lai dét tréng da chiém sau nay va éng M dong ¥ cho 02 ho tiép tuc
dugc & theo hién trang ban dau 1a c6 tinh, c6 1y vi 1a dat gdc cua gia dinh 6ng M
va ban than éng c6 gidy chimg nhan hop phap, ddng thoi 6ng M ndp thué sir dung
dat hang nam.

To trinh dd dé xudt y kién ctia S¢ Dia chinh d¢én Uy ban nhan dan tinh C:

1. Huy bo Quyet dinh sb 504/ 1998/Qb.UBH ngay 07/8/1998 cua UBND
huyén O, giit nguyén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 001214/QSDP ngay
23/7/1991 cia 6ng Pham Quang M.

2. Cong nhan sy tu nguyén cua ong Pham Quang M dbi véi viée tiép tuc
cho 02 h¢ V6 Thi HI va Tong Thi Bich TS duogc ¢ trén nén thoé cu hién sir dung
bao gdm: nén nha chinh va phan san tir nén nha cia mdi ho ra dén 16 giao thong
phia truéc theo Lugc do giai thira s6 473/PD ngay 08/10/1998 cta Trung tam do
dac - ban do thudc S¢ D.

Cac phﬁn dat ngoai dién tich noéi trén, budc 02 ho Vo Thi HI va Tong Thi
Bich T5 phai giao tra lai cho chu str dung hop phap 1a 6ng M.

3. Riéng nén ghé cu cua ong Téng Vian D1 13 anh ctua Tong Thi Bich TS
hién st dung trén phan dat ctia 6ng Pham Quang M thi phai thuong lugng véi 6ng
M.

Sau do vao ngay 10/9/2003 Uy ban nhan dan tinh C ra quyét dinh sb
3201/Qb.CT.UB, muc d - diéu 1 da tuyén: Chap nhan su tu nguyén ciia 6ng Pham
Quang M cho:

, - Ba V5 Thi HI dugc 6n dinh dién tich 184m? tai thtra 970, to& ban do s6 02
ap C, Xa T, huyén O.

- Ba Téng Thi Bich T5 duoc 6n dinh dién tich 166,25m? tai thira 970, to
ban d6 s6 02 ap C, xa T, huyén O.

- Phan dat trbng con lai thudc quyén st dung ctia 6ng Pham Quang M.

Sau do ba T5 dé nha lai cho nguoi anh 13 6ng Tong Van D1 & nhung ba
Bich T5 lan 6ng D1 khong thuong luong gi voi o6ng M.

Ba D yéu cau budc 6ng D1 thao d& di doi nha tra dét lai cho gia dinh ba D
phan dét ‘ngang 8m x dai 17m = di¢n tich 136m?, thudc thira s6 1218 (Dién tich
417m? dat CLN), to ban do sb 02, dat toa lac tai Khu V, phuong T, quan O, thanh
phé Can Tho theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CHO1180 do
UBND quan O cép ngdy 16/3/2012 cho 6ng Pham Quang M dung tén, chinh Iy
ngay 13/9/2019 cho ba Duong Thi T6 va chinh 1y ngay 24/8/2023 cho ba Pham
Thi Ngoc D. Do tinh phap 1y day du cua gia dinh ba D nén khi Dy 4n duong nhya
tir chg T7 - Song H, UBND quan O di ban hanh Quyét dinh sb 4258/QD.UBQ
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thu hoi dat cua gia dinh ba D ndm trong du 4n (dinh kém Quyét dinh 4258 va
Bang chi ti€t boi thuong ma s6 02 va Bién nhén thu nhén Gidy chimg nhén quyén
su dung dat s6 HO1683).

Sau khi do dac thuc té, ba D khéi kién bd sung yéu cau ong Téng Van D1
phai tra lai phan dat ma truéc day cha ba 1a 6ng Pham Quang M cho & nho ¢6 dién
tich 144,4m? tai thira 1218, t& ban dd 02 do Pham Thi Ngoc D dung tén. Dit toa
lac tai khu vuc C, phuong T, quan 0, thanh phé) Can Tho.

* Tai don phan t6 dé ngay 06/3/2024, don phan t6 sira doi, bé sung dé ngay
10/9/2024 va ngay 25/3/2025 bi don trinh bay: Phan dién tich dat hién tai dang
tranh chip, gia dinh 6ng D1 dang sinh sdng, trude ddy vao khoang nim 1939 do
6ng ndi 6ng D1 12 ong Toéng Vin K khai hoang quan ly va sir dung, ong K khong
c6 ké khai dang ky va cling chua duoc Nha nude cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat. Sau giai phong, cu K c6 xay dung nha ¢, den nam 1979 cha 6ng D1 la
ong Téng Vin N tiép quan toan bd phan dat bao gdm ca nha 0, su dung On dinh
lién tuc cho den nam 1986 6ng D1 la nguoi quan ly st dung, van khong ding ky
ké khai quyén str dung dat. Phan dit 6ng D1 va nhitng thé hé cha 6 ong trudc day
khai hoang c6 dién tich khoang 140m? ngang 8m x dai 17m, phan dét trudc day
la dat trong, lao sdy, dat bo hoang, tu 6ng K khai pha ma co, cho nén day la tai
san hop phap cua gia dinh 6ng D1. Ong Pham Quang M va ba Duong Thi T6 giap
ranh phan dat cua gia dinh ong D1, nhung dén thoi diém hién tai ba Pham Thi
Ngoc D dang quan 1y va st dung. Nam 2023 ba D duoc ba T6 ting cho phan dat
giap ranh v6i phan dat ciia 6ng D1, thi ba D lién tuc sang nha 6ng D1 khang dinh
phan dét gia dinh ong D1 dang & hon 03 thé hé 1a ctia ba D, c6 tinh gy sy, hanh
hung va can trd viéc 6ng D1 & trén dét va sira chita nha.

Hién tai phan dat tranh chap van do gia dinh 6ng D1 quan 1y, st dung, 6ng
D1 da stra chita lai nha xong, phia nguyén don ciling khong c6 hanh vi gi can tré
viéc st dung nha dit cta gia dinh 6ng D1 nén éng D1 xin it lai yéu cdu chdm
dat hanh vi can trd viée thyc hién st dung dét cua nguyén don ddi vai tai san 1a
quyén st dung dat va tai san trén dét 1a nha & hop phap cta 6ng, dé 6ng dugc on
dinh, quan ly va st dung.

Ong D1 yéu cau cong nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nha ¢ hién
hitu cia ong D1 dang quan 1y va sir dung c6 tong dién tich khoang 140m? ngang
08m x dai 17m toa lac tai khu vuc C, phuong T, quan O, thanh ph6 Can Tho, cho
6ng D1 dugc quyen 1ién hé voi co quan co tham quyén dé dang ky, ké khai s hiru
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & hop phép.

Nay 6ng Tong Vian D1 yéu cau cong nhan quyén sir dung dat &, quyén so
hitu nha & hién hitu cta 6ng dang quan 1y va sir dung c6 téng dién tich 161,7m>
theo ban trich do dia chinh sd 571/VPDKDD ngay 19/08/2024 toa lac tai khu vuc
C, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Trong do, c6 144,4m? loai dat CLN
thudc thira dat 1218 va con lai dién tich 17,3m? do ong dang quan 1y st dung,
phan dat tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6 571/VPDKDD ngay 19/08/2024
thudc thira s6 1219, to ban db sb 02, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé (vao
s6) CHO1179 do UBND quan O cép ngay 16/3/2012 do 6ng Pham Phudc T2
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dung tén. Cho 6ng duogc quy}én lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding ky, ké
khai quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ hop phap.

Ong Téng Vin D1 yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& hién hitru cua 6ng D1 dang quan 1y va st dung c6 dién tich 1a 144,4m? va dién
tich 17,3m? tai vi tri A, téng dién tich 1a 161,7m? theo Ban trich do dia chinh sO
571/VPDKDD ngay 19/8/2024, cho 6ng DI duoc quyén lién h¢ vdi co quan co
tham quyén dé ding ky, ké khai s& hitu quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &

hop phép.

Ong D1 phan t6 bd sung yéu cau nhu sau: Tuyén hiy mot phan Gidy ching
nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién ! dat sb
BI 301439, s6 vao s6 cap GCN: CHO1180 thugc thira 1218, to ban d6 s6 2, dién
tich 417m? do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 16/3/2012, chinh 1y ngay
24/8/2023 cép cho ba Pham Thi Ngoc D ding tén, dét toa lac tai Khu V, phuong
T, quan O, thanh phé Can Tho.

- Tuyén huy mot phan Gidy ching nhén quyen st dyung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BI 301457, s6 vao s6 cap GCN: CHO1 179
thudc thira 1219, to ban db s6 2, dién tich 695m? do Uy ban nhan dan quan O cép
ngay 16/3/2012, chinh 1y ngay 24/8/2023 cip cho ong Pham Phudc T2 dung tén,
dat toa lac tai Khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

* Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan ong Leé Chi T trinh bay: Ong la
chong ciia ba Pham Thi Ngoc D, 6ng thong nhat véi phan trinh bay va yéu cau
khéi kién cua ba D.

* Tai don yéu cau doc ldp dé ngay 13/01/2025, nguwoi ¢é quyén loi va nghia
vu lien quan ong Pham Phudc T2 trinh bay: Ong 1a nguoi dugc quyen su dung
phan dét dién tich 695m? (dat CLN), thtra s6 1219, to ban dd sb 02, Glay chiing
nhan quyén st dung dat sb (vao s6) CHO1179 do UBND quin O céap ngay
16/3/2012 do 6ng Pham Phudc T2 ding tén, dét toa lac tai Khu V, phuong T,
quan O, thanh phd Can Tho. Ong 14 anh rudt ctia ba Pham Thi Ngoc D, hién ba D
dang tranh chap doi lai quyén st dung dat voi gia dinh 6ng Tdng Vian D1, sau khi
do dac thyc té thi 6ng biét duoc gia dinh 6ng D1 da sir dung phan dat ciia bén dng
véi dién tich 17,3m? tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6 571/VPDKDD ngay
19/8/2024.

Ong yéu cau dng Tong Van DI tra lai di¢n tich 14n chiém 1a 17,3m? tai vi
tri A theo Ban trich do dia chinh s6 571/VPDKDD ngay 19/8/2024 thudc thira s6
1219, to ban d6 s6 02, Gidy chimg nhan QSD dat s6 (vao s6) CH01179 do UBND
quan O cap ngay 16/3/2012 do (f)ng‘Pham Phudc T2 dung tén, dat toa lac tai Khu
V, phuong T, quan O, thanh ph6 Can Tho.

* Tai Cong van Sé, 270/UBND-PKTHTDT ngay 26/9/2025 Uy ban nhdin
dan phuong T, thanh pho Can Tho trinh bay:

1. Trinh ty, thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CHO1180
do Uy ban nhan dan quan O (cii) cap ngay 16/3/2012 cho 6ng Pham Quang M



ding tén st dung, chinh ly jbiér} dong ngay 24/8/2023 cho ba Pham Thi Ngoc D
ding tén sir dung tai thura dat s6 1218 duoc thyc hién nhu sau:

Ngay 16/3/2012, Uy ban nhén dan quan O (ct) cap Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO1180 cho
6ng Pham Quang M dung tén sur dung tai thira dat s6 1218 1a dung quy dinh (thura
dat s6 1218, tor ban dd 02 duogc cap gidy trén co s phan con lai cua thira dat sb
970, t& ban do sb 02 sau khi tach thira ting cho quyén sir dung dat).

Ngay 06/9/2019, ba Duong Thi T6 lam don xin thira ké toan bo quyén st
dung dat cua 6ng Pham Quang M dé lai, nén Chi nhanh Vian phong D1 (cii) da
chinh bién dong ngay 13/ 9/2019 cho ba Duong Thi T6 dimg tén sir dung trén trang
03 Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao s6 CHO1180.

Ngay 16/8/2023, ba Duong Thi T6 lap hop déng ting cho quyen su dung
dat cho ba Pham Thi Ngoc D tai thira dat sb 1218, to ban do sd 02, dién tich
417m?, muc dich sir dung dat: Dat trdng cdy lau nim (CLN), nén Chi nhanh Vin
phong Dl (cli) da chinh bién dong ngay 24/8/2023 cho ba Pham Thi Ngoc D dtng
tén str dung trén trang 04 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé vao so CHO1180.

2. Trinh tu, thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so
CHO01179 do Uy ban nhan dan quan O (cii) cap ngay 16/3/2012 cho 6ng Pham
Phudc T2 dung tén st dung tai thira dat s6 1219 duoc thyc hién nhu sau: Ngay
17/02/2012, 6ng Pham Quang M va ba Duong Thi T6 1ap Hop d(‘)ng tang cho
quyen str dung dat cho ong Pham Phuéc T2 tai mot phan thira dat s6 970, to ban
d6 s6 02, dién tich 695m?, muc dich sir dung dat: Dat trong cay lau nam (CLN),
nén khi Uy ban nhan dan quan O (cu) cap Gidy ching nhan quyen str dung dt,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién Vo1 dat sb vao sd CHO1179 cho 6ng
Pham Phudc T2 ding tén stir dung tai thira dat s6 1219, to ban d6 sb 02, dién tich
695m?2, muc dich str dung dét: Dat trong cdy lau naim (CLN) la dang quy dinh.

3. Khi 1am tha tuc cip Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 vao sb
CHO1180 va CHO1179 thi Van phong Déang ky quyén str dung dat quan O (nay 1a
Chi nhanh Van phong D2) c6 tién hanh 1ap Ban mo ta ranh giéi, moc gidi thira
dat va do dac thuc té.

4. Thira dat s6 1218 va 1219 c6 kich thude céac canh, vi tri tlep giap tir can
duogc thé hién cuy thé trén trang 03 Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so CHO1179 va CHO1180.

5. Ong Téng Van D1 st dung dét dién tich do dac thuc té 1a 161,7m? (loai
dat CLN) thudc thira dat s6 1218 va 1219, hién tai theo Hb so dija chinh do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai khu vue IV cung cap thi chua thay ghi nhan
viéc ké khai dang ky va cdp quyén sir dung dit cua 6ng Tong Vian D1.

6. V& noi dung thira dat so 1218 va 1219 duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat 1an dau va tir khi cap gidy dén nay c6 bién dong, thay d6i chu str dung
dat, dién tich dat hodc thay d6i thong tin lién quan dén thira dét, c6 thé chap cho
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t6 chic tin dung nao hay khong da dugc thé hién cu thé trén Cong vin sd
726/CNKV4 ngay 24 thang 9 nam 2025 cua Chi nhdnh Van phong D2.

* Tai Ban 4n so tham s6 179/2025/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho da quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Ngoc
D.

- Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Pham Phudc T2.

- Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don ong Téng Vin D1.

On dinh phﬁn d4t dién tich 144,4m2, loai CLN thudc mot phﬁn cua thtra dat
s6 1218, to ban d6 sb 02 va tai san trén dt tai vi tri A theo Trich do ban d6 dia
chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong Dang ky dat dai thanh phd C
cho 6ng Tong Vin D1 dugc toan quyén st dung.

Bugc ong Tong Vin D1 tra gia tri quyén st dung dat cho nguyén don Pham
Thi Ngoc D s6 tién 1a 1.111.800.000 dong.

OQ dinh phan dgt dién tich 17,3m? va tai san trén dat tai vi tri B theo Trich
do ban d6 dia chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong Dang ky dat dai
thanh pho C cho 6ng Tong Van D1 dugc toan quyén st dung.

_ Budc ong Téng Vian D1 tra gia tri quyén sir dung dat cho 6ng Pham Phudc
T2 s6 tién 1a 133.210.000 dong.

Khi nao bi don 6ng Tong Vian D1 thuc hién nghia vu tra gia tri dat cho
nguyén don ba Pham Thi Ngoc D va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Pham Phudc T2 xong thi nguyén don dugc quyén lién hé voi co quan co tham
quyén dé lam thi tyc cap gidy chimg nhan chung theo quy dinh cuia phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh dién tich dat theo thuc trang
thuc té.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 02/10/2025, bi don ong Téng Van D1 khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham sira Ban 4n dan su so tham theo hudng khong chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan té cia bi don.

* Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don giit nguyén
phan t6 va don khang cao, ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Phudc
T2 giit nguyén yéu cau doc lap, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con



lai giir nguyén ¥ kién. Cac duong sy khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phép luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim va tai phién toa phiic tham.
Bong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin ctr va ‘hop phap cua khang cao va
cho rang khang cao cua bi don la khong c6 co' so va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy 2015 giit nguyén Ban 4n dén sy so thim.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
chirng cur tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhirng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, khang cao hop 1¢ va dung theo luat
dinh nén vu an dugc xét xur theo trinh ty phuc tham d6i v6i noi dung khang cao
va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.

[2]. V& sy c6 mit, vang mit cia nhiing ngudi tham gia t6 tung: Nguoi dai
dién theo uy quyén cta Uy ban nhan dan phuong T di duoc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an 2 tham gia phién toa nhung vang mat. Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu
227 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr vu an Véng mat d6i véi nhirng nguoi
trén.

[3]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Tir yéu cau khoi kién
ban dau ctiia nguyén don, phai xac dinh quan hé phap luat cia vy an la tranh chap
doi lai quyén st dung dat. Bj don c6 yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan quyén sir
dung tai cac thira 1218, 1219 néu trén. Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap
luat ctia vu 4an 1a tranh chap quyén st dung dat 1a chua chinh xac. Hoi dé)ng xét
Xt phuc tham xac dinh lai quan h¢ phap luét tranh chap vu an 1a tranh chap doi lai
quyén su dung dat, yéu cau cong nhan quyén st dung dét va yéu cau gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va khoan 4 Diéu 34
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32 cta Luat TH tung hanh
chinh ndm 2015.

[4]. Xet vé ngudn gbc cling nhu qua trinh sir dung phan dat: Tai phién toa
phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don, nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan déu xac dinh phan dat
dang tranh chap hién nay chinh 13 phan dat ctia ba Téng Thi Bich T5 da tranh chap
ma nam 2003 ma ba vg cuia 6ng 1a Pham Quang M khiéu nai c6 dién tich 166,25m?
thudc thira 970. V& qua trinh st dung dit cic duong sy déu thira nhan phan dat
dang tranh chép do gia dinh bi don sir dung trong d6 c6 ba Tong Thi Bich T5 sau
d6 ba T5 khong con ¢ nira nén chi con gia dinh ngudi anh rudt 1a bi don Tong
Van D1 str dung dén thoi diém hién nay 1a trén 30 ndm. Nhu vay, day 1a tinh tiét,



su kiél} c6 that, khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 cua Bo
luat To tung dan su.

[5]. Xét khang cdo ctia bi don. Hoi ddng xét xir phiic tham thay rang su viéc
tranh chip phan dat tai thira 970 phat sinh tir thoi diém trude ndm 1997 giita dng
Pham Quang M va ba Téng Thi Bich T5, tai bién ban lam viéc cua Thanh tra tinh
Can Tho véi 6ng Pham Quang M vao ngay 04/7/2003, dng M cho rang do tinh
nhan dao va ba T5 ¢6 nha & 6n dinh nén ong déng ¥ tu nguyén on cu cho hai ho,
trong d6 c6 hd ba Tong Thi Bich T5 13 166,25m? va khong nhat thiét bdi hoan
tién. Pén ngay 10/9/2003 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét
dinh 3201/QD.UB vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Pham Quang M va tai
diém d Piéu 1 caa Quyét dinh thé hién chép nhan su tu nguyén cua 6ng Pham
Quang M cho ba Téng Thi Bich T5 6n cu dién tich 166,25m? tai thira 970, t& ban
d6 s6 2 4p C, xa T, huyén O trudc day.

[6]. Mit khac, tai Diéu 236 Bo luat Dan sy naim 2015 quy dinh vé viéc xéac
1ap quyén so hitu theo thoi hidu nhu sau: “Nguwoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé
tai san khong co can cw phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi
han 10 nam doi véi déng san, 30 nam doi véi bat ddng san thi tré thanh chii s¢
hitu tai san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hitu, triv truong hop Bo ludt nay,
ludt khac cé lién quan quy dinh khac”. Nhu vay viéc chiém hitu tai san khong co
can cir phap luat nhung phai ngay tinh. Gia dinh bi don quén 1y, str dung phan dat
tir trude thoi diém nam 1997 cho dén hién nay 1a da trén 30 nam, nén ddi véi yéu
cau cong nhan quyén str dung dat tai thira 1218 va thira 1219 néu trén 13 ¢6 cin
ctr dé chap nhan.

[7]. Tai Cong vin s6 270 ngay 26/9/2025 ciia Uy ban nhan dan phuong T,
thanh phd Can Tho xac dinh thira dat 1218, to ban d6 sé 02 duogc cip gidy ching
nhan trén co sé phﬁn con lai cua thira 970, to ban d6 sé 02 sau khi tach thira tdng
cho quyén st dung dat ‘nguyén don va thua 1219 do 6ng T2 dung tén gidy chtng
nhan quyén st dung dat cling dugc tach mot phan tai thira 970 trén co so 1 hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat.

[8]. Nhu vay, phan dit dang tranh chap hién nay dién tich 144,4m? loai
CLN thudc mot phan cua thira dat sb 1218 va dién tich 17,3m? thudc thia 1219,
td ban d6 s6 02 ¢6 ngudn gdce tir thira 970 ma dong Pham Quang M dong ¥ on dinh
cho gia dinh bi don vao nim 2003. Thay rang tai thoi diém nam 2003 phan dat
thtra 970 la cua 6ng Pham Quang M viéc ong M dong ¥ cho cac ho on dinh va
khong lay tién 1a thé hién y chi ty nguyén cling nhu tinh nhan dao cta 6ng, nhung
dén nam 2012, 6ng M dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat ludn can phan
da cho gia dinh bi don, sau khi ong M chét dé lai thira ké cho ba T6, sau d6 ba T6
mai tang cho lai ba D va ong T2.

[9]. Bdi véi thu tuc cap gidy ching nhén quyén sit dung dit cho 6 ong Pham
Quang M ¢ thtra 970. Hoi dong xét XU thdy rang vao 10/9/2003 Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd C ban hanh quyét dinh 3201/QD.UB vé viéc giai quyét khiéu
nai cia 6ng Pham Quang M va tai diém d Diéu 1 ctia Quyét dinh thé hién chip
nhan sy tu nguyén cia 6ng Pham Quang M cho ba Téng Thi Bich T5 on cu dién
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tich 166,25m? tai thira 970, to ban do s6 2 ap C, xd T, huyén O truéc day, nhung
dén nam 2012 ong M duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1218 duoc
tach tur thira 970 1a cap ludn phan dién tich dat ma vao nam 2003 ong da dong ¥
6n dinh cho ba T5, dén ngay 13/9/2019 6ng M dé thira ké lai cho ba Duong Thi
T6 duoc chinh Iy & myc IV, tiép dén ngay 24/8/2023 ba T6 tang cho con la ba
Pham Thi Ngoc D ciing dugc chinh 1y, d6i v6i thira 1219 vé trinh ty cling giéng
nhu thira 1128, nhu vy viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dét trén 1a khong
dung d6i tuong, trong khi gia dinh bi don su dung tir trudc nam 1997 dén nay,
nhung Uy ban nhan dan quan O trudc day lai cap giay chirng nhan quyén st dung
dat cho gia dinh nguyén don. Tai Glay chung nhan quyén sur dung dat s6 BI
301439 do Uy ban nhan dan quén O cip cho 6ng Pham Quang M vao ngay
16/3/2012 chi c6 cap chung cho 01 thtra 1218 va tai glay chung nhan quyén su
dung dat s BI 301457 do Uy ban nhan dan quan O cip cho 6ng Pham Phudc T2
vao ngay 16/3/2012 chi c¢6 cap chung cho 01 thira 1219. Tai muc 2 phan II cua
Cong van s6 64/TNNDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao hudng
dan: “...Theo quy dinh cua Ludt Pdt dai va Nghi dinh sé ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phii viéc cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc xdc nhdn néi
dung bién dong trong truong hop thuc hi¢n hop dong (cdc trwong hop quy dinh
tai khodn 3 Piéu 105 ciia Ludt Pat dai) la thu tuc hanh chinh trong giao dich ddn
su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, 16 chirc co
tham quyén sé thuwc hién viéc dang ky bién déng, cdp lal gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat trén co sé két qud giao dich ¢ hi¢u lyc...”. Can ct vao hudng dan
va quy dinh phap luét néu trén khong can thiét dua co quan chinh ly bién dong
vao tham gia t6 tung v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an. Doi chiéu tai muc 1 phan IV Cong van 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023
cua Toa an nhan dan tbi cao thong bao vé két qua giai dap truc tuyen mot s6 vuong
mat trong cong tac xét xu huong dan nhu sau “Truwong hop Gidy chirmg nhdn
quyén su dung dat chi cdp chung cho mét thira dit ma cé sai sot thi To oa dan chdp
nhdn yéu cau khoi kién va tuyén huy toan bo Gzay chitng nhdn quyén sir dung
ddt”. Nhu vay khi tuyén hiy gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi dong x¢ét
xtr phai tuyén huy toan bo chir khong hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

[10]. Xét viéc chinh 1y bién dong, cling nhu hop dong ting cho quyén st
dung déat d6i voi ba D, ong T2, thay rang nhu da nhan dinh trén, phan dat gia dinh
bi don dang stir dung la dugc cha rudt cua nguyén don, 1a anh rudt cua 6ng T2
théng nhat cho gia dinh bi don & 6n dinh dién tich 166,25m? tai thira 970 khong
can phai tra tién tir nam 2003, sau d6 cha nguyén don dugc Uy ban nhan dan quén
O cép gidy chimg nhin quyén sir dung dit vao ngay 16/3/2012 1a cap ludn ca phan
dién tich 166,25m? ma gia dinh bi don dang su dung, nhung sau d6 cha nguyén
don chét da lai thira ké cho ba Duong Thi T6 di duoc chinh Iy bién dong, dén
ngay 24/8/2023 tiép tuc chinh Iy bién dong hop dong ting cho quyén st dung dat
cho ba D va éng T2. Nhu vay viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dit cho
ong Pham Quang M va chinh 1y bién dong cho 6ng Pham Phudc T2 va ba Pham
Thi Ngoc D ma khéng kiém tra hién trang sir dung dat dan dén viéc cap gidy
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ching nhén quyen sir dung dat khong ding dbi twong nén hop dong tang cho
quyén su dung dat va chinh 1y bién dong cho ba D ciing khong c6 gia tri phap ly
phan dién tich 166,25m2. Do d6 Toa an cap S0 tham chap nhan mot phan yéu cau
khai kién ctiia nguyén don va mot phan yéu cau doc lap ctua ong Pham Phudc T2
la khong c6 can cu.

[11]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham thiy rang
doi voi yéu cau khang cao cua bi don 1a ¢6 can cir d€ Ho1 dong xét xur phtic tham
chap nhan.

[12]. Xét d& nghi cua Kiém sat vién 1a khong co co sé, nén Hoi dong xét
xur phuc tham khong chap nhan.

[13]. V& an phi dan su so thAm: Do ban 4n so thim bi stra theo hudng chip
nhén khang cao cua bi don, nén an phi so' thdm nguyén don phai chiu theo quy
dinh tai Diéu 147 cta B luat T6 tung dan su.

[14]. V& an phi dan su phtc tham: Bi don ong Tong Vin D1 duoc mién an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015;

- Ciin khoan 1 Dicu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hodi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Téng Vin Dl vé viéc sira Ban an
dan sy so tham theo hudng khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham

Phudc T2. Stra Ban an dan sy so tham so‘179/2025/DS -ST, ngay 28 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho va duogc tuyén lai nhu sau:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Ngoc
D vé viéc budc bi don thao d& di doi nha dé tra lai phan dat co dién tich thuc té
144,4m?, loai CLN thudc mot phan cua thira dat s6 1218, to ban d6 sd 02 va tai
san trén dét tai vi tri A theo Trich do ban dd dia chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025
ctia Van phong Diang ky dét dai thanh phé C.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pham Phudc T2 vé€ viéc bude bi don thao d& di doi nha d€ tra lai phan
d@t dién tich 17,3m? va tai san trén dat tai vi tri B theo,Trich do ban d,() dia chinh
s0 07-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong Pang ky dat dai thanh pho C.

(Kem Trich do ban dr‘o”‘ dia chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025 ciia Vin phong
Dang ky ddt dai thanh pho C).

3. Chap nhéan yéu cau phan té cua bi don 6ng Téng Van D1.

- Coéng nhan quyén sir dung dat c6 dién tich thuc té 144,4m?, loai CLN
thudéc mot phan cua thira dat s6 1218, to ban do6 s6 02 va tai san trén dat tai vi tri
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A theo Trich do bén,dé dia chinh s{i 07-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong Dang
ky dat dai thanh phd C cho 6ng Tong Van D1 dugc toan quyén stir dung:

- Cong nhan qqyén su dung’dét dién tich 17,3m? va tai san trén dat tai vi tri
B theo Trich do ban do dia chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025 cua Van phong Dang
ky dat dai thanh pho C cho 6ng Tong Van D1 dugc toan quyén su dung.

- Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BI 301439 do Uy ban nhan
dan quéan O cap cho 6ng Pham Quang M dbi thira dat 1218, to ban dd sb 02, toa
lac tai Khu V, phudng T, quan O, thanh phd Can Tho vao ngay 16/3/2012 bao
gdm ca phan thay doi tai muc IV vao ngay 13/9/2019 6ng M dé thira ké lai cho ba
Duong Thi T6, tiép dén ngay 24/8/2023 ba T6 ting cho con 1a ba Pham Thi Ngoc
D.

- Huy (}iéy chtng nhan quyén st dung dat S(S’BI 301457 do U‘y ban nhan
dan quan O cap cho ong Pham Phudc T2 doi thura dat 1219, to ban do s6 02, toa
lac tai Khu V, phuong T, quan O, thanh pho Can Tho vao ngay 16/3/2012.

~ Cac duong sy dugc quyén lién hé¢ Co quan Nha nudc co tham quyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kem Trich do ban dﬁ dia chinh s6 07-2025 ngay 21/8/2025 ciia Vin phong
Dang ky dat dai thanh pho C).

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Pham Thi Ngoc D phai chiu 300.000 dong, phan tién nay
dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi theo bién lai thu tam Gng an phi s6
0004510 ngay 22/01/2024. Tra lai s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tam vng
an phi s6 0004781 ngay 27/8/2024 cuia Phong Thi hanh an dan su khu vyc 2 - Can
Tho.

- Bi1 don khong phai chiu 4n phi.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Phuéc T2 dugc mién
an phi theo quy dinh.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gi tai san va 1& phi trich do dia chinh: Tong
chi phi 11.687.200 dong, nguyén don phai chiu 5.843.600 dong, nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Phudc T2 phai chiu 5.843.600 dong, do bi don
da nop tam umg nén budc nguyen don ba Pham Thi Ngoc D, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Phudc T2 phai c6 nghia vu tra lai s6 tién trén cho bi
don.

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Tong Van D1 khong phai chiu.
7. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su (stra d01 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
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hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy (sira
doi, bo sung nam 2014).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND Khu vuc 2- Cén Tho;

- VKSND Khu vyc 2-Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 2-Cén Tho;
- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh
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