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V/v tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cac Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong boan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ho Diép - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 va 26 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 78/2018/TLPT-DS
ngdy 22 thang 8 nim 2018 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 42/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 113/2018/QDPT-DS ngay
05 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 88/2018/QD-PT
ngay 24 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1978.

Ba Vi Da Tuong G, sinh nam 1983.

Cung dia chi: 78 Y, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Rija — Viing Tau (6ng
T c6 mat, ba G vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Kim A (Nguyén Vin C), sinh
nam 1952.

Dia chi: 78 Y, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo gidy
iy quyén ngay 30-10-2017) (c6 mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Anh V, sinh nim 1971,

Pia chi: S6 3 K, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Anh L, sinh nim 1967.

Pia chi: 76 V, phuong T, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo gidy uy
quyén ngay 17-10-2017) (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi ,nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1970.

3.2. Ba Pham Thi Kim Y, sinh nam 1971.

3.3. Ong Nguyén Dtrc H, sinh nim 1995.



3.4. Ong Nguyén Ditrc H1, sinh nim 1997.

3.5. Ong Nguyén Hoang Phi H2, sinh nim 1974.

Cung dija chi: S6 3 K, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ba Khuc Thi H, sinh nam 1948.

Dia chi: S6 7 K, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving
mat).

4.2. Ong Nguyén Thé L, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 12 K, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

4.3. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 55 K, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving
mat).

4.4, Ong Nguyén Lé C, sinh nam 1979.

Pia chi: S6 847/8 Puong B, phuong M, thanh phd V, tinh Ba Rja-Viing
Tau (vang mit).

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thé T, ba Vit Da Tuong G — Nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Nguyén Thé T va ba Vii Da Twong G trinh bay:

Ngay 09-3-1982, ba Lé Nit Viét H mua cin nha sb 48 (nay 1a s6 01) K caa
ba Nguyén Thi N. Nam 1990, ba Lé Nt Viét H ké khai trong s6 muc ké cua
Phuong B, thanh phd V dién tich dit 150m®. Ngay 08-10-1993, ba H dugc Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i
v6i thira sb 337, to ban d6 s6 04, phuong B, thanh phd V véi dién tich 150m®,
Nam 2000, ba H chuyén thira ké toan bo nha dat trén cho cac con 1a Luu DPinh
K, Luu Kiéu T va Luu Pinh Y. Ngay 24-5-2000, ongK,baT va 6ng Y duoc Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy ching nhan quyen sO hiru nha ¢
va quyén st dung dat & d6i v6i thira dét trén, dién tich 150m®. Nam 2002, ong
Luu DPinh K ding ky vao sd dia chinh Phuong B s thira 470, dién tich 28,6m2
va thira 456, dién tich 114,5m°. Nam 2003, 6ng K, ba T va 6ng Y chuyén
nhugng nha dat trén cho 6ng Nguyén Lé C, dugc Uy ban nhan dan thanh phd V
x4c nhan ngay 22-9-2003. Nam 2016, ong C chuyén nhuong nha dat trén cho
ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Ngoc Bao A, duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V x&c nhan ngay 30-9-2016. Sau d6, 6ng T1 va ba A
chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Nguyén Thé T va ba Vi Da Tudng G, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V xac nhan ngay 17-11-2016.

Khi dng T va ba G nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T1 va ba A 1a mua dat
theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat o da dugc cap
cho 6ng T1, ba A. Dién tich dit duoc cap theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dit & 1a 150m® Tuy nhién, sau khi tién hanh do v& lai
dién tich dat thuc té chi con 147,1m? (d4 tinh ca phﬁn hién nay dang tranh chip).



Thoi diém sau khi mua xong va tién hanh do v&, 6ng T c6 dua ban vé&
nhung gia dinh ba V khong dong ¥ ky gidp ranh. Ba V cho rang nha ba V ciing
bi thiéu dat. Tuy nhién, can cr theo So d trich do dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 13-3-2018 thé hién viéc thiéu dat
ctia nha ba V 1a do dién tich nha sé 05 K (ma gia dinh ba V d ban) c6 su chénh
léch tir 117m? 18n 125,8m”.

Mit khac, vé mat phap ly phan dt hién dang tranh chap ndm trong dién
tich dat da duoc cip gidy ching nhén cho 6ng T, ba G. Do do, phan dat dang
tranh chap 1 thudc quyén sir dung ctia nguyén don.

Nay 6ng T, ba G yéu cau Toa 4n budc ba V tra lai dién tich dat 4,4m2 duoc
ky hiéu 14 16 C (So db trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd V 1ap ngay 13-3-2018). Pong thoi, yéu cau ba V thao d& 02 6
vang va bit cira ra vao dd mé sang dat ong T, ba G.

Bi don, ba Nguyén Anh V trinh bay:

Ngay 29-7-1971, ba Tang K va ong Nguyen Quy S (cha me cua ba V) mua
nha s0 52/5 X, Ving Tau sau d6i tén thanh sb 46 K (nay 12 sb 03 va 05 K) cua
6ng HO Vian D va ba Tran Thi N. Ngay 19-4-1990, ba Tang K dugc cap glay
ching nhan di dang ky dat dai ddi véi thira 336, to ban d6 s 4, dién tich 260m®.
Ngay 29-4-1993, ba Ting K duoc cip gidy chimg nhan quyén sO hitu nha dét
Ngay 08-10- 1993, 6ng, ba Tang K dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap glay
chtng nhan quyén sir dung dét cua thira 336, to ban do sb 4, dién tich 260m°.
Nam 2003, 6ng ba Tang K lam thu tyc chuyén nhuong va tach thira cho 6ng
Pham Thai H dién tich 117m?, duoc ij ban nhan dan thanh phé V xac nhan
ngay 13-3-2003. Dién tich con lai 12 143m®. Nam 2017, cac con ciia 6ng Nguyén
Quy S, ba Tang K da lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké, theo d6 ba
V dugc huong toan bo di san thira ké 1a quyén sir dung dat nha & va tai san khac
gan lién véi thira dat s6 336, to ban dd s6 4 tai dia chi s6 03 K, phuong B, thanh
phé V, dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd V xac nhan ngay
10-8-2017.

Hi¢n trang nha cua gia dinh ba V da co sﬁn dugc st dung 6n dinh tir nam
1971 (trude thoi diém 02 cin nha dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat),
dén nay hién trang cin nha khong thay doi.

Ong T, ba G mua nha sé 01 K qua nhiéu chu st dung, khi mua khong hoi
k¥ ma mua theo hién trang. Néu dét ctia 6ng T bi thiéu so védi gidy to duoc cap
thi 6ng T phai yéu cau chi cii giai quyét, gia dinh ba T khong lién quan nén
khong chap nhan yéu cau do phia 6ng T dua ra.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Hoang D, Pham Thi Kim Y,
Nguyén Pirc H, Nguyén Pirc H1, Nguyén Hoang Phi H2 trinh bay:

Nha dat sb 03 K, Phuong B, thanh phé V do cha me dé lai, tt ca anh chi
em trong gia dinh thong nhat dé chi Nguyén Anh V dung tén. Nha dat co day du
gidy t& hop phap va hop 1é nén céc anh chi em ddng quan diém véi chi V va chi
L. Dé nghi Toa an xét xur theo phap luat.

Ngueoi lam chitng Nguyén Thi Thu D trinh bay:



Ba ¢ tai s6 nha 55 K tir nam 1953 dén nay. Tur khi sinh séng tai khu vuc nay,
ba da thay hai can nha s6 01 va s6 03 K duoc xay dung nhu hién nay, chi c¢6 nha sd
03 K ¢6 coi noi phan san phia trude dé 1am thém mot phong khoang 10 nam nay,
con nha s6 01 K qua 3-4 doi chu nhung khong hé co su thay d6i, khong co trd clra
ra phan dat tranh chip. Nha s6 03 K trudc day khong c6 gian nha trudc nén phan
dat tranh chap thudc phan san trude nha. Sau nay, gia dinh ba K (me ba V) méi xay
thém phong phia truéc nén khong co 16i di vao tir dang trudc ma lam ctra mo ra
phan dat tranh chap. Con 02 ctra s6 va 6 vang hién nay tr ra phan dét tranh chap da
c6 tir nam 1976 dén nay.

Nguwoi lam chirng Khuc Thi H trinh bay:

Ba & s6 nha 07 K tir nam 1990-1991 dén nay. Tir truée dén nay, gitta nha
s6 01 va s6 03 K c6 mot phan dat doc theo nha rong khoang 50-60cm nhung
khong co6 duong dé di vao tir cong. Phan dat nay gia dinh ba V quan ly va su
dung. Ttr khi ba ¢ day dén nay di thay nha ba V mo 02 cira so ra phan dat nay,
phia trén con c6 02 tam dan rong khoang 40cm chia ra khoang trbng cua phan
dat ndy. Con nha sd 01 K vAn gitt nguyén hién trang tir nim 1990 dén nay,
khéng c6 trd clra ra phan dat tranh chap. Ba cho rang phan dat tranh chap 1a cua
nha s6 03 K vi néu khong phai thi khong c6 1y do gi ma bao nhiéu nim nay nha
ba V sir dung, mo cira s6 ra phan dat nay nhung chii nha s6 01 K khong c6 bat
ctr ai phan ddi hay tranh chap gi.

Ngueoi lam chimg Nguyén Thé L trinh bay:

Ong & tai s6 nha 12 K tir nim 1979 dén niam 2015. Tir khi ¢ day, éng da
thay nha s6 01 va 03 K duoc xay dung rdi. Gitta nha s6 01 va s6 03 K c¢6 mot 16i
di rong khoang 50-60 cm, c6 cira ra vao bang ton. Loi di nay cia gia dinh ¢
gido K (me ba V) sir dung. Nha ba K con c6 02 cira s6 tro ra phan 16i di nay, mai
nha ba K cling do ra phan dat nay, nuéc mua theo d6 chay xudng. Nha s6 01 K
(ctia ba bac st H) van giit nguyén hién trang tir trude dén nay, khong co trd clra
sO ra phan dat dang tranh chép.

Tai ban an dan sy so thAm s6 42/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2018
cia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, di cin cu:
Diéu 166 Luat Dat dai; khoan 1 va 2 Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015; diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su; khoan 3 biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Thé T va ba Vii Da
Tuong G ddi voi ba Nguyén Anh V, vé viéc yéu cau ba Nguyén Anh V tra lai
dién tich dat 4,4m® dugc ky hiéu 1 16 C (theo So d6 trich do dia chinh do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V lap ngay 13-3-2018). Pong thoi,
khong chap nhan yéu céu budc ba Nguyen Anh V thio d& 02 6 ving va bit cira
ra vao dd mé sang phan dat dang tranh chap (16 C).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.



Ngay 25-7-2018, nguyén don 6ng T va ba G khang cdo toan b ban an Y
tham, yéu cau cap phiic tham stra ban 4n so tham theo huéng chp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va xem xét lai phan an phi ctia ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng T va ba G (do 6ng C dai dién)
gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; bi don ba V (do ba L dai
dién) dé nghi cap phac tham khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong T, ba
G, gitr nguyén ban an so tham; cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong bd sung thém chimng ctr.

- Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc giai quyét vu an:

Vé tb tung: Pon khang cao cua 6ng Nguyén Thé T va ba Vii Da Tuong G
phu hop quy dinh tai Diéu 272 BO luat td tung dan su va nop trong thoi han luat
dinh. Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tu, tha
tuc to tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctua dng T, ba
G, stra ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don,
budc ba T tra lai cho dng T, ba G dién tich dat 4,4m? thudc thua sb 337, to ban
d6 s6 04, phuong B, thanh phd V. Ba V phai thao d& 02 6 vang va bit ctra ra vao
d3 mo sang phan dat dang tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khdng cdo: Pon khang cao ctua 6ng T va ba G dam bao yéu
cau theo quy dinh tai Diéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat tb tung dan su nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Viéc ving mdt a"wo‘ng suw, nguoi lam chbi"ng tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba G Vang mit nhung d3 uy quyén tham gia t6 tung cho ong
Nguyén Kim A (Nguyén Vian C). Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Nguyen Hoang D, Pham Thi Kim Y, Nguyen btc H va Nguyen Duc H1
da co don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. P6i véi ong Nguyen Hoang Phi H2
da c6 ban tu khai x4c nhan dong ¥ v6i ¥ kién, quan diém trinh bay cta ba
Nguyen Anh L, khong ¢ yéu cau gi trong vu an va c¢6 don dé nghi Toa an xét
XU vang mat ong.

Nhing nguoi lam ching da duoc Toa an tricu tap hop 1¢ nhung ba Khuc
Thi H, ba Nguyén Thi Thu D va ong Nguyen Thé L ¢6 don xin vang mat va xac
nhan giit nguyén 16i khai tai cip so thdm, con 6ng Nguyén Lé C ving mait
khong rd ly do.

Do vay, can cu Diéu 296 Bb luat tb tung dan sy, Ho1 déng xét XU quyét
dinh xét xir ving mat cac duong su va ngudi lam chimg néu trén.



[1.3] Cép so thim c6 dua nhitng nguoi lam chimg vao tham gia td tung va
liy 10 khai ctia ho nhung trong ban 4n so thim lai khong ghi nhéan 16i khai cia
nguoi 1am ching 13 ¢6 thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ong T, ba G:

[2.1] Nguyén don 6ng T, ba G cho rang ba Nguyén Anh V, cha sé hitu nha
dat s6 03 K, phuong B, thanh phd V mé cura s6, cira di lai va dit 6 vang lan sang
phan dat thuéc quyén st dung hop phap cta nguyén don, dién tich 1an chiém
theo so d0 vi tri thira dat do Ch1 nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V
lap ngay 13-3-2018 la 4,4 m Chimg cua nguyen don cung cap 1a Gidy ching
nhan quyén st dung dat so A 310108 ngay 08-10-1993 cua Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho ba Lé Nir Viét H véi dién tich 150 m% Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén stir dung dat ¢ sd 7201043851 ngay
24-5-2000 ctia Uy ban nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho 6ng Luu Pinh
K, ba Luu Kiéu T va éng Luu Dinh Y véi dién tich 150 m®. Sau 46, ong K, ba T
va 6ng Y chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Lé C vao nim 2000, 6ng C
chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Ngoc Bao A vao ngay
30-9-2016, dng T1, ba A chuyén nhuong lai cho éng T, ba G vao ngay 17-11-
2016 déu cung dién tich 150 m2. Ngoai ra, ong T, ba G con cung cép cho Toa an
01 bién ban kiém tra hién trang nha dat sé 260/BB-LN ngay 22-3-2000 caa T6
Cong tac lién nganh do Uy ban nhan dén tinh thanh 1ap trong d6 c6 chir ky xéac
nhan cta 6ng T (cha ba V), tai bién ban nay ciing ghi nhan rd dién tich thira dat
337 14 150 m*. Cin cir vao nhimg chimg ¢ néu trén va ban d6 dia chinh phuong
B, thanh phd V qua cac thoi ky déu thé hién ranh gidi giita thira 337 va thtra 336
13 mot dudng thing tir trude ra sau, nguyén don khing dinh dién tich dat 4,4 m®
hién dang tranh chéap thudc thtra 337. Trudc nam 1993, theo So dd ban vé cin
nha s6 03 K dugc dung dé cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho bi don
thé hién nha s6 03 K khong c6 02 cira s6 va clra hong md sang phan dat tranh
chap. Vi vy, nguyén don khang dinh, viéc gia dinh ba V mo 02 cura s0, 01 cira
héng va lip dat 6 ving lan sang phan dat thudc quyén st dung hop phap cua
nguyén don la sau nam 1993, khong phai tir nam 1971 nhu bi don khai va ban
an so thim két luan.

[2.2] Nguge lai, bi don 13 ba V (do ba Nguyén Anh L dai dién) lai cho rang
phan dit 4,4 m* dang tranh chép thudc thtra 336 tir trude nam 1971. Vi khi cha me ba
V (ba Tang K, ong Nguyen Quy T) mua lai nha dat nay thi cin nha da dugc xay
dyng nhu hién trang. Phan dit tranh chdp duoc gia dinh ba V sir dung dé tro 02 ctra
s0 va 01 cua hong nham tao su thoang mat cho can nha. Trén moi cura sO va cua
hong déu c6 lap dat 6 vang dé chan nudc mua. Chimg cir bi don cung cap 14 01 gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 A 310670 do Uy ban nhan tinh Ba Ria-Viing Tau
cap cho ba Tang K ngay 08-10-1993 véi dién tich 260m? kém ban v& nha xin chu
quyén lap ngay 20-4-1993. Ngoai ra, bi don con can cu vao thyuc t& st dung va hién
trang nha dat tranh chap cho thay tir nim 1971 dén nay, chi c6 gia dinh ba V sir dung
phan dat tranh chap, chu nha dat sé 01 K hoan toan khong sir dung phan dét nay.
Gitra can nha s6 01 K va phan dat tranh chap hoan toan doc lap, khong c6 16i di két
n6i voi nhau nén khong thé sir dung phan dat nay.



[2.3] Xét 161 khai ctia ba V phu hop véi chimg ctr bi don cung cép va Toa 4n da
thu thap dugc cling nhu 161 khai cia nhitng nguoi lam ching 1a hang xém 1au nam
VO’i ca chu su dung nha d4t s6 01 va sb6 03 K. Cu thé: Ban v& nha xin chu quyén nha
s6 03 K ngay 20-4-1993 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan thanh ph0 V), tuy khong do
v& vé dat nhung co6 thé hlen vi tri can nha nay khong xay dung sat ranh gidi voi thu:a
dat 337, tr tuong nha s6 03 K dén ranh gi61 nha s6 01 K con mdt khoang dat trong
chay doc tur glua can nha den khoang san phia tru:oc nha s6 03 K (Bl 66) Cling trong
ban vé nay thé hién nha 6 03 K ¢6 mé 01 cira b sang phan dat trong nay (vi tri
phong dau tién tir ngoai cua chinh vao). Diéu nay cling dugc nhiing nguodi lam
chimg 14 hang x6m lau nam cua gia dinh ba T nhu ba Khuc Thi H, ba Nguyén Thi
Thu D, ong Nguyén Thé L xac nhan tai Toa an cling nhu qua trinh hoa gidi tai Uy
ban nhan dan phuong B, thanh pho V. Qua xem x&t, thAm dinh tai chd cling ghi nhan
hién trang phan dat tranh chap nam gitra hai bic tudng cua nguyén don va bi don
trong do, buc tLrong cua nguyen don xay kin tir trude ra sau, khong co trd cira sb hay
cuadira phan d4t tranh chap, phan phia trudc can nha cuia nguyén don con xay dung
01 tuong rao chén ngang phan dét tranh chap vOi san trude cua nguyén don. Hién
trang nay cling phu hop véi 101 khai ctia bi don 1a tir trude dén nay, chi co gla dinh b1
don st dung phan dat nay, con nguyén don khong st dung. Ong T cho rang trén
tuong nha ong co lap 01 lam thong gi6 mo ra phan dét tranh chap nhim thong khi
cho nha v¢ sinh. Tuy nhién, qua xem x¢t thuc té thi lam thong gi6 nay co6 kich thudc
rat nho so véi kich thudc phan dat tranh chap, bé day chua vuot qua bé day cuia birc
tuong nha nguyén don (tinh theo mép ngoai cdt), nén viéc nguyén don khang dinh str
dung phan dét tranh chap dé lap dat lam thong gio trén 1a khong hop 1y.

[2.4] Tai phién toa phtic thim, 6ng T trinh bay c6 dugc ba Luu Kiéu T ké lai
trude khi nha ba V mé 02 cira s6 va lap dit 6 vang trén phan dat tranh chép thi ¢ xin
phép va dugc su dong ¥ bang 161 ndi caa chii nha s6 01 K Iac d6 14 6 6ng Luu Pinh K,
ba Luu Kiéu T va 6ng Luu Kiéu Y. Pong thoi, gia dinh ba V ciing dong ¥ dé cho gia
dinh ba T lap dat 01 6 ving phia trén clra sO mé sang phan dat ctia nha ba V (phia
sau phan tranh chap). Tuy nhién, 10i khai ndy ctia ong T khong c6 chimg cir kém
theo dé chimg minh, khong duoc ba Luu Kiéu T x4c nhan bang van ban hogc 10
khai tai Toa an nén khong duogc chap nhan.

[2.5] Mt khéc, ong Nguyén Lé C 1a chu s hitu nha dat s6 01 K tir nam 2000
dén nam 2016 ciing xac nhan tai cc bién ban hoa giai & Uy ban nhan dan phuong B,
thanh phd V (Bl 55-57) la thoi gian ong s& hitu nha dat nay, ong khong str dung phan
dat tranh chap. Céc chu so hitu trudc ong T, ba G cting khong ai tranh chap, phan d6i
viéc gia dinh ba V md cira, lap ddt 6 vang trén phan dét tranh chép, vi néu xay ra
tranh chap thi khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat ndy qua nhiéu chu
nhu thuc té.

[2.6] Khi 6ng T, ba G nhan chuyén nhuong lai tir 5ng T1, ba A 1 nhan chuyén
nhuong theo hién trang, ong T x&c nhan khi nhan chuyén nhuong khong biét viéc
mdt phan dat cua thira 337 dang do ba V sir dung, nghia 1a cac bén khong ban giao
mbc gidi trén thyce dia nén khong phat hién duoc sy sai 1éch gitta ranh gioi dat trén
gidy to va trén thuc dia.



[2.7] Xét vé dién tich 02 thira dat trén thi thiy: Nam 1990, ba Lé Nit Viét H ké
khai dang ky dién tich thira 337, to ban d6 s6 4 1a 150 m. Nam 1993, Uy ban nhan
dan tinh cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dét cho ba H véi dién tich 150m?
khong kém theo so do vi tri. Nam 2000, nhitng ngudi thura ké cua ba H la dng K, ba
TvaodngY duO’c cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat voi
dién tich 150 m?. Tuy nhién, ndm 2002, ong Luu Pinh K ding ky tai s6 muc ké cua
phuong B véi dién tich thira 456 1a 114,5m2 va thira 470 12 28,6 m®. Tong dién tich
hai thira dat tach ra tir thira 337 (ct) la 143.1 m?. Tuy nhién, viéc diéu chinh dién tich
dat nay chua duoc cip nhat trén gidy chimg nhan quyen st dung dat nén qua nhiéu
lan chuyén nhuong trén glay td déu thé hién dién tich dat 1a 150 m’. Bbi véi thira dét
s6 336, dién tich ban dau do ba Tang K ké khai la 260 m°. Nam 1993, ba K cling
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 260m khong kem theo
s0 d6 vi tri. Sau khi chuyén nhugng mét phan cho chii nha sé 05 K thi dién tich con
lai cua thira 336 cting bi giam so vdi dién tich dé ke khai ban dau. Nhu vay, co thé
thay, tai thoi diém nam 1993, khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat, co quan chirc nang khong tién hanh do dac dién tich thuc t& ma cap theo s0 liu
ké khai, dang ky cua chu sir dung, vi vay viéc chénh 1¢ch di¢n tich thuc té 13 ¢6 va
mang tinh lich sir, khong thé st dung yéu td nay 1am cin cir duy nhét dé két ludn viéc
dat c6 bi lan chiém hay khong.

[2.8] Tur nhitng cdn ct va phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thim thong
nhat két luan: Phan déat 4,4 m? ndm gitra hai can nha s6 01 va sé 03 K duoc gia
dinh ba V st dung mot cach cong khai, lién tuc tr nam 1971 dén nay vao viéc
mo cira s6 va lap dat 6 vang, chu s dung nha dat s 01 K qua cac thoi ky déu
khéng st dung phan dat nay va khéng phan ddi, tranh chap gi vé viéc sir dung
dat trén cua gia dinh ba V. Nhu vdy, ranh gidi thuc té gitta hai thira dat nay da
duogc hinh thanh va ton tai trén 30 nam nén nguyén don cho rang gia dinh ba V
lan chiém phan dat trén 1a khong c6 cin ctr. Hoi dong xét xir thong nhat khong
chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo ciia nguyén don. Y kién dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét
xur nén khong dugc chép nhan.

[3] Vé dn phi, chi phi do vé, dinh gid va xem xét, tham dinh tai cho:

- Tong chi phi do v&, dinh gia va xem xét, thAm dinh tai chd 14 5.086.000
dong. Nguyén don phai chiu va da ndp xong.

- An phi dan sy so tham: bay la vu an tranh chép vé viée ai 1a nguoi dugc
quyén str dung dat ma khong can xac dinh gia tri dat tranh chap. Do vay, can clr
diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi thi duong su chi phai chiu &an phi dan su khong
co gia ngach. Cép so tham budc nguyén don chiu 4n phi co gia ngach trén gia tri
dat tranh chép 1a khong chinh xac. Khang céo cua nguyén don v€ van dé 4n phi 1a
¢6 can cir nén dugc chap nhén, sira phan an phi ctia ban an so tham.

- An phi dén sw phiic tham: Céap phuc thim stra phan an phi cua ban an so
tham theo khang céo cua nguyén don, nén ong T, ba G khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham, dugc hoan tra s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,



QUYETPINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung déan sy;
Chép nhan mot phan khang cao cua nguyén don Ong Nguyén Thé T va ba
Vii Da Tuong G, stra ban an so tham:
Can cir Dieu 166 Luat Dat dai; khoan 1 va 2 Dieu 175 B( luat dan sy nim
2015; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Di€u 39 B luat t6 tung dan su;

khoan 3 Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cdu cla ong Nguyén Thé T va ba Vii Da Tuong G
d6i VOI ba Nguyén Anh V vé viéc yéu cau ba Nguyén Anh V tra lai dién tich dat
4.4 m? duge ky hi¢u la 16 C (theo So dd trich do dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 13-3-2018). Pong thoi, khong chap
nhan yéu cau budc ba Nguyén Anh V thao d& 02 6 ving va bit cira ra vao da mo
sang phan dat dang tranh chép (16 C).

2. Chi phi do vé, dinh gid va xem xét, tham dinh tai ché: Ong Nguyén Thé T
va ba Vi Da Tuong G phai ngp 5.086.000 (nam tri€u khong tram tam muoi sau
ngan) dong va da nop xong.

3. An phi dén sir so tham: Ong Nguyén Thé T va ba Vii Da Tuong G phai
ndp 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc khau trir vao sb tién 860.000 (tam trim
sau muoi ngan) dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0009177
ngay 29-9-2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd V. Ong T va ba G
dugc hoan tra lai 560.000 (nim trim sdu muoi ngan) déng tam Gng an phi con
du.

4. An phi dén sw phiic tham: Ong T, ba G khdng phai ndp, duoc hoan tra lai
s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an phi da ndp, theo bién lai thu
tién s6 0004105 ngay 26-7-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Ban 4n din su phuc thdm c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Viing Tau, tinh BR-VT; Pa k}'])

- VKSND Tp.Viing Tau, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp.Viing Tau, tinh BR-VT,;
- Céac duong su;

- Luu: VT, Toa Dan su, Hb so vu an.
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