TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 528/2020/DS-PT
Ngay: 17-6-2020
V/v tranh chap hop dong thué nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy.

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Thi My Tién

Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

_ Vao ngay 17 thang 6 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd

Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 271/2020/TLPT-DS
ngay 12 thang 3 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong thué nha”. Do Ban &n dan

sy so tham s0 524/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019 ciia Toa 4n nhan
dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xur 5O 1914/2020/QDXXPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4657/2010/Qb-PT ngay 21
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Cong ty TNHH SF Thanh phd Ho Chi Minh; Dia chi try
s6: SO 12-14 duong TVL, phuong BN, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Ngoc L; bia chi:
S6 20A duong PH, Phuong B, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai
dién theo uy quyén. (Vin ban ty quyén ngay 30 thang 01 nam 2019) (C6 mit tai
phién toa)

2. Bi don:

2.1. C)ng Vi Chi K, sinh nam 1946; (C6 mat tai phién toa)

2.2.Ba Nguyén Thi Ai X, sinh nam 1953; (Co6 mat tai phién toa)

~ Cung cu tra tai: SO 12-14 duong TVL, phuong BN, Quan M, Thanh pho
Hb Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

1/ Ong Lé Nguyén H; Pia chi: S6 17A dudng PBC, Phuong H, quan BT,
Thanh phd HO Chi Minh 13 ngudi dai dién theo uy quyén. (Vin ban oy quyén
ngay 23 va 24 thang 7 ndm 2018). (C6 mat tai phién toa)

2/ Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1957; Dia chi lién lac: S6 12-14
duong TVL, phuong BN, Quén M, Thanh phé HO Chi Minh. La nguoi dai dién
theo theo hop dong ty quyén sd cong chiung 004432 quyen s0 05 TP/CC-
SCC/HbGD lap ngay 12/5/2020 tai Phong Cong chung s6 1). (C6 mat tai phién
toa)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH mot thanh vién Khach san XH;

bia chi, tru s&: SO 4/7A1 duong HG, Phuong B, quan TB, Thanh phé HO
Chi Minh (Vang mat).

4. Nguoi khang cdo:

Nguyén don Cong ty TNHH SF Thanh ph6 H6 Chi Minh va bi don dng
Vi Chi K, ba Nguyén Thi Ai X.

NOI DUNG VU AN:

~ Taidon khoi kién ngay 01 thang 8 nam 2017 va trong qua trinh tham gia
10 tung tai toa an, nguyén don co nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 13 thang 9 nam 2016, Cong ty TNHH SF Thanh phé Ho6 Chi Minh
(sau day goi la Cong ty) va vo chdng 6ng Vii Chi K, ba Nguyen Thi Ai X c6 ky
Hop dong thué nha dugc Phong Coéng chung s6 1 Thanh phdé H6 Chi Minh
chtng nhédn sé cong chimg 019230, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD vdi cac
ndi dung:

Déi twong cua hop dong Thué mot phan dién tich can nha sb 12 - 14 TVL,
phuong BN, Quan M bao gom cac dién tich cu thé dugc liét ké; Thoi han thué: 08
nim ké tir ngay 12 thang 10 nim 2016 dén ngay 11 thang 10 ndm 2024; Tién dit
coc: 7.148.800.000 ddng, khong tinh 13i suat duge Cong ty giao ngay cho vo
chdng 6ng K, ba X ngay khi ky hop dong tai Phong cong ching; Gia thué: Trong
03 nam dau: tir ngay 12 thang 10 nim 2016 dén ngay 11 thang 10 nim 2019: gia
thué 1a 714.880.000 déng/thang khong bao gom thué GTGT, 03 nam tiép theo, tir
ngay 12 thang 10 nim 2019 dén ngay 11 thang 10 nam 2022: gia thué la
781.900.000 dong/thang, 02 nam cudi: tir ngdy 12 thang 10 nim 2022 dén ngay
11 thang 10 nam 2024: gia thué 1a 865.004.800 dong/thang.

_ Cong ty chiu trach nhiém tat ca cac loai thué lién quan Vé kinh doanh mat
bang thu€. Ong K, ba X chiu tat ca cac khoan thué lién quan dén viéc cho Cong
ty thué nha. Tur ngay 12 thang 10 nam 2016 6ng K, ba X cé trach nhi¢ém ban
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giao tién dat coc va tién thué nha cua cac hd ma khach dang thué tai mat béng
thué va dinh kém céac hop dong, chimg tir li€én quan dén viéc cho thué lai cho
Cong ty.

Phuong thirc thanh toan: Bén thué s€ thanh toan cho bén cho thué vao
ngay 01 dén mung 05 hang thang cua mdi ky thanh toan va duoc thé hién nhu
sau: TUr ngay 01 thang 10 nim 2016 dén hét ngay 30 thang 9 nam 2017: Bén
thué thanh toan tién thué nha 03 thang/lan; Tir ngay 01 thang 10 nam 2017 dén
hét han hop dong, bén thué thanh toan tién thué nha 06 thang/lan.

Ngay 14 thang 9 nam 2016, hai bén ky Phu luc Hop dong thué nha sb 01
v6i noi dung: Tién dat coc thué nha la 320. 000 USD, tién thué nha hang thang 1a
32.000 USD, Cong ty da chuyén khoan sb tién 1a 7.148.800.000 dong tuong
duong 320.000 USD tién dit coc cho vo chéng ong K, ba X theo Giéy bién nhan
tién dit coc ngay 22 thang 9 ndm 2016. Ngay 08 thang 11 nim 2016, Cong ty da
thanh toan tién thué nha thang 11, 12 nim 2016 va thang 01 nim 2017 1a
2.359.115.000 dong.

Ngay 13 thang 4 nam 2017 Cong ty nhan dugc Thong bao ndi dung vo
chdng ong K, ba X yéu cdu Cong ty thanh toan tién thué nha han choét 1a 15 gio
ngay 14 thang 4 nam 2017. Ngay 14 thang 4 nam 2017, 6ng K, ba X c6 thong
bao Cong ty vi pham vé thanh toan tién thué nha nén quyét dinh thu hoi khach
san dé ty quan ly. Cong ty xac dinh trong qué trinh thuc hién hop dong, bén cho
thué da lién tuc vi pham hop dong thué nha, cy thé nhu sau:

Khong cung cap ho so tai liéu 1a ban v& hién trang toa nha, ban vé M&E.

Vi pham d6i voi thoi han thong bao: Theo thoa thuan tai Didu 8.3 cia
Hop dong, thoi han dé mot bén khac phuc vi pham 14 60 ngay ké tir ngdy nhan
dugc thong bao bang van ban. Trong thong bao ngay 13 thang 4 nim 2017, dng
K, ba X yéu cau thanh toan tién nha gtri Cong ty, han chét 1a 15 gid ngay 14
thang 4 nam 2017. Nhu vay yéu cau thanh toan tién thué nha trong vong mot
ngay 1am viéc néu tai Thong bao 1a khong cd co so va trai véi Hop dong thué
nha da ky két.

X4m pham quyén cia Cong ty: Ngay 14 thang 4 nam 2017, ba X tu y tiép
can phan dién tich thué, tu y 14y va giit chia khoa ctiia cic phong nam trong dién
tich thué, 1dy héa don gia tri gia ting ma ngudi mua hang c6 ghi 16 1a Cong ty
TNHH SF Thanh phé H5 Chi Minh, sau d6 ba X con tu y dudi cac nhan vién
ctia Cong ty dang lam viéc tai phan dién tich thué ra khoi toa nha ma khong hé
c6 su thong bao ciing khong co sy dong ¥ ciia Cong ty. Pong thoi, sau ngay 14
thang 4 nam 2017, bén cho thué da khong tiép tuc cho Cong ty tiép can va s
dung dién tich thué. Hanh vi nay duoc xem 1a don phuong cham dit hop dong
thué nha trai phap luat va di giy anh hudng nghiém trong dén hoat dong cua
Cong ty va anh hudng dén uy tin, danh du ctia Cong ty.



Vi pham nghia vu cung cdp héa don tai chinh: Theo thoa thuan trong Hop
ddng thué nha, Bén cho thué c6 quy dinh nghia vu vé viéc cung cip hoa don tai
chinh hop phép d6i véi khoan tién thué nha. Tuy nhién trén thuc té cho dén nay
Bén cho thué van chwa cung cap héa don cho Cong ty dbi véi dot thanh toan
tién thué nha dau tién.

Cong ty TNHH SF Thanh ph6é H6 Chi Minh khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Budc ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X hoan tra khoan tién dit coc cta
Hop dong thué nha 1a 7.148.800.000 dong; Budc ong Vil Chi K, ba Nguyén Thi
Ai X thanh todan mot khoan tién twong duwong tién dat coc 1a 7.148.800.000 dong
do bén cho thué vi pham hop ddng; Budc 6ng Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X
bdi thuong do bén cho thué vi pham hop dfmg thué véi so tién 1a 7.148.800.000
ddng; Budc ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X hoan tra toan bo chi phi dau tu,
xay dung tai mat bang thué trén co so hoa don chimg tir hop 1€ voi tong so tién
13 2.042.460.181 dong; Budc ong Vit Chi K, ba Nguyén Thi Ai X cung cap hoa
don hop 18 theo quy dinh cta phap ludt cho khoan thanh toan tién thué nha dau
tién ctia Cong ty TNHH SF Thanh phé H6 Chi Minh 14 2.359.115.000 dong;

Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so tham, nguyén don rat
yéu cau khoi kién budc ong Vi Chi K, ba Nguyén Thi Ai X phai thanh toan
782.962.000 dong tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién
trén.

Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don, nguyén don ciing khong ddng ¥ vi bi
don di c6 hanh vi don phuong chidm dut hop dong thué nha trai phap luat vao
ngay 14 thang 4 nam 2017 va nguyén don da khong con duoc quyén sir dung va
khai thac kinh doanh dién tich thué do bi don da thu hdi, sir dung ddi véi dién
tich nay.

Trong van ban phdan té ngay 07 thang 01 nam 2019 va trong qud trinh
tham gia to tung tai Toa dan bi don co nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 13 thang 9 nam 2016, 6ng K va ba X ky voi Cong ty TNHH SF Hop
ddng thué nha. Ddi twong thué nha 13 mot phan cin nha sé 12 - 14 TVL, phuong
BN, Quén M do 6ng K va ba X 1am chu s¢ htru theo Glay ching nhan quyén su
dung dit, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BS 591416 do Uy
ban nhan dan Quan M cip ngay 25 thang 01 nam 2014 véi thoi han thué nha 13
08 nam ké tir ngy 12 thang 10 nam 2016 dén hét ngay 11 thang 10 nam 2024
Theo quy dinh tai Diéu 5.1 cua Hop ddng thi giira ong K va ba X véi Cong ty
SF c6 thoa thuan phuong thirc thanh toan tién thué nha nhu sau: “ 5.1. Tién thué
nha bén B thanh toan cho bén A vao ngay 01 dén mung 05 hang thang ciia mdi
ky thanh toan va duoc thé hién nhu sau: Tir ngay 01 thang 10 ndm 2016 dén hét
ngay 30 thang 9 nam 2017, bén B thanh toan tién thué nha cho bén A 03 (ba)
thang/lan; Tu ngay Ol thang 10 nam 2017 cho dén hét han Hop dong, Bén B
thanh toan tién thué nha cho bén A 06 (sau) thang/lan” Theo d6, tir ngay 01
thang 10 nim 2016 dén ngay 30 thang 09 nim 2017, Cong ty SF phai thanh toan
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tién thué nha theo dinh ky 03 thang/lan. Ky thanh toan dau tién (thang 11,
12/2016 va thang 01/2017) da dugc Cong ty SF thanh toan.

Thoi diém thanh toan cho ky tiép theo 1a ngay 01 dén ngay 05 thang 02
nam 2017, Cong ty SF phai thanh toan cho thang 02, 03 va 04 nam 2017. Thanh
toan tién thué nha ding han 1a nghia vu co ban va dwong nhién ma Bén thué nha
phai chu dong thuc hién theo thoi gian quy dinh trong Hop dong thué nha ma
khong can phai doi Chu nha nhac nhé. Tuy nhién, sau ngay 05 thang 02 nim
2017 dén nay, Cong ty SF van khong thanh toan tién thué nha du cho 6ng K va
ba X dién thoai, gap truc tiép nhic nhé nhiéu lan. Truée sy vi pham lién tuc cua
Cong ty SF, vao ngay 13 thang 04 ndm 2017 6ng K va ba X da c6 van ban tuyén
bb Cong ty SF vi _pham nghiém trong Hop dong theo Piéu 7.7 Hop ddong thué
nha (thanh toan tré han qua 60 ngay thi Bén thué nha bi xem la vi pham nghiém
trong Hop ddng) va yéu cau lan cudi Cong ty SF phai thanh toan tién thué nha
trude 15 gio ngay 14 thang 04 nam 2017. Viéc thong bao cling da dugce 1ap Vi
bang sb 1113/2017/VB- TPLQS vao ngay 13 thang 04 nam 2017 béi Van phong
thtra phat lai Quén 8.

Tuy vay, Cong ty SF van tiép tuc vi pham nghia vu Hop ddng thué nha,
khong chiu thanh toan tién thué nha cho éng K va ba X. Vi vay, dén ngay 23
thang 10 nam 2017, tirc sau hon 8 thang 22 ngay ké tir ngay xay hanh vi vi pham
Hop ddng thué nha ctua Cong ty SF, thi ong K va ba X mdi c6 Van ban don
phuong cham dat hop déng va dugce cong chimg tai Phong Cong ching s6 1
Thanh phdé H6 Chi Minh theo dung quy dinh tai Diéu 7.7, Diéu 8.3 va Piéu 8.4
ctia Hop dong thué nha va Diéu 428 B luat Dan sy nim 2015.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 428 Bo luat Dan sy nim 2015
“Khi hop ddng bi don phuong chdm dut thuc hién thi hop déng chdm dat ké tir
thoi diém bén kia nhan duoc théng bao chdm dut. Cac bén khong phai tiép tuc
thuc hién nghia vy, trr thoa thuan vé phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va thoa
thuan vé giai quyét tranh chap. Bén di thuc hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén
kia thanh toan phan nghia vu d thuc hién”. Nhu vay, ké tir ngdy 23 thang 10
nam 2017 thi Hop dong thué nha da bi cham dut, 6ng K va ba X khong c6 nghia
vu cho Cong ty SF thué nha nita, nhung truéc ngay 23 thang 10 nam 2017 thi
Hop dong thué nha van dang c6 hiéu lyc, cho nén Cong ty SF van phai c¢é trach
nhiém thanh toan tién thué nha tir ngay Ol thang 02 nim 2017 dén ngay 22
thang 10 ndm 2017. Vi vay 6ng K va ba X c6 yéu ciu phan t yéu cau Toa an
budc Cong ty TNHH SF Thanh phd H6 Chi Minh tra cho 6ng K va ba X tién
thué nha tur ngay Ol thang 02 nam 2017 dén ngay 22 thang 10 nam 2017 la
6.243.285.333 dong va tién 13i cham thyc hién nghia vu tra tién tir ngay 23 thang
10 nam 2017 dén ngay 28 thang 11 nim 2019 theo muc 14i sut 10%/nam la
1.604.060.148 dong.

Ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X khong dong y voi cac yeéu cau khoi
kién cua Cong ty SF vi 6ng K va ba X khong don phuong cham dut hop dong
voil Cong ty; Ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X khong biét Cong ty da dau tu,
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xay dung nhiing gi tai cin nha vi can nha hoan toan khong thay ddi so véi trude
khi 6ng ba ban giao cho Cong ty; Sau khi Cong ty thanh toan tién thué nha thang
11, thang 12 nim 2016 va thang 01 nam 2017 thi 6ng Vii Chi K, ba Nguyén Thj
Ai X da déng thué tai Kho bac Quan M va di giao hoa don gia tri gia ting cho
Cong ty, khong giit cac hda don gia tri gia tang cua Cong ty.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 254/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa én
nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH SF
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc yéu cau ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X tra
782.962.000 (Bay tram tam muoi hai triéu chin tram sau muoi hai nghin) dong
tién 14i do cham thuc hién nghia vy thanh toan, néu co tranh chép thi c6 quyén
khai kién lai theo quy dinh ctia phép luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH SF Thanh phd Ho Chi
Minh. Budc 6ng Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X trd cho Céng ty TNHH SF
Thanh phd HO Chi Minh 7.148.800.000 (Bay ty mot tram bén muoi tam triéu
tam tram nghin) ddng tién dit coc va budc ong Vil Chi K, ba Nguyén Thi Ai X
cung cap hoa don cho Coéng ty TNHH SF Thanh phdé H6 Chi Minh d6i véi
khoan thanh toan 2.126.044.800 (Hai ty mot tram hai muoi sau tri¢u khong tram
bén muoi bén nghin tAm tram) dong tién thué nha theo quy dinh ciia phép luat.

3. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH SF Thanh phd
Ho Chi Minh vé viéc yéu cau 6ng Vi Chi K, ba Nguyén Thi Ai X tra mot khoan
tién tuong duong tién dat coc 1a 7.148.800.000 (Bay ty mot traim bon muoi tam
triéu tdm trim nghin) dong, boi thuong do vi pham hop dong thué nha 1a
7.148.800.000 (Bay ty mot trim bén muoi tam triéu tdm trim nghin) dong va
chi phi dau tu, xay dyng 1a 2.042.460.181 (Hai ty khong trim bén muoi hai triéu
bdn tram sau muoi nghin mot trim tam muoi mot) dong.

4. Chap nhan yéu cau phan td cua éng Vil Chi K, ba Nguyén Thi Ai X.
Budc Cong ty TNHH SF Thanh phd H6 Chi Minh thanh toan cho éng Vii Chi K,
ba Nguyén Thi Ai X 1.739.541.333 (Mot ty bay trim ba muoi chin triéu nim
trim bén muoi mét nghin ba trim ba muoi ba) dong tién thué nha tir ngay 01
thang 02 nam 2017 dén ngay 13 thang 4 ndm 2017.

5. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Vi Chi K, ba Nguyén Thi
Ai X vé viéc yéu cau Cong ty TNHH SF Thanh ph6é H6 Chi Minh thanh toan
4.503.744.000 d¢6ng (Bon ty nam trim 1€ ba triéu bay trim bén muoi bén nghin)
dong tién thué nha tir ngay 14 thang 4 nim 2017 dén ngay 22 thang 10 nim
2017 va 1.604.060.148 (Mot ty sau tram 1¢ bén tridu khong trim sdu muoi nghin
mdt tram boén muoi tim) dong tién 13i.

Ngoai ra 4n so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.



Ngay 24/12/2019, Nguyén don Coéng ty TNHH SF Thanh phdé HO Chi
Minh ndp don khang céo yéu cau stra Ban an so tham sb 524/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 theo hudng tuyén:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Budc 6ng Vii Chi K va ba Nguyén Thi Ai X tra cho Cong ty TNHH SF
Thanh phé Ho Chi Minh sé tién dit coc va mot khoan tién tuong duong tién dat
coc 1a 7.148.800.000 dong x 2 = 14.297.600.000 dong. Budc 6ng K, ba X phai
bdi thudng cho nguyén don do vi pham hop dong 1a 7.148.800.000 dong.

Budc ong K, ba X hoan trd cho nguyén don toan bd chi phi dau tu xay dung
tai mat bang thué trén co s& héa don chung tir hop 1& voi tong sO tién 1a
2.042.460.181 dong, dong thoi ong K, ba X phai cung cap hoa don gi tri gia ting
cho nguyén don dbi v6i khoan thanh toan 1.126.044.800 ddng tién thué nha theo
quy dinh cta phéap luat.

Bac y€u cau phan t6 cta bi don.

Ngay 12/12/2019, bi don 6ng Vu Chi K, ba Nguyén Thi Ai X ndp don
khang c4o yéu cau sira Ban an so thim sb 524/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 theo
hudng tuyén:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Chip nhin
toan bg yeu cau phan to cta bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khéi kién va van giir
nguyén yéu cau khang cao, phia nguoi dai dién hop phap cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don. Tuy nhién
phia nguyén don ciing dua ra phuong an hoa giai néu bj don dong ¥ thanh toan lai
cho nguyén don 5.091.178.657 ddng thi nguyén don sé& rit lai cac yéu cau khai
kién. Phia bi don chi chap nhdn thanh toan cho nguyén don 1.500.000.000 dong.
Do khéng théng nhat dugc phuong an hoa giai nén ca hai bén duong sy déu yéu
cau Toa xét 1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat cua chu toa, thu ky, Hoi dé)ng xét XU, viéc
chip hanh phap luat ciia cac duong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& td tung: Trong giai doan phuc thAm, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtr da tuadn thu dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vy ctia minh dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Xét ndi dung khang céo cia nguyén don va bi don néu ra
1a khong c6 can ctr. Toa cip so tham khong dua cac khach hang thué nha da dit coc
va tra tién thué nha trudc cho ca thoi gian thué vao tham gia t6 tung 13 vi pham
nghiém trong thi tung t6 tung khong giai quyét triét dé vu an.



Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir Khoan 3
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don va bj don, hity Ban an so tham s6 254/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cédo: Cac duong sy ndp don khang céo trong thoi han
luat dinh.

[2]. V& viéc tham gia tb tung cua cac duong su: Tai phién toa phia dai di¢n
nguyeén don, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 mét, riéng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Mot thanh vién Khach san XH
vang mit khong c6 1y do mic du Toa di tién hanh téng dat triéu tap hop 16 theo quy
dinh caa phap luat. Can cir Khoan 3 biéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
Toa van tién hanh xét xir vu an.

[3]. V& ndi dung khang cao cua nguyén don dé nghi stra 4n theo hudng
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don. Phia bi don khang cao dé nghi stra an so tham theo huong
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Xét, Hop dong thué nha sé cong ching 019230, quyén sé6 09 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 13 thang 9 nim 2016 duoc Phong Cong ching sé 1 Thanh
phd HO Chi Minh chimg nhan gitta Cong ty TNHH SF Thanh phé H6 Chi Minh
va vo chong ong Vii Chi K, ba Nguyén Thi Ai X vé viéc ong K, ba X cho Cong
ty TNHH SF Thanh phd H6 Chi Minh thué mot phan dién tich cin nha s 12-14
TVL, phuong BN la ty nguyén hop phap. Trong qua trinh thyc hién hop dong
do phia nguyén don khong thanh toan tién thué nha véi thoi han glong nhu ky
thanh toan dau tién din dén viéc bi don phai ra théng bao yéu cau thanh toan
tién thué nha ddng thoi thong bao vé viée 1ay lai tai san cho thué néu khong
thanh toan nhu thoi han ma bi don da thong bao. Tur do dan dén tranh chap, gitra
cac bén déu cho rang minh khéng c6 16i, 16i dan dén viéc don phuong cham dut
thie hién hop dong 1a do 15i ctia bén kia. Tai phién toa _phuic thim céc bén ciing
déu dan ching nhitng ndi dung dleu khoan trong hop ddng néu trén 6 su khong
rd rang vé thoi han thanh toan tién thué nha tai Khoan 5.1 Diéu 5, vé viéc chadm
dut hop doéng duoc quy dinh trong Diéu 8 ¢6 nhiéu ndi dung mau thuan.

Xét, Ban an dan sy so thim d3 nhan dinh: Do céc bén thoa thuin trong
hop dodng cac diéu khoan mau thuln, trai nguoc nhau va trong qua trinh thyuc
hién hop ddng cac bén cung co 18i, khong xac dinh duoc hop dong chim dat
vao ngdy 14/4/2017 1a do 15i ctia bén nao vi vy cac bén déu phai ganh chiu hau
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qua do 18i ciia minh gy ra. Va chi chip nhan mét phan khai kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don phai tra lai nguyén don s tién dat coc la 7.148.800.000
ddng va cung cap hoa don cho nguyén don d6i voi khoan tién thué nha da thanh
toan. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don. Bugc nguyén don thanh
toan cho 6ng K ba X 1.739.541.333 ddng tién thué nha tir ngay 01/02/2017 dén
ngay 13/4/2017.

Thay, Toa cdp so tham nhan dinh va quyét dinh nhu trén 13 c6 can ci.Tuy
nhién, cip so tham budc bi don  phai chiu tién an phi dan sy so tham 13 khong dung
vi 6ng K, ba X 14 nguoi cao tudi can cir theo quy dinh tai Dicu 2, Piém e Khoan 1
Piéu 3 Luat Nguoi cao tudi thi 6ng K, ba X dugc mién an phi theo quy dinh ciia
phap luat.

[4]. Xeét, trong qua trinh giai quyét vu an va tai _phién toa phuc tham nguyén
don va bi don déu x4c nhan vé viéc c6 giao va nhan sd tién thué nha va tién dit coc
ctia cac khach hang da thué va dang thué tir khi bj don chuyén giao phan nha cho
thué cho nguyén don nhung ciing khong théng nhét dugc chinh xéc s tién nay 1a
bao nhiéu?

Xét, tai muc 4.4 Piéu 4 cla hop dé)ng thué nha néu trén cac bén thoa thuan:
“Ké tir ngay 12/10/2016, bén A cé trach nhiém ban giao tién coc va tién thué nha
cia cdc hg khdach dang thué tai mdt bang thué va dinh kém cdc hop dong, chimg tir
lién quan dén viéc cho thué lai cho bén B (dinh kém bién ban ban giao giita bén A
va bén B)”.

Tai Bién ban ban giao tién dat coc ctia khach hang ky ngay 08/11/2016
cac bén ¢ thoa thuan: “khi khdch hang tra lai can hé thué va ldy lai tién dat coc
thi bén A (bén Cong ty TNHH SF) sé thanh todn cho khdch hang diing sé tién
coc ma bén B (ong K, ba X) da ban giao lai ding theo danh sdch dinh kém. Neu
khdch hang c6 thac mdc vé sé tién dit coc thi bén B cé trach nhiém gidi quyét”.

Tai phién toa phia nguoi dai di€n cua nguyén don cling xac nhan phia
nguyén don cling da thuc hi¢n trach nhiém ban giao tién coc cho mét sd ho khach
thué phong nhung khong xac dinh dé thanh toan hét cac khoan tién coc cho cac
khéach hang c6 tén trong danh sach kém theo khi phia bi don ban giao cho nguyén
don hay khong. Phia bi don ciing cho rang: Sau khi chim dut thuc hién hop dong
mot sb khach hang hét han thué, phia bi don budc phai ding ra tra lai tién coc cho
khach hang trong khi s6 tién dat coc nay thudc vé trach nhiém ctia nguyén don viéc
nay da khong dam bao quyén loi cho bj don nén dé nghi hoi dong xét xir xem xét
theo quy dinh cta phép luat.

Thay, Toa cap so tham da xac dinh viéc cham dat thuc hién hop dong
thué nha néu trén do 15i ctia ca hai bén nguyén don va bi don nhungToa cap so
thaim khéng dua nhitng nguoi thué nha tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét giai quyét sb tién thué nha va tién dat
coc cua khach thué nha ma ba X, ong K giao cho bén thué lai 1a Cong ty TNHH
SF Thanh phd Hd Chi Minh mot phan cin nha néu trén cua éng Xuan, ba K 13
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chua xem xét giai quyét triét dé vu an ‘va chua dam bao quyén va lot ich hop
phap cua nhing nguoi lién quan. V& van dé nay cp phuc thé khong thé khic
phuc dugc. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su, Hoi
ddng xét xr phuc thim xét can phai hiy Ban an dan sy so thdm sd
524/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa 4n nhan dan Quan M. Chuyén hd so
vu an cho Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu
an theo thi tuc so' tham.

[5]. V& an phi dan sy phtic tham: Do Huy an so thim nén cac bén duong sur

khang cao khong phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoan lai
tién tam (mg an phi phtic tham cho cac bén duong sy theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Biém b Khoan 1 Diéu 38, Khoan 3 Diéu 148, Khoan 3 Diéu 308
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;
~ Can cir Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an;
1. Khéng ghép nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH
SF Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Vii Chi K va ba
Nguyen Thi Ai X.
3. Huy Ban 4n dén sy so thim s6 524/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia
Toa an nh,én glén Quan M va chuyén ho so vu an cho Toa an r}hﬁn dan Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thua tuc so tham.
4. An phi dan sy phtc thim:
Nguyén don Cong ty TNHH SF Thanh phd Hb Chi Minh khong phai chiu
an phi phuc tham. Hoan lai Cong ty TNHH SF Thanh ph6 H6 Chi Minh 300.000
dong tién tam Ung an phi phtic tham theo Bién lai thu s6 AA/2019/0005640
ngay 31/12/2019 do Chi cuyc thi hanh &n dan sy Quan M 1ap.
~ Bidon 6ng Vi Chi K va ba Nguyén Thi Ai X khong phai chiu 4n phi phic
tham. Hoan lai ong K, ba X 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0005559 ngay 19/12/2019 do Chi cuc thi hanh 4n dan
su Quan M lap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

10



Noi nhan:

- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND Cip cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM;

- TAND Quéan M;

- Chi cuc THADS Quénl ;

- Cac duong su;

- Luu.
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