TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 391/2026/DS-PT
Ngay: 31/7/2026
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat, doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phan: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Tran Thi Chon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién {ciém sat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van D - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 6 va 30 thang 7 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh An Giang, xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 307/2026/TLPT-
DS ngay 28 thang 5 nam 2026, vé: "Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sw dung dat, doi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 34/2026/DS-ST ngay 08/4/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 309/2026/QPPT-DS ngay 01 thang
06 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi P, sinh nam 1968. C6 mat.

CCCD 0911168006924

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Lam Thi P la: Ong Truong Vian S

(chong cua ba P), sinh nam 1968. C6 mat.

CCCD 091068008964

Cung dia chi: Sd nha A, t6 E, 4p V, x4 B, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Mai Vin N, sinh ndm 1984. C6 mat.

CCCD 091084007428

Pia chi: T I, ép V, xa B, tinh An Giang.



- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ong Mai Van N la: Anh Chiém Thanh
L, sinh nim 1993. Theo vin van oy quyén dé ngay 26/11/2021. C6 mat.

CMND 371472037

Dia chi: ép A, xa C, tinh An Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Vian S, sinh nim 1968. C6 mit.

Dia chi: nhu trén.

3.2. Ba Bui Nhat L1, sinh ndm 1985. C6 don yéu cau Véng mat.
CCCD 091185011728

Dia chi: T4 I, ép V, xa B, tinh An Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Mai Vin N — La bi don.

5. Ngwoi khdng nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — An
Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Lam Thi P va ngwoi dgi dién theo ity quyén éng
Trwong Vin S (chéng ciia ba P) trinh bay: Vio ngay 17/01/2001, vo chong ba
c¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Mai Vian D (tén go1 khac 1a Mai Thanh T) dién
tich dat vuon tap la 815 ,4m? nay toa lac tai ap V, xa B, tinh An Giang thudc thira
dat sb 31, to ban d6 s6 01, theo gidy ching nhan quyen str dung dat (gzay chung
nhdn quyén sir dung dat, sau ddy dwoc viét tat la giagy CNOSD dat) s6 D 09111
cap ngay 10/5/1993 do 6ng Mai Vin D dumg tén, voi gia la 01 (mot) cay 07
(bay) chi vang 24Kra, hai bén c6 lam gidy viét tay ngay 17/01/2001 ong S va
6ng Mai Van D ky tén, con c6 04 nguoi ky chimg kién 1a cac chu dét giap ranh
gom: Ong Truong Vin P1, ong Tran Vian B, ong Nguyén Ngoc T1 va ong
Truong Thanh P1 (nguoi do dac dat chuyen nhuong). Hién nay chi c6 ong Tran
Vin B con soéng. Vo chong ba di tra da sd vang nhan chuyen nhuong dién tich
dat néu trén cho ong Mai Vian D 1am 02 1an: Lan dau 1a 04 (bon) chi vang 24Kra
vao ngay 17/01/2001, 1an th hai 1a 01 (mot) cay 03 (ba) chi vang 24Kra vao
ngay 07/3/2001 du:ong lich. Ngay 14/02/2001 6ng Mai Van D va ba P ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén theo mau
c6 chimg thuc do Nha nudc quy dinh. Ngay 23/3/2001 ba P lam don xin cép
gidy phép xdy dung cin nha cap III trén dién tich dat néu trén va da dugc UBND
huyén C, tinh Kién Giang cho phép xay dung theo Gidy phép xdy dyng sO
28/GPXD ngay 30/3/2001 va vo chong ba da xdy dung nha ¢, sinh song tai phan
dat néu trén tir 46 cho dén nay. Thang 7/2020 do cin nha bi xudng cap nén vo
chéng ba da do bd can nha ci, st dung mdt sb vat liéu ciil nhu don tay, ton ...,
dung dé xay méi lai can nha nhu hién nay.

Ngoai ra, vao ngay 01/02/2001 con c6 nhan chuyén nhuong cta dong Mai
Vin D thém mot phan dét trén dat c6 04 gdc dira, c6 mot bén giap ranh voi dat
ma vo chong ba di nhin chuyén nhuong trude d6 va mot bén giap ranh voi dat
ctia 6ng Ngd Van D2, véi gia 1a 2,1 chi vang 24Kra, twong duong voi s tién 1a



1.000.000d (Mot triéu dong), ba P ¢6 cam tru da bon phia va di tra cho 6ng Mai
Vin D s6 tién 1a 1.000.000d ngay ngay 01/02/2001, hai bén khong c6 1am giay
to chuyen nhugng phan dit nay ma chi thoa thuan bang 161 no1, nhung ong D c6
Vlet nhan sé tién 1.000.000d vao phia sau to bién nhan tién chuyén nhuong dét
viét tay ngay 17/01/2001, vo chdng ba di st dung phan dét nay tir d6 cho dén
nay. Do thiéu hleu biét vé phap luat, vo chdng ba ctr nghi nhén chuyen nhuong
dat, giao du tién, ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo mau do
Nha nudc quy dinh, xay nha ¢ va sir dung dat, khong c6 ai tranh chap la xong,
nén vo chong ba khong tién hanh thu tuc sang tén gidy CNQSD dat ngay tir thoi
diém nhan chuyén nhuong.

Theo To trich do dia chinh s TD 86-2024 (183-13) ngay 28/3/2024 cia
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C, tinh Kién Giang la: Phan dat
nhan chuyén nhuong ngiy 14/02/2001 c6 dién tich 1a 815,4m? (theo do dac thuc
té 1a 810,5m?) va phan dat c6 04 gdc dira theo do dac thuc té c6 dién tich 1a
53,2m?, tong dién tich 1a 863,7m? thudc tach thira dat s6 183, to ban d6 s 13,
nay toa lac tai 4p V xd B, tinh An Giang, do 6ng D xin cdp ddi lai va dinh chinh
thanh Mai Thanh T déng tén trén gidy CNQSD dat s6 W 514424 do UBND
huyén C, tinh Kién Giang cip ngay 17/12/2003; Ngay 06/12/2017 6ng Mai Vin
N 1a con ctia 6ng T (Mai Vin D) dugc nhan thira ké va sang tén trén giéy ching
nhéan. Khoang 05 (ndm) nam tr¢ lai day, vo chong ba da rat nhiéu 1an xin ong
Mai Van N cho vo chong ba muon gidy CNQSD dat s6 W 514424 dé sang tén
gidy chting nhan nhung 6ng N khong dong ¥.

Ba P sira doi, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hiéu lyc phap luat ctia hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 14/02/2001 giita vo chong ba v6i 6ng Mai Van D (Tén goi khac
1a Mai Thanh T) doi v6i dién tich déat vuon tap theo do dac thuc t€ 1a 810,5m?
va phan dat nhan chuyén nhuong ngay 01/02/2001 (trén dat c6 04 gbc dira) theo
do dac thuc té ¢ dién tich la 53 ,2m?, thudc tach thira dat s6 183, to ban do sb
13, theo gidy CNQSD dit s6 W 514424 (cAp dbi cho Ho ong (ba) Mai Thanh T
ngay 17/12/2003 va dugc chinh Iy bién dong sang tén cho 6ng Mai Vin N ngay
06/12/2017 do nhén thura ke) Pong thoi cong nhan cho ong ba duoc quyén su
dung phan dat néu trén c6 tong dién tich 863,7m>.

- Budc 6ng Mai Van N phai giao lai cho vo chong ba ban chinh gidy
CNQSD dat s6 W 514424 d¢ lam thu tuc sang tén dbi v6i dién tich dat 863,7m?.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan td ctia 6ng Mai Van N.

- Theo bi don Ong Mai Vin N va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
Cha me 6ng N 13 ba Ngo Thi S1 (chét nam 1982) va 6ng Mai Thanh T (chét nim
2016) c6 08 nguoi con gém: Mai Thi L2, Mai Thi C, Mai Van D1, Mai Van T2,
Mai Thi T3 (da chét, khong co gia dinh riéng), Mai Thi T4, Mai Thi T5 va Mai
Vian N. Cha me chét khong dé 1ai di chtic. Cha me ¢6 dé lai phén dét co dién tich
1a 1.889m? (Trong d6 c6 400m? 1a dat tho cu, 1.489m? 1a dat vuodn) thudc thua
dat s6 183-183a, to ban d6 sb 13 theo gidy CNQSD dat s6 W 514424. Dét hién
nay toa lac (nhu néu trén). Ngay 16/11/2017 cac anh, chi ctia 6ng N thong nhét



dé cho ong N duoc thira ké, nén ngay 06/12/2017 duge Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai huyén C chinh Iy bién dong sang tén theo quy dinh phap luat.
Ngay 04/4/2025, ong N thé chap glay CNQSD dat so W 514424 tai Ngan hang
N1 (A)- Chi nhanh K- Phong G dé vay sb tién vay tién, nhung da tat toan no voi
Ngan hang, hién nay 6ng N dang giir ban chinh gidy CNQSD dit.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/02/2001 1ap tai
UBND x3 V do ba Lam Thi P cung cap thi nguoi ky chuyén nhugng quyén str
dung dat 1a 6ng Mai Vian D. Tuy nhién, cha ctia 6ng N 1a 6ng Mai Thanh T, dng
T khong ¢ tén Mai Vin D. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/02/2001 ghi tén Mai Van D 1a hoan toan khong ding. Ngoai ra, tir khi
ong T con sdng cho dén khi chét thi ong N chua timg nghe 6ng T noi vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P. Tai sao khi ong T con song thi ba P
khéng yéu cau tach thira dat néu co chuyén nhuong ma dén thang 6/2020 (sau
19 ndm) khi 6ng T da chét dugc hon 04 nim thi ba P mdi cho nguoi xay nha va
yéu cau ong N phai tach thira, chuyén nhu’O’ng dat cho ba P.

Nay 6ng N khong dong y v4i yéu cau khai kién ciia ba P. Pong thoi co yéu
cau phan td, yéu cau:

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba Lam Thj P,
ong Truong V va ong Mai Van D ngay 14/02/2001 d6i v6i dién tich dat vuon
tap 815,4m? va thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2001
voi dién tich dat vaon tap 53,2m?1a vo hiéu.

- Budc ba Lam Thi P, 6ng Truong Van S phai co6 trach nhiém lién doi thao
dd, di doi toan bo nha va cong trinh kién trac xay dung trén phan dat ma ong
Mai Vian N d3 duogc cip gidy CNQSD dit dé tra lai dién tich dat 863,7m? thudc
thira dat s6 183-183a, to ban d6 s6 13, nay toa lac tai ap V, xa B, tinh An Giang
cho ong N sur dung.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Vin S trinh bay:
Théng nhat v0i ndi dung trinh bay cua vg 6ng la ba Lam Thi P, khong dong ¥
v6i yéu cau phan to ctia 6ng N. Yéu cau Toa an chap nhan yéu cau cta ba Lam
Thi P.

* Tai Ban dn déan sw so thim sé 34/2026/DS-ST ngay 08/4/2026 ciia Toa
dn nhan déin khu viee 3 - An Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau cua ba Lam Thi P; khong chép nhan toan bd
yéu cau ciia 6ng Mai Van N.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/02/2001 gitra ba Lam Thi P va dng Mai Van D (Tén goi khac 1a Mai Thanh
T) theo bién nhan tién chuyén nhuong dit ngay 17/01/2001 ddi véi dién tich dat
vuon tap 1a 815,4m? toa lac tai ép V (Sau nay la ép V, ép V), xa V, huyén C,
tinh Kién Giang (Nay 12 4p V, xi B, tinh An Giang) thudc thira dat s6 31, to ban
d6 s6 01, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D09111, nay c6 dién tich
theo s6 do thyc té 1a 810,5m? thuc tach thira dét s6 183, 183-a, t& ban dd s6 13,
toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Kién Giang (Nay la ép V, xa B, tinh An



Giang) theo gidy chtirng nhan quyén str dung dat c6 s6 phat hanh W 514424 1a
hop dong co hiéu luc phép ludt.

3. Cong nhén hgp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2001 giita ba Lam Thi P, ong
Truong Vin S va 6ng Mai Vin D (Tén goi khac 1a Mai Thanh T) ddi voi dién
tich dat vuon tap ciia 6ng Mai Van D c6 04 gbc dira, gidp ranh v6i phan dat ma
ba Lam Thi P d4 nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Van D vao ngay 17/01/2001
(Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/02/2001) va giap ranh
v6i dat cua ong Ngo Van D2 co dién tich theo s6 do thuc té 1a 53,2m? thudc tach
thira dat s6 183, 183-a, to ban d6 s 13, toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh
Kién Giang (Nay la ap V, xa B, tinh An Glang) theo gidy chung nhan quyén s
dung dét co s6 phat hanh W 514424 1a hop dong c6 hiéu lyc phap luat.

4. Cong nhan di¢n tich dat vuon (dét trong cay lau nam) 863 ,7m? thudc
tach thura dat s6 183, 183-a, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap V, x@ V, huyén C, tinh
Kién Giang (Nay la a ap V, xa B, tinh An _Giang) theo giay chimg nhén quyen su
dung dat co sd phat hanh: W 514424, s vao so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat: 007833QSDD/305/1998 do UBND huyén C, tinh Kién Giang cap cho
ho 6ng (ba) Mai Thanh T ngay 17/12/2003, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén C, tinh Kién Giang chinh 1y bién dong sang tén ong Mai Van N thira
ké ngay 06/12/2017 1a thudc quyén sir dung ctia ba Lam Thi P va ong Truong
Van S.

Theo két qua do dac tai To trich do dia chinh s6 TP 86-2024 (183-13) ngay
28/3/2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C, tinh Kién Giang
(Nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu vuc lién xa C, tinh An
Giang- BL 82), dién tich dat 863,7m? (c6 néu vi tri va chi tiét cac canh cua thira
dat) néu trén c6 s do cac canh nhu sau:

5. Budc 6ng Mai Van N phai ¢6 trach nhiém giao lai cho ba Lam Thi P,
ong Truong Vian S ban chinh gidy CNQSD dét c¢6 s6 phat hanh: W 514424, s
vao s6 cap gidy CNQSD dét: 007833QSDD/305/1998 do UBND huyén C, tinh
Kién Giang cap cho ho 6ng (ba) Mai Thanh T ngay 17/12/2003, Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén C, tinh Kién ‘Giang chinh ly bién dong sang tén
ong Mai Vin N thira ké ngay 06/12/2017 dé ba Lam Thi P, 6ng Truong Van S
lam thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat déi v6i dién tich dat
863,7m? néu trén.

Truong hop ong Mai Van N khong giao lai cho ba Lam Thi P, dng Truong
Vin S ban chinh gidy CNQSD dat s6 W 514424 néu trén, thi ba Lam Thi P, 6ng
Truong Vin S ¢6 quyén, nghia vu lién hé dén cac co quan c6 thAm quyén thuc
hién thu tuc sang tén quyén st dung dat doi vé6i dién tich dat 863,7m? néu trén.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 09/4/2026 bi don 6ng Mai Vin N khang cdo voi ngi dung nhw sau:
Béan an so tham tuyén tach thira dat 1a trai voi quy dinh phap luat. BE nghi sua



ban &n theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 va bac toan bd yéu cau khoi kién
cua ba P.

Ngay 20/4/2026 Vién truwéng Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 3 — An
Giang khdng nghi: Theo Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 04/QD-VKS-DS
dé nghi stra ban an so tham theo hudng: Giao cho ba Lam Thi P va 6ng Truong
Vin S tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat 863,7m? thudc tach thira dt so
183, 183-a, to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Kién Giang
(Nay 1a 4p V, xd B, tinh An Giang) theo gidy CNQSD dat s6 W 514424 do
UBND huyén C cép cho h¢ ong (ba) Mai Thanh T ngay 17/12/2003, danh bién
dong sang tén 6ng Mai Van N ngay 06/12/2017 cho dén khi Co quan Nha nudc
c6 thdm quyén thay d6i chinh sach cho phép tach thira thi ba P, 6ng S tu lién hé
v6i co quan Nha nudce c6 thdm quyén dé lam thu tuc tach thia theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ba P da nhan
chuyén nhuong tir nam 2001 va da dugc UBND huyén co quyet dinh cho phép
xdy dung nha cép 3 tir ndm 2001, gia dinh d3 ¢ 6n dinh cho dén nay nén khong
ddng ¥ di doi tra dat, néu tinh gié trj thi yéu cau dung chimg thu nim 2024 dé
giai quyét.

Tai phién toa ngay 30/7/2026 ba P khong ddng y nhan gia tri, i ca gia dinh
con chau da & 6n dinh trén dat nén khong biét di doi di dau. Yéu cau giit nguyén
nhu ban 4n so thAm tuyén.

- Bi don va ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Do phan dat khong du
dién tich tach thira nén khong dong ¥ sang tén cho ba P. Néu Toa an giai quyét
tra gia tri thi yéu cau dung chimg thu nam 2025 dé giai quyét. Yéu cau duoc
chap nhan toan bd ndi dung khang cdo, stra ban 4n so tham.

Tai phién toa ngay 30/7/2026 bi don co ¥ kién: néu ba P hd trg cho 6 ong N
01 ty dong thi 6ng N dong ¥ giao gidy ching nhan cho ba P lam thi tyc dé dugc
cap gidy ching nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh An Giang néu quan diém: V& viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vy an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic tham da tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung vu dn va y kién vé huéng gidi quyét vu dn: Ban an so tham
nhan dinh, danh gia va xét xir 1a chua dung quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai
nam 2024, do phan dat ba P nhan chuyén nhuong khong du diéu kién vé dién
tich tach thira theo Quyét s6 28/2024 ciia UBND tinh va theo vin ban s
2583/UBND-NC cua UBND tinh A, nén dé nghi tuyén hop dong vo hiéu, budc
ong N tra 100% gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho ba P.
Pé nghi chap nhan khang cdo cta 6ng N va chdp nhan viéc rit khang nghi ciia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 — An Giang. Stra Ban an dan su



so tham s 34/2026/DS-ST, ngay 08/4/2026 cuia Tda an nhan dan khu vuc 3 -
An Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cur két qua tranh luén, trén co s xem xét day
dua, toan dién cac ching ctir cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi ving mit tai phién toa phuc tham da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€, c6 don yéu cau xét xir vang mat. Do do, can cu
theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TTDS tién hanh xét xir vang mdt theo quy
dinh.

[2] Vé phan dat tranh chdp: Theo do dac thuc té phan dét tranh chap co
tong dién tich 1a 863,7m? loai dat vuon (dat trong cay lau nam). Cén ctr theo két
qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 30/8/2022 cuia Toa an (BL 75, 76) va To
trich do dia chinh s6 TP 86-2024 (183-13) ngay 28/3/2024 cta Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén C (BL 82).

Hién trang trén phan dat c6 can nha va tai san cua vg chong ba P, ong S
dang & va su dung.

[3] Vé néi dung vu dn nhw sau: Ngudn goc dat tranh chip dugc cap theo
gidy CNQSD dat s6 N 220335 ngay 27/11/1998 cho Ho 6ng Mai Vin D dutng
tén voi dién tich 1.889m? thira s6 183, t& ban dd s 13 (c6 dién tich 400m? 1a dat
& nong thon va 1.489m? 1a dat vuon). Pén nam 2002 6ng Mai Vin D lam don
xin xac nhan vé viéc bi sai tén trong gidy CNQSD dat (bia xanh) dé xin cap doi
lai gidy CNQSD dat (bia d0), Iy do tén trén cac loai gidy to 14 Mai Thanh T,
nhung tén thuong goi 1a Mai Van D nén khi cap gidy bia xanh thi dia phuong dé
tén thudng goi trén gidy chung nhan 13 Mai Van D (BL 268). Pén ngay
17/12/2003 thi dugc cap dbi thanh gidy CNQSD dat s W 514424 cho Ho ong
Mai Thanh T ding tén v6i dién tich 1.889m?, to ban d6 so 13, thira 183 véi dién
tich 400m? 14 dat tho cu va thira 183-a voi dién tich 1.489m? 1a dat vuon (BL
282).

Vao nam 2001 thi 6ng T (D) chuyén nhuong bang gidy tay cho vo chdng
ba P, ong S phén dién tich dat 863,7m?, dén ngay ngay 14/02/2001 thi cac bén
co lap hop ddng theo mau va co chung thuc cua UBND x& (BL 03). Sau khi
nhan chuyén nhuong thi cung nam 2001 vo chong ba P ong S ¢6 don xin gidy
phép xdy dung cin nha cap 3 trén dat dé & va dugc su chip thuan cia UBND x4
va Phong GTXD va cong nghiép, dong thdi c6 Quyét dinh chap nhan cho phép
xdy dung cia UBND huyén. Tuy nhién, dén nay cic bén chua lam thu tyc dang
ky sang tén nhung trén thyc té thi cac bén da giao dét tra tién xong, vo chong ba
P nhan dat, truc tiép quan 1y s dung, cit nha & trén dat va khong co tranh chap
cua ong T (D), cling nhu gia dinh 6ng T.

Sau khi ong T (D) chét nim 2016 thi 6ng Mai Vin N nhan thira ké va dugc
chinh 1y bién dong sang tén trén gidy chimg nhan ngay 06/12/2017 (BL 235).



Dén ngay 22/3/2024 vo chdéng 6ng N va ba Bui Nhat L1 vay tién va thé chip
gidy chtmg nhan cho Ngén hang N1 — Chi nhanh K, nhung dén ngay 09/4/2025
ong N va ba L1 da tat toan xong toan bo sd no voi Ngin hang (BL446). Hién
nay o6ng N dang gitt ban gbc gidy CNQSD dat, nén Ngan hang khong con quyén
loi, nghia vu li€n quan.

Theo nguyén don ba P, 6ng S cho rang: 6ng D (T) chuyén nhuong cho 6ng
ba phan dat vuon co tong dién tich 1 863,7m2. Ong ba di tra du tién va nhan dat
cat nha str dung tir nam 2001 dén nay; Con theo bi don 6 ong N thi cho rang: cha
ong N la 6ng T khong co chuyén nhuong dat cho vo chdng ba P, ong S, nén
khong ddng v v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va c6 yéu cau phan t6 (nhu
da néu trén).

[4] Xét khing cdo ciia 6ng Mai Van N, Héi dong xét xir phiic tham thdy
rdng Cha cua 6ng N la Mai Thanh T (tén goi khac 1a Mai Van D) co 1ap hop
dong bang gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Truong Vin S phan dat theo do dac
thue té co dién tich 1a 863 7m , 6ng D (T) co ky nhan du s6 tién chuyén nhuong
dat (BL 122). Trén thyc té vo chong ba P, 6ng S da nhan dat sir dung tir nam
2001, vo chong ba P ¢6 1am don xin gidy phép xay dung cin nha cip 3 trén dat
nhan chuyén nhuong ciia 6ng D va duoc UBND x4&, Phong GTXD va cong
nghiép xac nhan chap nhan (BL 123, 126), dong thoi duoc UBND huyén cap
gidy phép xay dung ngay 30/3/2001 (BL 126). Viéc sir dung dat tir nam 2001
ctia vo chong ba P duogc chinh quyén dia phuong Ap, X x4c nhan la dung sy that
(BL 127). Tir nam 2001 dén khi 6 ong T (D) chét 1a nim 2016 thi 6ng T (D) va gia
dinh ong T (D) khong ai tranh chap hay phan d6i. Hién nay, gia dinh ba P van
con nha va dang & trén phan dat nay.

Nhu vay, tir nam 2001 vo chong ba P, 6ng S l1a nguoi nhan chuyén nhuong,
ddng thoi st dung dat ngay tinh, lién tuc va minh bach nén c6 co sé xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T (D) v6i vo chong ba P
1a ¢ that. Can ct&r Theo ¥ kién cua Chi nhanh khu vuc lién xi C thi vao nim
2001 trén dia ban tinh Kién Giang chua c6 quy dinh vé dién tich tdi thiéu tach
thira (BL 488), nén dién tich dat vo chong ba P nhan chuyén nhuong 1 khong bi
vi pham phap luat vé diéu kién tach thira vao thoi diém nay.

Mic du, can ci theo Dicu 9 Quyét s6 28/2024/QD-UBND ngay 09/10/2024
ctia Uy ban nhéan dén tinh K (cii) quy dinh cu thé diéu kién, dién tich tdi thiéu
clia viéc tach thira dat, hop thira dat ddi voi ting loai dat trén dia ban tinh Kién
Giang, quy dinh nhu sau: “Ké tir ngay Quyet dinh nay co hiéu luc, vi¢c ban hanh
cac quyét dinh hanh chinh giai quyét khzeu nai, tranh chdp vé dat dai cua co
quan c6 tham quyén; ban dn hodc quyét dinh cua Toa an nhdn dan, quyet dinh
thi hanh én cia co quan thi hanh an thi nguyén tac, diéu kién, dién tich toi thiéu
duoc tach thira dp dung theo Quyét dinh nay”. Pong thoi theo § y kién cia UBND
tinh A theo Van ban s6 2583/UBND-NC ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
tinh A ¢o ¥ kién: “Ba P, ong S nhan chuyén nhwong quyén s dung dat nam
2001 ¢6 hop dong chuyén nhwong da dwoc UBND xd chimg thire nhung chuwa
thwe hién thu tuc theo quy dinh va viéc Toa an nhan dan tinh ban hanh Quyét



dinh, ban an tai thoi diém nay phdai thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé
28/2024/QDb-UBND”. Tuy nhién, xét thdy cac bén ky hop déng chuyén nhuong
va dugc ching thuyc tir nam 2001, mdc du ba P chua dugc sang tén trén giéy
ching nhén nhung tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba P da dugc UBND
huyén cap gidy phép cho ba P xay dung nha ¢ trén dat c6 dién tich 72,28m? (BL
126). Déng thoi, bén ban (6ng D con goi 1a T) di lam tha tuc ké khai nop thué
chuyen nhuong (BL 04), bén mua (ba P) da 1ap to khai 1€ phi trude ba (BL 05)
va déu da dugc co quan thué chip nhan. Bén canh d6 giao dich chuyén nhuong
dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat DAt dai nim 1993, dong tho1 UBND tinh
K (cii) ciing khéng c6 quy dinh vé dién tich tbi thiéu tach thira. Hon nita, Quyét
dinh s6 28/2024/QB-UBND cuia Uy ban nhéan dén tinh 14 quy dinh theo Luat Dét
dai nam 2024.

Do d6 can ap dung theo quy dinh cua Lut Pt dai nam 1993 va quy dinh
phap luat tai thoi diém chuyén nhuong dé tach thira va cp glay CNQSD dit cho
ba P, 6ng S mai hop tinh, hop ly. Boi 1€, gia dinh ba P da cat nha va & trén dat tir
nam 2001, c6 qua trinh str dung dat 6n dinh lau dai, khong vi pham quy dinh
phap luat tai thoi diém chuyén nhuong. Vi vay, Ban an dan su so thdm xét xtr 1a
c6 co s& va phu hop v6i quy dinh, nén khong c6 co s¢ chap nhan khang céo cua
ong N.

Céc ndi dung khac cia ban 4n so thim khong c6 khang cao nén HDXX
khéng c6 co sé xem xét giai quyét.

[5] Ttr co s& nhan dinh néu trén, nhan théy ban 4n dan su so tham xét xir 1a
c6 can cu. Khong théng nhét véi dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc
chap nhan khang cao va stra ban an so tham. Vi vay, khong chap nhan khang céo
ciia 6ng N; Chap nhan viéc rit khang nghi phiic tham cua Vién truong Vién

kiém sat nhan dan Khu vuc 3 — An Giang. Giir nguyén Ban 4n déan su so tham s6
34/2026/DS-ST, ngay 08/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - An Giang.

[6] Vé dn phi dédn su so tham va chi phi 16 tung: Do khong c6 khang céo vé
phan nay nén giit nguyén nhu ban an so tham tuyén.

- An phi déan sw phiic tham: Ong Mai Van N khang cao khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi 1a 300.000d va dugc khau trir vao tam Ung an phi,
xem nhu da thyc hién xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cdn ciz: Khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khoan 6 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Mai Vian N.



q Chép nhan viéc rat toan bo khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phuc
tham so6 04/QD-VKS-DS ngay 20/4/2026 Vi¢n truong Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 3 — An Giang.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so thim sb 34/2025/DS-ST, ngay 08/4/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 - An Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Lam Thi P; Khong chap
nhén toan bd yéu cau (phan td) ctia 6ng Mai Vin N.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/02/2001 gitra ba Lam Thi P va 6ng Mai Van D (Tén goi khéac 1a Mai Thanh
T) theo bién nhan tién chuyén nhuong dit ngay 17/01/2001 ddi véi dién tich dat
vuon tap 1a 815,4m? toa lac tai ép V (Sau nay la r?ip V, ép V), xa V, huyén C,
tinh Kién Giang (Nay 1a ap V, xi B, tinh An Giang) thudc thira dat s6 31, to ban
d6 s6 01, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D09111, nay c6 dién tich
theo s6 do thuce té 14 810,5m? thudc tach thira dat sé 183, 183-a, to ban d6 s6 13,
toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh Kién Giang (Nay Ia 4 ap V, xa B, tinh An
Giang) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat co sd phat hanh W 514424 1a
hop ddng c6 hiéu luc phap luat.

3. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2001 giita ba Lam Thi P, ong
Truong Van S va 6ng Mai Van D (Tén goi khac 1a Mai Thanh T) dbi véi dién
tich dat vuon tap ciia 6ng Mai Van D c6 04 gbc dira, giap ranh v6i phan dat ma
ba Lam Thi P da nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Van D vao ngay 17/01/2001
(Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/02/2001) va giap ranh
véi dat cua 6ng Ngbo Van D2 c6 dién tich theo s6 do thuc té 13 53,2m? thudc tach
thira dat so 183, 183-a, tO ban d6 s6 13, toa lac tai ap V, xa V, huyén C, tinh
Kién Giang (Nay la a ap V, xa B, tinh An Giang) theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dét co s6 phat hanh W 514424 1a hop dong c6 hiéu lyc phap luat.

4. Cong nhan dién tich dat vuon (dét trdng cay lau nam) 863 ,7m? thudc
tach thira dat s 183, 183-a, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap V,xa V, huyén C, tinh
Kién Giang (Nay la a ap V, xa B, tinh An _Giang) theo gidy ching nhan quyen sur
dung dat c6 s6 phat hanh: W 514424, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat: 007833QSDP/305/1998 do UBND huyén C, tinh Kién Giang cép cho
ho ong (ba) Mai Thanh T ngay 17/12/2003, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai huyén C, tinh Kién Giang chinh ly bién dong sang tén 6ng Mai Vian N thira
ké ngay 06/12/2017 1a thudc quyén sir dung ctia ba Lam Thi P va ong Truong
Van S.

Theo két qua do dac tai To trich do dia chinh s6 TP 86-2024 (183-13) ngay
28/3/2024 ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén C, tinh Kién Giang
(Nay 1a Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai khu vuc lién x3 C, tinh An
Giang- BL 82), di¢n tich dat 863,7m? néu trén c6 s6 do cac canh nhu sau: Canh
1-2 =0,82m, canh 2-12 = 1,25m, canh 12-13 = 4,92m va canh 13-14 = 5,49 m
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(giap dat ong Ngo Chi T6); Canh 14-15 = 2,86m, canh 15-16 = 5,12m va canh
16-17 = 2,28m (giap dat ba Tran Thi Hong T7); Canh 17-18 = 10,72m, canh 18-
19 =9,19m, canh 19-20 = 18,85m, canh 20-21 = 8m (giap phan dat con lai cta
thura 183, 183-a); Canh 21-22 = 5,20m, canh 22-6 = 11,72m va canh 6-7 =
1,20m (gidp duong bé tong); Canh 7-8 = 8,01m, canh 8-9 = 2,19m, canh 9-10 =
9,87m, canh 10-11 =21,11m va canh 11-1 = 3,04m (giap dat ong Ngb Van D2).

5. Bugc ong Mai Van N phai c6 trach nhiém giao lai cho ba Lam Thi P,
6ng Truong Van S ban chinh gidy ching nhan quyen str dung dat sd W 514424,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 007833QSDP/305/1998 do
UBND huyén C, tinh Kién Giang cap cho ho ong (ba) Mai Thanh T ngay
17/12/2003, dé Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén C, tinh Kién Giang
chinh ly b1en dong sang tén 6ng Mai Véan N thura ke ngay 06/12/2017 de ba Lam
Thi P, 6ng Truong Van S 1am thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén st dung
dat d6i véi dién tich dat 863,7m? néu trén.

Truong hop 6ng Mai Van N khong giao lai cho ba Lam Thi P, 6ng Truong
Van S ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat s6 W 514424 néu trén, thi
ba Lam Thi P, ong Truong Van S ¢6 quyén, ‘nghia vu lién hé dén cac co quan co
tham quyén thuc hién thi tuc sang tén quyén st dung dat doi véi dién tich dat
863,7m? néu trén.

6. Vé chi phi t6 tung:

- Vé chi phi dinh gid: Ba Lam Thi P d3 ndp tam Gng voi tong sb tién 1a
11.962.280d (Muwoi mét triéu, chin tram sau muwoi hai ngan, hai tram tam muoi
déng). Budc 6ng Mai Van N phai c6 trach nhiém hoan lai cho ba Lam Thi P )
tién nay.

Ong Mai Van N phai tu chju chi phi dinh gia theo bién lai ctia Cong ty C
phan T8 13 21.600.000d (Hai muwoi mot triéu, sdu tram ngan dong). Ong Chiém
Thanh L da thay 6ng N thanh toan xong.

7. Vé dan phi dén su:

- An phi dan s so tham:

Hoan tra cho ba Lam Thi P tam tng 4n phi véi s6 tién 1a 600.000d (Sau
tram ngan dong) theo cac bién lai thu s6 0000820 ngay 27/10/2021, s6 0005630
ngay 06/6/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 - An Giang).

Budc ong Mai Vin N phai chiu 4n phi véi tong sb tién 1a 600.000d (Sau
tram ngan dong). Theo d6, duoc khiu trir vao tam tmg an vai sb tién 1a 600.000d
(Sau traim ngan dong) theo cic bién lai thu s 0009492 ngay 01/7/2022, sd
0005699 ngay 26/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 - An Giang).

- An phi an sy phiic tham: Budc 6ng Mai Vin N phai ndp an phi la
300.000d. Theo d6, dugc khau trir vao tam Gng an phi véi s tién 1a 300.000d
theo Bién lai thu s& 0000899 ngay 10/4/2026 ciia Thi hanh an déan sy tinh An
Giang (da thyc hién xong).
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Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw sira doi, bé sung thi ngueoi dwege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén su sira doi, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw sira doi, bo sung.

8. Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 — An Giang;

- THADS tinh An Giang;

- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van
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