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V/Vv Tranh chap vé Hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP.TP THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Hai Quynh Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1.0ng V& Vin Loi;
2. Ba Pham Thi Ngoc Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Kim Anh — Thu ky Toa an nhan din
TP.TD, Thanh phd Ho Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan TP.TD, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Hoang Hai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2023, tai try sé Toa an nhan dan TP.TP, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 90/2023/TLST- DS ngay
17 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chap vé Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét x\r s6: 4966/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nim 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6 5695/2023/QDST-DS ngay 30 thang 8 nim 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: NHNNPTNTVN
Dia chi try s¢: S6 H LH, phuongTC, quan BB, Thanh phd Ha Noi

Dja chi chi nhanh: S6 CS duong PVC, phuong TML, TP.TP, Thanh phd Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong TDT — Dia chi lién hé: S6 B duong LVT,
phuong CL, TP.TD, Thanh phd HO Chi Minh (c6 dé nghi ving mit).

2. Bi don: Ba HHT — sinh nim: 1991 (ving mit)

Dja chi thuong tra: S6 C duong VT, Phuong T, Quan S, Thanh phd HS Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, NHNNPTNTVN trinh bay ngay 27/5/2020, NHNNPTNTVN —
CN PSG — Phong giao dich sé S (tir day goi 1a “Ngan hang”) va ba HHT ky két Hop
ddng tin dung sb 6280-LAV-202000795 véi ndi dung Ngan hang cho ba T vay sb tién
1.900.000.000d0ng, thoi han cho vay 12 thang dé ba T thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dt, 13i suat cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang tai thoi diém
nhan no, phuong thirc tra 13i dinh ky 01thang/01 ky vao ngay 30 hang thang, tra goc
vao cudi ky. Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ba T va Ngan hang ky két Hop dong
thé chip quyén st dung déat sb 6280-LCP-202000780 ngay 27/5/2020 véi thoa thuin
ba T dong y dung tai san 1a Quyén sir dung dat cua thia dat sb 529 to ban do sb 65
thudc xa ANT, huyén CC, Thanh phd Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CO
940525, sb vao s6 cdp GCN CS07227 do S Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO
Chi Minh cdp ngay 04/10/2019 (cap nhat chuyén nhuong cho ba HHT ngay
27/5/2020) dé bao dam cho hop dong tin dung. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung,
dén han tra no gbc va lai thang 5/2022, ba T da khong thuc hién dung thoéa thuan.
Ngay 21/12/2022, NHNNPTNTVN khéi kién yéu cau Toa an budc ba HHT phai thanh
toan cho NHNNPTNTVN tong s6 tién no gdc va 1ai trong han, 14i qua han cho dén khi
hoan thanh nghia vy thanh toan, tam tinh dén hét ngay 31/10/2022 1la
2.396.654.794d0ng trong d6 no goc 1a 1.900.000.000d6ng, tién 13i trong han la
372.165.753d0ng, tién 14i qua han 1a 124.489.041d0ng va ba Hué phai tiép tuc tra 1ai
trong han, 13i qua han phat sinh ké tir ngay 01/11/2022 dén khi tra hét ng; trudng hop
ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng thi
NHNNPTNTVN yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san dam bao dé thu hdi no.

Qud trinh gidi quyét, Toa an di triéu tip bi don ba HHT nhung ba T khong
dén Toa

Tai phién toa so tham, cac duong su vang mit tai phién toa. Ngan hang c6 vin
ban trinh bay gilr nguyén yéu cau khai kién, tinh dén hét ngay 26/9/2023, Ngan hang
yéu cau ba T phai tra sb tién ng gbc cuia Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
6280-LCP-202000780 ngay 27/5/2020 1a 1.900.000.000d6ng, tién lii trong han
561.671.233d0ng va tién 13i qua han 219.241.781d6ng. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan TP.TP, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan
theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén truéc thoi diém
Ho1 déng xét xtr nghi &n la ding quy dinh phép luat; xac dinh thoi hi€u khoi kién,
quan hé tranh chap, thim quyén, tu cach duong su, thu thap ching cir, tong dat va
thong bao vin ban té tung dung quy dinh phap luat; vé viée giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr tuyén chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang, an phi
theo quy dinh phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

NHNNPTNTVN - 14 t6 chtc tin dung - khoi kién ba HHT do vi pham nghia
vu thanh toadn theo théa thuan tai cac Hop déng tin dung; tai thoi diém nop don khéi
kién, Ngan hang lga chon Toa an noi ky két thuc hién hop déng 1a Toa 4n co thim
quyén giai quyét. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b va g khoan
1 Biéu 40 cta Bo ludt T4 tung dan s 2015 day 1a vu an “Tranh chip vé Hop dong tin
dung” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan TP.TD, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[1.2] V& sy c6 mit, ving mit cua duong su: Ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don xin Véng mat; Bi don ba HHT da dugc Toa an téng dat hop 1€ lan 2 nhung
van vang mat. Can ctr Diéu 227, Dicu 228 cta B luat T6 tung Dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé yéu cau ciia duong su:

[2.1] Ngan hang khoi kién yéu cau ba HHT thuc hién nghia vu thanh toan s6
tién ng gdc do vi pham thoa thudn tai Hop ddng tin dung s 6280-LAV-202000795 14
1.900.000.000d0ng. Ngan hang khai kién ba T, Toa an di nhiéu 1an triéu tap ba T dén
Toa dé tham gia t6 tung, giai quyét vu 4n nhung ba T van khong dén. Do d6 Hoi dong
xét XU can cur tai liéu chiung ¢ do Ngan hang giao ndp, Piéu 92 cia Bo luat T tung
dan sy 2015, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy 2015 vé Nghia vu tra no ciia bén vay, chip
nhan yéu cau khoi kién nay ciia Ngan hang,

[2.2] Tai Hop dong tin dung s6 6280-LAV-202000795, ba T va Ngan hang
thoa thuan “Lai sudt cho vay c¢é diéu chinh dinh ky toi thiéu 03 thang/lan...Mirc 1di
sudt 8,5%/mam tai thoi diém ky Hop dong tin dung...Ldi sudt dp dung doi véi du no
goc qud han bang 150% ldi sudt cho vay trong han...Ldi trén dw no géc trong han
dwoc tinh bang (=) sé dur no géc trong han nhan (x) s6 ngay dw ng trong han nhan (x)
ldi sudt cho vay trong han chia (:) cho 365 ngay. Tién ldi trén dw no' gbc bi qud han
bang (=) dw ng goc bi qud han nhan (x) s6 ngay no qud han nhan (x) micc 1di sudt dp
dung déi v6i dw no géc bi qud han chia (:) cho 365 ngay”. Ddi chiéu thoa thuan cua
cac bén v6i Bang ké tinh 13i do Ngan hang giao nop va Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015, Diéu 91 cia Luat Cac T6 chirc tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ba T phai tra cho Ngan hang tién 1di trong han va
qua han cho dén khi hoan thanh nghia vy thanh toan, tam tinh dén ngay 26/9/2023 tién
141 trong han 1a 561.671.233d6ng va tién 13i qua han 219.241.781d6ng.

Tu [2.1] va [2.2], tinh dén ngdy 26/9/2023, ba T phai thanh toan cho Ngan
hang tong cong 1a 2.680.913.014d6ng.



[2.3] Piéu 2 Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 6280-LCP-202000780
ngay 27/5/2020, ba T va Ngan hang thoa thuan ba T ty nguyén dem tai san 13 Quyén
st dung dat cua thira dit sb 529 to ban dd s 65 thuéc xa ANT, huyén CC, Thanh phd
Hb6 Chi Minh thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra no ctia ba T tai cac
hop dong tin dung duoc ky két gitta ba T va Ngan hang. Nay Ngan hang yéu ciu
truong hop ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu trd no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cu co quan c6 thim quyén phat mii tai san dam bao 14 Quyén sir
dung dat cua thira dat s6 529 to ban do sé 65 thudc xd ANT, huyén CC, Thanh phd Ho6
Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s phat hanh CO 940525, s6 vao s6 cap GCN CS07227 do S&
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 04/10/2019 (cap nhat
chuyén nhuong cho ba HHT ngay 27/5/2020) 13 phu hop Diéu 299 cua B luit Dén su
2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi Déan su so thim: do yéu ciu khoi kién ctiia Ngan hang duoc Hoi
dong xét xir chap nhan nén ba T phai chiu an phi dan sy: ((72.000.000d6ng +
(680.913.014d0ng X 2%)) = 85.617.261dong; Ngan hang khong phai ndp an phi, tra
lai cho Ngan hang s6 tién tam tmg an phi di nop.

[4] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan TP.TD duoc Hoi dong xét xir
xem xét nhu nhan dinh trén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b va g
khoan 1 Diéu 40, Piéu 68, Diéu 92, khoan 1 Piéu 95 va Diéu 227, Piéu 228, Piéu
235, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 280 B luat T tung din sy nim 2015;

- Diéu 299, Piéu 357, Diéu 466, Dicu 468 cta Bo luat Dan sy 2015;

Diéu 4, Piéu 91 cua Luat Cac To chirc tin dung;

Luat Thi hanh an dan su stra doi bo sung nam 2014;
Phép 1énh an phi, 18 phi Toa 4n, Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan Tbi cao;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don NHNNPTNTVN:

1.1 Budc ba HHT thuc hién nghia vu thanh toan cho NHNNPTNTVN )
tién ng goc 1a 1.900.000.000d (Mot ty chin tram tri¢u dong), tinh dén ngay 26/9/2023
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tién 14i trong han 14 561.671.233d (Nam trim sau muoi mét triéu sau trim bay muoi
mdt ngan hai trim ba muoi ba dong) va tién 13i qua han 219.241.781d (Hai trim muoi
chin triéu hai trim bon muoi mét ngan bay trim tdm muoi mét dong) cua Hop dong
tin dung s6 6280-LAV-202000795 ngay 27/5/2020; tong cong dén ngay 26/9/2023 1a
2.680.913.0144 (Hai ty sau tram tdm muoi tri¢u chin tram muoi ba ngan khong tram
mudi bon dong).

1.2 Budc ba HHT c6 nghia vu tiép tuc tra tién 14i phat sinh tinh tir ngay
27/9/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho NHNNPTNTVN theo
mic 13i sudt di thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 6280-LAV-202000795 ngay
27/5/2020 nhung phai phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

1.3 Ngay sau khi ba HHT thanh toan xong khoan n¢ néu trén,
NHNNPTNTVN c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba HHT cdc vin ban sau: Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s phat
hanh CO 940525, s6 vao s6 cap GCN CS07227 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/10/2019 (cip nhat chuyén nhuong cho ba HHT
ngay 27/5/2020); T khai 1€ phi trude ba.

1.4 Truong hop ba HHT khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia
vu tra no thi NHNNPTNTVN ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat méi tai
san dam bao 12 Quyén sir dung dat cua thira dat s6 529 to ban d6 s6 65 thudc xa ANT,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh CO 940525, s6 vao sb cip
GCN CS07227 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd Hd Chi Minh cdp ngay
04/10/2019 (cap nhat chuyén nhuong cho ba HHT ngay 27/5/2020) va Hop dong thé
chap quyén sur dung dat s6 6280-LCP-202000780 ngay 27/5/2020.

2. Vé chi phi td tung: Ba HHT phai tra lai cho NHNNPTNTVN chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 7.000.000d (Bay triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham: Ba HHT phai nop an phi 1a 85.617.261d (Tam
muoi ldm triéu sdu trim mudi bay ngan hai trim sau muoi mét déng). Tra lai cho
NHNNPTNTVN sb tién tam Gng 4n phi da nop 1a 39.966.548d (Ba muoi chin triéu
chin trim sdu muoi sdu ngan nim trim bén muoi tdm déng) theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2022/0007692 ngay 10/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy TP.TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo, khang nghi: NHNNPTNTVN, ba HHT c6 quyén
khang céo ké tir ngay duoc tong dat hop 18 Ban an.

Vién kiém dan nhan dan c6 quyén khang nghi Ban an theo quy dinh phap luat.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu ciu
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TPHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.Tha Dic;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.Thua Buc;
- Luu: hd so vu an.

Luu Hai Quynh Anh



