TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 104/2025/DS-PT
Ngay: 18-02-2025

V/v “Tranh ‘chép hop dépg chuyén
nhugng quyen st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thé Hong;

Céc Tham phén: Ong Lé Van Phan;

Ba Pham Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Trung - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thu ly s6: 524/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s 111/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt phdc tham sb 5236/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi M, sinh ndm 1963;

Dia chi: s6 B, 4p H, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Truong Pham Céng B,
sinh nam 1996; dia chi: s6 A, ép P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre; dia chi lién hé:
Khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre; co6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Truong Vian
T, 1a luat su ctia Van phong Luét su Truong Van T thudc Poan luét su tinh B; dia
chi lién lac: ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre; c6 mat.

- Bi don: Ba Hita Kim N, sinh nam 1996;

Dia chi: s6 A, duong N, khu phé D, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre;
cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1972,

Pia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Bén Tre; Véng mat.

2. Ong Nguyén Pang Song D1, sinh nam 1997;

Dia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Bén Tre; Véng mat.

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1970;

Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre; Vrfmg mat.
4. Ong Huynh Van T1, sinh nim 1981;

Dia chi: ép H, xa L, huyén G, tinh Bén Tre; Véng mat.

- Nguoi khdng céo: Ba Hira Kim N 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung dn so tham,

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét ciing nhi tai phién toa, nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba Phan Thi M 1a éng Triwong Pham Céng B
trinh bay:

Ba Phan Thi M 14 chu str dung phan dat thudc thira 816, to ban d6 sb 6, dat
toa lac tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre theo giéy chirng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB 148841 duoc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 06/7/2021 cho ba Phan Thi M. Do ¢6 nhu
cau vay von dé co tién cham séc cho cha me gia nén ba M nho chau rudt 1 ba
Htra Kim N 1am thu tuc vay vén thay ba M. Ba N yéu cau ba M dén Uy ban nhan
dan x4 H ky giay to dé thyuc hién cac thi tuc ¢6 lién quan dén viéc vay von. Ba M
c6 dén Uy ban nhan dan xa H dé ky gidy to Gy quyén cho chau N nhung do tin
tuong nén khi ky hd so ba M khéng doc lai ma ky tén theo huéng dan cia ba N
va giao ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dét cua ciia ba M cho ba N.

Tuy nhién, thoi gian qua 1au ba N khong nhic dén viéc vay von ma nhiéu lan
doi cho may cobe sang bang nha ba M va yéu cau ba M phai di doi nha, nha mo
dé giao dat cho ba N. Theo két qua trich luc ngay 28/11/2023, ba M dugc biét gidy
to ky v6i ba N khong phai 13 gidy ty quyén cho N di vay von ma ba ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 816, to ban d6 s6 6 véi N, dugc Uy
ban nhan dan xa H ching thuc vao ngay 03/3/2022. Pong thoi, tai Diéu 2 cia
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira ba M véi ba N duoc chimg
thuc tai Uy ban nhan dan xa H thi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat bo trong
khong ghi gia chuyén nhugng. Nhu vay, du co sé dé chimg minh khong c6 viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M va ba N. Do hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thé hién gia chuyén nhuong trong khi gia
chuyén nhugng 14 co s dé co quan chiic ning tinh thué dé ngudi mua, ngudi ban
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thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho co quan chirc ning nén hop déng dugc xem 1a vo hiéu do khong tuan thi quy
dinh vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Trén thuc té,
ba M khong nhan tién chuyén nhuong va ciing khong ban giao dat cho ai va phan
dat trén van do ba M quan 1y st dung. Dbi v6i chimg ctr do bi don cung cép thé
hién n6i dung chuyén khoan tir ba N sang ba M s tién 84.000.000 dong vao ngay
10/4/2023 va s tién 2.300.000 dong vao ngay 06/4/2023, day 1a tién ba N chuyén
khoan tra ba M vi ba N ¢6 muon tién cta ba M rat nhiéu lan, sd tién chuyén khoan
nay khong phai 13 tién chuyén nhuong dat nhu ba N trinh bay. Hién tai trén dat
tranh chip c6 01 cin nha do ba M, ba B, anh D1 dang sinh séng, 01 nha md cua
ba Lé Thi M2 (ba M2 1a me rudt cia ba M, 1a ba ngoai ctia ba Hira Kim N). Nha
md trén dat duge xay cat vao nim 2018, dén dau nam 2024 ba M2 chét va duogc
chon cét trén can nha md nay.

Ba M khoi kién yéu cau Toa an hity hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba M véi ba N ddi véi phan dat thudc thira 816, to ban d6 sb 6, dat toa
lac tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre duoc ij ban nhan dan xa H chung thuc
ngay 03/03/2022. Kién nghi co quan c6 chiic ning c6 thim quyén thu hoi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh DD 656527 ciia ba N dé diéu chinh, cap doi lai gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba M
d6i v4i phan dat thudc thira dat sd 816.

BaM déng ¥ voi két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac, két qua
dinh gia va khong c6 ¥ kién gi ddi véi cac két qua nay. Vé chi phi té tung ba M
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Cac cong trinh trén dat do ba
M x4y cat. Trong trudng hop Toa an chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Hira Kim
N, ddi v&i cac cong trinh trén dat ba M yéu ciu Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Tai don phan t6, don phan t6 sira doi, b sung, van ban trinh bay y kién, bién
ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don ba Hira
Kim N la ba Phung Thi My H trinh bay:

Pau nim 2022, ba M c6 thong bao dén ba N vé viéc ba M muén chuyén
nhuong thira dat s6 816, to ban d6 s6 06, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre
do ba M dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 1a
200.000.000 dong. Do dé, vao ngay 3/3/2022 ba M tién hanh nhén tién coc va ky
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat v6i ba N tai Uy ban nhan dan xa H,
huyén C, tinh Bén Tre ddi véi thira dat 816, to ban do sb 06, toa lac xa H, huyén
C, tinh Bén Tre. Gia tri chuyén nhuong dat thyc té 1a 200.000.000 dong nhung
cac bén thong nhat gia ghi trén gidy to 1a 100.000.000 dong nham myc dich giam
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thué va céac chi phi lién quan. Viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dugc luu & Uy ban nhan dan x& H khéng ghi gia chuyén nhuong 1a do thiéu sét
ctia cac bén quén khong ghi gia chuyén nhuong vao hop déng nhung khi ba N
lam thu tuc sang tén tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén C di b sung
gia tri chuyén nhuong vao hop dong. Ba N da giao du tién chuyén nhuong cho ba
M (vao ngay 03/03/2022 giao 50.000.000 ddng, ngay 10/03/2022 giao thém
150.000.000 déng) nhung vi tin twéng nén khong co lam gidy to hay bién nhan
giao tién. Trén phén dat c6 cin nha cép 4 ciaba M, ba B, anh b1 dang ¢ trén dat.
Tuy nhién, trong thoi gian cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ba M c6 thoa thuan miéng véi ba N khi nao ba N vao quan 1y dat thi ba M s&
di doi cong trinh trén dat dé giao dat cho ba N quan 1y, do thoi gian nay ba N chua
can vao quan Iy dat nén van dé cho ba b, ba M ¢ nho trén dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba M vdi ba N ky két ngay
03/03/2022 duogc ij ban nhan dan xa H ching thuc theo ding trinh tu, thu tuc
luat dinh. No6i dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao dtrc x4 hoi va hop déng duge ky két trén co sé tu nguyén ciia cac bén. Tai
Piéu 6 cta hop dong quy dinh, bén A hoan toan tu nguyén, khong bi lra dbi, ép
budc cling nhu hai bén hiéu quyén va nghia vu khi giao két hop dong, ky tén trudc
su chung kién cua dai dién Uy ban nhan dan xa. Cac bén c6 nang luc hanh vi dan
su, minh man, sang sudt khi ky hop dong, da doc va dong y ky tén nén viéc ba M
trinh bay 1a khong biét cac noi dung thoa thuan va bi lira ddi 1a khong dung. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dép tng day du diéu kién vé mat hinh thuc.
Hop dong dugc 1ap thanh vin ban, dugc chimg thyuc theo quy dinh phap luat va
da dang ky tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén theo Picu 459 Bo luat Dan su
nam 2015; diém a, diém d khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013.
Viéc chuyén nhuong 1a dung phap luat nén ba N di dang ky, ké khai va dugc So
Tai Nguyén va Mbi truong cap gidy ching nhan quyén ngay 25/03/2022 cho ba
N dtng tén quyén st dung dét theo quy dinh, khong c6 khiéu kién, khiéu nai nao
trong thoi gian nay.

Vao thang 6/2022, do ¢6 nhu cau st dung thira dt nay, ba N c6 yéu cau ba
D, ba M di doi céc tai san trén dat va tra dat cho ba N nhung ba B, ba M khdng
dong ¥ di doi va tim moi cach ngin cdm ba N tiép can dit ctia minh. Pén thang
9/2023, ba N phat hién trén dat nay da c6 mot ngdi mé tréng. Ba N yéu cau di doi
mo thi ba B, ba M, anh D1 (con trai ba D) xtic pham va khong dong ¥ di doi di.
Ba N c6 don trinh bao chinh quyén dia phuong tai Uy ban nhan dan x3 H vao
ngay 09/11/2023, dén ngay 01/12/2023 Uy ban nhan dan xa T3 nhung khong
thanh. Dén thang 12/2023, ba N biét duoc ba M ndp don khoi kién tranh chép ra
Tda an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.



Pén ngay 19/03/2024 ba Lé Thi M2 chét, ba M va ba B da cho chon cat ba
M2 tai phén mo tréng mic du ba N di dén yéu cau khong duoc thuc hi¢n vi¢e nay
va trinh bao cac co quan chirc ning, Toa an vé viéc ap dung bién phap ngin chin
nhung ba M, ba B van ngang nhién thuc hién ha huyét trén phan dat dang tranh
chap. Ba M, ba D trinh bay ngdi md tréng da duoc xay cat vao nam 2018 1a khdng
dung vi vao nam 2022 ba N thoéa thuan mua dat ciia ba M thi chua c6 ngdi mo
nay.

Viéc ba M cho rang bi ba N du dd ky hop dong chuyén nhuong thay hop
ddng ty quyén 1a khong dang vi ba M trude déy 1a bac si co du trinh do nhan thirc
vé van dé nay. Ba N c6 giao du sb tién chuyén nhuwong dat 200.000.000 dong cho
ba M vi do tin tuéng nén ba N khong lam gidy to hay bién ban giao nhan, nhung
sau d6 ba M c6 xin ba N thém so tién chuyén nhuong 100.000.000 dong nén vao
ngay 06/04/2023 ba N c6 chuyén 2.300.000 dong cho ba M va vao ngay
10/04/2023, ba N chuyén tiép 84.000.000 dong cho ba M.

Qua yéu cau khoi kién cua ba M, ba N khong déng y. Pong thoi, ba N dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
03/03/2022 véi s6 chung thuc 59/2022, quyén so 01/2022- SCT/HP, GD tai Uy
ban nhan dan x& H ¢o hiéu luc phap luit. Yéu cau ba Phan Thi M, ba Phan Thi D,
anh Nguyén Pang Song P1 di doi tat ca cong trinh trén dét, di doi mo phan cia
ba Lé Thi M2 ra khoi phan dat va ban giao tra dat cho ba N theo ding ndi dung
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duogc ky két gitra cac bén.

Tai bién ban lam viéc ciia Toa dn, ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Phan Thi P, anh Nguyén Pding Song DI

Nguoén goc phan dat tranh chap 1a dat caa cha me ba Phan Thi P 12 6ng Phan
Vian N1 va ba Lé Thi M2 tang cho chi rudt ctia ba 1a ba Phan Thi M. Ba b va anh
P1 (con trai ba P) da ¢ trén phan dét tranh chap nay tir nho cho dén nay. Sau khi
cha me ba tang cho phan dt trén cho ba M thi ba M van dong y cho ba B va anh
P1 tiép tuc ¢ trén dat. Cin nha trén phan dat tranh chap do ba M bo tién xay nha
vao nam 1996 cho dén nay hién trang khong thay d6i. Ba M 1a ngudi tryc tiép
trong trot, canh tac trén dat. Can nha mo trén dat ciing do ba M bé tién xay cét
vao nam 2018. Ba M khéng c6 chuyén nhuong phan dat nay cho ba N nhung
khong biét lam sao ma ba N 1am thu tuc chuyén nhuong duoc dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira dat nay. D6i voi yéu cau phan t6 ciia ba N thi ba D
va anh D1 khong dong y di doi nha di chd khéc sinh séng vi ddy 1a phan dat cia
ba M va ba M dong ¥ cho ba B va anh DP1 & trén phan dat nay. Ngoai phan dat
tranh chap nay ba B va anh D1 khong con phan dat nao khac dé sinh song. Phan
duong di trén dat dang tranh chap 1a do ba P b tién ra lam néu trong truong hop



Toda an chdp nhan yéu cau phan t6 ciia ba N thi ba N phai boi hoan tién gia tri
dudng di cho ba P theo gia da dinh ciia Hoi dong dinh gia huyén C.

Tai bién bdn lam viéc ngay 02/5/2024, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ba 1a t cAn phan dit dang tranh chip gitra ba M va ba N. Ba dong y dé do
dac tién hanh phuc héi lai ranh dét giira ba voi ba M. Néu hang rao cua ba c6 nam
trén dat ciia ba M dang quan 1y, sir dung va nim trén phan dét cia ba N dang dimg
tén gidy chimg nhén thi ba s& tu thao d& hang rao dé doi lai phia trong dat ctia ba
cho phu hop véi dién tich dat da dugc phuc hdi theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n ndy nén ba yéu cau
Tda 4n giai quyét ving mit ba.

Tai bién ban lam viéc ngay 02/5/2024, nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan anh Huynh Van T1 trinh bay:

Anh 13 tir can phan dat dang tranh chép giita bA M va ba N. Anh déng y dé
do dac tién hanh phyc hoi lai ranh dat giita anh v6i phan dat cia ba M dang quan
Iy va st dung va ndm trén phan dat cua ba N dang dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Trén phan dat ba N dang dimg tén c6 mot phan dién tich can
nha cua anh T1. Nha va dit ndy 1a do anh mua ctia ba Phan Thi H1 va di 1am thu
tuc sang tén. béi véi phén dién tich cian nha ndm trén dat cua ba N thi anh sé& tu
dap bo, khong yéu cau ai bdi thuong. Anh khong ¢ yéu cau hay tranh chéap gi
trong vu 4n nay nén anh yéu cau Toa 4n giai quyét vang mit trong vu an nay.

Do hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban &an dan sw so tham so 111/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre da quyét dinh (tom tat):

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don ba Phan Thi M:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Phan Thi M
v6i ba Htra Kim N dbi v6i phan dat thude thira 816, to ban do sb 6, dat toa lac tai
xa H, huyén C, tinh Bén Tre duoc Uy ban nhan dan xa H ching thuc sb6 59/2022
quyén s6 01/2022-SCT/HP, GD ngay 03/03/2022 v6 hiéu.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan td cua bj don ba Hira Kim N vé viéc:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
03/03/2022 véi s6 chimg thuc 59/2022, quyén s6 01/2022-SCT/HP, GD tai Uy
ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Bén Tre c6 hiéu luc phéap lut. Yéu cau ba Phan
Thi M, ba Phan Thi B, anh Nguyén Ping Song D1 di doi tat ca cong trinh trén
dat, di doi mo phan cua ba Lé Thi M2 ra khoi phan dét ctia ba Hira Kim N va ban



giao tra dat cho ba Hira Kim N theo ding ndi dung chuyén nhuong ciing nhu phan
dat da duoc cp gidy ching nhan sé DD 656527, do s T cap ngay 25/03/2022.

3. Kién nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén s
dung dat d6i véi thira dat 816, to ban dd sb 6, dat toa lac tai xa H, huyén C, tinh
Bén Tre di cip cho ba Hira Kim N dé cip lai cho ba Phan Thi M (c6 hoa dd do
dac hién trang kém theo).

4. Ba Hira Kim N ¢6 quyén khoi kién ba Phan Thi M bang vu kién khac dbi
v6i s tién chuyén nhuong quyén st dung dét giao cho ba Phan Thi M (néu c6
chung ctr chung minh).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 16/9/2024, bi don ba Htra Kim N khang céo ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phic tham xét xir lai vu 4n theo hudng hity ban 4n so tham dé giai
quyét lai theo hudng khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don ba Hira Kim N van giit nguyén noi dung khang cao va yéu cau Toa an cap
phlc tham huy ban an so tham giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai
vy an. Nguyén don khong dong y khang céo caa bi don. Nguoi bao vé quyeén, loi
ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu cau
khang cao cuaa ba N.

Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dang cac quy dinh
cua phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia té tung thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

- Vé nodi dung: Bé nghi Hoi ddng xét Xt can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat to
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ba Haa Kim N,
giit nguyén Ban an dan sy so tham s 111/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo céc tai lidu, chung ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia Kiém sat
vién, xét khang céo cua bi don. Hdi déng xét xtr nhan dinh:



[1]. Vé t6 tung: Bi don ba Haa Kim N khéang céo va thuc hién cac thi tuc
khang céo hop I¢, trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh
ty phlc tham.

Bi don ¢ yéu cau 6ng L& Minh T2 (12 ngudi dugc bi don uy quyén thuc hién
cac thu tuc, giao dich lién quan dén quyén str dung dat bang mot hop dong uy
quyén) tham gia t6 tung. Hoi ddng xét xur xét thay viéc giai quyét vu &n tranh chap
hop déng chuyén nhwong quyén st dung dét theo khoi kién cua ba M ddi véi ba
N khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua 6ng T2 nén khong can thiét phai
triéu tap dng T2 tham gia té tung.

[2]. V& noi dung: Phan dit tranh chap thudc thira 816, t& ban dd sb 6, toa lac
tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre hién do ba Htra Kim N dang dting tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/3/2022 va hién do ba Phan Thi M dang quan
1y, str dung. Phan dat nay c6 nguon gbc cia cha me ba M 1a 6ng Phan Vian N1 va
ba Lé Thi M2 tang cho ba Phan Thi M.

Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi M, khang cdo cta bi don
ba Htra Kim N, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1]. B4 M cho rang do c6 nhu cau vay von nén nghe theo huéng dan cua
ba N dén Uy ban nhan dan xa H ky oy quyén cho ba N thay mit ba M thyc hién
cac tha tuc c6 lién quan dén viéc vay von. Khi ky ho so ba M khong doc ma ky
tén va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N. Tuy nhién,
ba N khong thyuc hién thu tuc vay von cho ba M ma ty 1am thu tuc sang tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Vi vay, ba M khéi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong. Ba N phan t6 yéu cdu cong nhan hop déng chuyén nhuong, yéu
cau ba M, ba B, anh D1 giao dat cho ba N.

[2.2]. Ba M khong cung cip gidy to, chimg ctr chimg minh ba M bi ba N lira
déi dé ky tén vao hop déng nhung cho rang bi ba N Ira déi khi ky hop dong
chuyén nhuong vi khong c6 doc lai 1a khong c6 cin cu.

[2.3]. V& hinh thtic, ndi dung cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ky gitta ba M véi ba N ngay 03/3/2022 thi Hop dong dugc lap thanh van ban
c6 chimg thyc theo quy dinh tai Piéu 119 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Tai Diéu
2 ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/3/2022 khong ghi gia
tri chuyén nhuong (dé trong gia) nhung c6 phuong thirc thanh toan 1a tién mit.
Do d6, hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/3/2022 giita ba M
va ba N chua dugc dam bao ding hinh thirc theo quy dinh tai cac Piéu 398, 500,
501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013.

[2.4]. Theo bién ban dinh gia cua Hoi déng dinh gia huyén C xac dinh gia
dat ctia thira 816, to ban dd sb 6, toa lac tai xd H, huyén C, tinh Bén Tre vao nim
2022 ¢6 gia 1a 500.000 ddng/m?2. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N cho ring

8



c6 giao sd tién chuyén nhuong cho ba M 1a 200.000.000 dong (khong ¢ lam bién
nhan hay gidy to gi) nhung gia ghi trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba M véi ba N lai 1a 100.000.000 dong dé nham muc dich giam tién thué.
Hop dong cac bén ky két nham muc dich trdn tranh nghia vu thué dbi véi nha
nuéc 1a vi pham diéu cAm cuia phap luat, vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc cta hop
d6ng nén hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 123 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

[2.5]. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st sung dat, trén dat c6 nha cua
ba M do ba M, ba P va anh Pl dang quén 1y, sir dung nhung trong hop dong
chuyén nhuong cac bén khong co dé cap, thoa thuan gi dbi voi nhiing tai san nay
nén ngay tir thoi diém giao két, hop dong c6 ddi tugng khong thue hién duoc nén
can ct Diéu 408 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 xac dinh hop déng vO hiéu.

[2.6]. Ba N cho rang cho ba M thué lai sau khi chuyén nhuong bang thoa
thuan 161 n61 nhung nguyén don khong thira nhan.

[2.7]. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy Toa an cip so
tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/3/2022 ky
giita ba Phan Thi M véi ba Hra Kim N v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap
luat va c6 doi tuong khong thuc hién dugce theo quy dinh tai biéu 117, Piéu 123,
Diéu 408 cua Bo luat Dan su nam 2015 dé chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba M, khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba N 1a ¢6 cin ctr.

[2.8]. V& hau qua: Do hop dong v6 hiéu nén hai bén phai khoi phuc tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh Piéu 131 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015. Hién tai, phan dat van do ba M quan 1y, str dung nén khong
budc cc bén phai co nghia vu hoan tra dat cho nhau. Ba N cho rang di mua thira
dat vai gia 200.000.000 dong va da thanh toan cho ba M sé tién 200.000.000 dong
nhung khong c6 ching ctr chirng minh va ciing khong dugce ba M thtra nhan. Mac
di, ba N c6 cung cp 02 gidy chup lai tir man hinh dién thoai ndi dung giao dich
chuyén khoan ctia ba N cho ba M vao ngay 10/4/2023 va ngay 06/4/2023 (ban
photo) nhung 02 ndi dung giao dich chuyén khoan nay khong phai 1a ban sao ké
bién dong s6 du dugc phia ngan hang xac nhan va khong thé hién ndi dung giao
dich chuyén khoan cho muc dich gi. Mic khac, ba N trinh bay mua thira dat va da
thanh toan cho ba M 200.000.000 dong nhung 02 giao dich chuyén khoan téng sb
tién chi c6 86.300.000 dong. Nhu vy khong du ching ctr chimg minh ba N da
thanh toan sd tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M.

Dbi véi s tién 86.300.000 ddng do ba N cung cap tir 02 gidy chup lai tir man
hinh dién thoai ndi dung giao dich chuyén khoan ctia ba N cho ba M vao ngay
10/4/2023 va ngay 06/4/2023 (ban photo) do khong du ching ctr chiing minh ba
N da thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba M. Phia ba
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N ciing khong c6 yéu cau gi khac d6i véi sb tién nay nén Toa an cip so thim
khong xem xét 1a phu hop.

[2.9]. Péi véi khang cao ciia ba N yéu cau huy ban an so tham dé triéu tap Uy
ban nhan dan x& H, huyén C tham gia té tung, Hoi dong xét xur xét thay viéc giai
quyét vu &n khong anh hudng dén quyén loi, nghia vu ctia Uy ban nhan dan xa H,
huyén C nén khdng can phai huy ban an so tham.

[3]. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay rang Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M, khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don ba N 14 ¢6 co s&, phu hop quy dinh cua phap lut.

[4]. Bi don Hura Kim N khang cao nhung khéng cung cap duoc tai liéu, chtng
ctr chirng minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 can cir nén khong dugc chap nhan.

[5]. Quan diém ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap caa nguyén don tai
phién toa phu hop vai céc tai liéu chang cir ¢d trong hd so vu &n va nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi céac tai
liu chiing ctr ¢6 trong hé so vu &n va nhan dinh caa Hoi dong xét Xt nén duoc
chap nhan.

[7]. Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Hara Kim N phai chiu &n
phi dan sy phic thim theo quy dinh cua phép lut.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Hira Kim N.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 111/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cta
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 271, 273 Bo Luat T6 tung dan
su;

Ap dung cac Pidu 117, 118, 123, 129, 131, 357, 398, 407, 408, 468, 500,
501, 502 Bo luat dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 166, 167, 168, 188 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi M tuyén bd

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Phan Thi M véi ba Hira Kim
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N d6i v6i phan dat thudc thira 816, to ban d6 sb 6, dat toa lac tai x& H, huyén C,
tinh Bén Tre dugc Uy ban nhan dan xa H chtng thuc s6 59/2022 quyén sb
01/2022-SCT/Hb, GD ngay 03/03/2022 vo hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don ba Htra Kim N vé viéc yéu
cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
03/03/2022 voi s6 ching thuc 59/2022, quyén sé 01/2022-SCT/HD, GD tai Uy
ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Bén Tre c¢6 hiéu luc phéap lut. Yéu cau ba Phan
Thi M, ba Phan Thi B, anh Nguyén Ping Song D1 di doi tat ca cong trinh trén
dat, di doi mo phan cua ba Lé Thi M2 ra khoi phan dét ctia ba Hira Kim N va ban
giao tra dat cho ba Hira Kim N theo dting ndi dung chuyén nhuong ciing nhu phan
dat da duoc cap gidy ching nhan sé DD 656527, do s T cap ngay 25/03/2022.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi v6i thira dat 816, to ban do sb 6, dat toa lac tai xa H, huyén C, tinh
Bén Tre da cép cho ba Htra Kim N dé cép lai cho ba Phan Thi M (c6 hoa dd do
dac hién trang kém theo).

4. Ba Hira Kim N ¢6 quyén khoi kién ba Phan Thi M bang vu kién khac dbi
v6i s tién chuyén nhuong quyén st dung dat giao cho ba Phan Thi M (néu co
chirng ctr chirng minh).

5. Chi phi thu thap chimg ctr trong vu an tong cong 1a 14.420.150 (Muoi boén
triéu bon tram hai muoi nghin mot tram nam muot) déng, ba Phan Thi M da nop
tam mg xong. Do yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi M duoc chdp nhan nén ba
Hura Kim N phai chiu toan b chi phi td tung. Ba Hra Kim N phai c6 trach nhi¢m
hoan lai cho ba Phan Thi M sb tién chi phi t6 tung 14 14.420.150 (Mudi bdn triéu
bbn traim hai muoi nghin mot trim ndm muoi) dong.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Hira Kim N phai chiu 4n phi dan su so thAm
khéng co gia ngach 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong nhung duoc khau trir vao sb
tién tam tng an phi ba N da ndp 13 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0001776 ngay 26/12/2023 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ba Hua Kim N da ndp dua an
phi.

7. V& &n phi dan sy phtic thim: Bi don Hira Kim N phai chiu an phi dan sy
phlc tham 1a 300.000 ddng (ba trim nghin) ddng nhung duoc trir vao sé tién tam
tng an phi d3 nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0003119 ngay 30/9/2024
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
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an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: s Tha b B T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Chau Thanh, tinh Bén Tre; A A 3 - ~

_ VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh; L,

- Céac duong su; (Da ky)

- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre; - L.

- Luu ho so vy an. Nguyén The Hong
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