TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 617/2023/DS-PT
Ngay: 11-9-2023

V/V tranh chip quyén str dung dét,
huy van ban phan chia di san thua
ké, huy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh TAm
Cdc Tham phan: Ong Ngé Manh Cuong
Ong Nguyén Van Minh
- Thu ky phién toa: Ong L& Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét it phuc tham cong khai vu an thy 1y s0 362/2023/TLPT-DS ngay
23 thang 6 ndm 2023, v€ viéc “Tranh chap quyen sir dung dat, huy van ban phan
chia di san thira ké, huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so thim sd 17/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2182/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 8 nam 2023; gilra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi N, sinh ndm 1960 (ving mat);
Dia chi: S6 Tb 4, Ap 6,xa P T, huyén C B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nhi: Anh Phan Thanh K, sinh nim
1988 (c6 mat);

Pia chi: Ap , x4 P T, huyén C D, tinh Long An.

- Bi don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1955 (c6 mat);

Dia chi: Ap X C,xaTL, huyén Huyén C D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia ba Luon: Anh Phan B4 Tn, sinh nam 1975



(c6 mat);
Pia chi: Khu 8, thi train Huyén C B, huyén Huyén C D, tinh Long An.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Huyén C D, tinh Long An;

w Nguweoi dai dién theo phap lugt: (A)ng, Pao Hiru T - Chirc vu: Quyén Chi tich
Uy ban nhan dan huyén Huyén C P (xin vang mat).

2. Vin phong cong chiing Lé Hong B T;

bia chi: TTTM Khg G, Khu 3, thi tran Huyén C D, huyén Huyén C D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Hong Bao T - Chuic vu: Trudng Vin
phong (vang mat).

3. Anh Phan Thanh K, sinh nim 1986 (ving mit);

4. Anh Phan Thanh K, sinh nam 1988 (c6 mat);

5. Anh Phan Thanh B, sinh ndm 1990 (vang mat);

Cung dia chi: Ap 6, xd P T, huyén C B, tinh Long An.

6. Chi Phan Thi Héng H, sinh nam 1981 (Véng mat);

Pia chi: , Phudng 14, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Chi Phan Thi Kim T, sinh nim 1984 (ving mit);

Pia chi: phuong Phudc Binh, thanh ph Tha Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia anh Khiém, anh Bdo, chi Hué, chi Tuyén:
Anh Phan Thanh K, sinh nam 1988 (c6 mat);

Pia chi: Ap 6, xa P T, huyén C B, tinh Long An.

8. Anh V& Van S, sinh nim 1974 (vang mat);

9. Anh V& Khic B, sinh nam 1979 (ving mit);

Cung dia chi: Ap X Ch, xi T L, huyén Huyén C D, tinh Long An.

10. Anh V3 Vian H, sinh ndm 1976 (ving mat);

Pia chi: 6 1, khu phd 11, phuong TCH, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Ba Ngo6 Thi N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



~ Tai don khoi ki¢n dé ngay 22 thang 10 nam 2020 va trong qud trinh gidi
quyet vu an, nguyén don ba Ngé Thi N do anh Phan Thanh K dai dién trinh bay:

Thira dat s6 186, loai dét NTS, t& ban do s6 02, toa lac tai xi P T, huyén C
P, tinh Long An c6 ngudn goc la ctia 6ng nodi chong ba Ngbé Thi N 1a 6ng Phan
Van Ky khai hoang su dung r6i cho lai cha chong ba Nhi 1a 6ng Phan Van Thé.
Ong Thé trude khi chét c6 cho lai dit cho con la 6ng Phan Thanh Bau. Ong Béau
duoc Uy ban nhan dan huyén Huyén C P cip glay ching nhan quyén sir dung dét
s6 K 599571 ngay 12/6/1997 trong d6 co6 thira dit sé 186. Bén nim 2018, éng Bau
chét nén ba Nhi 1 vo cing cac con 1a Phan Thanh K, Phan Thanh K, Phan Thanh
B, Phan Thi Hong H, Phan Kim Tuyén 14p Vin ban phan chia tai san thira ké do
Vin phong cong ching Hoan Hao (nay 13 Van phong cong chimg Lé Hong Béao
Tran) coéng ching ngdy 15/01/2019, sb cong chimg 177, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD dé giao quyén cho ba Nhi duogc toan quyén dinh doat d6i voi thira dét
s 186 nén ba Nhi dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An céap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 186.

Trudce day, thira 186 1a céi ao sen, 6ng ba ctia anh Khoa la 6ng Ky sur dung
dé trir nudc ngot dé sir dung cho gia dinh va nhiing ho xung quanh. Khoang nim
1980 - 1983 c6 dé nén phan ao da boi lap dan. Pén ndm 1990 - 1995, vo 6ng Thé
la ba Pham Thi Dé c6 cho vo chéng ba Hoa, 6ng C6 1a cha me chéng ba Luon
muon dé céy laa xung quanh cai ao. Pén khi cha me chéng ba Luon chét thi ba
Luon cho rang dat nay 1a cuia gia dinh ba Lu6n nén san lap bang phang dé trong lua
dén nay khong chiu tra. Phia ong Bau va ba Nhi tir khi cap giay thi khong co sur
dung dat. Khi khoi kién thi ba Nhi khai kién yéu cau tra lai thira dat 186, dién tich
657m? nhung khi do dac dién tich thyuc té 13 563,7m? thudc khu A nén ba Nhi thay
d6i yéu cau khoi kién budc ba Ludn tra lai dién tich 563,7m? dat thudc khu A theo
Manh trich do dia chinh s6 39PT-2021 ngay 18/6/2021 ctia Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pha do v& duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
Huyén C D duyét ngay 23/6/2021. Pén nam 2020, anh Khoa 13 con ba Nhi d3 xit
thudc trén thira 186 nén hién nay dat dé trong.

Pbi v6i yéu cau phan té ctia ba Ludn yéu cau hity mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 K 599571 do Uy ban nhan dan huyén Huyén C B cip cho
6ng Phan Thanh Bau dbi v6i thira dat s6 186, huy mot phan Vian ban phan chia tai
san thira ké do Van phong cong ching Hoan Hao cong ching d6i vé6i thira dat sb
186, huy gidy chung nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb CQ 871431 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap
cho ba Ng6 Thi N ddi véi thira dat sb 186, cong nhan cho ba Lam Thi L dugc
quyén st dung thtra dat s6 186 thi ba Nhi khong dong .

Bi don ba Lam Thi L trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va cé don
phan to de ngay 22 thang 4 nam 2022 nhw sau:

Ba Lu6n khong dong v yéu cau khai kién ciia ba Nhi. Cha me chong ctia ba
Ludn véi vo chong ong Bau, ba Nhi c6 quan h¢ ho hang chung 6ng ba nén dugc
ong ba chia dat sir dung chung giap ranh v&i nhau. Thira dat s6 186 co nguon gbc
cua me chong ba la ba Phan Thi Hoa st dung dén nam 1972 thi ba lay chong la

3



ong V6 Van Hong cung sir dung dén khi ong Hong chét nam 1980 thi ba va céc
con da la anh Son, anh Ha, anh Binh sir dung dén khi cac con co gia dinh thi ba st
dung dén nay. Trudc day, khi cha me chdng ba Luon sir dung dat thi phan dat nay
1a dat tring, 1én liép cay lua con 13 triing thi chan nuéi vit, sau ndy dat bdi dap bang
phang trong lta. Trong qua trinh sir dung dat thi 6ng Bau c6 yéu cau ba xac dinh
ranh gidi dat nén ba va ong Bau, ba Nhi cing con trai dng Bau la anh Phan Thanh
K dé xac dinh dugc ranh gioi hai bén, ltic nay ong Bau co cim cdt mbc ranh gioi
bang tru bé tong doc theo dat 6ng Bau. Do nha ba Ludn & xa T L nén khong biét 1a
ong Bau di ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén Huyén C P cép gidy ching
nhan quyén sir dung dt ddi voi thira dat 186 ma ba Ludn dang st dung. Sau khi
ong Bau chét, ba Nhi va cac con ba Nhi di lam vin ban phan chia tai san thira ké
dé lai dat cho ba Nhi va ba Nhi duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Liic nay anh Khoa 13 con ba Nhi yéu cau
ba sang nha dé xac dinh ranh gidi dit va anh Khoa di chi ranh dat ctia ba Nhi sang
thira 186 ctia ba Ludn nén phat sinh tranh chip theo do dac thyc té 1a 563 ,7m?
thudc khu A. Ong Bau, ba Nhi trudc va sau khi cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat van chua sir dung dit ngay nao. Do d6, ba Ludn phan t6 nhu sau:

- Hily mot phan giay ching nhén quyén sir dung dat s6 K 599571 do Uy ban
nhan dan huyén Huyén C D cép cho 6ng Phan Thanh Bau ngay 12/6/1997 do6i voi
thira dat s6 186, to ban do s6 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

- Huy mdt phan Vin ban phéan chia tai san thira ké do Van phong cong
ching Hoan Hao (nay la Van phong cong chimg L& Hoéng Bao Tran) cong ching
ngay 15/01/2019, s6 cong chimg 177, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD dbi voi
thira dat s6 186, to ban dd s 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CQ 871431 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long
An cép cho ba Ngo Thi N ngay 11/02/2019 ddi véi thira dat s6 186, to ban d6 sd
02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

- Cong nhan cho ba Lam Thi L dugc quyén str dung thira dat s6 186 theo do
dac thuc té, to ban do s6 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén Huyén C P
trinh bay y kién dwoc thé hién tai Van ban s6 2308/UBND-TD ngay 17/4/2023 nhw
sau:

Theo Vin ban s6 1513/CN.VPDKDD-KTLT ngay 31/3/2023 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Huyén C D thi ho so cép gidy ching nhén
quyen su dung dat cho 6ng Phan Thanh Bau ddi véi thira dat 186 da bi that lac. Vé
nguén gdc, dién bién qua trinh st dung dat ddi véi thira dat 186 thi thé hién tai Van
ban s6 359/UBND ngay 28/3/2023 cua Uy ban nhéan dan xa Phudc Tuy. Péi véi
yéu cdu ctia ba Lam Thi L vé huy gidy ching nhan quyén st dung dt thira dat 186
ma Uy ban nhan dan huyén Huyén C D ~cap cho ong Phan Thanh Bau thi Uy ban
dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh. Uy ban dé nghi dwoc ving mit trong qué
trinh giai quyét vu an.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Lé Hong Bdo
Tran co loi trinh bay:

Vin ban phan chia tai san thira ké do Van phong cong chimg Hoan Hao (nay
14 Vin phong céng ching Lé Hong Bao Tran) cong chimg ngay 15/01/2019, sb
cong chimg 177, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 186, to ban
dd s6 02, toa lac tai XA P T, huyén C b, tinh Long An dugc thuc hi¢n ding va dﬁy
du theo quy dinh ctia phap luat. Trong thoi gian niém yét cong khai tai dia phuong
khong c6 ai tranh chdp hay khiéu nai nén Van phong cong chimg khong dong ¥
yéu cau huy vin ban phan chia tai san thira ké cua ba Ludn. Vin phong cong ching
Lé Héng Bao Tran dé nghi duoc Véng mit dén khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Thanh K, anh Phan Thanh
K, anh Phan Thanh B, chi Phan Thi Hong H, chi Phan Thi Kim T do anh Phan
Thanh K dai dién trinh bay:

Anh Khoa, anh Khiém, anh Béo, chi Hu¢, chi Tuyén la con cua 6ng Bau, ba
Nhi. Cac anh chi dong ¥ yéu cau khaoi kién cua ba Nhi, khong dong y yéu cau phan
t0 ciia ba Luon.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Vin S, anh V6 Khac B, anh
Vo Van H co loi trinh bay:

Anh Son, anh Binh, anh Ha 13 con ctia ba Ludn, ong Hong. Thira dat 186 c6
ngudn gdc clia dng ba ndi ctia anh Son, anh Binh, anh Ha 1a ba Phan Thi Hoa quan
1y st dung tr ndm 1965 roi dé lai cho cha me 13 ba Luon, ong Héng st dung tur
nim 1972 dén nam 1980 thi ong Hoéng chét roi ba Ludn sir dung. Nam 2005, ba
Hoa lam hop dong ting cho quyén sir dung dat cac thira 184, 185, 187, 223 cho
anh Son, trong do c6 phan dién tich cua thira 186 chua dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba Hoa. Thuc té thi dat nay ba Ludn van quéan 1y sir dung.
Viéc 6ng Bau di ké khai va duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia 186
1a khong dung doi trong. Nay anh Son, anh Binh, anh Ha khong dong v yéu cau
khéi kién cua ba Nhi, dong ¥ yéu cau phan tb cia ba Ludn. Anh Son, anh Binh,
anh Ha dé nghi dugc ving mit trong qua trinh giai quyét ciia Toa an cac cap.

Tai Ban dn déan sw so tham so 17/2023/DS-ST ngdy 27 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn tinh Long An da tuyén xu:

Can ctr cac Piéu 26, 34, 37, 39, 147, 273 va 483 cia Bo luat T6 tung dan su;
cic Dicu 2, 73 Luat Dat dai ndm 1993; Picu 105 Luat Dat dai ndm 2003; Bicu 99
Luat Pat dai nam 2013; Cac Piéu 12, 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Ng6 Thi N vé viée yeu cau ba
Lam Thi,L tra lai thira dat so 186 phan khu A dién tich 563,7m?, loai dat NTS, to
ban do6 s6 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Lam Thi L vé viéc yéu cau:



2.1. Hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K 599571 do Uy
ban nhén dan huyén Huyén C D cap cho 6ng Phan Thanh Bau ngay 12/6/1997 d6i
voi thira dat sb 186 phan khu B dién tich 31,5m?, t& ban dd sb 02, toa lac tai xa P
T, huyén C D, tinh Long An.

2.2. Huay mot phan Vin ban phén chia tai san thira ké do Vin phong cong
ching Hoan Hao (nay 1a Vin phong céng chimg Lé Hong Béo Tran) cong chimg
ngdy 15/01/2019, sé cong chimg 177, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi
thira dat sd 186 phﬁn khu B dién tich 31,5m? t& ban do sb 02, toa lac tai xa P T,
huyén C D, tinh Long An.

2.3. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CQ 871431 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long
An cap cho ba Ngb Thi N ngay 11/02/2019 dbi véi thira dat s6 186, to ban dd sd
02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

2.4. Cong nhén cho ba Lam Thi L dugc quyén str dung d6i véi thira dat so
186 phan khu B dién tich 31,5m?, t& ban do so 02, toa lac tai xa P T, huyén C D,
tinh Long An.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Lam Thi L vé viéc yéu cau:

3.1. Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 599571 do Uy
ban nhan dan huyén Huyén C D cap cho 6ng Phan Thanh Bau ngay 12/6/1997 d6i
voi thira dat s6 186 phan khu A dién tich 563,7m2, t& ban dd sb 02, toa lac tai xa P
T, huyén C D, tinh Long An.

3.2. Hily mot phan Vin ban phén chia tai san thira ké do Van phong cong
chting Hoan Hao (nay 1a Vin phong cong ching Lé Hong Bao Tran) cong chimg
ngay 15/01/2019, sb cong ching 177, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi
thira dat sb6 186 phﬁn khu A dién tich 563,7m2, t& ban dd sb 02, toa lac tai xa P T,
huyén C D, tinh Long An.

3.3 Cong nhan cho ba Lam Thi L dugc quyén st dung thira dat s6 186 phan
khu A dién tich 563,7m?, t& ban do so 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long
An,

Thia dat sb 186 gom khu A dién tich 563,7m? va khu B dién tich 31,5m?
duoc thé hién trén Manh trich do dia chinh s 39PT-2021 ngay 18/6/2021 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé dugc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai tai huyén Huyén C D duyét ngay 23/6/2021.

Nguot dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c¢6 nghia vy lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tuc k¢ khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén thi hanh an khéng giao ndp ban chinh gidy chting nhan
quyen sur dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudce
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat di cap).
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Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan cac chi phi to tung, vé an phi,
cac quy dinh vé thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét Xt so ‘Eham, ngay 08/5/2023 nguyén don ba Ngb Thi N lam don
khqéng cdo ban an so tham, yéu cau chap nhan khoi kién cua ba, stra ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, trong phan tranh luan cac duong sy trinh bay nhu
Sau.

- Anh Khoa dai dién ba Nhi trinh bay: Van gilt nguyén yéu cau khang co va
cho rang Thua dat 186 do vo 6ng Thé 1a ba Pé cho vo chong ba Hoa, ong Co 1a
cha me chong ba Luén muon tir nam 1980 str dung chtr khong phai cho ludn, khi
cho muon chi n6i mi¢ng chtr khong c6 chung ctr ching minh. Ba Hoa, ong Cé su
dung rdi dé lai ba Ludn 1a con dau st dung téi nam 2020 nén ba Nhi khai kién doi
lai. Khoang nam 2000-2003, 6ng Bau cho ba Ludn cam coc d& dé cho ba Luén st
dung dat cht khong c6 viée cam dé xac dinh ranh gidi. Hon nira, nam 1992 thua
dat 186 da dugc Nha nudc cap gidy trang cho 6ng Bau dén nam 1997 thi Nha nudc
cap lai gidy do cho 6ng Bau, dt van ghi ngudn gbc dat 1a do ong ba dé lai.

- Anh Thién dai dién ba Ludén trinh bay: Nguon goc dat do me chong ba
Luén sir dung tir ndam 1962 dén ndm 1972 cho lai con 12 ong Hong str dung. Dat
khong phai 14 ao sen vi rudng nuwdc man nén sen khoéng séng duoc. Ba Ludn st
dung dat co nhitng nhan chirng da xac dinh. Do rudng sat 16 nén ba Ludn mai thoa
thuan vé1 6ng Bau cam coc dé cho dé& 1am cht thuc chit toan bd thira 186 gém khu
A, B 1a cia ba Ludn. Dé nghi Hoi dong xét xtr khoéng chap nhan khang céo cia
nguyén don, gitt nguyén ban an so thim da tuyén.

- Pai dién Vi_énykiévm gdt nhan dan cép cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viée chﬁp hanh phap luat: Xét thidy, Tham phan Chu toa phién tda, cac
thanh vién Hoi dong xét xtr dd chdp hanh dung cac quy dinh cua B9 luat T tung
dan sy tir giai doan thy 1y dén giai doan xét xtr phtic tham.

Vé yéu cau khang cdo ctia duong su: Ban an so thim di cin ct vao cdc
chtng ctr thu thap trong ho so vu 4n, xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Ngb Thi N vé viéc yéu cau ba Lam Thi L tra lai thira dat s6 186 phan khu A
dién tich 563,7m? loai dat NTS, to ban d6 sé 02, toa lac tai xa P T, huyén C D,
tinh Long An. Va chdp nhan mot phan yéu cau phan td ctia ba Lam Thi L 13 ¢6 co
s0. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta ba Ngo Thi N, giit y
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem xét dciy du, toan
dién 161 trinh bay cia cdc dwong sy tai phién toa va y kién phdt biéu ciia dai dién
Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

7



[1] Ve thi tuc t6 tung: Xac dinh quan hé tranh chap trong vu an gom tranh
chap quen sir dung dét, hily van ban phan chia di san thua ké, huy giay ching
nhén quyén st dung dat Can ctr cac Piéu 26, 37, 39 ctia Bo luat T tung dan sy thi
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Long An 1 ¢6 cén cu.

Nguyén don ba Ngbd Thi quhéng cao trong tho1 han ll}élt dinh, nén vu an
dugc xem xét theo trinh tu phic tham, theo Diéu 293 BJ luat To tung dan su.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don:

[2.1] Theo Manh trich do dia chinh s6 39PT-2021 ngay 12/6/2021 cta Cong
ty TNHH do dac nha dt Hung Pht do v& dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai huyén Huyén C D duyét ngay 23/6/2021 thi thira dt 186 do dac dién tich
thue té gdm khu A 563,7m? do ba Ludn quan 1y st dung va khu B 31,5m? do ba
Nhi quan 1y st dung, thudc to ban dd sb 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh
Long An. Ba Nhi cho rang thira 186 c6 ngudn gbc 1a cta 6ng ndi chong ba Nhi 1a
6ng Phan Vin Ky khai hoang tao thanh cai ao sen dé trit nudc ngot str dung va cho
cac ho dan xung quanh liy nuéc st dung. Sau d6, 6ng Ky cho lai ong Phan Vin
Thé 14 cha chong ba Ngé Thi N sir dung. Sau dé, vo 6ng Thé 1a ba Pé cho vo
chong ba Hoa, ong Co la cha me chong ba Ludn muon tir nim 1980 sir dung. Luc
nay c6 dé nén phan ao da boi lap dan. Khi ba Hoa, 6ng C6 chét thi ba Ludn st
dung thtra 186 dén nay khong tra lai cho 6ng Bau do 6ng Bau di duoc cha 1a 6ng
The cho thura dat 186 nén ong Bau mai dugce Uy ban nhan dan huyén Huyén C B
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé K 599571 ngay 12/6/1997. Pén nim
2018, 6ng Bau chét nén ba Nhi 1a vo clng cac con 1a anh Khiém, anh Khoa, anh
Bao, chi Hug, chi Tuyén 1ap Vin ban phan chia tai san thira ké do Vin phong cong
ching Hoan Hao cong chimg dé giao quyén cho ba Nhi duoc toan quyén dinh doat
d6i vai thira dat s6 186. Cho nén, ba Nhi dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh
Long An cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do do, ba Nhi yéu cau ba Ludn
tra lai thira 186 khu A dién tich 563,7m? cho ba Nhi.

[2.2] Bi don ba Ludn cho rang thira dat s 186 c6 ngudn gdc ciia me chong
ba 13 ba Phan Thi Hoa sir dung tir nim 1962 dén nam 1972 thi ba 1y chong 1a 6ng
V& Vian Hong cung sir dung dén khi 6ng Hong chét naim 1980 thi ba va cac con 1a
anh Son, anh Ha, anh Binh str dung dén khi céc con c6 gia dinh thi ba str dung dén
nay. Truéc day, khi cha me chong ba Ludn sir dung dat thi phan dat nay 1a dat
triing, 1én 1iép ciy lua con 15 triing thi chin nudi vit, sau nay dat bdi dap bang
phang trong lua chir khong phai cai ao sen nhu nguyén don trinh bay. Ba Luén véi
ong Bau cling da xac dinh dugc ranh gidi dat cua thira 186. Tuy nhién, do nha ba
Luén ¢ xd T L nén khong biét 1a 6ng Bau da k¢ khai thura dat 186 va dugce Uy ban
nhan dan huyén Huyén C B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba Ludn
dang st dung chur thuc té ong Ba, ba Nhi truéc va sau khi cip gidy ching nhén
quyén sir dung dat van chua sir dung dat ngay ndo. Sau khi 6ng Bau chét, ba Nhi
va cac con ba Nhi da lam vin ban phan chia tai san thira ké dé lai dat cho ba Nhi va
ba Nhi dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat roi phat sinh tranh chép.

[3] Vé ho so cép gidy chimg nhan quyén st dung dat:
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[3.1] Tai Van ban sd 1797/CN.VPDKPD-KTLT ngay 30/3/2022 ctia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Huyén C P va Vin ban s
2308/UBND-TD ngay 17/4/2023 cua Uy ban nhan dan huyen Huyén C D phuc dap
cho Toa an déu trinh bay khong cung cap hd so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat 186 do thét lac hd so.

[3.2] Tai Vin ban sb 485/CV-UBND ngay 23/3/2022 va Vin ban sb
419/UBND ngay 07/4/2023 cua Uy ban nhéan dan xd Phudc Tuy phuc dap cho Toa
an thé hién trudc khi cdp gidy ching nhan quyen st dung dét cho ong Bau dbi véi
thira dat 186 thi thira 186 do 6ng Bau dimg tén s6 muc ké dit.

[4] Panh gia viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

[4.1] Theo céc vin ban phiic dap trén ctia Uy ban ciing nhu ¥ kién cta Uy
ban nhan dan huyén Huyén C P thi khong thé hién viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét 6ng Phan Thanh Bau thta dat s6 186 ¢ dung dbi tuong hay
khong. Cho nén, can phai xac minh qua trinh st dung dat thyc té dé xac dinh viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 dung doi tugng hay khong.

[4.2] Can ctr 16i trinh bay cta nguyén don va bi don thi thuc té ké tir nim
1980 gia dinh ba Ludn di quan 1y, sir dung thira dat 186 phan khu A dén nam 2020
moi xay ra tranh chap. Ba Nhi cho rang thira 186 c6 ngudn goc ong ndi chong ba
Nhi 12 6ng Ky khai hoang sir dung roi dé lai cho cha chong ba Nhi 1a 6ng Thé st
dung. Nam 1980, vo Ong Thé 14 ba Pé cho vog ché)ng ba Hoa, ong Co6 la cha me
chdng ba Ludén muon st dung rdi ba Ludn str dung dén khi tranh chap nim 2020.
Tuy nhién, viéc cho muon thi ba Nhi khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Nguoc
lai, ba Ludn da sir dung thira dat 186 phan khu A tir nam 1980 dén nam 2020 1a da
trén 30 nam. Ngoai viéc thira nhan ctia nguyén don va bi don vé thoi gian str dung
dat cia ba Ludn thi theo cac nhan chimg sinh sdng gan phan dat tranh chap 1a 6ng
Lé Cong Cudc, ong Pham Vin Bong, ong Lé Cong Nhu, ba Vo Thi Le, ba Nguyén
Thi Huong, ba Nguyén Thi Ngay, ong Phan Vian Lén, 6ng Ngo Hoang Anh déu
xéac dinh dat nay trudc day khoang truéc nam 1980 ba Hoa 1a me chong ba Ludn
canh tac roi dé lai cho vo chong ba Ludn sir dung dén khi tranh chép Do d6, nam
1997 Uy ban nhén dan huyén Huyén C D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong Bau ddi voi thira dat s6 186 phan khu A la khong ding d6i tuong, trai véi
quy dinh cua phap luat tai khoan 1 Piéu 2 ctia Luat Dat dai ndm 1993, lam anh
huong dén quyén st dung dat ciia ba Luédn.

[5] Do Uy ban nhan dan huyén Huyén C B cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira 186 phan khu A khong dung dbi tugng nén ba Nhi khai kién
yéu cau ba Ludn tra lai thira 186 phan khu A 13 khong c6 cin cir chap nhan.

[6] Pi voi yéu cau phan td ctia ba Ludn:

[6.1] Nhu nhan dinh trén, Uy ban nhan dan huyén Huyén C P céap gidy
ching nhén quyén stt dung dat cho ong Phan Thanh Bau nam 1997 d6i voi thira
dat sO 186 phan khu A khong ding d01 tuong nén chap nhén yéu cau ctia ba Ludn
vé hity mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dét thira 186 phan khu A.



[6.2] Do mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dt thira 186 phan khu A
bi huy nén xac dinh viéc ba Nhi cung c4c con 1a anh Khiém, anh Khoa, anh Bao,
chi Hué, chi Tuyén lap Vin ban phan chia tai san thua ké do Vin phong cong
ching Hoan Hao cong ching dé giao quyén cho ba Nhi duogc toan quyen dinh doat
dbi vé6i thira dat s6 186 phan khu A 1a khong dang nén can chap nhan yéu ciu cia
ba Ludn hiy bé mot phan vin ban tai san thira ké d6i voi phan dién tich khu A.

[6.3] Xac dinh quyén st dung dat thira 186 phan khu A do ba Ludn quén 1y
st dung On dinh thoi gian dai trén 30 nam khong ai tranh chip nén chip nhin yéu
cau ctia ba Ludn, cong nhan quyén st dung dat khu A cho ba Luén theo quy dinh
tai Diéu 73 cua Luat Dat dai nam 1993, Piéu 105 Luat Pat dai nam 2003 va Diéu
99 Luat Dat dai ndm 2013.

[6.4] B01 v6i yéu cau cta ba Ludn vé viée huy Glay ching nhan quyén six
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CQ 871431 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip cho ba Ngo Thi N ngay 11/02/2019
d6i voi thira dat s6 186: Can ct vao muyc 2 phan II ciia Cong van s 64/ TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan ti cao thi gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba Ludn dugc cip thong qua vin ban thoa thuan phan chia tai san
thira ké 13 thi tuc hanh chinh, khong phai cap lan dau nén khong phai tuyén huy.
Van phong déng ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo61 truong can cir vao ban an,
quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Do d6, khong
chap nhén yéu cau nay cua ba Ludn.

[6.5] Pbi v6i yéu cu ciia ba Ludn vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyen str dung dat, huy Van ban phan chia tai san thura ké, cong nhan cho ba Luén
quyén st dung dat d6i v6i phan dat thira 186 tai khu B dién tich 31,5m? 13 khong
¢6 can cit chap nhan. Boi vi khu B do ba Ludn va ong Bau da xac dinh ranh gidi tir
khoang nam 2000-2003, c6 dong coc bé tong lam ranh va ba Nhi da st dung khu B
khong ai tranh chap toi nam 2020, ba Ludn ciing khong co chimg cit chimg minh
viéc cam coc ranh 13 tam thoi.

Tt nhitng phan tich trén, xét Toa an cip so thim da quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba Nhi Vé viée yéu cau ba Ludn tra lai thua dat sb 186
khu A. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Ludn vé viéc hity mot phan
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 599571 do Uy ban nhan dan huyén
Huyén C D cép cho 6ng Bau d6i voi thira dat 186 phan khu A, hity mot phan Vian
ban phén chia tai san thira ké do Van phong cong ching Hoan Hao cong chung dm
v6i thira 186 phan khu A, cong nhan cho ba Ludn dugce quyen st dung thua dat sb
186 phan khu A. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Ludn vé viéc huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat, hily van ban phan chia tai san thira ké, cong nhan cho ba
Luén dugc quyén st dung dbi vai thira dat sé 186 phan khu B 14 ¢6 can ci.
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Tai phién toa phic thim nguyén don khang céo nhung cling khong dua ra
ching ctr, tai li€u nao moi. Do vay Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia nguyén don. Giit nguyén ban an so tham ctia Toa an nhén
dan tinh Long An.

[7~] V& an phi dan su phuc tham: Do ba Ngé Thi N 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phac tham.

[8] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dén su.

Khéng chap nhén yéu cau khang céo cua nguyén don ba Ngoé Thi N. Giir
nguyén Ban an so tham so: 17/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Long An.

Ap dung Dicu 2, 73 Luét Dat dai nam 1993; Dicu 105 Luat DAt dai nim
2003; Piéu 99 Luat Pat dai nim 2013; Cac Dleu 12, 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Ng6 Thi N vé viée yéu cau ba
Lam "‘Fhi’L tra lai thira dat so 186 phan khu A dién tich 563,7m?, loai dat NTS, to
ban do6 s6 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Lam Thi L vé viéc yéu cau:

2.1. Hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 599571 do Uy
ban nhan dan huyén Huyén C P cap cho 6ng Phan Thanh Bau ngay 12/6/1997 d6i
voi thira dat sb 186 phan khu B dién tich 31,5m?, t& ban dd sb 02, toa lac tai xa P
T, huyén C D, tinh Long An.

2.2. Hay mot phan Vin ban phén chia tai san thira ké do Vin phong cong
chting Hoan Hao (nay 1a Vin phong cong chimg Lé Hong Bao Tran) cong chimg
ngay 15/01/2019, sd cong chung 177, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi
thira dat sb 186 phr:fm khu B dién tich 31,5m? t& ban do sb 02, toa lac tai xa P T,
huyén C D, tinh Long An.

2.3. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CQ 871431 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long
An cap cho ba Ngb Thi N ngay 11/02/2019 dbi v6i thira dat sd 186, to ban do6 sb
02, toa lac tai xa P T, huy¢n C D, tinh Long An.

2.4. Coéng nhan cho ba Lam Thi L duoc quyén sir dung d6i véi thira dat sd
186 phr:fm khu B dién tich 31,5m?, t& ban d6 sb 02, toa lac tai x3 P T, huyén C b,
tinh Long An.
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3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba Lam Thi L vé viéc yéu cau:

3.1. Hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 K 599571 do Uy
ban nhén dan huyén Huyén C D cap cho 6ng Phan Thanh Bau ngay 12/6/1997 d6i
v6i thira dat s6 186 phan khu A dién tich 563,7m?, to ban d6 sb 02, toa lac tai xa P
T, huyén C D, tinh Long An.

3.2. Hiy mot phan Vian ban phan chia tai san thira ké do Vin phong cong
ching Hoan Hao (nay 1a Vin phong coéng ching Lé Hong Bao Tran) cong chimng
ngdy 15/01/2019, sé cong chimg 177, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi
thira dat s6 186 phan khu A dién tich 563,7m?, t& ban do s6 02, toa lac tai xd P T,
huyén C D, tinh Long An.

3.3 Cong nhén cho ba Lam Thi L dugc quyén st dung thira dat s6 186 phan
khu A dién tich 563,7m?, t& ban do so 02, toa lac tai xa P T, huyén C D, tinh Long
An,

Thia dat sb 186 gom khu A dién tich 563,7m? va khu B dién tich 31,5m?
duoc thé hién trén Manh trich do dia chinh sd 39PT-2021 ngay 18/6/2021 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pht do v& duoc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai tai huyén Huyén C D duyét ngay 23/6/2021.

Nguot dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 nghia vy lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tuc k¢ khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

4/ An phi dan sy phuc tham: Ba Ngo Thi N 1a ngudi cao tudi nén duge mién
an phi phac tham.

5/ Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6/ Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, N { " £ ~

- Vién kiém sat nhan dan cép cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
tai Thanh phd HO Chi Minh;
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- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;
- Puong su;

- Luu (An - Truc).

Vwong Minh Tam
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Manh Cwong Nguyén Viin Minh Vwong Minh Tam
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