TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pgc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 103/2019/DS-PT
Ngay: 07- 11 - 2019
“V/v tranh chap dat dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thién Huong;

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan va éng N guyén Phic

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Dinh Phu, Thu ky TAND tinh Binh Thuan.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn: Ba V3 Thi Phuong
Linh, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan,

xét xtr phiic tham cong khai vu &n dan sy thy Iy s6 107/2019/TLPT-DS, ngay 02
thang 10 nam 2019, vé viéc “Tranh chap dat dai”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 05/2019/DS-ST, ngay 09 thang 4 nam 2019,
cua Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phtc tham sé: 210/2019/QD-PT, ngay
18 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Théng Van T, sinh nam: 1972, dia chi: S6 XY, thén
H.H, xa T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan.

Bi don:

- Ong Théng Quéc N, sinh nam: 1973;

- Ba Thong Thi H, sinh nam: 1978.

Cung dia chi: Thén H.H, xa T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van H, sinh nam: 1912 (D3 chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vurto”' tung cua ong Tran Vin Humg: Ba Tran
Thi Kim D, sinh nam: 1966, dia chi: S6 XYZ, khu pho L.V, thi tran T.T, huyén
H.T.N, tinh Binh Thuan.

- Ong Thong Quéc K, sinh nam: 1993;
- Ba Nguyén Thi Quynh N, sinh nim: 1999;
Cung dia chi: Thén H.H, xa T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan.

1



Tai phién toa c6 mat: Ong T, 6ng N ,ba H, 6ng K.
NQI PUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham s6 05/2019/DS-ST, ngay 09 thing 4 ndm 2019, ndi
dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Nguyén don la ong Thong Van T trinh bay: Nam 1999, 6ng Thong Van T
nhan chuyén nhwong cua 6ng Tran Van Hung mot thira dat c6 dién tich khoang
8.820m?, toa lac tai thon H.H, xa T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuin nhung khong
lap thanh van ban. Sau khi chuyén nhuong, 6ng T trong cdy hang nidm trén dat.
Pén nam 2004, 6ng T vao thanh phé H6 Chi Minh 1am cong N nén éng T cho vo,
chdng 6ng Théng Quéc N va ba Thong Thi H muon thira dat nay dé canh tac, dong
thoi 6ng N va ba H cam két khi ndo éng T vé thi tra lai dat, viéc cho muon dat nay
cac bén ciing khong 1ap thanh van ban.

Qué trinh str dung dat, dng N c6 lam 01 cin nha dién tich khoang 18m?
(mai lop ton xi - mang, vach nilon), 01 chudéng bo va hang rao quanh dét bang try
cdy vao nim 2016, 01 giéng dao nhung 6ng T khong 1d dugc tao lap vao nim nao,
ngoai ra trén dat khong con tai san gi Khac.

Nam 2011, UBND huyén Ham Thuan Nam m¢ duong vao du an rong
1.600 ha, tai x& Tan Thuan co6 thu hdi cta 6ng T dién tich 139m? dat. Pén nim
2015, UBND huyén Ham Thuan Nam tiép tuc thu hoi caa 6ng T thira dat 6 dién
tich 393,3m? Ong T da nhan day du tién boi thuong vé dat. Qua hai lan bi thu hoi
dat thi dién tich dat con lai cua 6ng T 1a 8.287,8m% Ciing trong nam 2015, vo,
chdng dng T yéu cau vo, chong 6ng N tra lai dién tich dat ndy cho éng T, nhung
vg, chong 6ng N khdng tra nén phat sinh tranh chap, qua do dac thyc té thi thira dat
c6 dién tich la 8.707,2m?.

~ Ong Thong Van T khai kién de nghi Toa an giai quyét, buoc 6ng Thong
Quoc N va ba Thong Thi H phai tra lai cho ong T thira dat cé dién tich 8.707,2m?,
toa lac tai thon H.H, xa T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan.

Bi don la 6ng Théng Quéc N va ba Thong Thi H trinh bay: Thira dat tranh
chap ¢ nguon goc 1a do 6ng N va ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng N guyén
Van Hung, cac bén co 1ap glay chuyén nhuong nhung khoéng rd ndam nao, hién nay
glay chuyén nhuong da bi mat Sau khi nhan chuyén nhuong, Vo, chong 6ng N
trong mi, dao, dao 01 cai gleng Pén nam 1993, vg, chong 6ng N ¢6 1am 01 can
nha tam, 01 chudng dé, 01 céi giéng dao, trong 01 cdy bach dan va 03 cay diéu trén
dién tich dat nay.

Bén khi Nha nudc mé duong di qua dat thi giira 6ng N va ong T tranh chap
dat v6i nhau nhung 0ng N khong N hé rd ndm nao, cho dén nay, vo, Chong ong N
van chua duoc Nha nuac cap glay chting nhan quyén sir dung dat hoac glay to nao
khac vé dat dai dbi voi thira dat tranh chip. Qua do dac thuc té, vg, chong 6ng N
ddng y véi két qua do dac 1a 8.707m?2.

Ong N va ba H khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién caa dng Théng
Van T.



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Vin Hung la ba
Tran Thi Kim Dung trinh bay: Ong Tran Van Hung, 1a cha ruét cua ba Dung, ¢6
chuyén nhugng cho 6ng Thong Van T thira dat c¢é dién tich khoan 1ha, vao khoang
20 nam trudc, gi4 tién ban dat khoang 250. 000 ddng dén 270.000 ddng, ba Dung
khong N hé chinh xac. Ong T 1a ngudi giao tién cho 6 6ng Hung, hai bén khong 1ap
gidy to ma chi noi miéng, khi chuyén nhuong thi trén dat da cé trong mot sd cay
dao, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T da chit phan 16n cay dao dé lay dat canh
tac.

Nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Thong Quodc K trinh bay:
Thura dat tranh chap nay thuoc ve cha, me ong Ky la 6ng N va ba H, 6ng Ky khong
ddng y véi toan bo yéu cau khai kién caa dng T.

Tai Ban an dan su so tham sb 05/2019/DS-ST, ngay 09/4/2019, caa TAND
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan da tuyén xu:

Can cu.
- Khoan 9, bicu 26, diem a khoan 1 biéu 35, khoan 1 biéu 39, Dieu 147,
Diéu 266, Diéu 269, biéu 273 Bo luat t6 tung dan su;
- Piéu 255, Diéu 256, Diéu 261 Bo luat dan sy 2005;
- biéu 166 Bo luat dan su 2015;
- biéu 100, Diéu 166 Luat Dat dai 2013;

- Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH 12, ngay 27/02/2009, ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 12, ngay 30/12/2016, cia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi;

Tuyén Xi:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Thong Vian T vé viéc: “Budc 6ng
Thong Quéc N va ba Thong Thi H phai tra cho dng Théng Vin T thia dat c6 dién
tich 8.707,2m?, toa lac tai thon H.H, xd T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan (Theo
manh trich do dia chinh s 45-2017, ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
Ham Thuan nam, ngay 22/5/2017).

Budc 6ng Thong Qudc N va ba Thong Thi H phai giao lai so tai san cho
ong Thong Van T, gom co:

- 01 can nha tam c6 dién tich 16m?, c6 gia tri 7.552.000 dong;
- 01 giéng khoan ¢ gia tri 26.000.000 déng;

- 03 cay diéu co gié tri 1.200.000 ddng;

- 34 cay bach dan c6 gia tri 1.530.000 dong;

- 01 giéng xay c6 d6 sau 7m ¢ gia tri 11.900.000 dong;

- 01 chudng dé c6 dién tich 26m2, ¢6 gia tri 2.560.000 dong.



Budc 6ng Thong Van T phai hoan tai s6 tién 52.722.000 déng (Nam muweoi
hai trigu, bay tram hai muoi hai ngan dong) cho 6ng Théng Quéc N va ba Théng
Thi H gia tri tai san gan lién voi dat.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 19/4/2019, 6ng Thong Quéc N va ba Théng Thi H, 1a bi don trong vu
an, khang cao d6i véi Ban &n dan sy so thim s 05/2019/DS-ST, ngay 09/4/2019,
ciia TAND huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan véi 1y do nguon goc thira dat
tranh chap 1a do 6ng N va ba H nhan chuyén nhuong cua ong N guyén Vin Hung.
TAND huyén Ham Thuan Nam khéng xac minh nguén géc dat va thanh qua lao
dong cua vo, chdng 6ng N han.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cao van giir nguyén yéu cau khang
cao, nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Ong Théng Quac N trinh bay: dién tich dat tranh chap do vo chong toi mua
ndm nao toi khdng N h¢ va ciing khdng N hd ndm st dung t6i cho dat ong N va
ong N dugc boi thuong . T6i khong dong y tra lai dat.

Ong Théng Van T trinh bay: Pat t6i mua cia 6ng cia ong Hung nhung
khong lam gidy to gi vao ndm 1999 sau do toi vao thanh phd Ho Chi Minh ¢6 giao
lai cho em toi lam gio doi em t6i khong tra toi cddng y boi thuong cdng sic cho
em t0i voi gid tri dat khoang 1,5 sao quy ra tién.

Ong Thong Quac K trinh bay: nha c6 trén dién tich dat Ia ciia vo chong cha
me cho cat nha l1én dé ¢ t6i khong dong y tra lai dat cho éng N han.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thugdn tham gia phién
tda: Khang céo caa bi don khong c6 co s, tuy nhién viéc Toa &n cip so tham xéc
dinh 6ng Tran Vin Hung 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n 1a
khong dung, can thiét phai xac dinh 1 nguoi lam chung. Tai Cong vin sb
1097/UBND-TNMT, ngay 23/5/2018, UBND huyén Ham Thuan Nam xac dinh,
ngudn goc dat cua ong Hung phu hop vai 16i trinh bay caa nhan ching. Ong N da
bi thu hoi dat va da duoc bdi thuong, ban than 6ng N c6 vin ban tra lai dat vao
nam 2010. Do d6 yéu cau caa 6ng T 1a c6 co sé chap nhan. Chap nhan y kién cua
6ng T vé cong stc cai tao giir dat ciia 6ng N han, tri gia tién twong duong 1 sao 5
dat day 1a sy tw nguyén ctua nguyén don va dam bao quyén loi cho bi don nén chap
nhan

Pé nghi &p dung khoan 2 diéu 308 Bo luat t& tung Dan su. Stra an so
tham.Buoc 6ng Théng Québc K phai giao lai s6 tai san cho 6ng Thong Van T 01
can nha tam cd dién tich 16m?, c6 gia tri 7.552.000 dong; va 6ng T phai hoan tra
cho 6ng Ky ddi voi gia tri tai san gan lién vai dat 7.552.000 dong; Hoan tra cong
cai tao dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu hé so vu dn, trén co sé xem xét toan dién, ddy dii cac y
Kien cua cac bén duong sw, qQua trinh tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn, Hgi dong xét xur xét thay:

[1] Ong Thong Van T khai kién, dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Thong
Quéc N va ba Thdng Thi H phai tra lai thira dat c6 dién tich 8.707,2m?, toa lac tai
thén H.H, xd T.T, huyén H.T.N, tinh Binh Thuan, nén Hoi ddng xét xur so tham
xéac dinh day 1a quan hé “Tranh chap quyén su dung dat” (Tranh chap dat dai) theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat t tung dan su 1a dung quy dinh. Qu4 trinh
thu ly, chuan bi xét xir, dua vu an ra xét xir va tién hanh phién tda xét xur so tham
da duoc Toa &n cp so tham, Hoi dong xét xtr so tham va nhitng ngudi tién hanh té
tung thuc hién dang quy dinh caa phép luat té tung dan su.

[2] Ong Thong Quéc N, ba Théng Thi H khang cao cho ring thira dat tranh
chap 1a do vg, chong 6ng N han chuyén nhuong cia 6ng N guyén Vin Hung, va
Toa &n cap so tham khong xac minh nguon géc dat va thanh qua lao dong cua vo,
chéng 6ng .Tuy nhién, tai Bién ban lay 1oi khai 1ap ngay 26/6/2017, cia TAND
huyén Ham Thuan Nam, thé hién ba Tran Thi Kim Dung, con rudt cua 6ng Hung,
xéac dinh ngudi nhan chuyén nhugng dién tich dat nay la dng T, khdng phai 6ng N
va ba H. Loi trinh bay cua ba Dung, ong T lai phu hop véi noi dung tra loi cua
UBND huyén Ham Thuan Nam, tai Cong van sé 1097/UBND-TNMT, ngay
23/5/2018.

Ciing tai van ban nay, UBND huyén Ham Thuan Nam xac dinh, trong nam
2011 va nam 2015, UBND huyén Ham Thuan Nam da tién hanh thu hdi mot phan
dién tich dat caa 6ng T, dé thuc hién Cong trinh dudng vao khu san xuét 1.600ha
tai x4 Tan Thuan, dién tich dat bi thu hdi ndy nam lién ké va trudce day 1a ciing mot
thira v6i dat tranh chap. Khi thu hdi dat, UBND huyén Ham Thuan Nam xac dinh
6ng T 1a nguoi chu str dung nén di bdi thuong, hd trg cho 6ng Thong Vin T.

[3] Toa &n cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san
gan lién vai dat tranh chap, xac dinh toan bo tai san nay la do vo, chong 6ng N va
ba H tao lap nén da quyét dinh budc dng T phai c6 nghia vu hoan tra toan bo gié tri
tai san nay theo két qua dinh gia. Nhu vay, T0a an cap so tham da danh gia va giai
quyét thanh qua lao dong cua 0ng N va ba H dung theo quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa phuc tham dng T déng y tinh cong stc vé viéc cai tao giir dat cho ong N
tri gia tién 54.000.000 dong twong duong 1,5 sao dat, day 1a sy tuw nguyén cua
nguyén don va dam bao quyén lgi cho bi don nén chap nhan.

[4] T nhimg can c& néu trén, Hoi ddng xét xir phic tham nhan thy yéu
cau khang céo cua dng N va ba H 1a khong ¢ co sd dé chap nhan.Tuy nhién,Toa
an cap phlc tham thay viéc boi thuong hét tai san cho 6ng Thong Qudc N va ba
Théng Thi H 1a chwa dung vi theo 15i trinh bay cua 6ng Thong Qudc K 14 tai san
trén dat 1a can nha duoc tao 1ap trén dién tich dat 16m? Ia cua vo chong éng duoc
cha me cho dét va hién dang 6.

Vi vay nén sira 4n so tham va chap nhan nén dng N va ba H khong phai
chiu toan b an phi dan su phac tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur:
- Khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su;
- biéu 255, Biéu 256, Diéu 261 Bo luat dan sy 2005;
- biéu 166 B6 luat dan su 2015;
- Phép Iénh s6 10/2009/UBTVQH 12, ngay 27/02/2009, ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi, vé an phi, 1é phi Toa an;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016, ctia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi, vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi, & phi
Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Thong Qudc N va ba Théng Thi
H. Stra Ban an dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST, ngay 09 thang 4 nim 2019, cua
TAND huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thong Van T vé viéc: “Budc ong
Thong Quoc N va ba Théng Thi H phai tra cho 6ng Thong Van T thira dat co dién
tich 8.707,2m?, toa lac tai thong Hiép Hoa, xa Tan 'I:huém, huyén Ham Thuan Nam,
tinh Binh Thuan ’(Theo manh trich do dia chinh s6 45-2017, cia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai Ham Thuan nam, ngay 22/5/2017).

Buoc 6ng Thong Quoc N va ba Thong Thi H phai giao lai s6 tai san cho
ong Thong Vian T, gom co:

- 01 giéng khoan c6 gia tri 26.000.000 ddng;

- 03 cay diéu c6 gié tri 1.200.000 ddng;

- 34 cay bach dan c6 gié tri 1.530.000 ddng:

- 01 giéng xay c6 d6 sau 7m ¢ gia tri 11.900.000 dong;

- 01 chudng dé c6 dién tich 26m?, ¢6 gia tri 2.560.000 dong.

Budc 6ng Thong Qudc K va ba Nguyén Thi Quynh N phai giao tra so tai
san cho 6ng Thong Vian T - 01 cdn nha tam c6 dién tich 16m?, c6 gia tri 7.552.000
dong.

Buoc 6ng Thong Van T phai hoan tai s6 tién 45.100.000 dong (Bon muoi
lam mét tram ngan dong) cho 6ng Thong Quéc N va ba Théng Thi H cho 6ng
Thong Quédc K va ba Nguyén Thi Quynh N 7.552.000 dong dbi véi gia tri tai san
gan lién véi dat.

Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Thong Van T tinh cdng stc cai tao giir dat
cho éng N tri gia tién 54.000.000 dong



Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i Voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

Vé &n phi:

+ An phi so tham: Ong Thdng Quéc N va ba Thong Thi H phai chiu
15.672.000 dong (Bang chiz: Mueoi lam triéu, sdu tram bdy mwoi hai ngan dong).
Ong Théng Vin T duoc nhan lai sé tién 5.000.000 dong tam wng an phi dan su so
tham da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ham Thuan Nam, theo Bién lai
s6 0007217, ngay 27/10/2016.

+ An phi phtc tham: Ong Thong Quédc N va ba Théng Thi H, khdng phai
chiu an phi dan su phtc tham, duoc hoan tra sé tién 600.000 dong tam wng an phi
phlc thAm d3 nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Nam, theo
Bién lai thu s6 0028251 va s6 0028252 cuing ngay 03/6/2019.

_ Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khéng cdo, khang nghi
Ho1 dong xet xtir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
&n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Thuan;
- TAND huyén Ham Thuan Nam;
-Chi cuc THADS huyén Ham
Thuan Ham;
- Luu: HS vu an. .
Tran Thj Thién Hwong



