TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 120/2023/Qb-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 06 thing 02 nam 2023

QUYET PINH
GIAI QUYET KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hpi dong phiic thim gom c6:
Tham phan — Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Huyén
Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc Tuong
Ba Nguyén Thi Lan Huong

Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba Ho Thi Yén Khanh — Thu ky Toa én
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.

NHAN THAY:

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 2877/2022/QDST-DS
ngay 29 thang 7 nam 2022, Toa an nhan dan thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi
Minh da can ctr vao cac diéu 48, 217, 218, 219 va khoan 2 Di‘éu 273 cua Bo lu§1t
t0 tung dan sy nam 2015 dinh chi giai quyét vu an dan sy ve viéc “Tranh chap
hop dong mua ban can ho” gitra:

1. Nguyén don: Ba Pham Ngoc L, sinh nam 1981

Dia chi: Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Bi don: Cong ty C6 phan P

Dia chi: phuong T, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nam: 1981

Pia chi: Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

3.2. NLQ2, sinh nam: 1985

3.3. NLQ3, sinh nam:1991

Cung dia chi: phuong V, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 27 thang 9 ndm 2022 nguyén don - ba Pham Ngoc L khéang céo dé
nghi cdp phic thdm huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &4n dan sy so
2877/2022/QDST-DS ngay 29 thang 7 ndm 2022 cua Toa 4n nhén dén thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

XET THAY:



[1] V& quyén khéi kién:

Nguyén don 1a ba Pham Ngoc L khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 1a
Cong ty C6 phan P tra lai s6 tién 114.554.000 dong cho nguyén don. Cin cir
Diéu 186 B luat T tung dan su “Co quan, 16 chirc, cd nhan cé quyén tw minh
hoac thong qua nguoi dai dién hop phap khoi kién vu dan (sau ddy goi chung la
NQuoi khéi kién) tai Toa dn cé tham quyén dé yéu cau bao vé quyén va loi ich
hop phdp cia mink”, nguyén don co6 quyén khoi kién vu an. Viéc xem xét
nguyén don di chuyén giao toan bo hay mot phan quyén va nghia vu cta bén
mua cin ho theo hop dong mua ban cin ho chung cu giita nguyén don va bi don
cho ngudi mua lai hay chua dé tir d6 xac dinh nguyén don khéi kién c6 cin cir
hay khong, c6 chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don hay khong 1a viéc
giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong phai co sé phap 1y dé xac
dinh quyén khai kién cua ngudi khoi kién. Do do, Toa an cap so thim cin cir
diém a khoan 1 Diéu 192, khoan 1 Piéu 217 Bo luat T6 tung dan su dinh chi
viéc giai quyét vu an do nguyén don khong c6 quyén khai kién 1a khong ding.

[2] V& thoi hiéu khoi kién:

Tai don khoi kién, vin ban xac dinh vé tham quyén giai quyét ctia Toa an
ngay 12/5/2022 va cac bién ban ciia Toa 4n, nguyén don xéac dinh yéu cau khai
kién 13 yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don tra lai so tién 114.554.000 dong
tuong tmg v4i phan dién tich chénh 1éch gitra dién tich thuc té va dién tich theo
hop déng mua ban cin ho chung cu du an chung cu P phuong B, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh s6 67.23/2010/HP-PVC-SG giita Cong ty C6 phan P
v6i Cong ty cd phan C; Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 141/CNHP-PVCSG ngay 14/12/2010 gitta ong Huynh Ngoc Q (la
chéng nguyén don) v6i Cong ty c6 phan C. Mic du nguyén don cho rang
nguyén don khoi kién doi tai san, khong khai kién tranh chap hop dong mua ban
can ho nhung nguyén don cin cir diéu 2, diéu 3, khoan 10.5 diéu 10 cua hop
dong sb6 67.23/2010/HP-PVC-SG giita Cong ty C6 phan P v6i Cong ty co phan
C dé yéu cau bi don phai tra lai s6 tién 114.554.000 dong twong ng voi phan
dién tich chénh 1éch gilra di¢n tich thuc té va dién tich mua ban theo hop déng.
Xét, viéc giao nhan tién mua ban can ho, giao nhan can ho 1a quyén va nghia vu
clia cac bén da dugc ghi nhan tai hop dong mua ban cin hd. Pé xac dinh bi don
da thyc hién dung nghia vu giao nha cho nguyén don hay khong phai cén ctr vao
cac diéu khoan cac bén di thoa thuan tai hop dong mua ban cin hd chung cu
67.23/2010/HD-PVC-SG ngay 08/7/2010 va Van ban chuyén nhuong hop dong
mua ban cin hd chung cu sé 141/CNHD-PVCSG ngay 14/12/2010 vé viéc
chuyén nhuong toan bd cin hd chung cu sé 3.06(306) tang 3 chung cu P thudc
du 4n chung cu P phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh gitta nguyén don
va bi don nén tranh chip gitta cac duong sy 1a tranh chip vé quyén va nghia vu
theo hop ddng mua ban cin hd. Vi vdy, tod an cip so thim xac dinh quan hé
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tranh chap trong vu 4n 13 tranh chdp hop dong mua ban cin ho 1a dang. Can cir
Diéu 429 Bo luat Dan su thi “Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa dan gidi quyét
tranh chdp hop déng la 03 nam ké tir ngdy nguwoi cé quyén yéu cau biét hodc
phdi biét quyén va loi ich hop phép ciia minh bi xdm pham”. Ké tir thoi diém
nguyén don nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE954756, sb vao s6 cap gidy chimg nhan
CS08418/DA do So T Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 12/4/2017; ky hop
d6ng mua ban cin ho s6 001149 quyén sé 1 do Vin phong cong chimg D ching
nhén ngay 18/01/2018 dé chuyén nhuong cin ho chung cu sé 3.06 (306) ting 3
chung cu P cho ong Huynh Son T va ba Nguyén Thi Thuy T dén ngay
23/02/2021 nguyén don ndp don khoi kién da qua 03 (ba) nam. Trude khi Toa
an cap so tham ban hanh ban 4n, quyét dinh giai quyét vu an thi bi don yéu cau
Toa an ap dung thoi hi¢u khoi kién. Can ctr diém e khoan 1 Piéu 217 B0 luat TH
tung dan su, vu an thudc trudng hop dinh chi do hét thoi hién khéi kién.

Mic du Toa an cip so tham xac dinh khong dung vé quyén khoi kién cua
nguyén don nhung vu an van thudc truong hop dinh chi do hét thoi hién khoi
kién nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu 4n 1a ding phap luat. Khang
c40 cta nguyén don yéu cau hiy Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an so
2877/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 clia Toa 4n nhan dan thanh phd T, Thanh
phb Hb6 Chi Minh 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Can ctr vao Piéu 314 cua B luat T tung din sy nim 2015;
QUYET PINH:

1. Gitt nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sO
2877/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 cia Toa an nhan dan thanh ph6 T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phtic thim: Ba Pham Ngoc L phai nop an phi dan su phuc
tham 1a 300.000 ddng (ba tram ngan dong) nhung dugc vao sO tién tam Ung an
phi d3 ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2022/0006379 ngay
20/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph T, Thanh phé HO Chi
Minh. Ba Pham Ngoc L di ndp du an phi dan sy phuc tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND Toi cao; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP
- TAND Cap cao tai Tp.HO Chi Minh;

- VKSND Tp.Hd Chi Minh;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Thi Huyén






