_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n so: 276/2024/DS-ST

Ngay 13-5-2024

Viv: “Tranh chap hop dong Mmua ban
nha ¢ va chuyen nhirong quyén

st dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Hé

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhéan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén Thj
To Quyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 5 nam 2024 tai phong x&r 4n cua Toa an nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh, xét x so thim cong khai vu 4n thu 1y s
179/2023/TLST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 v viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 1654/2024/QDST-DS ngay 29 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién tda so tham sd 4345/2024/QD-ST ngay 25 thang 4 nim 2024 giira:

Nguyén don: Ba Mai Kiéu H, sinh ndm 1969;
Dia chi: 1 P, Phuong H, Quan F, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh ndm 1961 (c6
mat);

Dja chi: B B, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
(Theo Gidy iy quyén ngay 03/6/2023 tai Van phong C3).

Bi don:

1. Ba Ha My N, sinh nam 1960 (c6 mat);

2. Ong T4t Quang N1, sinh nam 1988;

3. B4 T4t Gia L, sinh ndm 1991;

Cung dija chi: G V, Phuong H, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N1 va ba L: Ba Tat Mat B, sinh
nam 1964 (co mat);



bia chi: G V, Phuong H, Quan F, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén loi hop phdp cua bi don: Luat su Hoang Lam Thuy
C — Cong ty L2 — Doan luat su Thanh pho H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1987 (ving mdt);
Pia chi: F A, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Tat Mat b, sinh nam 1964 (¢6 mdt);
3. Ba Tat Hué P, sinh nam 1965 (ving mat);
4. Ong T4t Cam A, sinh ndm 1969 (ving mdt);
5. Ong Tat Cam C1 (vdang mat);
6. Ba Tat T6 N2, sinh ndm 1956 (ving mdt);
7. Ba Duong Ngoc T1, sinh nam 1981 (ving mdt);
8. Ong Huynh Quéc M, sinh nam 1982 (ving mat);
9. Tré Huynh Gia H2, sinh ndm 2011;
Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Duong Ngoc T1 va 6ng Huynh Quéc
M (vang mat),
10. Ba Tran Thi Xuan M1, sinh nim 1959 (viang mdt);
11. Ong T4t Quang T2, sinh nam 1983 (ving mdt);
12. Ong Tat Quang D1, sinh nim 1985 (vang mdt);
13. Ong T4t Quang L1, sinh nim 1996 (ving mdt);
14. Tré Tat Thay V, sinh nim 2010.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tat Quang D1 (vang mdt).
Cung dia chi: G V, Phuong H, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Mai Kiéu H do ba Tran Thi Ngoc HI la dai dién trinh
bay:
Ngay 02/11/2017, dng Tt Cam C2 (da chét), ba Ha My N (ben A) va ba
Mai Kiéu H (ben B) ky két hop dong chuyen nhuong mot phan nha & va quyén
st dung dat o dién tich 73, 4m tai dia chi s6 G V, Phuong H, Quan F theo Hop
déng coéng ching so 000330, quyén sb: 11/TP/CC- SCC/HDGD ngay

02/11/2017. Gia chuyén nhuong gh1 trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong (gia
thuc té 1a 3.750.000.000 dong).

Khi lam thu tuc dang ky quyén s dung dat, quyén s& hiru nha ¢ thi phét
hién dién tich thuc t€ chénh léch vdi dién tich trong ban vé nén ngay
21/01/2019 ba H va 6ng C2, ba N da ky hop dong hiy bo Hop dong mua ban —
chuyén nhu:ong mot phan nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo Hop dong cong
chung sb: 000453, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2019. Dong
thoi ba H va 6ng C2, ba N ky Vin ban thoa thuin mua ban mot phan nha & va
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quyén s dung dat o theo hop ddng cong chung so 000454, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2019, thuc té 1a hop dong mua ban nha.

Noi dung cua van ban thoa thuén: Sau khi ba N hoan tat thi tuc tach thira
va nhan dugc Glay chu‘ng nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat d6i voi nha dat s6 G V, Phu’ong H, Quan F, Thanh pho
Hb Chi Minh s& chuyen nhuong nha cho ba H véi gia la 3.750.000.000 dong,
gia nay khong thay ddi cho dén khi hoan tat thi tuc mua ban, chuyén nhuong
nha dat.

Thuc hién thoa thuan ba H da thanh toan du tién cho ba N va ba N da ban
giao nha dat cho ba H. Tuy nhién, ba Ha My N va cac dong thira ké cua ong Tt
Cam C2 khéng lam thu tyc tach thira, chuyén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & sang tén ba H.

Vi vay, ba Mai Kiéu H yéu cau Toa an cong nhan dién tich 73 ,4m’ thudc
mot phan nha dat s6 G V, Phuong H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (theo
Ban vé& so d6 nha dat ngay 22/3/2024 cua Trung tam do dac ban d6 - So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H) thudc quyén so hitu va quyén sir dung ctia
ba H.

Bi don ba Ha My N trinh bay:
Ba va 6ng Tat Cam C2 chuyén nhuong cho ba Mai Kiéu H mot phan cin
nha dat sO GV, Phu’ong H, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich la

73,4m°. Ba dong ¥ sé& 1am thu tuc sang tén cho ba Mai Kiéu H sau khl ban an co
hiéu luc phap luat.

Ba ¢6 yéu cau doc lap dbi v6i ngudi co quyen lg1, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh T: Y¢€u cau tuyén vo6 hi¢u Hop dong hu’a mua htra ban s6 cong
ching 00037777 quyen so 11TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/11/2018 tai Van
phong C4 giita 6ng Tat Cam C2, ba HA My N véi 6ng Nguyén Thanh T.

Ba thura nhan c6 ky hop dong hira mua hira ban nhung khong nhén tién
ctia 6ng T. Ong C2 c6 nhan tién ctia ong T hay khong thi ba khong biét.

Ba va 6ng C2 da ly hon theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ciia cac
duong su s6 111/2017/QDST-VHNGD ngay 06/3/2017 cua Toa an nhan dan
Quan 6.

Ba Tat Mat D 1a dai dién cho bi don 6ng Tat Quang N1 va ba Tt Gia L
théng nhat véi trinh bay cua ba Ha My N.

Ngu"m c6 quyén loi, nghza vu lien quan ong Nguyén Thanh T: Ong Tat
Cam C2 va ba Ha My N ¢6 ky hop d6ng htra mua hira ban nha va dat s6 G V,
Phuong H, Quén F, Thanh pho Ho Chi Minh cho 0ng Nguyen Thanh T vo1 gid
4.000.000.000 dong, theo Hop ddng hira mua htra ban sé cong chirng 00037777
quyen s 11TP/CC- SCC/HDbGD ngay 29/11/2018 1ap tai Van phong C4. Hop
dong co thoi han 01 nam ké tir ngay ky cong chimg.

Theo thoa thuén trong hop dong, ong T da dat coc 500.000.000 dong,
thanh toan lan hai 1a 700.000.000 dong Nay 6ng yéu cau Tda an budc ba H va
cac thira ké ciia ong C2 hoan tra so6 ti€n da thanh toan la_1.200.000.000 dong,
b01 thu’orng 150.000.000 dong phat coc bang mét 1an sé tién 700.000.000 dong,
téng cong 1a 2.050.000.000 dong.



Tai phién toa so tham:

-Y klen cua nguyén don ba Mai Kiéu H dé nghi Toa an cong nhan dién
tich 73,4m? thudc mot phan nha dat s6 G V, Phuong H, Quan F, Thanh phd Hb
Chi Minh (theo Bén vé so d6 nha dat ngay 22/3/2024 cua Trung tdm do dac ban
d6 - SO Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H) thude quyén sé hitu va quyén
st dung cua ba H.

- Y kién cua Luat su Hoang Lam Thuy C va bi don ba Ha My N: De nghi
Hoi dong xét xtr cong nhan dién tich 73 ,4m”® thudc mot phan nha dat sb GV,
Phu’O’ng H, Quén F, Thanh pho Hb Chi Mmh thudc quyén s¢ hiru va quyén st
dung cua ba H. Ba N dong v tao diéu kién dé cho ba H lam thu tuc sang tén
quyeén s¢ hitu nha sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba N rat yéu cau tuyen v6 hiéu Hop dong hra mua hira ban sd cong

chuang 00037777 quyen s0 11TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/11/2018 tai Van
phong C4 giita 6ng Tat Cam C2, ba Ha My N véi 6ng Nguyén Thanh T.

- Y kién cta ba Tat Mat B: Thong nhat v6i 101 trinh bay cua ba N.

- Y kién ctia nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién quan 6ng Nguyen Thanh
T: Ong s& khoi kién ba N va céac thira ke cua ong C2 hoan trd so tién da thanh
toan 1a 1.200.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai bang vu an khac.

- Y kién cia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Vé té tung: Tham phan va Hoi dong X€t xur chap hanh ding quy dinh
phap luat. Cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap
luat.

Ve noi dung: Be nghi Hoi dong xét xir cong nhan dién tich 73, 4m? thude
mot phan nha dat s6 G V, Phuong H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (theo
Ban vé& so d6 nha dat ngay 22/3/2024 cua Trung tam do dac ban d6 - So Tai
nguyén va Moi tru:ong Thanh phd H) thudc quyen s¢ hitu va quyén sir dung cua
ba H. Ba H duoc quyen lién hé véi co quan c6 tham quyen lam thu tuc xin cap
G1ay chiing nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Dinh chi glal quyet yéu cau ctia ba N vé vigc tuyen v6 hiéu Hop dong hua
mua htra ban s6 cong chiang 00037777 quyen s0 11TP/CC-SCC/HDGD 1ap
ngay 29/11/2018 tai Vian phong C4 giira 6ng Tat Cam C2, ba Ha My N voi 6ng
Nguyén Thanh T.

Ong T duoc quyén khoi kién ba N va cac thua ke cua O0ng C2 hoan tra s6
tién da thanh toan 1 1.200.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai bang
vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién té)?a va can ctr vao két qua trz}nh ‘lueftn tai phién toa, sau khi ngl}e Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba H khai kién ba N yéu cau tiép tuc thuc hién Vin ban thoa
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thuan mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong quyen stt dung dat & ngay
21/01/2019; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tat X trudc day cu tri
tai Australia nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an Thanh phd Ho
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piéu 37 ctua Bo luat to tung dan
su nam 2015.

‘ [2] Xét, V::Tm ban théa thuan mua ban mot phén nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat o ngay 21/01/2019.

V& hinh thtrc: Van ban thoa thuin mua ban mot phan nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 21/01/2019 giita ba N véi ba H duge cong
chimg, ching thuc theo quy dinh tai biéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 B luat
Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dt dai 2014; Diéu 122 ctia Luat Nha & nim
2014.

Vé noi dung: Van ban thoa thugn mua ban mot phan nha ¢ va chuyén
nhuong quyen st dung dat & dugc ky két trén co so hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; ba N 1 chu so hitu nha ¢,
du diéu kién tham gia giao dich theo quy dinh tai Diéu 116 va Diéu 117 cta Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 118 va Piéu 119 ciia Luat Nha ¢ nim 2014.

[3] Xét yéu cau cua ba H vé viéc cong nhan dién tich 73,4m2 thudoc mot
phﬁn nha dat s6 G V, Phuong H, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh. Hoi déng
Xét xtr xét thay:

Vin ban thoa thudn mua ban mdt phan nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat &, ¢6 ndi dung “Sau khi bén A hodn tdt thii tuc tach thira va nhdn dwoc
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tdi san khéc gdn
lién véi dat doi voi bat déng san s6 G V, phwong H, Qudn F, Thanh phd Ho Chi
Minh sé chuyen nhiwrong nha cho bén B voi gid la 3.750.000.000 dong, gid nay
khéng thay doi cho dén khi hoan tat thii tuc mua bdn, chuyen nhuwong”.

‘ Thuc hién thoa thuan, ba H d3 thanh toan cho ba N s tién 3.750.000.000
dong va ba N da giao nha cho ba H quan 1y, sir dung.

Hién nay ba N da duoc Uy ban nhan dan Quén F cap Glay ching nhén st
dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb vao so cap GCN:
CH35338 ngay 03/10/2022.

[4] Tai phién toa, ba N thira nhan ba va ong Tat Cam C2 ban cho ba Mai
Kiéu H dién tich 1a 73,4m” thudc mot phan nha dat s6 G V, Phuong H, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan dién tich 73,4m?
thudc mat phén nha dat sb GV, Phuong H, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu va quyén st dung cua ba H. Ba N dong ¥ tao diéu kién dé
cho ba H lam thu tuc sang tén quyén s& hiru nha sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat.

[5] Can ct Piéu 221 va Diéu 223 cta Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua ba H vé viéc cong nhan dién tich
73,4m? thude mot phﬁn nha dat s G V, Phuong H, Quan F, Thanh phé Ho Chi
Minh (theo Ban v& so dd nha dat ngay 22/3/2024 cua Trung tim do dac ban d6 -
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S Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H) thudc quyén s¢ hitu va quyén st
dung cua ba H.
Ba H dugc quyen lién h¢ voi1 co quan co tham quyén lam thu tuc xin cap

Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi
dat theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Tai phién toa so tham, ba N rat yéu cau tuyén v6 hiéu Hop ddng hua
mua htra ban s6 cong chiang 00037777 quyen s0 11TP/CC-SCC/HDGD lap
ngay 29/11/2018 tai Van phong C4 gitra 6ng Tat Cam C2, ba Ha My N véi 6ng
Nguyén Thanh T.

~ Can cir khoan 2 Dicu 244 clia B luat TO tung dan sy ndm 2015, Hoi
dong xét xur dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau nay cua ba N.

[7] Toa an da giai thich cho 6ng T lam don yeu cau nhung dén ngay
28/3/2024 (sau khi Toa 4n m& phién hop kiém tra viée giao ndp, tlep can, cong
khai ching cur va hoa giai) ong T méi nop don yéu cau doc 1ap, yéu cau ba N va
cac thua ké cua 6ng C2 hoan tra so tién da thanh toan la 1.200.000.000 dong va
Yéu cau boi thuong thiét hai. Can ct Biéu 200 cua B0 luat To6 tung dan sy nam
2015, Toa an khong thu ly yéu cau ctia ong T.

Tai phién toa, ong T ¢6 y kién: ong s& khéi kién ba N va cac thira ké cuia
ong C2 hoan tra so tién da thanh toan la 1.200.000.000 dong va y€u cau boi
thuong thiét hai bang vu an khéc.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[9] Vé an phi: Ba Ha My N sinh nam 1960, la nguoi cao tudi, thude
truong hop dugce mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quye‘g sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan ly va str dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Bé Mai Ki‘éu H khong phai ndp an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Mai Kiéu H s6 tién tam g an phi da nop 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 37, Diéu 147, Dicu 200, khoan 2 Dicu
244 va biéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao DPiéu 221 va biéu 223 cta B6 luat Dan sy nim 2005;
Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy da dugc stra doi, bo sung nim 2014;

Can ct vao Diéu 12 cua Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién giam, thu, nop va
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Mai Kiéu H.

Cong nhan dién tich 73,4m” thudc mot phan nha dit s6 G V, Phuong H,
Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Ban vé& so d6 nha dat ngay 22/3/2024
ciia Trung tim do dac ban d6 - SO Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H)
thudc quyén so hiru va quyén st dung ctia ba Mai Kiéu H.

Ba Mai Kiéu H dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén lam tha
tuc xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién vo1 dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi yéu cau cua ba Ha My N vé viéc yéu cau tuyén v6 hiéu Hop
déng hta mua hta ban sb cong ching 00037777 quyén s 11TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 29/11/2018 tai Van phong C4 giita 6ng Tat Cam C2, ba
Ha My N véi 6ng Nguyén Thanh T.

3. Vé 4n phi: Hoan tra cho ba Mai Kiéu H s6 tién tam tmg an phi da ndp
1a 300.000 dong theo Bién lai thu so6 AA/2Q21{001287 1 ngay 03/01/2023 tai Chi
Cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Céac duong sy duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyen an. Riéng cac duong su vang mat dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tdi cao; x p 5 . .
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 6; ~ 7
- Cac duong su; (Da ky)
- Luu.

Udng Vin Tuén



