TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 236/2023/DS-PT
Ngay 20-6-2023
VNN Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
 Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 37/2023/TLPT-DS ngay
09/02/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham s 126/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cuaa Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 152/2023/QD-PT ngay
03 thang 4 nam 2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong L& Quang T, sinh ndm 1971; dia chi: s6 375/2/5, duong
N, Phuong M, Quan S, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: ap L, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Vian N, sinh nim 1978; dia chi: 4p D, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Phan Vin N.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban tw khai, bién ban hoa giadi va tai phién toa, nguyén
don (6ng T) trinh bay:
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Ngay 27/6/2022, 6ng T va 6ng N c6 ky két hop dong dit coc dé 6ng T nhan
chuyén nhuong cia dng N hai phan dat, mdi phan dat c6 dién tich bao dau 05m,
dit 05m, chiéu dai hét dat va c6 100m?2 dat tho cu mdi 16, hai phan dat nay thuoc
mot phan thura dat s6 3188, to ban d6 s6 40 toa lac tai 4p B, xd B, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DB 772478 ngay
28/01/2022 do 6ng Phan Vin N dang tén, véi gia 1.440.000.000 dong/hai 16 dat.
Cung ngay 27/6/2022 6ng T di dit coc s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim nim
muoi triéu dong), con lai 1.290.000.000 ddng s& thanh toan vao ngay 27/9/2022
sau khi hai bén ky két hop déng chuyén nhuong tai phong cong ching. Néu dén
ngay 27/9/2022 6ng N khong ra ky cdng ching thi 6ng N phai tra lai tién coc va
boi thudng tién coc 150.000.000 dong Tuy nhién sau khi 6ng N dua cho 6ng T
xem ban vé hai thira dat thi 6ng T thay vi tri dat va chiéu rong céc canh cua thira
dat khong ding nhu thoa thuan 1a dat co kich thudc bao dau 05m, dit 05m; con
trong ban vé& thi mét thira s6 3477 ¢6 chiéu rong giap duong soi do 14 5,82m, chiéu
rong phia sau 1a 5,46m va thtra so 3478 ¢ chiéu rong giap duong soi do 12 5,81m,
chiéu rong phia sau la 5,46m. Vi kich thudc thira dat nhu trén thi dau rong, dudi
hep, khong can dau, can dudi nhu trong hop dong nén ong T khdng chuyén
nhuong lai dugce cho nguoi khac, 6ng T phai dén tién coc lai cho khach mua hai
thira dat nay. Ong T da nhiéu lan gap 6ng N thuong luong giai quyét vu viéc
nhung 6ng N khong dong Y.

Vi vay, dng T 1am don yéu cau Toa &n huy hop dong dit coc duoc ky két
gitta 6ng T va 6ng N ngay 27/6/2022 vé viéc chuyén nhuong hai phan dat, mdi
phan dit cd dién tich bao dau 05m, dit 05m, chiéu dai hét dat va c6 100m? dat tho
cu mdi 16, hai phan dat nay thuoc mét phan thira dat s6 3188, to ban d6 sé 40 toa
lac tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Binh Duong. Yéu cau 6ng N tra lai cho Tan s
tién coc 150.000.000 déng (MOt trim nam muoi tridu ddng) va phat coc sb tién
150.000.000 ¢6ng (Mot tram ndm muoi triéu dong). Tong sb tién 6ng N phai thanh
toan cho dng T 1a 300.000.000 dong (ba trdm triéu dong).

Tai budi hoa giai ngay 12/12/2022 va tai phién tda 6ng T yéu cau Toa &n
tuyén hop dong dit coc duoc ky ket gitra dng T va dng N ngay 27/6/2022 la vo
hiéu va xin rat yéu cau ddi voi 30 tién phat coc 1a 150.000.000 dong (Mot trdm
nam muoi triéu déng), chi yéu cau ong N tra lai tién coc 1a 150.000.000 ddng.

Péi vai yéu cau phan té caa dng N, 6ng T khong dong .

Theo ban ti khai, bién ban lam viéc ngay 02/6/2022 va tai phién toa, bi don
(6ng N) trinh bay:

Ong N thira nhan chit ky, chir viét, diu van tay bén béan trong giay dat coc
ky ngay 27/6/2022 la chix ky, chir viét, dau van tay cia 6ng N. Ong N thong nhat
vé6i 101 khai ciia 6ng T vé viéc ngay 27/6/2022, 6ng T va 6ng N c6 ky két hop
ddng dit coc dé ong N chuyén nhuong cho dng T hai phan dat, mdi phan dat co
dién tich bao dau 05m, dit 05m, chiéu dai hét dat va c6 100m? dat tho cu mdi 10,
hai phan dat nay thuoc mot phan thira dat s6 3188, to ban do s 40 toa lac tai ap
B, xd B, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat so
Db 772478 ngay 28/01/2022 do 6ng Phan Van N dung tén, véi gia 1.440.000.000
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d6ng/hai 16 dat. Clng ngay 27/6/2022 6ng T di dat coc so tién 150.000.000 dong
(Mot trim nam muoi triéu ddng), con lai 1.290.000.000 ddng s& thanh toan vao
ngay 27/9/2022 sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai phong cong
chung. Néu dén ngay 27/9/2022 6ng N khong ra ky cdng chung thi 6ng N phai tra
lai tién coc va boi thuong tlen coc 150.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi do v&
hai thira dat thanh thura dat s6 3477 va 3478 6ng N dua cho 6ng T xem ban vé hai
thira dat thi 6ng T thdy dét c6 dién tich khong ding nhu théa thuan 1a dt c6 bao
dau 05m, dit 05m; con trong ban vé thi mot thira s6 3477 ¢6 chiéu rong giap duong
s61 do 14 5,82m, chiéu rong phia sau 1a 5,46m va thira s6 3478 ¢6 chiéu rong giap
duong soi do 1a 5,81m, chiéu rong phia sau 1a 5,46 m thi khong dong y tiép tuc ky
nhan chuyén nhuong. Ong T cho rang hinh thé thira dat nhu vay thi dau rong, dudi
hep, khong can dau, can dudi nhu trong hop dong nén khdng chuyén nhuong lai
duogc cho ngudi khac. Tuy nhién, do thira dat s6 3188 caa dng N ¢6 phan dat giap
duong soi do bi xéo, khdng vubng goc véi dudng nén khi do thi thira s6 3477 ¢6
chiéu rong giap duong soi do la 5,82m, chiéu rong phia sau 1a 5,46m va thia s6
3478 c6 chiéu rong giap duong soi do 1a 5,81m, chiéu rong phia sau 1a 5,46m; dng
N chap nhan do chiéu rong dat du so vé6i hop dong dé dam bao dat thd cu 100m?
c6 chiéu rong 05m, chiéu dai 20m. Thuc té 6ng N di do vé hai thira dat co dién
tich 16n hon so véi hop dong. Ly do hinh thé hai thira dat dau rong, dudi hep,
khong can dau, can dudi nhu trong hop dong la do thira dt bi xéo, khdng vuéng
goc voi dudng so6i dé nén khi tach thira ciing bi xéo, 1am chiéu rong phia dau, phia
du6i 16n hon 05m, nhung & gitta dat van 1a 05m. Ong T d3 nhiéu lan gap 6ng N
thuong luong giai quyét vu viéc nhung 6ng N khong dong y vi 6ng N khdng vi
pham hop dong. Ong N da chuan bi du gidy to dé ra ky céng ching nhung 6ng T
khdng thuc hién thi 6ng T phai mat tién coc.

Ngay 07/11/2022, 6ng N ¢6 don yéu cau phan t6 dé yéu cau ng T tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc ky ngay 27/6/2022 gittadng T va dng N vé viéc chuyén
nhuong hai phan dat, mdi phan dat cé chiéu rong 05m, chiéu dai hét dat, c6 100m2
dat thd cu thuoc mot phan thira dat 3447 va 3448, to ban dd s 40, toa lac tai ap
B, xd B, huyén D, tinh Binh Duong va yéu cau 6ng T c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng N sd tién con lai 1a 1.290.000.000 dong (Mot ty hai trim chin muoi triéu
dong).

Tai phién tda so tham, ong N dong y huy hop dong dit coc ky ngay
27/6/2022 gitra 6ng T va dng N nhung khong dong y tra lai tién coc 150.000.000
dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 126/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Tuyén “Hop dong dat coc” ky két ngay 27/6/2022 gitta ong L& Quang T
va 6ng Phan Vian N vé viéc chuyén nhuong hai phan dat, mdi phan dat co chiéu
rong 05m, chiéu dai hét dat, c6 100m?dat thd cu thudc mot phan thira dit 3447 va
3448, to ban do sb 40, toa lac tai ap B, xa D, huyén D, tinh Binh Duong 1a vo
hiéu.
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2. Bugc 6ng Phan Van N c6 trach nhiém tra lai cho dng L& Quang T so tien
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

3. Pinh chi y&u cau phan té ciia 6ng Phan Vin N vé viéc “yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc”.

4. Pinh chi yéu cau phat coc caa dng L& Quang T ddi vai tién 150.000.000
ddng (Mot trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu nop &n phi, trach nhiém thi hanh &n
va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10 thang 01 ndm 2023 bi don 6ng Phan Van
N khang céao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang cao. Nguyén don co y kién néu bi don c6 thién chi thi
nguyén don chi yéu cau bi don tra 140.000.000 déng. Bi don dong y tra
140.000.000 dong tién dat coc cho nguyén don; vé an phi dan sy so thim dé nghj
Toa an xem Xét giam an phi cho bi don. Nhu vay, hai bén duong su thong nhat
nhu sau: Ong L& Quang T va 6ng Phan Vian N théng nhat hiy “Hop dong dat coc”
ky két ngay 27/6/2022 giira 6ng L& Quang T va 6ng Phan Vin N va éng Phan Vin
N c6 trach nhiém tra cho 6ng L& Quang T 140.000.000 dong tién dit coc.

Y kién caa Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh caa B6 luat To tung dan su tai phién toa phac tham.

Vé noi dung: Cac duong sy thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
toan bo vu an. Pay la y chi tu nguyén caa cac bén, su thoa thuan khéng trai phap
luat, khong trai dao duc xa hoi; dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Bidu 300, khoan
2 biéu 308 Bo luat T4 tung dan su sira an so tham cong nhan su thoéa thuan cua
cac duong su tai phién tda phic tham.

Sau khi nghién ctu céc ching cir ¢6 tai hd so dd dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kien caa Kiém st vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xur so tham, bi don 6ng Phan Van N khang co toan bd ban
an so tham Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don thoa thuan dugc voéi
nhau vé viéc giai quyét vu an véi noi dung cu thé nhu sau:

’ Ong L& Quang T va 6ng Phan Vin N théng nhat hay “Hop dong dit coc”
ky két ngay 27/6/2022 gitra 6ng L& Quang T va 6ng Phan Van N.

‘ Ong Phan Vian N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng L& Quang T 140.000.000 dong
tién dat coc.
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[2] Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su 12 tu nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao duc x& hoi, Hoi ddng xét xir phdc tham sira
ban 4n so thim cdng nhan sy théa thuan caa cac dwong su tai phién toa phic tham
theo quy dinh tai Biéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan su.

[3] Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] VVé &n phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi khéng c6 gia ngach.
[5] VVé &n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cAc Dicu: 147, 148; Dieu 300, khoan 2 bicu 308; Pieu 309; bicu
313 Bo luat T6 tung dan su; Dieu 27 Nghi quyet so 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Phan Vin N.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s 126/2022/DS-ST ngay 30 thang
12 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong Sy, cu thé:

~Ong Lé Quang T va 6ng Phan Vin N thong nhat huy “Hop dong dit coc”
ky két ngay 27/6/2022 gitra 6ng Lé Quang T va ong Phan Van N.

Ong Phan Vén N ¢6 trach nhi¢m tra cho dng Lé Quang T 140.000.000 ddng
(Mot tram bon muroi triéu dong) tién dat coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cég khoan tién, hang thang bén phai thi hanh ép con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc ai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B6 luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Van N phai chiu 300.000 dong duoc khau trir vao so tien tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu so AA/2021/0011140 ngay 18 thang 11 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho 6ng Lé Quang T 4.050.000 dong (bbn triéu khong trim nam
muoi nghin dong) tién tam ung 4an phi di nop theo Bién lai thu sb
AA/2021/0010954 ngay 04 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.

4. Anphi dan sy phic tham: Ong Phan Van N phai chiu 300.000 dong duoc
khau trir vao so tien tam ung da noép theo Bién lai thu tien so6 0011347 ngay
10/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
20/6/2023).1.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - . a ~
_TAND huyén D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Céc duong sy,
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai









