TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 331/2023/DS-PT

Ngay: 19/12/2023
Viv: “Tranh chdp quyén sii dung dat
va hiiy quyét dinh cd bigt”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gom cd:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Tan Long

Ong Trwong Minh Tuian

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong DS Xuan An — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Da
Néng, xét xtr phiic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 243/TLPT-DS ngay 09
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, hity quyét dinh cd
biét”. Do Ban an dan su so thim sd 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 350/2023/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2023; gifra cac duong su:

- Nguyén don: ba L& Thi C; dia chi: thon B, phuong D, thi xa D, tinh
Quang Nam. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: ong Nguyén Luong T; dia
chi: thon B, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi A (Bau); dia chi: thon B, phung Dién T, thi xa b,
tinh Quang Nam. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: dng Nguyén H; dia chi: 1 dudng
P, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Cé mit.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi x3 D, tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Thanh V - Chirc vu: Trudng
phong Phong Tai nguyén - Moi trudng thi xd D, tinh Quang Nam. Ving mit.

2. Uy ban nhan dan phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Pic T1 - Chirc vu: Phé Chu
tich UBND phuong. Vang.

3. Ong Nguyén Luong T; C6 miit.

4. Ba Nguyén Thi V1; Vang mit.

5. Ong Nguyén Luong D; Cé mit.

6. Ong Nguyén Luong S; C6 mat.

Cung dia chi: Khéi phd B, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

7. Ong Nguyén Luong T2; dia chi: thon D, xa H, huyén H, thanh phd Pa
Nang. C6 mit.

8. Ba Nguyén Thi T3; dia chi: B Liu A L, Phuong B, Quén F, Thanh ph
H6 Chi Minh. Vang mit.

9. Ong Nguyén Luong T4; dia chi: Khéi phé B, phudng D, thi xa D, tinh
Quang Nam. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don va dgi dién iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén thira dit sb 649, t& ban dd s 9, dién tich 260m” tai thon B, xi D,
thi x4 D, tinh Quang Nam 1a do ong (Nguyén Luong T) lam don xin cdp dat va
dugc nha nudc cap cho vo chdng ong. Gia dinh ong da ké khai, dang ky quyén
stt dung dat theo quy dinh cta phap luat va duoc UBND thi xa D cép Gidy
CNQSD dit s6 H242633 ngay 10/3/1997 d6i véi thira dat s6 649, to ban dd s6 9,
dién tich 260m? tai thon B, xa D, thi xa B do vg 6ng ba Lé Thi C 1a nguoi dai
dién dimg tén trong Gidy CNQSD dat. Thoi diém cap Gidy CNQSD dat thi ho
gia dinh 6ng gdm nhitng thanh vién sau: 6ng Nguyén Luwong T, vo ong ba Lé
Thi C va cac con: Nguyén Thi T3, Nguyén Luong D, Nguyén Luong S, Nguyén
Luong T2, Nguyén Luong T4 va Nguyén Thi V1. Tuy nhién, gia dinh éng
khong sinh séng trén thira dat sb 649 ma sinh sbng trén thira dit ciia cha me 6ng
dé lai cho ong (thita ddt nay ké bén thira ddt 649). Hién nay chi c6 Nguyén
Luong D, Nguyén Luong S va Nguyén Luong T4 1a & chung voi ho gia dinh
6ng, con nhitng ngudi con khac d co gia dinh va ra & riéng. Sau khi dugc cip
dat, gia dinh 6ng khong xay dung hang rao, mébc gidi gi ca. Trén thira dat hién
nay c6 mot $6 cay bac ha va co6 mdt s6 bui tre 1am ranh gion gitra thira dat cua
me 6ng 1a ba Nguyén Thi T5 va thia dat sé 649 (nhitng bui tre nay do éng ba
ong dé lai). Ngoai ra con mot s bui tre khac sau giai phong, ba A di trong chen
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vao. Thoi diém nha ba A trong ciy trén dién tich dat nay, vi ong di lam cong
nhan thg may, & nha vo con éng cling khong dé y dén viéc dat dai nén khong co
¥ kién gi. Cr nghi dat di duoc nha nudc cp cho ho gia dinh ong, sau nay co
diéu kién thi s& lam nha & cho cac con. Pén ngay 04/9/2020 thi gia dinh 6ng
phat rao va c6 moi can bo dia chinh x4 P Béic xudng do dac xic dinh lai ranh
gidi, mbc gidi dé 1am nha cho con thi gia dinh ba A ra ngan can, chiri b6i gia
dinh ong. Nén 6ng da lam don kién nghi giri dén UBND x4 P dé hoa giai nhung
khong thanh. Nay ba Lé Thi C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi A chdm dut hanh vi can tré quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
649, to ban do s 9, dién tich 260m” tai thén B, x4 D, thi xa D, tinh Quang Nam.

- Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Al la éng
Nguyén H trinh bay:

Tir ngay giai phong dén nay, thira dt dang tranh chap déu do me 6ng 14 ba
Nguyén Thi Al sir dung, trén thira dat con co cdy cbi nha ong trong nhu: hang
tre, cdy bach dan, cay ging. Gia dinh 6ng khong 15 1y do vi sao nha nudc lai cip
dién tich dat nay cho ho ba Lé Thi C. Viéc nha nudc cap dién tich dat cho ho ba
C trong khi trén dét o tai san cua me ong, nhung me ong lai khong nhan dugc
bat ky thong bao nao vé viéc nha nudc thu hdi dat, cling nhu giai quyét phan tai
san trén dat cho me ong. Ong yéu cau Toda an xem xét huy mot phan Gidy
CNQSD dat ddi voi thira dat s6 649, to ban d6 sb 9, dién tich 260m? tai thon B,
x4 D, thi xd D, tinh Quang Nam do UBND huyén P d4 cip cho ho ba Lé Thj C.
Do d6, bi don khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Tai Céng vin s6 560/TNMT ngay 18/8/2022 (BL 134) UBND thi xa D
trinh bay:

Thuc hién Nghi dinh sé 64/CP ngay 29/7/1997 cua Chinh phu, ho ba Lé
Thi C d3 c6 don ding ky quyén sir dung dat tai thira dat s6 649, to ban dd sb 09,
dugc Hoi dong tu van dat dai xd D (nay 12 x4 D Bic) théng nhat, duoc UBND
x4 D dé& nghi UBND thj xd D cdp Gidy CNQSD dit. Trén co s& dé& nghi cua
UBND x4 D, UBND thj xa P d3 cdp Gidy ching nhan cho ho ba Lé Thi C tai
thira dat s6 649, to ban dd s6 09 néu trén.

Tuy nhién, theo ¥ kién cuia UBND x3 P tai Cong vin s6 29/UBND ngay
12/05/2022, khi thyc hién cip Gidy CNQSD dit cho ho ba Lé Thi C thi trén dat
c6 ciy mau va ciy lau nim cua ba Nguyén Thi Al.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gém: Ba Nguyén Thi V1,
ong Nguyén Luong D, ong Nguyén Luong S, 6ng Nguyén Luong T2, ba
Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Luong T4: Thong nhét véi 101 trinh bay ctia dng
Nguyén Luong T va ba Lé Thj C.
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Tai Bin 4an dan sy so thim so6 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2023 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam di quyét dinh:

Can clr vao cac diéu 26, 34, 37, 39 cia B luat to tung dan su; Piéu 21
Luat dat dai ndm 1993; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 27 clia
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Piéu 48 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi, quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an. Xur:

- Khéng chip nhan yéu cau khO‘l kién cua ba Lé Th1 C vé viéc: Budc ba
Nguyén Thi A1 phai tra lai thira dit s6 649, to ban dd s 9, dién tich 260m?* dét
tai thon B, xa b, thi xa D, tinh Quang Nam dé vo chong ba L& Thi C quan ly, st
dung

- Chép nhan yéu cau cta bi don ba Nguyén Thi Al: Huy mdt phan Gidy
CNQSD dat do UBND huyén huyén P cap ngay 10/3/1997 cho ho ba Lé Thi C
ddi véi thira dat s6 649, to ban d6 s6 9, dién tich 260m” dét tai thon B, xa D, thi
xa b, tinh Quang Nam (c6 so do ban vé va toa dé kém theo).

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé phan an phi, vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gid tai san, tuyén quy dinh vé thi hanh an va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 31/8 va ngay 04/9/2023, dng Nguyén Luong T 1a nguoi dai dién
theo y quyén ctia nguyén don, dong thoi 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an khang céo toan bd ban an so thAm.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phép luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phép luét t6 tung dan
su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cao cua
ong Nguyén Luong T va ba Lé Thi C; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1]. Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Luong T va ba Lé Thi C; nhén thay:

[1.1]. Vé dién tich dét tranh chép: Theo Phiéu x4c nhéan két qua do dac hién
trang thira dat do Chi nhanh Cong ty ¢ phan D ban do va K tai Quang Nam do
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v& ngay 13/12/2021 (BL 111) thi dién tich dét tranh chép theo su xac dinh cta
cac duong sy 1a thira dat s6 649, to ban d6 sb 9, co dién tich 260m? tai thon B,
xa b, thi xa D, tinh Quang Nam da dugc UBND huyén D cép Giéy CNQSD dat
cho hd ba Lé Thi C ngay 10/3/1997.

[1.2]. V& ngudn gdc, qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap:

- Tai Cong vin sb 29/UBND ngay 12/5/2022 cua UBND xa b vé cung cap
thong tin lién quan dén yéu cau chdm dat hanh vi can trd quyén st dung dat, da
xac dinh: “Phdan ddt nay hé ba Nguyén Thi Al sir dung tir thoi khdng chién
chong thwe ddn Phdp cho dén nay, Iy do: Trong thoi ky Tran Qubc T6 mé duong
nham binh dinh nong thon da chia doi vuon nha ba Nguyén Thi A, nén ba sir
dung thira nay cho dén nay. Khi thiee hién cap Gidy chiing nhdn cho hg ba Lé
Thi C thi trén thira dét nay chi c6 cdy mau va cdy lau ndm cia ba Nguyén Thi
Al1”.

- Tai cac Bién ban xac minh cua Toa &n nhan dan thi xa Dién Ban, cac 6ng
Nguyén Luong C1 (ngudi hang x6m), 6ng Tran M (Trudng thon Bé6 Mung 1) va
ong Nguyén Luong X (Tru:ong ban cong tic Mit tran thon) déu xac dinh:

“Trwde diy hé ba Nguyén Thi Al ¢6 khu vieon tai thon B, xa B, thoi diém triede
giai phong co mo mot con dwong chia khu vuon ba A1 thanh hai phan; phan I6n
ba Al sinh séng..., phan con lai ba Al sir dung trong tre, bach dan”.

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, dai dién nguyén don 6ng
Nguyén Luong T ciing d3 thira nhan: Tai thoi diém ding ky, gia dinh ba Lé Thi
C khong sir dung thira dat s6 649, to ban dd sb 9, dién tich 260m?. Tir khi dugc
cap Gidy CNQSD dat dén nay, ho ba C ciing khong str dung thira dat nay. Trén
thira dat s6 649, to ban d6 sb 9, dién tich 260m* c¢6 cay cdi do ba Nguyén Thi Al
trong tir nam 1998.

Nhu vy, viéc UBND huyén D cip Gidy CNQSD dat thira dat s6 649, to
ban do sb 9, dién tich 260m? tai thon B, xa D, thi xa D, tinh Quang Nam cho hd
ba Lé Thi C ngay 10/3/1997 d3 khong tham tra thuc trang tinh hinh st dl_mg dat
ctia cac hd gia dinh ca nhan co lién quan, déi véi phan dién tich 260m?* dat;
Khéng tién hanh kiém tra, xac minh ai 1a ngucn dang sur dung dién tich dat néu
trén; chua xir 1y cac tai san cua ba Nguyén Thi Al hién co6 trén dién tich dat;
Pong thoi ho ba Lé Thi C khéng c6 ching ctr gi ¢é chimg minh dién tich 260m?
dat hién tranh chap 1a do nhan chuyén nhuong, ting cho hay khai hoang ma co
1a khong dung quy dinh quy dinh tai Diéu 21 cua Luat dat dai nim 1993 quy
dinh: “Viéc quyét dinh giao ddt ddi véi dat dang cé nguoi sir dung cho nguoi
khac chi dwoc thuc hien sau khi c6 quyét dinh thu hoi ddt d6”. Do d6 an so thAm
khong chap nhan yéu cau cta nguyen don ba Lé Thi C Ve viéc: Budc ba Nguyen
Thi Al phai tra lai dién tich 260m* dat tai thira dat s6 649, t& ban d6 sb 9 tai
thon B, xa D, thi x4 D, tinh Quang Nam dé vg chong ba C quan ly, sir dung; va
chap nhén yéu cdu cua bj don ba Nguyén Thi Al vé viéc hity mot phan Gidy
CNQSD dit do UBND huyén D cap ngay 10/3/1997 cho ho ba Lé Thi C dbi véi
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thira dat sb 649, to ban dd s6 9, dién tich 260m? dit 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.
Ong Nguyén Luong T va ba Lé Thi C khang cao nhung khong c6 tai liéu chung
clr ndo méi c6 thé lam thay d6i ndi dung vu an, nén Hoi dong xét xir phiic thAm
khong chap nhan.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi phiic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan, nén éng
Nguyén Lwong T va ba Lé Thi C phai chiu 4n phi dn sy phic tham. Tuy nhién
ong T, ba C 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
QUYET PINH:
1. Bac khang cdo ciia ong Nguyén Luong T va ba Lé Thi C; giit nguyén
Béan 4n dan sy so tham 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam.

2. V& 4n phi dan sy phiic thim: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng
Nguyén Luong T va ba Lé Thj C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; o

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (ba ky)

- Nhirng ngudi tham gia td tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tao
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