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V/V “Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuwong QSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phén - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué.
Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Lwong Khoa

2. Ong Nguyén Xuan Tung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hwong — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Loc.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin dan huyén Xudn Lc tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 6 nam 2022, tai Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc xét
xtr so thim c6ng khai vu an thu 1y sb: 369/2020/TLST- DS ngay 18 thang 12 nam
2020 vé “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong Quyén sit dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 27/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1964.
Pia chi: Ap B, x& T, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Pang Thi L, sinh nam 1967
Ong Triéu Pirc Q, sinh nim 1965
Dia chi: Ap U, x& T, huyén Xuan Léc, tinh Bong Nai.
( Ong Q ay quyén cho anh Triéu Tinh C tham gia t6 tung theo van ban uy
quyén ngay 17/3/2021)
- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ban Quan ly Rirng phong h¢ Xuan Lgc
Dia chi: 4p 4, x4 T, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai.
2. Anh Triéu Khanh L1, sinh nam 1987
3. Anh Triéu Tinh C, sinh nam 1990
4. Chi Triéu Thi Thanh T, sinh nam 1993
Cung dia chi: Ap U, xa T, huyén Xuén Loc, tinh Bong Nai.
(Ong B, ba L, anh C ¢6 madt, cdc dwong su khdac vd'ng mat tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa,
nguyén don 6ng Nguyen B trinh bay:

Ngay 20/9/2019, 6ng c6 thoa thuin véi vo chong 6ng Tridu Dic Q va ba
Ping Thi L dé nhan chuyén nhuong dién tich dit khoang 8 sao (8.000m?) thudc
thira 182.4; 185.2/75 L6 62 khoang 5, tiéu khu 204 phén trudng Trang Téo, thudc
BQL Rumng phong hd Xuan Loc véi gia 320.000.000 dong. Ong Q c6 dan ong di
xem dét va khéng dinh vi tri dat va diént ich dat 1a 8 sao. Do tin tuong 6ng Q nén
6ng giao trudc sb tién tong cong 310.000.000 ddng cho vo chéng 6ng Q nhung
khong tién hanh do dac dién tich dat, chi xem thodng qua. Trén dét c6 trong cdy
cao su khoang 5 nim tudi. Sau do, 6ng va ong Q dén BQL ring phong hd Xuan
Loc dé lam thu tuc giao tra dat va tién hanh lam hop dong giao khoén lai véi 6ng
B. Khi tién hanh lam thu tuc dé ky hop dong voi BQL rimg phong ho Xuan Loc
thi 6ng biét dién tich khong di nhu ban ddu nhung do 6ng di dua trude tién cho
vo chong 6ng Q nén dng van ky hop dong nhan khoan dat. Sau do, 6ng lién lac
v6i ong Triéu Pic Q va ba Pang Thi L dé doi lai sb tién chénh léch 1a
120.000.000 dong nhung gia dinh 6ng Q khong dong ¥.

Theo ban dd hién trang thira dat do Van phong diang ki dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh Xuan Loc do dac thi dién dt tranh chép la 5695.8m2.0ng théng
nhat véi dién tich dét trén, khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay, dién tich dat chénh l1éch
so voi dién tich ong mua ban dau 1a 2,3 sao. Do d6 6ng yéu cau 6ng Q va ba L
hoan lai sb tién 82.000.000 (Tdm muoi hai triéu dong) tuong duwong véi dién tich
dat 2,3 sao con thiéu. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Tri¢u Pirc Q 13 anh Triéu Tin
C trinh bay:

Dién tich dét trén 14 cua gia dinh anh hop dong nhan khoan v6i Lam trudng
Xuan Loc, dién tich cu thé nhu thé nao gia dinh khong biét, khong do dac nén chi
udc luong 14 khoang 8.000m2 va ban cho dng B véi gia 320.000.000 dong. Khi
6ng B hoi mua, gia dinh anh da din 6ng B di xem dat nhiéu lan va ong B dong y
mua nén 6ng B méi soan hop dong dé cac bén cung ky tén. Sau dé, ong Q lam
don tra lai dat cho Lam trudng va va ong B da lam hop dong giao khoan véi Lam
truong Xuan Loc dé tiép nhéan dién tich dat trén. Viéc mua ban coi nhu hoan tat.
Nay dng B yéu cau 6ng Q, ba L tra lai sb tién 82.000.000 dong thi 6ng Q khong
dong y.

* Ba Ping Thi L trinh bay: Ba théng nhat véi 16i trinh bay cua 6ng Triéu
Puc Q, khong c6 v kién gi khac.

* Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia
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bi don la cac anh (chi): Triéu Tin C, Triéu Khanh L1, Tri¢u Thi Thu T trinh bay:
Thong nhat voi 10i trinh bay cua bi don vé qua trinh chuyén nhuong dat vOi Ong
Nguyén B va khong ¢ yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an nay, xin ving mit
trong qua trinh giai quyet vu an.

* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ban quan 1y rirng phong hd
Xuén Lc do anh Nguyén Duy C1 lam dai dién trinh bay:

Ngay 20/9/2019, Ban quan 1y rimg phong hd Xuan Loc (goi tit 1a BQL)
nhan duoc don xin tra lai hop déng cua ong Triéu buc Q va vo 1a ba Bang Thi L,
déu trh tai xom Gia Ui, x3 Xuan Tam, dang canh tac dién tich 2. 23 ha, gém cac
thira dat so: 187; 195,1; 182,4; 185.2 - Td ban do 75, xa Xuén Tam tai Ticu khu
204, phan truong Trang Téo, voi ndi dung xin tra lai mot phan dién tich hop
dong do gia dinh kho khin, khong c6 kha nang thyc hién toan bo dién tich. Pong
thoi, BQL cling nhan dugc don xin tiép nhan hop dong ciia 6ng Nguyén B, tri
tai ap Sudi Puc, x4 Xuan Tam d6i voi dién tich dat cua ong Q xin tra lai. Sau khi
tién hanh xac minh, nhan thy nhiing ndi dung C1 dan trinh bay trong don la
ding thuc té. HO ong Q do kho khan vé nhan luc nén xin tra lai mot phén dién
tich nhan khoan 13 phu hop véi ndi dung hop dong, ding quy dinh ctia Nha nudc.
Ho6 6ng Nguyén B xin tiép nhan khoan phan dién tich 6ng Q tra lai cho Ban quan
Iy 1a dtng ddi twong, phu hop cac tiéu chi theo quy dinh; BQL tién 1am viéc voi
dai dién 02 hd dan cu thé nhu sau:

- Pbi v6i ho ong Triéu Buac Q: BQL chép thuan cho hd ong Q tra lai di¢n
tich 0,49 ha tai cac thira 182,4; 185,2; dién tich con lai: 1,74 ha tai thira s6 187;
195.1, BQT lap lai hop dong khoan theo Nghi dinh 168/2016 / ND-CP cho ho
ong Trleu buc Q. Ong Q tu thoa thuan voi ong Nguyen B - ngudi xin tiép nhan
khoan dé nhan tién chi phi dé dau tu trén phan dat xin tra lai.

- Pbi voi ho ong Nguyén B: BQL phé duyét giao khoan dién tich 0,49 ha
tai cac thira 182,4; 185,2 do hd ong Triéu Ptrc Q tra lai cho dng Nguyén B va
thiét 1ap hop dong khoan mai theo Nghi dinh 168/2016 / ND-CP. Ong Nguyén B
c¢6 trach nhiém hoan tra chi phi dau tu dién tich trén cho 6ng Q theo su thoa
thuan cua hai bén, dong thoi trong bod sung cdy gb rimg 16n theo hudng dan cia
Ban quan ly.

* Y kién cua BQL vé yéu cau ctia nguyén don Nguyén B:

Thir nhat: Toan b dién tich dat 1am nghiép (trong d6 c6 dién tich 2,23 ha
ho 6ng Tri¢u Puc Q canh tac trude day) thuoc 1am phén cua Ban quan 1y rung
phong ho Xuan Loc da duoc UBND tinh Pong Nai giao va cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho Ban quan ly dé quan 1y va to chirc san xuét theo quy
hoach 3 loai rimg. Ban quan 1y tién hanh giao khoan cho cac ho dan thong qua
hop dong dé san xuat 1am - ndng nghiép theo quy dinh ctia Nha nude,néu cac ho
khong c6 kha nang, diéu kién thuc hién thi tra lai dién tich dit nhan giao khoan
dé Ban quan ly truc tiép san xuat hodc giao khodan lai cho h¢ dan khac.

Thir hai: Viéc BQL rimg phong ho Xuan Loc 1ap lai hop dong khoan cho
ho ong Triéu Pic Q véi dién tich 1,74 ha (nho hon sb véi dién tich canh tac
trude day 1a 0,49 ha) va lap hop dong khoan mdi cho ho Nguyén B dién tich
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0,49 ha (phan dién tich 6ng Q xin tra lai cho Ban quan ly) la xuat phat tir nguyén
vong cua 02 hcf) , dung chtrc nang rat C1 khai, minh bach, dung trinh ty quy dinh
va dugc su dong thuan cua 02 ho éng Q va éng B.

Thir ba: Viéc ong B hoan tra chi phi ong Q di dau tu trén dién tich 6ng Q
xin tra BQL dé xin tiép nhan lai 1a do hai bén tu théa thuéan, théng nhét vé6i nhau,
BQL khong can thiép va ciing khong nim duoc. Nay 6ng B khoi kién ong Q,
BQL khong c6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, xin ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Y kién cta Vién kiém sat tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi déng xét
xtt, Thu ky phién toa chap hanh ding tha tuc t6 tung theo quy dinh phap luat.
Nguyén don, bi don chp hanh ding quyén, nghia vu cta minh khi tham gia t6
tung.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt cac diéu 501, 502, 503
Bo luat Dan sy; Pidu 106 Luat dat dai 203, khéng chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: 6ng B khdi kién 6ng Q va ba L yéu cau hoan lai
cho dng B s tién 82.000.000 dong (tdm muoi hai triéu dong) tuong tng véi dién
tich chénh 1éch 0,23 ha do hai bén lam hop dong chuyén nhuong dat thiéu dién
tich. Nén quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat t6 tung dan
su.

[2] Vé thAm quyén giai quyet Phan dit cac bén chuyén nhuong tai xa
Xuan Tam, huyén Xuén Loc tinh Pdng Nai, nén vu an thudc thim quyen giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

[3] V& tu cach t6 tung ctia duwong su trong vu an: 6ng B khoi kién 6ng Q va
ba L nén Toa an xac dinh d6ng B la nguyén don, ba L va 6ng Q la bi don theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68 BLTTDS. Viéc giai quyét vu an c6 lién quan
dén quyén va nghia vu cua anh Triéu Khanh L1, Triéu Tinh C, Tri€u Thi Thanh
T, BQL rung phong hd Xuin Loc nén Toa an dua anh Tri¢u Khanh L1, Triéu
Tinh C, Triéu Thi Thanh T, BQL rimg phong ho Xuin Loc vao tham gia t tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[4] V& thi tuc xét xUr Vang mat: Ban quan ly rung phong ho Xuan Loc, anh
L1, chi T ¢6 don xin xét xtr vang mit nén Tda 4n tién hanh xét x&r ving mit nhiing
nguoi ndy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

[5] Xét yéu cau clia cac duong su: Ong B yéu péu ong Tri¢u Buc Q, ba Bang
Thi L hoan lai cho ong B s0 ti€n 82.000.000 dong (tdm muoi hai triéu dong)
tuong tng voi dién tich chénh Iéch 0,23 ha dat giao thi€u so véi hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat. C)ng Q, ba L thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong nay nhung khong dong y tra lai tién cho 6ng B.

Xét thay, ngay 20/9/2019, 6ng Q va ba L 1am hop ddng chuyén nhuong
mua ban quyén str dung dat va s hitu nha dé ban cho 6ng B dién tich khoang
8.000m? cong vdi 3m X 50m tinh tir dudng bé tong ké nha ong Q vdi tong dién
tich duong 1a 150m?® véi gia 320.000.000 dong. Hop dong duoc lam bang gidy
tay ¢ chir ky va chit viét cua 6ng Q, ba L, 6ng B, anh L1 va ngudi lam ching la
ong Chiéu Q Vinh. Tong s tién 6ng B dé dua cho 6ng Q va ba L 1a 310.000.000
ddng. Trong hop dong khong thé hién 13 s o, thira dat cac bén giao dich nhung
theo 101 khai cic bén thi phan dat chuyén nhuong 1a Thira dat thudc to ban do
182,4, 185,2/75-L6 62, khoang 5, tiéu khu 204 phan truong Trang T4o, phan dat
hay thugc lam phén Ban quan ly ring phong ho Xuan Loc da dugc UBND tinh
Dong Nai giao va cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cho BQL dé quan ly
va t6 chirc san xuat theo quy hoach 3 loai ring. BQL rung phong ho da giao
khoan cho ho 6ng Q dién tich d4t ndy dé canh tac. Theo bién ban lam viéc vé
viéc tiép nhan hop dong giao khoan ngay 14/5/2020 gitta BQL Rung phong ho,
6ng Triéu Bac Q, dng Nguyén B thé hién khi dng Q c6 don xin tra lai mt phan
dién tich dat khoang 0,49 ha do kho khan vé nhan lyc thi BQL Rung phong ho
chap thuan va can ctr vao ho so, y kién cua 6ng Nguyén B xin tiép nhan lai mot
phan hop dong tir 6ng Triéu Buc Q tra lai. Nhan thay, BQL 1ap hop dong khoan
moi cho ho Nguyén B dién tich 0,49 ha (phan dién tich ong Q xin tra lai cho Ban
quan 1y) 1 xuat phat tir nguyén vong ctia 02 hd, dung chic nang, C1 khai, minh
bach, dung trinh ty quy dinh va duoc su déng thuan cua 02 ho 6ng Q va ong B.
Viéc 6ng Q, 6ng B thoa thuan thanh toan chi phi é6ng Q da dau tu nhu thé nao 1a
do cac bén tu thoa thuan. C)ng B da biét dién tich dét minh nhan khoan lai 1a
0,49 ha. Néu 6ng B khong dong v thi co thé khong tiép nhan hop dong khoan va
yéu cau ong Q tra lai tién. Nhung 6ng B van dong y tlep nhan hop dong giao
khoan véi BQL Rung phong ho nén khéng c6 cin cir cho rang 6ng B khong biét.
Hon nita, phan dat cic bén chuyen nhuong thudc su quan 1y cua BQL Rung
phong hg, khong ai dugc phep chuyén nhuong. Do d6 hop dong chuyén nhuong
cac bén ky két vai nhau khdng c6 gia tri phap Iy nén yéu cau khoi kién cua ong
B 1a khong c6 can cu.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua 6ng Nguyén B khong dugc chip nhan nén
6ng B phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 13 82.000.000 x 5% = 4.100.000
dong.

[8] Y kién cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t xur
nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 68, 227, 228 cia B luat T tung déan sy; Dleu
500, 501, 503 BLDS; biéu 106 Luat dat dai 2003; Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
h6i v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén B vé viéc: Tranh
chép hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dit.

2. Vé an phi: Ong Nguyén B phai nop 4.100.000 dong (bon triéu mot tram
ngan dong) tién an phi dan sy 50 tham. S6 tién 3.000.000 dong tam Gng 4n phi
6ng B di ndp theo bién lai thu s6 0004549 ngay 12 thang 12 nim 2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuin Loc dugc khau trir thanh tién &n phi. Ong B
con phai nop thém s tién 1a 1.100.000 ddng ( Mot triéu mot tram ngan dong).

DPuong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron ké
tor ngay tuyén an. Buong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM.HOQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dong Nai; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Bong Nai;
- THA huyén Xuan Ldc;
- VKSND huyén Xuan Loc;
- Cac duong su;
- Lu’u hd so:
An van. Nguyén Thi Hu¢



HOQI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ha Nguyén Vin Hiéu Nguyén Thi Hué



