TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban &n s6: 39/2025/KDTM-PT

Ngay: 27/02/2025
VIv: Yéu cau thanh toan tien lai
trong hop dong thi cong xay dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuic tham gém co:

Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Bui Piic Bing

Cac Tham phan: Ong Téng Quéc Thanh

Ong Tran Anh Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:

Ong Nguyén Minh Hoang- Kiém sat vién.

Ngay 27/02/2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xu
phlc tham c6ng khai vu &n Kinh doanh thuwong mai thu ly s6255/2024/TLPT-
KDTM ngay 15/11/2024 vé viéc “Yéu cau thanh toan tién I4i trong hop dong thi
cong xay dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 61/2024/KDTM-ST ngay
12/8/2024 cua Toa an nhan dan quan NTL, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 19/2025/QDXX-PT ngay 08/01/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 48/2025/QD-HPT ngay 23/01/2025gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty CP dich vu & k¥ thuat co dién lanh R

Tru sé: S6 364 Cong Hoa, phuong 13, quan TB, thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap ludt: Ong Pham Cong P - Giam déc.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan D, 6ng Lé Tan Anh K (Theo gidy
1y quyeén sé 20/UQ2022 ngay 04/5/2022) — C6 mat

2. Bi don: Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bat déng san S-Homes (tru6c
la: Cong ty c6 phan Sunshine Homes)

Tru so: Tang 10, tda nha Sunshine Center, s 16 Pham Hung, phuong My
DPinh 2, quan NTL, Ha Noi.



Dai dién theo phap ludt:

1. Ong BS Anh Tuan- Chu tich HPQT.

2. Ong Pham Vian Hitu — Tong Giam déc

Bai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin Kién, 6ng Pham Dinh Lap, ba
Thiéu Thi Huong (Theo gidy #y quyén sé 05/2024/GUQ-SSG ngay 20/5/2024)
(Ba Hwong cO mat)

NQI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo
iy quyen cua nguyén don trinh bay:

Cong ty CP dich vu & k§y thuat co dién lanh R va Cong ty c6 phan dau tu
kinh doanh bat dong san S-Homes (trudc 1a: Cong ty ¢ phan Sunshine Homes)
c6 ky két véi nhau 02 hop dong kinh té sau:

Hop dong thie nhdt: Hop dong thi cong xay dwng cong trinh so
0108/2018/HPTC/IDG-REE ngay 01/8/2018 (sau ddy goi tat 1a Hop dong 0108)

- Noi dung: Thuc hién viéc cung cap va lap dit hé thong cap dién, cap thoat
nudce, diéu hoa khong khi va thdng gié (Goi thau M&E) cho du an Trung tam
thuong mai, dich vu, van phong va nha & tai 6 16 dudong Pham Hung, phudng
M§¥ Dinh 2, quan NTL, Ha Noi (Du an Sunshine center)

- Gid tri Hop ddng: tai thoi diém ky két 1a 133.570.000.000 dong. Trong
qua trinh thuc hién Hop dong 0108, do yéu cau vé diéu chinh, ting giam sb
lwogng thiét bi, vat tu va khéi lugng cdng viéc cho Dy &n Sunshine center nén hai
bén da théng nhat ky cac Phu luc hop dong dé diéu chinh gia cua Hop dong
0108. Theo do, tong gié tri cua Hop dong 0108 sau khi diéu chinh theo cac phu
luc 12 171.629.179.199 ddng.

- Qué trinh thyc hién hop ddng:

Sau khi Hop dong 0108 dugc ky két, Cong ty R di thuc hién viéc cung cap,
thi cong lap dit cac thiét bi, vat tu cua goi thau M&E vao du an Sunshine center.
Pén ngay 28/4/2020, gitra Cong ty R véi Cong ty bat dong san S-Homes da tién
hanh kiém tra va ky Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh cua
g6i thau M&E dé ban giao dua vao sir dung. Tir khi duoc nghiém thu cho dén
nay, Cong ty bt dong san S-Homes d3 dua toan bd cac hang muc cong trinh cua
g6i thiu M&E do Cong ty R thuc hién tai du 4n Sunshine center vao khai thac,
st dung trén thuc té.

Sau khi toan bo hang muc cong trinh cta goi thau M&E dugc Cong ty
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Rhoan thanh va cac bén ky nghiém thu dé dua vao khai thac, sir dung, Cong ty R
da trinh ho so quyét toan A-B cua Hop dong 0108 dén Cong ty bat dong san S-
Homes. Sau khi xem xét, danh gia hd so quyét toan A-B do Cong ty R dé trinh,
Cong ty bat dong san S-Homes da ky phé duyét hd so quyét todn A-B dé ngay
06/11/2020. Gi4 tri quyét toan 1a: 90.898.239.738 dong.

- Thanh toan: Cong ty bat dong san S-Homes khdng thanh toan day du va
dung han s6 tién no trén theo thoi han duoc quy dinh tai khoan 7.4 va 7.5 Biéu 7
cua Hop dong sé 1008. Bén ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-Homes
méi thanh toan day du s6 tién ng gbc theo gia tri quyét toan trén.

Do Cong ty bat dong san S-Homes cham thanh toén tién no géc nén cin ctr
theo khoan 14.3 Biéu 14 caa Hop dong 0108; Biéu 306 Luat thuong mai 2005
va Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan su 2015, Cong ty bat dong san S-Homes phai
c6 trach nhiém thanh toan tién 1ai theo 1ai suat 10%/nam trén s tién cham thanh
toan.

Theo d6, tong so tién 14i cham thanh toan tinh dén ngay 05/7/2022 cia Hop
d6ng 0108 1a 10.042.457.000 ddng, bao gom:

+Tién 13i cham thanh todn cua céc gia tri thanh toan theo dinh ky (IPC 08,
09, 10, 11, 12, 13) Ia: 7.214.458.000 ddng. Trong do:

+Tién 14i cua gia tri thanh toan dinh ky IPCOS 1a: 604.838.000 dong;

+Tién 14i cua gia tri thanh toan dinh ky TPC09 1a: 821.920.000 dong;

+Tién 14i cua gié tri thanh toan dinh ky IPC10 1a: 1.903.034.000 ddng;

+Tién 14i cua gié tri thanh toan dinh ky IPC11 1a: 1.791.776.000 ddng;

+Tién 14i cua gié tri thanh toan dinh ky IPC12 1a: 921.832.000 ddng;

+Tién 14i cua gia trj thanh toan dinh ky IPC13 1a: 1.171.058.000 dong.;

+ Tién I3i cham thanh toan cua gia tri thanh toan dén 95% gia tri quyét toan
1a: 2.827.999.000 dong.

Hop déng thé hai: Hop dong thi céng xdy dung cbng trinh sé
95/2020/HD/SSH-REE ngay 04/5/2020 (Sau ddy goi tat 1a Hop dong sé 95)

- Noi dung hop dong: Thuc hién viéc thi cong hé thdng dién, hé théng cap
thoat nudc, hé théng diéu hoa khdng khi va thong gié tang 6 dén tang 8 (goi thau
M&E95) cho dy an Sunshine center.

- Gi4 tri hop dong:Tai thoi diém ky két 1a 3.611.703.396 dong. Trong qua
trinh thuc hién Hop dong 95, do yéu cau vé diéu chinh, tang khdi luong cong
viéc cua Goi thau M&E95 cho du an Sunshine center, hai bén da théng nhat ky
Phu luc dé diéu chinh ting/giam gia cia Hop dong 95. Theo do, tong gié tri cua
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Hop dong 95 sau khi diéu chinh theo céc phu luc 1a 7.175.401.677 dong.

- Qua trinh thuc hién hop dong:

Cong ty R d3 hoan thanh viéc thi cong lap dat hé thdng dién, hé théng cap
thoat nudc, hé thdng didu hoa khong khi va thdng gio ting 6 dén 8 theo quy dinh
cuia Hop dong 95 vao du &n Sunshine center.

Dén ngay 28/4/2021 giita Cong ty R va Cong ty bat dong san S-Homes da
tién hanh kiém tra va tién hanh nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh cua
go6i thiu M&E95 dé ban giao dua vao sir dung. Tir khi nghiém thu cho dén nay,
Cong ty bat dong san S-Homes d3 dua toan bo cac hang muc cdng trinh cua goi
thau M&E95 vao khai thac, sir dung trén thuc té.

Ngay 24/11/2021, Cong ty R da dé trinh hd so quyét todn A-B va dugc
Cong ty bat dong san S-Homes phé duyét véi gié tri 1a 6.592.887.000 ddng.

- Thanh toan: Cong ty bat dong san S-Homes khong thanh toan day du va
dung han s tién ng trén theo thoi han duoc quy dinh tai Biéu 6¢cua Hop dong sb
95. Bén ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-Homes méi thanh toan day du
sb tién no gdc theo gia tri quyét toan trén.

Do Cong ty bat dong san S-Homes cham thanh toén tién no géc nén cin ctr
theo khoan 13.3 Biéu 13 cua Hop dong 95; Piéu 306 Luat thuong mai 2005 va
Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, Cong ty bat dong san S-Homes phai ¢6
trach nhiém thanh toan tién I&i theo 13i suat 10%/nam trén s tién cham thanh
toan.

Theo d6, tong sb tién 14i cham thanh toan tinh dén ngay 05/7/2022 cua Hop
ddng 95 12 466.823.000 ddng, bao gom:

- Tién 1ai cham thanh toan cua gia tri thanh toan theo dinh ky (IPC 01) la:
400.686.000 dong.

- Tién 14 cham thanh toan cua gié tri thanh todn dén 95% gia tri quyét toan
1a : 66.137.000 d6ng.

Do d6, Cong ty R khai kién dé nghi Toa &4n budc Cong ty bat dong san S-
Homes phai thanh todn mét lan toan bo s6 tién 13 ma Cong ty bat dong san S-
Homes con ng theo Hop dong 0108 va Hop ddng 95 cho Cong ty R, vaéi s6 tién
13i tinh dén ngay 05/7/2022 14 10.509.280.000 ddng, trong do:

- Tién 14 cham thanh toan cia Hop dong 0108 tinh dén ngay 05/7/2022 Ia:
10.042.457.000 d6ng;

- Tién l1ai cham thanh toan cia Hop ddng 95 tinh dén ngay 05/7/2022 la:
466.823.000 dong.



2. Pai dién theo uy quyén caa Cong ty bit déng san S-Homes trinh
bay:

Thir nhat, Cong ty bat dong san S-Homes da thanh toan day da ng goc cho
Cong ty R va khong vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan:

Théang 5/2022, Cong ty R da nop Pon khai kién Cong ty bat dong san S-
Homes dén Toa an dé yéu cau thanh toan no gbc va tién 1ai cham thanh toan cua
Hop ddng s6 0108 va Hop dong s6 95. Toa an nhan dan quan NTL da thy ly vu
an theo Thong béo thu ly s6 19/2022/TLST-KDTM ngay 05/5/2022 vé “Tranh
chdp Hop dong xay dung”. Bén ngay 05/7/2022, Cong ty bt dong san S-Homes
da thanh toan toan bo so tién ng goc cua 02 Hop dong trén cho Cong ty R va
ngay 22/7/2022, Cong ty R da lam Pon xin rit toan bd yéu cau khai kién lién
quan dén ng géc va l1ai cua 02 Hop dong. Toa an nhan dan quan NTL ban hanh
Quyét dinh s6 28/2022/QPST-KDTM ngay 29/7/2022 vé viéc dinh chi giai
quyét vu an.

Theo Diéu 116 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Giao dich dan su 1a hop
dong hodc hanh vi phap 1y don phirong lam phdt sinh, thay déi hodc cham dit
quyén, nghia vu dan si. ",

Giao dich dan sy duoc thuc hién bang 15i ndi, bang vin ban hoic bang
hanh vi cu thé (Piéu 119 B6 luat Dan sy 2015).

Tai thoi diém Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan day du tién no goc
cua 02 Hop dong vao thang 7/2022, Cong ty R khdng c6 y kién gi vé tién l4i
cham thanh toan, khdng yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes tiép tuc tra i
hoic yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes x&c nhan con no l4i. Ngay
22/7/2022, Céng ty R nop Pon xin rat toan bd yéu cau khai kién dén Toa an veé
no goc va lai cham thanh toan cua 02 Hop dong. Tiép do, trong suét khoang thoi
gian tir ngay 22/7/2022 — Thang 12/2022, Cong ty R khdng c6 bat ctr yéu cau
nao lién quan dén thanh toan tién 14i cham thanh toan d6i voi Cong ty bat dong
san S-Homes va hai bén khéng c6 van ban nao xac nhan vé viéc no 1ai. Diéu nay
da thé hién viéc Cong ty R chap nhan gia han thoi gian thuc hién nghia vu tra no
gbc cho Cong ty bat dong san S-Homes va xac dinh Cong ty bat dong san S-
Homes khdng vi pham nghia vu thanh toan, khéng yéu cau tinh Idi cham thanh
toan. Gitra COng ty bat dong san S-Homes va Cong ty R di xac 1ap thoa thuan
méi vé thoi han tra ng goc cua 02 Hop dong vao thang 7/2022.



Ngoai ra, d6i véi Hop déng 0108, cac dot IPC 8, IPC 9, IPC 10, IPC 11
Cong ty R khong tinh 14i cham thanh to4n theo Vin ban s6 62/REEM&20 ngay
08/02/2020. Tai Van ban nay cua Coéng ty R ¢ ndi dung:

“Pé nghi Quy Cong ty gidi quyét thanh toan dirr diém cho ching toi cac
dot IPC ¢cOn ng' chira thanh todn ... Néu sau ngay 14/02/2020, ching t6i van
chwa nhdn dwoc phan héi hodc gidi quyét thanh todn tir Quy Cong ty, ngoai
khodn tién ng géc Quy Cong ty con phdi thanh toan khodn I&i chdm thanh
todn...”.

Nhu vdy, Cong ty R xac dinh khdng c6 thoi han thanh toén ng gbc cu thé
cho cac dot IPC nay, sau ngay 14/02/2020 Cong ty bat dong san S-Homes c6
quyén thanh toan tai bat ca thoi diém nao; néu Cong ty bat dong san S-Homes
khong thanh todn no gbc thi phai chiu 14i cham thanh toan. Tuy nhién, dén thang
7/2022, Cong ty bat dong san S-Homes da tra toan bd no géc theo Hop dong
0108 nén khdng vi pham nghia vu thanh toan va khong phai tra khoan lai cham
thanh toan cho Cong ty R.

Do vay, viéc Cong ty R khoi kién lai yéu cau Cong ty bat dong san S-
Homes thanh toén tién 1i cham thanh toan cua Hop d¢ong 0108 va Hop dong 95
vao thang 12/2022 1a khong ¢6 can cu.

Thir hai, yéu cau thanh toan tién 14 cham thanh toan theo Hop dong 0108
ciia Cong ty R da hét thoi hiéu khai kién:

Theo khoan 3 Diéu 150 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “3. Thoi hiéu khoi
kién 1a thoi han ma cha thé dwroc quyén khdi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét
vu &n dan sy bao vé quyén va loi ich hop phap bi xam pham; néu thoi han dé két
thuc thi mat quyén khoi kién. ”

Theo Piéu 319 Luat thwong mai 2005, thoi hiéu khai kién tranh chap
thuong mai 1 02 nam ké tir thoi diém quyén va loi ich bi xam pham.

Ngay 23/12/2022, Coéng ty R nop don khai kién vé viéc yéu cau Cong ty
bat dong san S-Homes thanh toan tién 14i cham thanh toan cua Hop dong 0108
dén Toa an nhan dan quan NTL. Theo Bang tong hop ng gbc va tién 14i cham
thanh toan tinh dén ngay 22/7/2022 Hop dong 0108 cua R ty tinh thé hién da hét
thoi higu khoi kién thanh toan tién 13i. Can c theo khoan 2 Diéu 184, diém e
Khoan 1 Piéu 217 Bo luat t6 tung dan sy 2015, ddi véi trudng hop thoi hiéu
khai kién da hét thi Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau khai kién.

Tir cac can c néu trén, Cong ty bat dong san S-Homes kinh dé nghi Toa an
giai quyét:



- Béc toan bd yéu cau khai kién caa Cong ty R vé viéc yéu cau Cong ty bat
dong san S-Homes thanh toan tién 14i cham thanh toan cua Hop déng 0108 va
Hop dong 95.

- Bé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu khai kién va dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién cua Cong ty R vé viéc yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes thanh
toan tién 14i cham thanh toan cac dot thanh toan cua Hop dong 0108 do da hét
thoi hiéu khai kién.

3. Tai phién toa so' tham:

3.1 Dgi dign theo uy quyén cia Cong ty R trinh bay:

Pgi dién theo uy quyén cua Cong ty R xudt trinh cdc céng vin sé
3820302.24 ngay 08/8/2024, céng vin sé 9680094.24 ngay 08/8/2024, céng van
s6 6187005.24 ngay 08/8/2024 thong béo vé 14i sudt cho vay cia Ngan hang
thwong mai ¢é phan Quéc Té Viét Nam va trinh bay:

Cong ty R rit mot phan yéu cau tinh 13i d6i véi lan thanh toan thtr nhat cua
dot thanh toan s6 08 cua Hop dong 0108, gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc
budc Cong ty bat dong san S-Homes phai thanh toan tién 14 d6i véi cac khoan
cham thanh toadn cua cac lan thanh toan tht 2, thir 3 caa dot thanh toan sé 08,
thanh toan tién 1ai dbi voi cac khoan cham thanh toan cua dot 09, 10, 11, 12, 13
va thanh toan dén 95% gia tri quyét toan ciia Hop dong 0108 va cac khoan cham
thanh toan cua dot thanh toan theo dinh ky IPCO1 va thanh toan dén 95% gia tri
quyét toan caa Hop dong 95, thoi han tinh 13i dén ngay 05/7/2022.

Vé mic 130 sudt: Cong ty R thay ddi mot phan yéu cau khai kién, cu thé 1a
Cong ty R dé nghi Céng ty bat dong san S-Homes thanh toan tién 1ai theo mirc
|4i suat qua han &p dung doi véi khoan vay ngan han tai Ngan hang noi Cong ty
R mé tai khoan, cu thé tién 1di nhu sau:

Thet nhadt: Poi véi Hop dong 0108 ngay 01/8/2018:

- Poi Vi dot thanh todn sé 08: S6 tién phai thanh toan 1a 9.151.438.758
ddng, ngay trinh hd so hop 18 1a 25/6/2019, ngay dén han thanh toan 1a ngay
07/7/2019; Tuy nhién, ngay 22/01/2020 Céng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan dot 2 1a 3.000.000.000 ddng, sé ngay cham thanh toan 1a 199 ngay,
vay sb tién cham thanh toan Ia:

3.000.000.000 déng x 9,15%/365 x 199 ngay= 149.659.000 ddng.

Ngay 03/02/2021 Cong ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 3 1a
2.000.000.000 d6ng, sé6 ngay cham thanh toan la 577 ngay, vay so tién cham
thanh toan la:



2.000.000.000 dong x 8,85%/365 x577 ngay=279.805.000 dong.

Tong so tién 13i cham thanh toan ciaa dot thanh toan s6 08 tinh dén ngay
05/7/2022 14 429.464.000 dong.

- Doi Véi dot thanh todn sé 09: s tién phai thanh toan 1a 5.152.229.935
ddng, ngay trinh hd so hop 18 1a 22/8/2019, ngay dén han thanh toan 1a ngay
03/9/2019; tuy nhién, ngay 03/02/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan dot 1 1a 3.152.229.935 ddng, sé ngay cham thanh toan 1a 519 ngay,
vay sd tién I1di cham thanh toén Ia:

3.152.229.935 dong x 8,85%/365 x 519 ngay= 396.676.000 dong.

Ngay 16/7/2021 Cong ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 2 1a
2.000.000.000 d6ng, sé ngay cham thanh toan 1a 682 ngay, vay sd tién cham
thanh toan la:

2.000.000.000 ddng x 8,85%/365 x 682 ngay=330.723.000 ddng.

Tong so tién 13i cham thanh toan cia dot thanh toan s6 09 tinh dén ngay
05/7/2022 1a 727.399.000 déng.

- Poi Vi dot thanh todn so 10: s tién phai thanh toan 1a 11.347.383.272
ddng, ngay trinh hd so hop 18 1a 04/11/2019, ngay dén han thanh toan 1a ngay
16/11/2019; tuy nhién, ngay 16/7/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan dot 1 1a 8.000.000.000 dong, sé ngay cham thanh toan la 608 ngay,
vay sé tién I3 cham thanh toan la:

8.000.0000.000 ddng x 8,85%/365 x 608 ngay= 1.179.353.000 ddng.

Ngay 30/7/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 2 13
3.347.383.272 dong, s6 ngay cham thanh toan 1a 622 ngay, vay sd tién cham
thanh toan la:

3.347.383.272 ddng x 8,85%/365 X 622 ngay= 504.831.000 ddng.

Tong sb tién 1i cham thanh toan cua dot thanh toan sé 10 tinh dén ngay
05/7/2022 1a 1.684.184.000 déng.

- Déi Véi dot thanh todn sé 11: sb tién phai thanh toan 1a 11.453.560.116
d6ng, ngay trinh ho so hop 18 1a 25/12/2019, ngay dén han thanh toan 1a ngay
06/01/2020; tuy nhién, ngay 30/7/2021 Coéng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan 11.453.560.116 ddng, sé ngdy cham thanh toan la 571 ngay, vay sb
tién 14i cham thanh toan Ia;

11.453.560.116 dong x 8,85%/365 x 571 ngay= 1.585.722.000 dong.

- Doi Véi dot thanh todn sé 12: s tién phai thanh toan 1a 7.044.392.177
déng, ngay trinh hd so hop 18 1a 26/5/2020, ngay dén han thanh toan la ngay
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07/6/2020. Tuy nhién, ngay 30/7/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan dot 1 s6 tién 1a 199.056.612 dong, s6 ngdy cham thanh toan 1a 418
ngay, vay sé tién 14i cham thanh toan Ia:

199.056.612 dong x 8,85%/365 x 418 ngay= 20.175.000 ddng.

Ngay 07/9/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 2 1a
5.000.000.000 dong, sé ngay cham thanh toan la 457 ngay, vay so tién cham
thanh toan la:

5.000.000.000 dong x 8,85%/365 x 457 ngay= 554.034.000 ddng.

Ngay 29/11/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 3 1a
1.845.335.565 dong, sé6 ngay cham thanh toan la 540 ngay, vay so tién cham
thanh toan la:

1.845.335.565 ddng x 8,85%/365 x 540 ngay=241.613.000 ddng.

Tong so tién 1ai cham thanh toan cuaa dot thanh toan sé 12 tinh dén ngay
05/7/2022 12 815.822.000 dong.

- Poi Véi dot thanh toan sé 13: so tién phai thanh toan 14 8.170.969.029
ddng, ngay trinh hd so hop 18 1a 12/6/2020, ngay dén han thanh toan la ngay
24/6/2020; tuy nhién, ngay 29/11/2021 Céng ty bat dong san S-Homes méi
thanh toan dot 1 s6 tién 1a 8.154.664.435 ddng, s ngay cham thanh toan 1a 523
ngay, vay so tién 14i cham thanh toan Ia:

8.154.664.435 ddng x 8,85%/365 x 523 ngay= 1.034.090.000 ddng.

Ngay 26/01/2022 Coéng ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 2 13
16.304.594 dong, sé ngay cham thanh toan 1a 581 ngay, vay sb tién cham thanh
toan la:

16.304.594 x 10%/365 x 581 ngay= 2.595.000 ddng.

Tong so tién 13i cham thanh toan cia dot thanh toan s6 13 tinh dén ngay
05/7/2022 1a 1.036.685.000 déng.

- P6i Véi gid tri thanh todn dén 95% gid tri quyét toan:

Gié tri thanh toan dén 95% gi4 tri quyét toan 1a 38.578.266.451 dong, ngay
trinh ho so hop 1 1a 14/01/2021, ngay dén han thanh toan 1a ngay 15/02/2021;
tuy nhién, ngay 26/01/2022 Cong ty bat dong san S-Homes mai thanh toan dot 1
s6 tién la 15.000.000.000 ddng, s6 ngay cham thanh toan 1a 345 ngay, vay s6
tién 14i cham thanh toan Ia;

15.000.000.000 ddng x 10%/365 x 345 ngay= 1.417.808.000 ddng.



Ngay 21/3/2022 Coéng ty bat dong san S-Homes méi thanh toan dot 2 1a
12.900.242.101 d6ng, s6 ngay cham thanh toan 1a 399 ngay, vay s tién 1ai cham
thanh toan la:

12.900.242.101 ddng x 10%/365 x 399 ngay= 1.410.191.000 déng.

Tong sb tién 1ai cham thanh toan cua gia tri thanh toan dén 95% gia tri
quyét toadn tinh dén ngay 05/7/2022 14 2.827.999.000 ddng.

Téng sé tién 14 cham thanh todn cua Hop dong sé6 0108 ngay
01/8/2018tinh dén ngay 05/7/2022 14 9.107.275.000 dong.

Thet hai, Doi véi Hop dong 95 ngay 04/5/2020:

Pbi véi gia tri thanh toan cua IPC s6 01: So tién phai thanh toan la
4.763.853.409 dong, ngay trinh hd so hop 1 1a 28/6/2021, ngay dén han thanh
toan 1a ngay 10/7/2021; tuy nhién, ngdy 13/5/2022Céng ty bat dong san S-
Homes méi thanh toan sé tién 4.763.853.409 dong, s6 ngay cham thanh toan la
307 ngay, vay s tién 14i cham thanh toan Ia:

4. .763.853.409 ddng x 10%/365 x 307 ngay= 400.686.000 ddng.

Dol Vi gid tri thanh toan dén 95% gid tri quyét toan:

Gi4 trj thanh toan dén 95% gi4 tri quyét toan 1a 1.499.389.288 dong, ngay
trinh ho so hop 1& 1a 14/12/2021, ngay dén han thanh toan 1a ngay 25/01/2022;
tuy nhién, ngay 05/7/2022 Cong ty bat dong san S-Homes méi thanh toan sé tién
la 1.499.389.288 dong, sé ngay cham thanh toan la 161 ngay, vay sb tién lai
cham thanh toan la:

1.499.389.288 ddng x 10%/365 x 161 ngay= 66.137.000 dong.

Tong sb tién 1i cham thanh toan caa Hop dong sé 95 ngay 04/5/2020 tinh
dén ngay 05/7/2022 la 466.823.000 dong.

Tong so tien cham thanh toan caa Hop dong s6 0108 va Hop dong sb 95
tinh dén ngay 05/7/2022 13 9.574.098.000 ddng.

3.2 Pai dién theo sy quyén cia Cong ty bdt dgng sdn S-Homes trinh bay:

- Khong dong y véi yéu cau khai kién cua Cong ty R, dé nghi Toa an béc
yéu cau khoi kién caa Cong ty R vi: Thang 7/2022, Céng ty bat dong san S-
Homes di thanh toan day du tién no géc caa 02 Hop dong, Cong ty R khong ¢
y kién gi vé l14i cham thanh toan va khong yéu cau Céng ty bat dong san S-
Homes tiép tuc tra l4i hoic xac nhan con no 14i. Ngay 22/7/2022, Cong ty R da
rdt toan bo yéu cau khai kién vé no gbc va 1ai cham thanh toan cua 02 Hop
d6ng, nhu vay coi nhu Cong ty R da gia han thoi han thuc hién nghia vu tra no
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g6c cho Cong ty bat dong san S-Homes, thoi diém thuc hién thanh toan ng géc
duoc tinh lai vao thang 7/2022.

Péi voi Hop dong 0108, cac dot IPC 8, IPC 9, IPC 10, IPC 11 Cong ty R
khong tinh 14 cham thanh toan theo Vian ban sé 62/REEM&20 ngay
08/02/2020. Tai Vin ban nay caa Cong ty R ¢ noi dung: “Bé nghi Quy Cong ty
giai quyét thanh toan ditt diém cho chiing téi cac dot IPC con ng chuwa thanh
todn ... Néu sau ngay 14/02/2020, ching tdi van chira nhdn dwoc phan héi hodc
gidgi quyét thanh toan tir Quy Céng ty, ngoai khodn tien nor géc Quy Cong ty con
phai thanh toan khodn 1ai chagm thanh toan...”.

Do d6, Cong ty R xac dinh khong cé thoi han thanh toan ng goc cu thé cho
cac dot IPC ndy, sau ngay 14/02/2020 Cong ty bat dong san S-Homes c6 quyeén
thanh toén tai bat ctr thoi diém nao. Néu Cong ty bat dong san S-Homes khéng
thanh toan no géc thi phai chiu lai cham thanh toan.

Cong ty R khoi kién doi 14i khi Cong ty bat dong san S-Homes da tra day
du tién no géc theo thoa thuan 1a khong co cin ctr. Thoi diém thang 7/2022, cac
khoan tién no gdc di duoc hai bén tong hop lai va Cong ty bat dong san S-
Homesda thanh toan toan bd no géc 02 Hop ddng. Hai bén da thong nhat thi
Cong ty R méi rat yéu cau thanh todan tién I4i trong vu an khai kién trude do vao
thang 5/2022. Can ctr theo Khoan 1 Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015, tién i
phai dugc giai quyét gan lién véi ng goc boai tién 13i chi dugc xac dinh trén co so
thoi diém thanh toan, sé tién phai thanh toéan, thoi gian cham tra. Tuy nhién,
Cong ty bat dong san S-Homes da tra day da ng goc cua Hop dong 0108 va Hop
d6ng 95. Hai bén khong cé vin ban xac nhan vé viéc Cong ty bat dong san S-
Homes con no Cong ty R tién no 13i. Bang tong hop no goc va tién 1ai cham
thanh toan ciia Hop dong tinh dén ngay 18/7/2022 do Cong ty R tu tinh, Cong ty
bat dong san S-Homes khong dong y xac nhan bang tinh i nay.

Bang tinh 14i cua Cong ty R khong dam bao. Thoi han thanh toan no goc da
duoc hai bén thoa thuan theo tién d6 thanh toan thuc té cua Cong ty bat dong
san S-Homes. Piéu nay duoc thé hién bang viéc khi Cong ty bat dong san S-
Homes thanh toan day du no goc Cong ty R khdng cé y kién gi, hai bén khong
x4c nhan lai tién 14i cham thanh toan va Cong ty R tw nguyén rit toan bo yéu
cau khai kién (No gdc va tién 1ai cham thanh toan) caa Hop déng 0108 va Hop
ddng 95 trong vu &n khai kién vao thang 5/2022. Cong ty R tu xac dinh cac méc
thoi gian da ban giao hd so thanh toan/quyét toan cho Cong ty bat dong san S-
Homes nhung khong chimg minh dugc viéc da ban giao thanh phan ho so day
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du theo 02 Hop ddng va thoi gian ban giao vao cac ngay Cong ty R néu trong
bang tinh 14i. HO so khoi kién cia Cong ty R ciing khong c¢6 ching ctr ching
minh c4c méc thoi gian va thanh phan hd so da giao cho Cong ty bat dong san
S-Homes. Cac méc thoi gian Cong ty R tu tinh khong chinh x4c. Theo Diéu 7
Hop ddng 0108, Biéu 6 Hop ddng 95 quy dinh trong vong 10 ngay 1am viéc sau
khi Cong ty bat dong san S-Homes nhan dugc day di hd so thanh toan hop 18
ciia Cong ty R thi mai phai thuc hién nghia vu thanh toan. Theo d6, ngay dén
han thanh toan tinh theo ngay Iam viéc va thanh phan hd so gébm ca hoa don
GTGT nhung Cong ty R tinh ca ngay nghi. Cong ty R xac dinh ngay trinh hd so
day du khdng chinh xac dan dén viéc tinh ngay dén han thanh toan, s6 ngay qua
han thanh toan, 1&i cham thanh toan GTHT cac dot thanh toan trén khong dam
bao.

Pé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién ciia Cong ty Rvé viéc yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan
tién 13i cham thanh toan cac dot thanh toan cua Hop dong 0108 do da hét thoi
hiéu khai kién.

* Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 61/2024/KDTM-ST ngay
12/8/2024 ciia Toa &n nhan dan qudn NTL quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty R d6i véi Cong ty bat dong
san S- Homes vé viéc yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan sé tién no 13i d6i
véi cac khoan cham thanh todn cua cac lan thanh toan tha 2, thir 3 cia dot thanh
toan s6 08, thanh toan tién 1ai dbi véi cac khoan cham thanh toan cua dot 09, 10,
11, 12, 13 va thanh toan dén 95% gia tri quyét toan cua Hop dong 0108 va cac
khoan cham thanh toan cua dot thanh toan theo dinh ky IPCO1 va thanh toan dén
95% gia tri quyét toan ciia Hop dong 95 giita bén giao thau la Cong ty R véi bén
nhan thau 1a Céng ty bat dong san S- Homes.

2. Pinh chi yéu cau thanh toan sé tiénlai cham thanh toan d6i véi khoan
cham thanh toan cua lan thanh toan tha nhat cua dot thanh toan sé 08 ddi voi
Hop ddng 0108.

3. Budc Cong ty bat dong san S- Homes phai thanh toan cho Cong ty R céac
khoan tién 13i d6i véi tirng hop dong nhu sau:

Déi voi Hop dong 0108, Cong ty bat dong san S- Homes phai thanh toan
cho Cong R tdng s6 tién 1a: 9.107.275.000 dong

Péi véi Hop dong 95, Cong ty bat ¢ong san S- Homes phai thanh toan cho
Cong ty R tong sé tién 1a: 466.823.000 dong.
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Tdng cong: 9.574.098.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang céao theo quy dinh cua phap luat.

4. Sau phién toa so tham:

Khéng d6ng y véi ban an so tham, ngay 21/8/2024, Cong ty bat dong san S-
Homes c6 don khang cao ddi véi Ban an kinh doanh thwong mai so tham so
61/2024/KDTM-ST ngay 12/8/2024 cua Toa an nhan dan quan NTL, dé nghi
Toa an cap phdc tham xét xu lai vy an, véi ly do: Toa an cap so tham xét xu
khong khach quan, khong dung thuc té, khéng phd hop véi hd so vu an va quy
dinh cua phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua
Cong ty bat dong san S- Homes

Ngoai don khang cdo, nguoi khang cdo cung cap tai liéu, chung cua lién
quan dén viéc ky két hop ddng va thi cong stra chita, bao hanh cong trinh.

5. Tai Toa an cdp phuc tham:

Tai cap phuc tham, Cong ty R van giit nguyén yéu cau khoi kién va Cong
ty bat dong san S-Homes giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su trinh y
kién bao vé quan diém caa minh cy thé nhu sau:

- Dgi dién theo sy quyén cia COng ty bdr déng san S-Homes trinh bay ngi
dung khang cao nhu sau:

Giir nguyén yéu cau khang céo va y kién trinh bay tai cac ban trinh bay tai
Toa &n va trong qua trinh giai quyét vu an. Cu thé:

Thi nhat, Cong ty bit dong san S-Homes da thanh toan day da ng goc cho
Cong ty R va khéng vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan:

Ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-Homes da thanh toan toan bo 6
tién no gbc cua 02 Hop dong trén cho Cong ty R. Do d6, ngay 22/7/2022 Cong
ty R da lam Pon xin rat toan bd yéu cau khai kién lién quan dén ng goc va l4i
cua 02 Hop dong. Toa an nhan dan quan NTL ban hanh Quyét dinh sb
28/2022/QPST-KDTM ngay 29/7/2022 vé viéc dinh chi giai quyét vu an.

Tai thoi diém Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan day du tién ng goc
cua 02 Hop dong vao thang 7/2022, Cong ty R khdng c6 y kién gi vé tién lai
cham thanh toan, khdng yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes tiép tuc tra l4i
hoac yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes xac nhan con ng lai. Trong sudt
khoang thoi gian tir ngay 22/7/2022 — thang 12/2022, Cong ty R khong c6 bat ca
y&u cau nao lién quan dén thanh toan tién 14i cham thanh toan ddi véi Cong ty
bat dong san S-Homes va hai bén khong c6 van ban ndo xac nhan vé viéc no lai.
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Diéu nay di thé hién viéc Cong ty R chap nhan gia han thoi gian thuc hién nghia
vu tra ng goc cho Céng ty bat dong san S-Homes va xac dinh Cong ty bat dong
san S-Homes khong vi pham nghia vu thanh toén, khéng yéu cau tinh 1ai cham
thanh toan. Giita Cong ty bat dong san S-Homes va Cong ty R da xac 1ap thoa
thuan mai vé thoi han tra ng goc cua 02 Hop dong vao thang 7/2022.

Do d6, viéc Cong ty R khai kién lai yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes
thanh toan tién 14 cham thanh toan cia Hop déng 0108 va Hop dong s6 95 vao
thang 12/2022 1 khong c6 can ctr. Ngoai ra, ddi vai Hop dong s6 0108, cac dot
IPC 8, IPC 9, IPC 10, IPC 11 Cdng ty R khéng tinh l1ai cham thanh toan theo
Vin ban sé 62/REEM&20 ngay 08/02/2020.

Nhu vdy, Cong ty R xac dinh khdng cé thoi han thanh toan ng gbc cu thé
cho cac dot IPC nay, sau ngay 14/02/2020 Cong S-Homes cd quyén thanh toan
tai bat cir thoi diém nao; néu Cong ty bat dong san S-Homes khong thanh toan
no goc thi phai chiu lai cham thanh toan. Tuy nhién, dén thang 7/2022, Céng ty
bat dong san S-Homes di tra toan bo ng goc theo Hop dong 0108 nén khong vi
pham nghia vu thanh todn va khéng phai tra khoan lai cham thanh toan cho
Congty R.

Thi hai, yéu cau thanh toén tién 14 cham thanh toan theo Hop dong 0108
ciia Cong ty R da hét thoi hiéu khai kién:

Ngay 23/12/2022, Céng ty R nop don khai kién vé viéc yéu cau Cong ty
bat dong san S-Homes thanh toan tién I4i cham thanh toan cua Hop ddng 0108
dén Toa an nhan dan quan NTL. Theo Bang téng hop ng gbc va tién 14i cham
thanh toan tinh dén ngay 22/7/2022 Hop dong 0108 cua R ty tinh thé hién da hét
thoi hiéu khoi kién thanh toan tién 1di. Can ctr theo khoan 2 Diéu 184, diém e
Khoan 1 Biéu 217 B¢ luat té tung dan sy 2015, ddi voi truong hop thoi hiéu
khai kién da hét thi Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau khai kién.

Thur ba, Bang tinh 18i caa Cong ty R khong dam bao.

Cac méc thoi gian cham tra Cong ty R tu tinh khong chinh xac. Theo Piéu
7 Hop dong 0108, Piéu 6 Hop dong 95 quy dinh trong vong 10 ngay lam viéc
sau khi Cong ty bat dong san S-Homes nhan duoc day du hd so thanh toan hop
1& ciia Cong ty R thi mai phai thuc hién nghia vu thanh toan. Theo d6, ngay dén
han thanh toéan tinh theo ngay lam viéc va thanh phan ho so gdm ca héa don
GTGT nhung Cong ty R tinh ca ngay nghi. Cong ty R xac dinh ngay trinh hd so
day du khdng chinh xac din dén viéc tinh ngay dén han thanh toan, sé ngay qué
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han thanh toan, 18 cham thanh toan GTHT cac dot thanh toan trén khong dam
bao.

Tir cac can c& néu trén, Cong ty bat dong san S-Homes dé& nghi Hoi ddng
Xét xtr chap nhan yéu cau khang céo:

- Béc toan bd yéu cau khai kién caa Cong ty R vé viéc yéu cau Cong ty bat
dong san S-Homes thanh toan tién 14i cham thanh toan cua Hop déng 0108 va
Hop dong 95.

- Bé nghi Toa &n &p dung thai hiéu khai kién va dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién cua Cong ty R vé viéc yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes thanh
toan tién 14i cham thanh toan cac dot thanh toan cua Hop dong 0108 do da hét
thot hiéu khai kién.

- Pgi dién theo 1y quyén ciia Cong ty R trinh bay:

Giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
yéu cau khang cdo cua Cong ty bat dong san S-Homes vi da vi pham nghia vu
thanh toan.

Thet nhat, V& gia tri sb tién 14i phai thanh toan:

Viéc Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan da khoan tién no géc cua
Hop ddng 0108 va Hop dong 95 vao thang 07/2022 khong dong nghia 1a khong
vi pham thoi han thanh toan. Cin ct khoan 14.3 Piéu 14 Hop dong 0108;
Khoan 13.3 Piéu 13 cua Hop dong 95 va Piéu 357(1), Piéu 468 BLDS 2015,
Cong ty bat dong san S-Homes phai c6 nghia vu thanh toan tién 1ai cham thanh
toan theo quy dinh.

V& cac méc thoi gian tinh 14i, sau khi kiém tra lai bang tinh 13i va cin c@
Piéu 7 Hop dong 0108 va Biéu 6 Hop dong 95, Cong ty R xac nhan d tinh ca
ngay nghi va ngay nghi 1&. Tai phién toa phic tham, Cong ty R da xac dinh lai
cac moc thoi gian dén han thanh toan theo dung thoa thuan tai Diéu 7 Hop dong
0108 va Diéu 6 Hop ddng 95. Theo d6, sb tién 14i Cong ty bat dong san S-
Homes phai thanh toan cho Cong ty R do cham thanh todn nhu sau:

+ Sé tien 13i chdm thanh toan cia Hop dong 0108 tink dén ngay 05/7/2022
la 8.953.921.000 déong, trong do:

Pai vdi dot thanh toan sé 08:

3.000.000.000 dong x 9,15%/365 x 197 ngay= 148.155.000 dong.

2.000.000.000 dong x 8,85%/365 x 575 ngay= 278.836.000 dong.

Tong so tién 13i cham thanh toan cua dot thanh toan s6 08 tinh dén ngay
05/7/2022 14 426.991.000 dong.
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Péi Vi dot thanh toan sé 09:

3.152.229.935 dong x 8,85%/365 x 517 ngay= 395.147.000 dong.

2.000.000.000 dong x 8,85%/365 x 680 ngay= 329.753.000 dong.

Tong sb tién 1ai cham thanh toan cua dot thanh toan sé 09 tinh dén ngay
05/7/2022 1a 724.900 dong.

Péi Vi dot thanh toan sé 10:

8.000.0000.000 d6ng x 8,85%/365 x 606 ngay= 1.175.474.000 dong.

3.347.383.272 ddng x 8,85%/365 x 620 ngay= 503.208.000 dong.

Tong sb tién 1ai cham thanh toan cua dot thanh toan sé 10 tinh dén ngay
05/7/2022 1 1.678.682.000 dong.

Péi véi dot thanh toan so 11:

11.453.560.116 ddng x 8,85%/365 x 569 ngay= 1.580.168.000 dong.

Péi véi dot thanh toan sé 12:

199.056.612 dong x 8,85%/365 x 416 ngay= 20.078.000 dong.

5.000.000.000 dong x 8,85%/365 x 455 ngay= 551.610.000 dong.

1.845.335.565 dong x 8,85%/365 x 538 ngay= 240.718.000 dong.

Tong so tién 13i cham thanh toan cuaa dot thanh toan sé 12 tinh dén ngay
05/7/2022 14 812.406.000 dong.

Pai Vi dot thanh toan sé 13:

8.154.664.435 dong x 8,85%/365 x 521 ngay= 1.030.135.000 dong.

16.304.594 x 10%/365 x 579 ngay= 2.586.000 ddng.

Tong sd tién 1ai cham thanh toan cuaa dot thanh toan s6 13 tinh dén ngay
05/7/2022 14 1.032.721.000 ddng.

Poi véi gia tri thanh toan dén 95% gia trj quyét toan:

15.000.000.000 ddng x 10%/365 x 328 ngay= 1.347.945.000 dong.

12.900.242.101 d6ng x 10%/365 x 382 ngay= 1.350.108.000 dong.

Tong sb tién 1ai cham thanh toan cua gia tri thanh toan dén 95% gi4 tri
quyét toan tinh dén ngay 05/7/2022 1a 2.698.053.000 dong.

+ S6 tién 1&i chdm thanh toan cia Hop dong 95 tinh dén ngay 05/7/2022 1a
466.823.000 dong, trong do:

Déi vai gia tri thanh toan caa IPC s6 01:

4..763.853.409 dong x 10%/365 x 307 ngay= 400.686.000 dong.

Déi vai gid tri thanh toan dén 95% gia tri quyét toan:

1.499.389.288 ddng x 10%/365 x 161 ngay= 66.137.000 ddng.

Tong cong: 9.420.744.000 dong.
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Thet hai, Yéu cau khai kién ciia Nguyén don la con trong thoi han dwoc
phap lugt quy dinh. Vi:

Viéc &p dung thoi hiéu dé giai quyét tranh chap caa Hop ddng 0108 va Hop
ddng 95 s& can cir theo cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nim 2015. Can ctt Diéu
429 B luat Dan sy nam 20135, thi thoi hiéu khai kién dbi véi Hop dong 95 1a tir
ngay 10/7/2021 dén ngay 09/7/2024, ddi véi Hop dong 0108 la tir ngay
01/01/2020 dén ngay 01/01/2023.

Mt khac, d6i voi yéu cau khoi kién vé tién 1ai cham thanh toan cua IPC
08-13 va 95% gié tri quyét toan cua Hop dong 0108 di dwoc bat dau lai thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Biéu 157 Bo luat Dan sy nam 2015 tir thoi diém
Bi don thira nhan nghia vu con nog tién goc ddi voi Hop dong 0108. Néu tinh
thoi han bat dau lai sém nhat -ngay Bi don thira nhdn céng ne ciia Hop dong
0108 1& ngay 06/7/2021- thoi hiéu khéi kién sé tinh dén hét ngay 05/7/2024. Néu
tinh thoi han bdr dau muén nhat -ngay Bj don thiec hién thanh todn lan cudi cua
Hop dong 0108 1a ngay 05/7/2022- thi thoi hiéu khai kién sé tinh dén hét ngay
04/7/2025.

Do d6, ngay 23/12/2022, nguyén don khoi kién bi don dé yéu cau tra tién
I&i cham thanh toan cua la con trong thoi hiéu khaoi kién ma phap luat quy dinh.

Thit ba, Nguyén don khéng tir b quyén yéu cau tinh 13i chdm thanh toan
doi véi Hop dong 0108 va Hop dong 95, vi:

Sau khi nhan dugc toan bo khoan tién ng goc cua Hop ddng 0108 (vao
ngay 05/7/2022) va cia Hop dong 95 (vao ngay 18/7/2022), lan luot vao ngay
11/10/2022 va ngay 04/11/2022, Nguyén don da giri Van ban sé 606/REE M&E
22 dé ngay 10/10/2022 va Vin ban s6 673/REE M&E dé ngay 03/11/2022 dé
yéu cau Bi don phai thanh toan (hodc c6 phuong an giai quyét) tién 14 cham
thanh toan cua Hop dong 0108 va Hop dong 95. Do khong duoc Bi don thanh
toan nén Nguyén don da khoi kién dén Toa an dé yéu cau Bj don phai tra tién i
cham thanh toan theo quy dinh cua Hop dong 0108 va Hop dong 95.

Can ct phan tich trén, Cong ty R dé nghi Toa an cap phlc tham bac don
khang cao cua Cong ty bat dong san S-Homes.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trink bay quan diém
va dé xudt hieéng giai quyét vy an:

- V¢ thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh ding quy
dinh cta phap luat trong quéa trinh giai quyét vy &n tir tha tuc thu ly vu an, mo
phién toa va tai phién tda xét xir phic tham. Tai phién toa, duong sy da thuc
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hién dtng quyén va nghia vu ctia minh quy dinh caa phap luat té tung dan su.

- V& noi dung: Qua trinh thyuc hién Hop dong s6 0108 va Hop dong sé 95,
Cong ty bat dong san S-Homes da cham thuc hién nghia vu thanh toan d6i véi
cac dot thanh toan s6 08, 09, 10, 11, 12, 13 va thanh toan 95% gi4 tri quyét toan
cua Hop dong sé 0108 va cham thanh toan di véi gié tri thanh toan cua IPCO1
va 95% gia tri quyét toan ciia Hop ddng sé 95. Bén ngay 05/7/2022, Cong ty bat
dong san S-Homes mai thanh toan cho Cong ty R day du sb tién no géc theo gia
tri quyét toan néu trén nén theo muc 14.3 caa Hop ddng sé 0108 va muc 13.3
Diéu 13 cua Hop dong sé 95 thi bat ky khoan thanh toén nao bi cham thi s& bi
phat theo Iai suat 1a 10%/nam trén s tién va sé ngay cham thanh toan.

Khong c6 tai liéu, chang cir nao thé hién Cong ty R mién hoic giam tién 14i
cham tra cho Cong ty bat dong san S-Homes; ciing nhu khong ¢ vin ban thoa
thuan nao giita cac bén vé viéc gia han thoi gian tra tién 14i cham tra. Ngay
22/7/2022, Cong ty R nop Pon xin rat toan bo yéu cau khoi kién vé ng goc va
13i cham thanh toan cua 02 Hop dong 1a khong dé nghi Toa an giai quyét yéu
cau doi no theo th tuc t6 tung tai Toa an, chir khéng déng nghia véi viéc Cong
ty R ddng y mién tién 14i cham tra cho Cong ty bat dong san S-Homes. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat T4 tung dan sy thi
Cong ty R c6 quyeén khai kién lai néu Cong ty bat dong san S-Homes khdng
thuc hién day di nghia vu thanh toan va Cong ty R ¢ yéu cau.

Y&u cau thanh toan déi véi 95% gié tri quyét toan caa Hop dong sé 0108
duoc 13 03 nam ké tir ngay 04/3/2021. Va theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
157 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu con dugc tinh bat dau lai ké tir ngay
06/7/2022. Do d6, ngay 23/12/2022, Céng ty R khoi kién yéu cau thanh toan
tién 1ai cham tra ddi véi cac khoan thanh toan cham cuaa dot thanh toan sb 08,
09, 10, 11, 12, 13 va thanh todn 95% gia tri quyét toan cua Hop ddng s6 0108 Ia
con trong thoi hiéu khaoi Kién.

V& s tién 14i phai thanh toan: Cong ty R da tinh ca ngay nghi, ngay 18 tét
khi tinh cac méc thoi han phai thanh toan nén bang tinh 13i khong dang vai thoa
thuan tai Diéu 7 Hop dong 0108 va Piéu 6 Hop dong 95. Tai phién toa phc
tham, Cong ty R da tinh 14i theo yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xu chap
nhan.

Tur nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cua Cong ty bat dong san S-Homes. Cin ctr khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 B6 luat td tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xu sira mot phan ban én
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so tham Vvé s6 tién I&i phai thanh toén.
V& an phi: cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh caia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr c4c tai lidu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an, can cur két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho6i dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

Ngay 22/8/2024, Toa an nhan dan quan NTL nhan dugc don khang céo dé
ngay 21/8/2024 cua Cong ty bat dong san S-Homes khang cao dbi véi Ban an
kinh doanh thwong mai so thim sé 61/2024/KDTM-ST ngay 12/8/2024 cua Toa
an nhan dan quan NTL. Pon khang cdo va bién lai nop tién tam @ng an phi phic
tham cua Cong ty bat dong san S-Homes l1am va nop trong thoi han luat dinh
nén khang cao duoc chap nhan. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét 1a
dung tham quyén.

Vé nguoi tham gia té tung: Toa an da téng dat hop Ié cac van ban t6 tung
cua Toa an cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa hom nay, cac duong su
c6 mat theo Giay triéu tap nén Toa &n tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.

[2]. V& ndi dung khang céo:

Can ct vao cac tai lieu ching ca ¢o tai ho so vu an, trinh bay cua céc
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, c6 co so xac dinh:

Cong ty R va Cong ty bat dong san S-Homes c6 ky két véi nhau 02 hop
ddng kinh té sau:

Hop dong thie nhdt: Hop dong thi cong xay dwng cong trinh sé
0108/2018/HPTC/IDG-REE ngay 01/8/2018

- Noi dung: Thuc hién viéc cung cap va lap dit hé thong cap dién, cap thoat
nuée, diéu hoa khong khi va théng gié (Goi thau M&E) cho dy &n Trung tam
thuong mai, dich vu, van phong va nha & tai 6 16 dudng Pham Hung, phudng
My Pinh 2, quan NTL, Ha Noi (Du an Sunshine center).

- Gid tri Hop dong: 171.629.179.199 ddng.

- Ngay 28/4/2020, Cong ty R va Céng ty bat dong san S-Homes da tién
hanh kiém tra va ky Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh cua
g6i thau M&E dé ban giao dwa vao sir dung. Sau khi xem xét, danh gia hd so
quyét toan A-B do Cong ty R d¢ trinh, Cong ty bat dong san S-Homes di ky phé
duyét ho so quyét toan A-B dé ngay 06/11/2020.
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Hop déng thi# hai: Hop dong thi céng xdy dung cbng trinh sé
95/2020/HD/SSH-REE ngay 04/5/2020.

- Noi dung hop ddng: Thuc hién viéc thi cong hé thdng dién, hé théng cip
thoat nudc, hé théng diéu hoa khdng khi va thong gié tang 6 dén tang 8 (g6i thau
M&E95) cho du &n Sunshine center.

- Gié tri hop dong: 7.175.401.677 dong.

- Ngay 28/4/2021, Cong ty R va Céng ty bat dong san S-Homes da tién
hanh kiém tra va tién hanh nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh cua goi
thau M&E95 dé ban giao dua vao sir dung. Ngay 24/11/2021, Cong ty R da dé
trinh hd so quyét toan A-B va dugc Cong ty bat dong san S-Homes phé duyét.

Héi dong xét xir nhdn thdy: Viéc ky két Hop dong sé 0108 va Hop dong sb
95 trén co so tu nguyén, noi dung thoa thuan khong trai quy dinh cua phap luat.
Cac bén trong quan hé tranh chap déu thira nhan céac noi dung thoa thuan, khdng
bén nao co y kién thac mac vé tham quyén ky két hop dong va phu luc hop dong
nén co hiéu luc phap ly.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty R da thuc hién viéc cung cap, thi cong
lip dat céc thiét bi, vat tu cta goi thau theo ding ban vé thiét ké, yéu cau ky
thuat. Cong ty bat dong san S-Homes da tién hanh kiém tra va ky Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh ciia goi thau dé ban giao dua vao sir
dung. Sau khi xem xét, danh gia hd so quyét toan A-B do Cong ty R trinh, Céng
ty bat dong san S-Homes da ky phé duyét hd so quyét toan A-B va dong y thanh
toan. Cac duong su théng nhat xac nhan dén ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong
san S-Homes da thanh toan cho Cong ty R toan bo sé tién ng gbc theo gia tri
quyét toan néu trén. Cac duong su khéng khang céo vé noi dung nay nén cé hiéu
luc phap luat.

Hién nay, c4c bén tranh chap chu yéu vé viéc nghia vy thanh toén tién lai
cham tra. Trong do:

- Cong ty R khai kién yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes phai thanh
toan tién 14i cham tra do Cong ty bat dong san S-Homes khong thanh toan day
du va dung han theo thoa thuan caa hop dong da ky két.

- Cong ty bt dong san S-Homes khéang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir bac
y&u cau khai kién cia nguyén don vi cho rang: Cong ty bat dong san S-Homes
d3 thanh toan day du no goc cho Cong ty R va khdng vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan. Yéu cau thanh toan tién Ii cham thanh toan theo Hop
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ddng s6 0108 da hét thoi hiéu khai kién.

Xét thay:

Thet nhdt, doi véi yeu cdu khang céo cia Cong ty bat dong san S-Homes
cho rang da thanh todn day di ng goc cho Cong ty R va khéng vi pham nghia vu
thanh toan theo thoa thudn.

- Qua trinh thuc hién Hop ddng s6 0108 va Hop ddng s6 95, do Cong ty bat
dong san S-Homes cham thuc hién nghia vu thanh toan ddi véi cac dot thanh
toan s6 08, 09, 10, 11, 12, 13 va thanh todn 95% gia tri quyét toan ciia Hop dong
s6 0108 va cham thanh toan ddi véi gia tri thanh toan cua IPCO1 va 95% gia tri
quyét toan ciia Hop dong s6 95 nén thang 5/2022 Cong ty R di nop Pon khoi
kién dén Toa an dé yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan no géc va
tién 14i cham thanh toan cua 02 hop ddng. Toa an nhan dan quan NTL da thy ly
vu &n theo Thdng bdo thu ly sé 19/2022/TLST-KDTM ngay 05/5/2022 vé
“Tranh chap Hop dong xay dung”. Ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-
Homes d thanh toan toan bd so tién ng goc caa 02 Hop dong trén cho Cong ty
R. Ngay 22/7/2022, Cong ty R di 1am Pon xin rat toan bd yéu cau khai kién
lién quan dén no gbc va lai cua 02 Hop ddng. Toa an nhan dan quan NTL ban
hanh Quyét dinh sb 28/2022/QDST-KDTM ngay 29/7/2022 vé viéc dinh chi giai
quyét vu an.

Tuy nhién, do Cong ty bat dong san S-Homes khéng tiép tuc thanh toan sé
tién 14i cham tra nén ngay 23/12/2022 Cong ty R da khoi kién lai yéu cau Coéng
ty bat dong san S-Homes phai thanh toan tién I&i do cham thanh toan.

Cong ty bat dong san S-Homes cho rang: Tai thoi diém ngay
05/7/2022Cong ty bar dong san S-Homes thanh todn day di tién ngr goc cua 02
Hop dong, Cong ty R khdng co y kién gi vé tién 14i chdm thanh toan, khong yéu
cau COng ty bdt dong san S-Homes tiép tuc tra 13i hogc yéu cau Cong ty bat
dong san S-Homes xac nhdn con ne lai. Ngay 22/7/2022, Cong ty R ngp Pon xin
rat todn bé yéu cdu khai kién dén Toa an vé no goc va lai chdm thanh toan cua
02 Hop dong. Trong suot khodng thoi gian tir ngay 22/7/2022 dén théang
12/2022, Cong ty R khéng c6 bdt ciz yéu cau ndo lién quan dén thanh toan tién
3§ chdm thanh todn doi véi Cong ty bdr déng san S-Homes va hai bén khéng c6
van ban ndo xac nhdn vé viéc ne 1di. Piéu nay da thé hién viéc Cong ty R chap
nhdn gia han thei gian thuc hién nghia vu tra ng goc cho Cong ty bdr déng san
S-Homes cia 02 Hop dong vao thang 7/2022.
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Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-
Homes di thanh toan s6 tién no géc ciia 02 Hop ddng cho Cong ty R. Tuy nhién,
cin ctr c4c tai liéu, chiing ctr do dwong su cung cap va két qua tranh tung tai
phién toa thi khéng c6 tai liéu, ching ct ndo thé hién Cong ty R mién hoic giam
tién 14i cham tra cho Cong ty bat dong san S-Homes; ciing nhu khong c6 van
ban thoa thuan ndo gitta cac bén vé viéc gia han thoi gian tra tién 14i cham tra.
Ngay 22/7/2022, Cong ty R nop Pon xin rat toan bd yéu cau khoi kién vé no
g6c va ldi cham thanh toan caa 02 Hop ddng 1a khong dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau doi ng theo thu tuc t6 tung tai Toa an, chir khong dong nghia véi viéc
Cong ty R dong y mién tién 1ai cham tra cho Cong ty bt dong san S-Homes.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat T4 tung
dan su thi Cong ty R ¢ quyén khai kién lai néu Cong ty bat dong san S-Homes
khong thuc hién day du nghia vu thanh toan va Cong ty R c6 yéu cau.

Theo céc Cong van s 673/REE M&E22 ngay 03/11/2022 (bt luc 48) va
Cong vin s6 606/REE M&E22 ngay 10/10/2022 (bt luc 53) caa Cong ty R gui
Cong ty bat dong san S-Homes thé hién Cong ty R van yéu cau Cong ty bat
dong san S-Homes y&u cau thanh toan tién 14i cua sb tién cham thanh toan ddi
véi Hop dong sé6 0108 va Hop dong sé 95, thé hién y chi cua Cong ty R 1a
khong mién 14i cho Cong ty bat dong san S-Homes. Vi vay, y kién cia Cong ty
bt dong san S-Homes cho rang: tai thoi diém COng ty bdr déng san S-Homes
thanh todn day du tién ng goc cua 02 Hop dong vao thang 7/2022, Cong ty R
khéng co y kién gi vé tién 1ai chdm thanh toan, khdng yéu cau Cong ty bdr déng
san S-Homes tiép tuc tra |di hogc yéu cau Cong ty bdt déng san S-Homes xac
nhan con ne 14i 1a khong c6 can cir. Do yéu cau giai quyét tien 14i caa Cong ty R
chua duoc Toa 4n xem xét nén Cong ty R duoc quyén khai kién lai vy 4n theo
quy dinh tai Biéu 192, Biéu 217 B6 luat T4 tung dan su.

- Tai Vin ban s6 62/REEM&20 ngay 08/02/2020 cia Cong ty R ¢6 noi
dung: “Pé nghi Quy Cong ty (Cong ty bdr dong san S-Homes) gidi quyét thanh
toan dirt diém cho chiing t6i cdc dot IPC ¢con no chiea thanh todn ... Néu sau
ngay 14/02/2020, ching tdi vdn chua nhdn dwoc phan héi hodc gidi quyét thanh
toan tir Quy Cong ty, ngoai khodn tién no' gac Quy Cong ty con phdi thanh toan
khoan lai cham thanh todn...” .

Hoi ddng xét xir nhan thay: Theo yéu cau tai Van ban trén thi Cong ty R
y8u cau COng ty bat dong san S-Homes phai giai quyét dat diém cho Cong ty R
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cac dot IPC con no chua thanh toan. Thoi han thanh toan 13 dén ngay
14/02/2020. Néu sau ngay 14/02/2020, Céng ty R van chwa nhan duoc thanh
toan day du thi ngoai khoan tién no gbc, Cong ty bat dong san S-Homes con
phai thanh toan khoan I cham thanh toan. Bén ngay 05/7/2022, Cong ty bt
d6ng san S-Homes méi thanh toan dugc s tién no géc cho Cong ty R nén phai
thanh toan khoan I4i cham thanh toan. Do d6, ¥ kién cua Cong ty bat dong san
S-Homes cho rang: Theo Vin bdn sé 62/IREEM&20 ngay 08/02/2020 thi doi véi
Hop dong sé 0108, cdc dot IPC 8, IPC 9, IPC 10, IPC 11 Céng ty R khdng tinh
l&i chdm thanh toan 1a khéng co6 cén cu.

- CoOng ty bat dong san S-Homes cho rang: Viéc Cong ty R yéu cau thanh
todn tien ldi nhung khong 6 tai liéu thé hién cac mac thoi gian tinh ldi va cdn
cu tinh 181, viée tinh lai nhung tinh ca ngay thi 7, chu nhdt la khong dung.

Hoi dong xét Xt nhan thay:

Tai khoan 7.4, khoan 7.5 Diéu 7 Hop dong 0108 quy dinh: SSH c6 trach
nhiém thanh todn dén 70% gia tri vdt ti, thiét bi trong vong 10 (muwoi) ngay lam
viéc ké tir khi SSH nghiém thu thiét bi, vdr s tai chan cong trinh; SSH ¢ trach
nhiém thanh todn dén 90% gia tri khoi lwong ldp dat trong vong 10 (mwoi) ngay
lam viéc ké tir ngay cong viée dwoc SSH chdp thudn nghiém thu; va SSH c6
trach nhiém thanh todn dén 95% gia tri quyét toan cua Hop dong trong vong 30
ngay lam viéc ké tir ngay SSH phé duyét hé so quyét toan A-B.

Tai Diéu 14 muc 14.3: Néu bén A chdm thanh toén cho bén B theo cdc diéu
khodn cua hop dong nay thi bén A c6 trach nhiém thanh toan sé tién 13i theo 14i
sudt la 10%/mdam trén sé tién va sé ngay chdm thanh toan cho bén B.

Tai Diéu 6 Hop dong sb 95 cac bén thoa thuan:

Trong vong 10 (mwoi) ngay lam viéc sau khi bén A nhdn dwroc day di ho so
thanh toan hop 1¢, bén A thanh toan cho bén B 90% gia tri phan céng viéc thuc
té bén B hoan thanh va dwoc bén A chap thudgn nghiém thu theo hé so thanh
toan tirng hang muc céng viée (Pd bao gom ca gia tri thu hoi tam ing, gia tri da
thanh toan phan vdt e, thiét bj vé cong trinh).

Trong vong 10 ngay lam viéc, sau khi céng viéc, hang muc coéng viéc diroc
nghiém thu, ban giao va bén A nhdn dwroc ddy di hé so thanh todn hop 1, bén A
thanh toan cho bén B 95% gié tri phan cong viéc thyec té, bén B hoan thanh va
diroc bén A chdp thugn nghiém thu theo hé so thanh todn timg hang muc cong
Viéc (Pd bao gom ca gia tri thu hoi tam ing, gia tri da thanh todn phan Vit tu,
thiét bj vé cong trinh).
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Bén A thanh toan bén B 100% giéa tr; quyét toan trong vong 30 ngay lam
viéc ké tir ngay bén A phé duyét ho so quyét toan va bén A nhdn dwoc thw bao
1anh bao hanh cia bén B sau khi trir di cdc khoan tién sau: Tién da tam ng,
tien da thanh todn, tién boi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop dong va cac
khodn tién khac ma bén B phdi thanh toan hogc hoan tra theo quy dinh cia hop
dong nay (néu co); néu bén A khéng phan hai y kién trong vong 14 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn duwoc ho so quyét toan cia bén B thi xem nhir ho so quyét
toan cua bén B da hop 1é va duwoc bén A phé duyét.

Tai Diéu 13 muc 13.3 cac bén thoa thuan: Néu bén A chdm thanh toan cho
bén B theo cdc diéu khodn cua Hop dong nay thi bén A c6 trach nhiém thanh
toan so tién 1ai theo 13i sudt la 10%/nam trén sé tién va sé ngay chdm thanh
toan.

Theo cc tai liéu, chang cir c6 trong hd so va trinh bay cia cac duong su €6
co s xac dinh Cong ty R da thyc hién viéc cung cap, thi cong lap dat cac thiét
bi, vat tu ctia goi thau theo ding ban vé thiét ké, yéu cau ki thuat. Cong ty bat
dong san S-Homes d tién hanh kiém tra va ky Bién ban nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh cua gdi thau dé ban giao dua vao sir dung. Sau khi xem xét,
danh gia hd so quyét toan A-B do Cong ty R trinh, Cong ty bat dong san S-
Homes da ky phé duyét ho so quyét toan A-B va dong y thanh toan. Do d6, theo
thoa thuan tai cac DBiéu 6 caa Hop dong sé 95 va Piéu 7 cua Hop dong s6 0108
thi phat sinh nghia thanh toan ctia Cong ty bat dong san S-Homes ké tir ngay
cdng viéc dugc nghiém thu. Do dén ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-
Homes mai thanh toan cho Cong ty R day du sb tién no gdc theo gia tri quyét
toan néu trén nén theo muc 14.3 ciia Hop dong s6 0108 va muyc 13.3 Piéu 13 cua
Hop dong s6 95 thi bat ky khoan thanh toan nao bi cham thi s& bi phat theo I
suat 1a 10%/nam trén sb tién va sé ngay cham thanh toan.

Theo Bang gié tri & nghi thanh toan giai doan thanh toan khi luong cac
dot va hoa don gia tri gia ting dot thanh toan; gidy bao tai khoan m¢ tai Ngan
hang cé4c lan Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan thé hién: Cong ty bat
dong san S-Homes dd tra tién cham, vi pham nghia vu thanh toan doi véi cac
dot thanh toan sé 08, 09, 10, 11, 12, 13 va thanh toan 95% gia trj quyét toan
cua Hop dong sé 0108 va chdm thanh todn dai véi gia tri thanh toan cua IPCO1
va 95% gia tri quyét toan cua Hop dong so 95. Vi vay, v kién caa Cong ty bat
dong san S-Homes cho rang: Cong ty R Yéu cdu tinh ldi nhung khéng xudt trinh
dwoc can cir tinh 130 1a khong ¢ can ci. Tuy nhién, theo Piéu 6 cua Hop dong
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s6 95 va Piéu 7 cuia Hop ddng s6 0108 thi cac mdc thai gian tinh thoi han phai
thanh toan 1a “ngay 1am viéc” nhung Cong ty R da tinh ca ngay nghi va ngay Ié
tét 1a khong dung. Tai phién toa phic tham, Cong ty R da kiém tra va tinh lai cac
méc thoi han phai thanh toan theo “ngay lam viéc” nén Hoi dong xét xtr chap
nhan. Yéu cau khang cdo cua Cong ty bat dong san S-Homes vé noi dung néu
trén la c6 can ct.

Vé I&i sudt chdm tra: Tai don khoi kién Cong ty R yéu cau ap dung muc l4i
suat 10% theo thoa thuan tai Piéu 14 cta Hop dong 0108 va Diéu 13 cua Hop
ddng s6 95. Tai phién toa so tham, Cong ty R thay doi 1 phan yéu cau khai kién
cu thé 1a Cong ty R yéu cau Cong ty bat dong san S-Homes thanh toan tién l4i
theo murc 13i suat ciia Ngan hang noi Cong ty R mé tai khoan.

Cong ty R xuat trinh cac: Cong vin s6 3820302.24 ngay 08/8/2024, Cong
van sd 9680094.24 ngay 08/8/2024, Cong van sb 6187005.24 ngay 08/8/2024
thong bao vé 14i suat cho vay ctia Ngan hang thuong mai co phan Quéc Té Viét
Nam cu thé 12 vao thoi diém nam 2020 thi mac I suat 13 9,15%/nidm, nim
2021 1a 8,85%/niam, nam 2022 14 10,80%/nam. D6i voi thoi diém tinh 13i nim
2022 Cong ty R chi yéu cau Céng ty bat dong san S-Homes thanh toan tién 14i
vé6i muc 13 suat 1a 10%/nam.

Hoi dong xét xir nhan thay: Yéu cau cia Cong ty R vé ap dung cac muac i
suat cham tra néu trén 1a phi hop vai quy dinh tai Diéu 43 Nghi Binh s 37/ND-
CP ngay 22/4/2025 cua Chinh Pha quy dinh chi tiét vé hop ddng xay dung, phu
hop véi thoa thuan cua cac bén tai hop déng va co lgi cho Cong ty bat dong san
S-Homes.

Do d6, s6 tién 14i Cong ty bat dong san S-Homes phai thanh toan cho Cong
ty R do cham thanh toan cy thé nhu sau:

- Tong s tién 1ai cham thanh toan cua Hop ddng s6 0108 ngay 01/8/2018
tinh dén ngay 05/7/2022 14 8.953.921.000 déong.

- Tong s tién 14i cham thanh toan caa Hop ddng s6 95 ngay 04/5/2020 tinh
dén ngay 05/7/2022 la 466.823.000 dong.

Tong cong: 9.420.744.000 dong.

Thet hai, déi véi yéu cau khang cao cuia Cong ty bdr déng san S-Homes cho
rang Yéu c4u thanh todn tién 1di chdm thanh toan theo hop dong sé 0108 da hét
thoi hiéu khai kién.

Hgi dong xét xir nhdn thay:

- Tai khoan 7.4, khoan 7.5 Diéu 7 Hop dong 0108quy dinh: SSH c6 trach
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nhiém thanh todn dén 95% gia tri quyét toan cua Hop dong trong vong 30 ngay
lam viéc ké tir ngay SSH phé duyét hé so quyét toan A-B.

Theo céc tai lidu, ching ct c6 trong ho so va trinh bay cta cac duong su
thé hién, sau khi xem xét, danh gia hd so quyét toan A-B do Cong ty R d¢ trinh,
Cong ty bat dong san S-Homes da ky phé duyét hd so quyét todn A-B dé ngay
06/11/2020.

Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 45 Nghi dinh 37/2015/ND-CP thi :"Thoi
hieu khoi kién theo thu tuc Trong tai hodc thoi hiéu khai kién 1én Toa an gidi
quyét tranh chdp hop dong xay dung dwroc thuc hién theo quy dinh cd lién quan
cua phap lugt”. Chiéu theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 184 Bo luat T6 tung dan
su 2015 va Diéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khai kién dé
y&u cau Toa &n giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 (ba) nam, ké tir ngay nguoi
c6 quyén yéu cau biét hoac phai biét quyén va lgi ich hop phéap caa minh bi xam
pham.

Do d6, yéu cau thanh toan doi voi 95% gia tri quyét toan cua Hop dong sé
0108 duoc 13 03 nim ké tir ngay 04/3/2021. Ngay 23/12/2022, Céng ty R khoi
kién y&u cau thanh toan tién Iai cham tra di vai cac khoan thanh toan cham cua
dot thanh toan sé 08, 09, 10, 11, 12, 13 va thanh toan 95% gia tri quyét toan cua
Hop dong s6 0108 1a con trong thoi hiéu khoi kién.

- M3t khac, ngay 01/7/2021, Cong ty R giri Vin ban s6 371/REE M&E dé
ngay 29/6/2021 dén Cong ty bat dong san S-Homes dé yéu cau thanh toan sé
tién no caa Hop dong 0108 (kém theo bang tinh tién no géc va no 14 chi tiét).
Ngay 06/7/2021, dai dién Cong ty bat dong san S-Homes di c¢6 Vin ban sd
18/2021CV/SSH-REE phan hoi ddi véi Van ban 371 cua Cong ty R. Tai Van
ban 18 nay, Cong ty bat dong san S-Homes da xac nhan va dua ra 19 trinh thanh
toan toan coéng ng ddi voi Cong ty R (bao gom khoan ng géc cua Hop déng
0108). Do Cong ty bat dong san S-Homes da thira nhan/xac nhan va cam két 16
trinh thanh toan d6i véi khoan ng goc ciia Hop dong 0108 vao ngay 06/7/2021,
nén cin ctr theo diém a khoan 1 Diéu 157, thoi hiéu khai kién dbi véi khoan tién
no cua Hop dong 0108 di dugc bat dau lai, duoc tinh ké tir ngay tiép theo sau
ngay 06/7/2021.

Pong thoi, tai don khai kién ban dau va trong qué trinh giai quyét tai Toa
4n, Cong ty R yéu cau Coéng ty bat dong san S-Homes phai thanh toan mét lan
toan bo so tién co ng theo Hop dong s6 0108 va Hop dong sé 95 tam tinh dén
ngay 30/4/2022 1a: 27.732.003.350 ddng, trong do:
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+ S6 tién phai thanh toan theo Hop dong sé 0108 1a: 20.716.372.350 dong,
gom: Tién no gbc: 10.678.024.350 dong va tién ng 13i: 10.038.348.000 dong.

+ S6 tién phai thanh toan theo Hop dong s6 95 1a: 7.015.631.000 dong,
gom: Tién ng gbe: 6.592.887.000 dong va tién no 1ai: 422.744.000 dong.

Ngay 05/7/2022, Cong ty bat dong san S-Homes di thanh todn mot phan sb
tién néu trén 1 toan bo sb tién no goc caa 02 hop dong, con sd tién no 1di chua
thanh toan. Viéc Cong ty bt dong san S-Homes thanh toan sé tién ng gbc néu
trén nghia 1a Cong ty bat dong san S-Homes d thira nhan va thanh toan mot
phan nghia vu cia minh ddi véi Cong ty R. Do dé, theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 157 Bo luat Dan su nam 2015 thi thoi hiéu cling duoc tinh bat dau
lai k& tir ngay 06/7/2022. Do d6, ngay 23/12/2022, Cong ty R khai kién 1a con
trong thoi hiéu khai kién.

Do d6, khang céo cua Cong ty bat dong san S-Homes cho rang Yéu cau
thanh toan tién 14i cham thanh toan theo Hop dong s6 0108 da hét thoi hiéu khoi
kién 1a khong ¢ co so.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot
phan yéu cau khang céo cua Cong ty bat dong san S-Homes va cin ct khoan 2
Diéu 308, biéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quyét dinh sira mot phan
ban an so tham vé sd tién 14i phai thanh toan.

Vé an phi: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan, Cong ty bat dong san
S-Homes khong phai chiu &n phi phdc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 157, biéu 357, Diéu 429, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 DPiéu 147; Khoan 2 biéu 184, biéu 271; Piéu 273; DPiéu 278; biéu
280, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su;

- Cin ctr Piéu 125, Piéu 138, Diéu 140, Piéu 146 Luat Xay dung nim
2014,

- Can cir Didu 28, Didu 29 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
cua Chinh phua quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat luong, thi cong
xa@y dung va bao tri cdng trinh xay dung;

- Can ctirDiéu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 vé quy dinh
chi tiét vé Hop dong xay dung;
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- Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng
tham phan Toa &n nhan dan tbi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé I4i, 13i suat, phat vi pham

- Can ctr Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi toa an.

Chdp nhgn mét phdan yéu cdu khang céo cia Cong ty cé phdn diu tw
kinh doanh bdt déng sdn S- Homes. Sita mét phan Bdn &n kinh doanh
thwong mai so tham sé 61/2024/KDTM-ST ngay 12/8/2024 cia Toa an nhan
dan quan NTL, thanh phé Ha Ngi. Xi#:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Dich vu & K§ thuat
Co dién lanh R d6i véi Cong ty co phan dau tu kinh doanh bat dong san S-
Homesvé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan sé tién no 1ai ddi véicéc
khoan cham thanh todn cua cac lan thanh toan tht 2, tha 3 cua dot thanh toan sb
08, thanh todn tién 1ai dbi véi cac khoan cham thanh toan cuaa dot 09, 10, 11, 12,
13 va thanh toén dén 95% gi4 tri quyét toan cia Hop dong thi céng xay dung
cong trinh sé 0108/2018/HDTC/IDG-REE ngay 01/8/2018 va cac khoan cham
thanh toan cua dot thanh toan theo dinh ky IPCO1 va thanh toan dén 95% gia tri
quyét toan ctia Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 95/2020/HD/SSH-
REE ngay 04/5/2020 giita bén giao thau la Cong ty Co phan Dich vu & Ky thuat
Co dién lanh R véi bén nhan thau 14 Cong ty ¢4 phan Sunshine Homes (Nay la
Cong ty cé phan dau tw kinh doanh bdt dong san S- Homes).

2. Dinh chi yéu cau thanh toan sé tién 1ai cham thanh toan di véi khoan
cham thanh toan cuaa lan thanh toan thar nhat cua dot thanh toan sé 08 d6i V4i
Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 0108/2018/HPTC/IDG-REE ngay
01/8/2018.

3. Buoc Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh bat dong san S- Homes phai
thanh toan cho Cong ty C6 phan Dich vu & K§ thuat Co dién lanh R cac khoan
tién 13i d6i voi ting hop dong nhu sau:

Poi véi Hop dong thi cong xay dung cong trinh sé 0108/2018/HPTC/IDG-
REE ngay 01/8/2018:

Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bat dong san S- Homes phai thanh toan
cho Coéng ty Cb phan Dich vu & K§ thuat Co dién lanh R tong sé tién la:
8.953.921.000 dong (Tam ty chin tram ndm muwoi ba triéu chin tram hai mieoi
mot nghin dong) trong d6 bao gom:
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- Tién lai cham thanh toan tht 2, tha 3 cua dot thanh todn sé 08 Ia:
426.991.000 ddng;

- Tién I cham thanh toan cua dot thanh toan s6 09 1a: 724.900.000 dong;

- Tién 1ai cham thanh to&n caa dot thanh toén s6 10 1a: 1.678.682.000 dong;

- Tién 1ai cham thanh toan caa dot thanh toén s6 11 1a: 1.580.168.000 dong;

- Tién 14i cham thanh toan caa dot thanh toén s6 12 1a: 812.406.000 dong;

- Tién I cham thanh toan cua dot thanh toan sé 13 1a: 1.032.721.000 dong.

- Tién 14i cham thanh toan cua gi4 tri thanh toan dén 95% gia tri quyét toan
a: 2.698.053.000 dong.

Poi véi Hop dong thi cong xay dung cong trinh sé 95/2020/HB/SSH-REE
ngay 04/5/2020:

Cong ty ¢4 phan dau tu kinh doanh bat dong san S- Homes phai thanh toan
cho Coéng ty Cb phan Dich vu & K¥ thuat Co dién lanh R tong sé tién la:
466.823.000 dong (Bon trdam sau muwoi sau triéu, tan tram hai mwoi ba nghin
dong) trong d6 bao gom:

- Tién 14 cham thanh toan cua dot thanh todn theo dinh ky (IPCO1):
400.686.000 ddng:

- Tién 14i cham thanh toan cua gi4 tri thanh toan dén 95% gia tri quyét toan
|a: 66.137.000 dong.

Tong cong so tién 14i cham thanh toan Cong ty co phan dau tu kinh doanh
bat dong san S- Homes phai thanh toan cho Cong ty C6 phan Dich vu & Ky
thuat Co dién lanh R ddi véi 02 hop dong tinh dén ngay 05/7/2022 1a
9.420.744.000 dong (Chin ty bon tram hai mwoi triéu bay tram bon mwoi bon
nghin dong).

4. V& an phi:

- V& an phi so tham:

Cong ty co phan dau tu kinh doanh bat dong san S- Homes phai chiu
117.420.744 @ong (Mot tram muwoi bay triéu bon tram hai muwoi nghin bay tram
bon muwoi bon dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Cong ty Co6 phan Dich vu & K§ thuat Co dién lanh R sb tién
59.255.000 ddng (Ndm muroi chin triéu, hai trdm nam muwoi ldim nghin dong)
tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai s6 AA/2020/0034956 ngay 28/12/2022
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan NTL, Ha Noi.

- An phi phic tham:

Hoan tra Cong ty c¢6 phan dau tu kinh doanh bat dong san S- Homes
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2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién an phi kinh doanh thuong mai phic tham
(dd nép theo bién lai thu tam ing an phi sé 0028005 ngay 12/9/2024 tgi Chi
Cuc Thi hanh an dan s qudan NTL, Ha Noi).

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4an duogc thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Nai; THAM PHAN
- TAND Q. NTL;

- Chi cuc THADS Q. NTL;
- Cac Duong su;
- Luu Hb so. Bui Puc Bing
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