TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2024/DS-PT
Ngay 23-01-2024
Vv tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thiam géom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Su.

Cdc Tham phan tham gia: Ong Luong Pirc Duong, ong Nguyén Anh Ung

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Pk Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phlic thim coéng khai vu 4n dan su thu 1y sé: 115/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 92/2023/QDXXPT-DS ngay
01-12-2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong, ddi véi cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tuin N, sinh nim 1966; dia chi: Bon B, x4 Q,
huyén T, tinh Pak Nong - Co mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Phuong Ngoc D, sinh
nam 1982; dia chi: S6 A duong T, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Néng - C6
mat.

Bi don: Anh Lé Hiru H, sinh nam 1976; dia chi: Bon B, xd Q, huyén T,
tinh Pak Nong - C6 don xin xét xir vang mat.

Nhitng ngwoi lam chirng:

- Anh Nguyén Huy C, sinh nim 1985 —Vang mit;

- Anh Mac Tién B, sinh nam 1982 — C6 mit;

Cung dia chi: Bon B, x4 Q, huyén T, tinh Dak Néng.

- Anh Nguyén S§ L, sinh nim 1993; dia chi: Thon B, x4 S, huyén T, tinh
Pik Nong — Vang mit.

- Ngwoi khdng cdo — Nguyén don 6ng Nguyén Tudn N.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 04-10-2022 va QUA trinh gidi quyét vu dn, 6ng
Nguyén Tudn N va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng N 12 ng Phwong Ngoc
D trinh bay:

Ngay 24-01-2012, 6ng Nguyén Tuin N nhan chuyén nhuong cua anh L&
Hitu H 01 16 dat (dién tich 09m x 100m) toa lac tai Bon B, Xa Q, huyén T véi gia
8.000.000 dong/m x 09m = 72.000.000 dong, viéc chuyén nhuong bang gidy
viét tay. Ong N di giao da 72.000.000d cho anh H théng qua viéc khau trir vao
s6 tién anh H mua bo ban ghé gbd cim cuia 6ng con no lai va dd nhan ban giao
dat chuyén nhuong.

Nam 2014 6ng N vé qué & Bic Ninh sinh séng. Nam 2020, 6ng N vao lai
x& Q thi phat hién 16 dat trén UBND huyén T thu hoi dé 1am du an 6n dinh dan
cu bién gi6i giai doan 2. Do 16 dat nay c6 ngudn gdc ctia Nha nudce quan 1y nén
khi thu hoi 6ng N khong dugc dén bu hay hd tro gi.

Vi vay, 6ng N khai kién dé nghi Toa an tuyén huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24-01-2012 giita dng véi anh H; yéu cau anh H
tra lai sO tién sang nhuong dat 1a 72.000.000 dong va tién chénh léch dat theo
gia thi truong twong duong voi gia tri dat hién nay (khoang 500.000.0004).

(L6 dat 6ng N nhan chuyén nhuong khong lién quan dén vo 6ng, hién vo
chong 6ng ciing di ly hon).

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Lé Hiru H trinh bay:

Niam 2012, anh H mua cta 6ng N 01 bo ban ghé cam véi gia 140.000.000
dong, da tra 120.000.000 dong, con no lai 20.000.000 dong. Hai bén thoa thuan
6ng N phai xit lai PU bo ban ghé nhung dng N khdng 1am nén anh goi cong tho
hét 5.000.000 ddng. S tién 15.000.000d con lai, anh c6 1 16 dat can ban nén
thoa thuan voi 6ng N dé can trir s6 tién nay vao 16 dat ban cho 6ng N, dng N
dong y. Sau d6, hai bén da can trir ng va giao dat trén thuc dia. Ong N vé qué
sinh sbng.

Anh chap nhan yéu ciu khai kién hity hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 24-01-2012 cta 6ng N, nhung chi déng y tra 15.000.000 dong,
khong tra sb tién 72.000.000 dong va tién chénh 1éch gia tri 16 dat. Boi 16 dat
nay anh nhan chuyén nhuong lai ciia ngudi khac khong co tranh chap, thoi diém
chuyén nhuong ng N biét rd 1a dat chua c6 GCN QSDD va anh khong c6 16i
trong viéc dét bi thu hoi.

Nguoi lam chitng anh Nguyén Huy C trinh bay: Nam 2012, anh ¢6 ky lam
chtng trong gidy sang nhuong dét giita 6ng N voi anh H, anh ciing gilp khiéng
bd ban ghé anh H mua cua 6ng N. Tuy nhién viéc thanh toan tién cu thé thé nao
thi anh khong rd.

Ngueoi lam chieng anh Mac Tién B trinh bay: Nam 2011, éng N ¢6 ban cho
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anh H 01 bo ban ghé gd cam lai, anh 1a nguoi gitp khiéng ban ghé. Ngay 24-01-
2012, 6ng N ¢6 nho anh lam chimg viéc 6ng N nhan chuyén nhuong dat cia anh
H nhung anh ban viéc nén khong c6 mat. Sau nay anh hoéi thi nghe néi lai hai
bén thoa thuin mdi mét ngang 1a 8.000.000 dong, téng cong 09m ngang A
72.000.000 dong. Ngoai ra anh khong biét gi thém.

Nguoi lam chirng anh Nguyén Sy L trinh bay: Ngay 01-01-2021, anh c6 di
cuing 6ng N xudng nha anh H doi lai tién chuyén nhuong dat, do dat da bi thu
hoi. Sau d6 Cong an xa Q goi 1én nhic nh& khong duoc td churc doi ng thué,
nhung anh khéng di doi no thué ma 6ng N nho anh di cing dé noi chuyén. Tai
Cong an x4, anh H c¢6 ddng v tra cho anh Ngoc 36.000.000 dong, 1a mot nira sb
tién 6ng N mua dat nhung 6ng N khong dong y. Cong an xa Q co lap bién ban
hay khong thi anh khong ro.

Bdn dn sé 28/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 ciia Toa dn nhdn dan huyén
Tuy Pirc di quyét dinh: Can cik khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém
a khodn 1 Diéu 39, Diéu 91; khoan 2 Diéu 92, Diéu 147 va Diéu 273 B¢ ludt To
tung dan su. Diéu 117; Piéu 122; Piéu 131; Piéu 275; khodan 2 Diéu 468; Diéu
500, 501, 502 Bé ludt Déan sy nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu quoc hoi, tuyén xir:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 0ng Nguyén Tudn N doi véi
anh Lé Hiru H.

Tuyén hiy hop dong sang nhwong dat ngay 24-01-2012 giita 6ng Nguyén
Tudn N véi anh Lé Hitu H do bi vé hiéu. Budc anh Lé Hitu H phdi tra cho anh
Nguyén Tudn N sé tién 15.000.000 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don vé yéu cau boi thiong do
chénh lénh gid tri dat.

Ngodi ra, bdn dn con tuyén vé ldi sudt, chi phi to tung, dn phi va quyén
khang cao.

Ngay 11-10-2023, 6ng Nguyén Tuidn N khang cdo yéu cdu Toa an chip
nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién toa phuc tham, bi don c6 don xin xét xtr vang mit; nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién va bo sung ndi dung khang céo dé nghi hity ban
an so tham dé dinh gi4 16 dat tranh chép.

Y kién ciia dai dién \lién kiém sdt nhan dan tinh Pak Nong:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phéan tham gia va
Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cdp phuc tham.

Vé ngi dung: Toa an cap so tham béac yéu cau khoi kién cua Nguyen don
d6i v6i Bi don la dung phap luat. Tuy nhién, cdp so tham bac yéu cau cla
Nguyén don vé viéc doi boi thuong sb tién 500.000.000 dong nhung khong budce
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Nguyén don chiu 4n phi dan sy so tham theo gia ngach 1a vi pham khoan 4 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/NQ QH13 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi 18
phi, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luét t tung
dan su, stra ban an so tham budc Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thdm
theo gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Tuin N khang cao trong thoi han luat
dinh, da nop tién tam ung an phi phuic tham theo quy dinh cua biéu 273, 276 BO
luat T6 tung dan sy nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét nGi dung khdi kién Va yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

[2.1]. Ong N va anh H déu thira nhan nam 2012, 6ng N nhan chuyén
nhuong mot 16 dat caa anh H, hai bén viét gidy tay, thanh toan gia tri 16 dat bang
viéc can trir s6 tién anh H con no ctiia 6ng N khi mua bo ban ghé cam lai, hai bén
théng nhat gia tri bo ban ghé cam lai 1a 140.000.000d6ng.

Ong N cho réng anh H tra dugc 68.000.000 déng, con ng  sd tién
72.000.000 dong, duoc trir vao gia tri 16 dat anh H chuyén nhuong. Anh H cho
rang da tra dwgc 120.000.000d0ng tién bd ban ghé cho ong N; con no
20.000.000 dong hai bén thoa thuan dng N phai xit lai PU bo ban ghé nhung dng
N khong 1am nén anh H goi cong thg hét 5.000.000 dong, con lai 15.000.000
d6ng hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat dé trir no, gia tri 16 dat chuyén
nhuong 15.000.000 dong.

[2.2]. Vé hiéu liec ciia hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat:

Hop dong chuyén nhuong dat ngay 24-01-2012 gitra 6ng N va anh H
khong c6 cong ching, chung thuc. Tai thoi diém giao két hop dong, anh H chua
dugc cdp GCN QSDP (cin cir bién ban xac minh thi toan bo dat chuyén nhuong
do UBND x4 Q quan 1y) nén khong duoc quyén chuyén nhuong dét theo diém a
khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003. Hién tai dat dd bi UBND huyén T thu
héi dé thuc hién dy an. Nhu vay, cin ctr diém b khoan 1, khoan 2 Biéu 122,
Piéu 127, biéu 128, Piéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005, hop dong nay vo hiéu
ca vé hinh thic va ndi dung, Toa an so tham xac dinh hop déng vo hiéu 1a dang.

Tuy nhién, Toa an cap so tham chua 1am rd cac bén di tra sd tién ban ghé
1a 68.000.000 dong hay 120.000.000 dong, c6 ndi dung PU gia tién 5.000.000
d6ng hay khong dé xac dinh dung gia tri 16 dat chuyén nhuong giira hai bén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don yéu cau dinh gia tai san
16 dat chuyén nhuong dé giai quyét yéu cau trd tién chénh léch ddt theo gid thi
triwrong nhung Toa an cap so tham khong xem xét dinh gia 14 ¢6 vi pham trong
viéc thu thap ching cu.
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Nguyén don yéu cau bi don thanh toan 500.000.000 ddng gia tri chénh
léch, Toa an cap so thim bac yéu cau cia nguyén don nhung khong budc chiu
an phi dan sy so tham 12 trai v6i khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan su.

Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng N va anh
H vo hiéu ca vé hinh thic va nodi dung, Toa an so tham xac dinh hop déng vO
hiéu 14 dung. Tuy nhién, “huy hop ddng” 1a ché tai danh cho tranh chip hop
ddng da phat sinh hiéu luc, do d6 Toa 4n so thim tuyén “huy hop ddng do hop
déng bi v6 hiéu” 1a chua chinh x4c, can rat kinh nghiém.

T nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét théy thiéu sot, vi pham cta cép SO
tham tai giai doan phtic tham khong thé bd sung khic phuc duoc nén Hoi dong
xét xtr phuc tham chap nhan khang céo ctia Nguyén don, huy ban an so tham,
giao ho so vu 4n vé cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[3]. Vé dn phi ddn sw phiic tham: Do khang c4o duoc chap nhan, an so thim
bi hity nén 6ng Nguyén Tuan N khdng phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat TH tung dan sy, chip nhan
khang c4o ctia ng Nguyén Tuan N.

1. Huy Bén 4n dan su so tham sd: 28/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tuy Pirc. Chuyén ho so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén
Tuy Purc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham: S& dugc xem xét, quyét dinh khi vu 4n duogc
giai quyét lai.

2.2. An phi dan su phtc tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Tuan N so tién
300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai sb
0001119 ngay 16-10-2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pak
Nong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TI\/I/H()J PONG XET XU PHUC THAM
- TAND.cép cao TP HCM; Tham phan — Cha toa phién toa
- VKSND tinh bak Nong;
- TAND huyén Tuy buc;
- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP. N
Nguyen Tai Sw



