TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
s6: 35 /2017/DS-GDT
Ngay 07-9-2017
VI tranh chap hop dong hira thuéng
va cac tranh chap khac

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhan dan 10i cao gom cé: 13
(muoi ba) thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Nguyen Hoa Binh - Chanh an Toa
an nhan dan t6i cao lam Chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Ping Thu Ha - Tham tra vién cta Toa an nhan
dan to1 cao.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén toi cao tham gia phién toa: Ong Lé

Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

~ Ngay 07 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dén t6i cao xét xu giam
doc tham vu an dan sy “tranh chap hop dong hira thuéng va cac tranh chap khac”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Pinh T, sinh nam 1974; cu tru tai: 640/18/4A
(sO cili 32/24A) TC, Phuong 15, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Cu Vuong Thi K (Vuong Khanh Thi), sinh nam 1923; dia chi: 1885
W.Lincoln Ave, Apt.#D, San Bernardino, CA 92411, USA.

Ngueoi dai dién hop phap ciia cu Vicong Thi K: Ba Nguyén T}li Bich P, sinh
nam 1979; cu tru tai: 4508/8‘D, Phuong 1, Quaflr} AB, Thanh phd H6 Chi Minh
la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/7/2012).

2. Ong Nguyén Béc Q, sinh ndm 1953; cu tra tai: 1B TVK, Phuong 14,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Pdc Q: Ong Nguyén Héng T1,
sinh nam 1978; cu tra tai: 90B TQT, Phuong 8, Quén B, Thanh pho HO Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban iy quyén ngay 27/7/2011).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. O,ng‘Phan B, sinh ndm 1937; cu tru tai: 446-448 K, Phuong 5, Quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Phan B: Ong Phan Anh T2, sinh nam
1957, cu tra tai: 210/2A C, Phuong 10, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban Gy quyén ngay 13/10/2011).

2. Ngan hang Thuong mai cd phan A, dia chi: 446-448 K, Phuong 5,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dien hop phdp cua Ngan hang Thuong mai co phan A: Bé
bang Thi L - Chuyén vién Phong Phap ché la ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban ty quyén ngay 15/9/2014).

3. Ba bang Thu H, sinh nam 1959; cu tra tai: 132/5A O, Phuong 5, Quén
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Bang Thu H: Ong Lé Thanh H, sinh nam
1978; cu tru tai: 132/5A Q, Phuong 5, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo ity quyén (Van ban iy quyén ngay 14/6/2012).

4, Céng ty Trach nhiém hitu han HCM, dia chi: 49 TQT, Phuong 6, Quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Ong Vi Huy‘ H1, sinh nam 1986; cu tru tai: 18/46 TQD, Phuong 14,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Ong Nguyén ]:)éc Q, sinh nam 1953; cu tra tai: 1B TVK, Phuong 14,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ng Nguyén Pac Q: Ong Nguyén Héng T1,
sinh ndm 1978; cu tra tai: 90B TQT, Phuong 8, Quén B, Thanh pho H6 Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban iy quyén ngay 27/7/2011).

7. Ong Nguyén Déc A, sinh nim 1946; dia chi: 4401 Morning side AVE,
Santa ANA CA —92703.

8. Ong Nguyén Pic M, sinh nam 1955; dia chi: 18546 Regina Ave,
Torrance CA 90504.

9. Ong Nguyén Pic T3, sinh nim 1962; dia chi: 12683 Morgan Lane,
Garden Grove, CA —92840.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Pac A, éng Nguyén Ddc M, 6ng
Nguyén Dac T3: Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1979; cu tra tai: 4598/8 D,
Phuong 1, Quan AB, Thanh pho H6 Chi Minh la dai dién theo uy quyén (Van
ban ty quyén ngay 07/10/2011).

10. Ong Nguyén Pac T4, sinh nam 1960; dia chi: 15011 Chadron Ave,
Apt # 3 City of Gardena, CA 90249.

11. Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh ndm 1958; dia chi: 18120 Amie Ave,
City of Torrance, CA 90504.

12. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1950, khong 1o dia chi.
13. Ong Nguyén Pic S, sinh nim 1951, khong 13 dia chi.



14. Ong Nguyén Piac C, sinh nam 1958, khong rd dia chi.

15, Van phong Cong chung T, dia chi: 454 K, Phuong 5, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Céong chimg T: Ong Pham Xuan
Th - Truong Van phong.

16. Ong Pinh Thanh T5; cu tra tai: 39 duong 47, Khu phd 6, phuong
HBC, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/7/2011 va cac 101 khai tai Toa an, nguyén
don 1a 6ng Pang Pinh T trinh bay:

Niam 2006, cu Vuong Thi K va ong Nguyén Pic Q (1a con trai cu K) da
nhd 6ng tién hanh cac thi tuc doi lai nha dét tai s6 446-448 K, Phuong 5, Quén
B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 03/01/2007, dng Q va cu K 1ap Hop dong hia
thudng c6 ndi dung tra thuong cho 6ng 15% tong gia tri nha dat ma gia dinh cu
K dugc Nha nude giao tra khi 6ng doi dugce nha dat néu trén. Ngay 22/01/2008,
cu K, ong Q va ong tiép tuc ky két Phu luc hop dong c6 ndi dung ting phan
thuong va thu lao cho 6ng thém 10% vi viéc khiéu nai doi nha gip nhiéu kho
khan. Ngay 02/7/2008, cu K va 6ng Q 1am Ban cam két vé viéc ting tién thudng
cho dng thém 5%. Cian cr vao cac Hop dong, Phu luc hop dong va Ban cam két
néu trén, ngay 28/11/2008, cu K va dng Q da ky két thoa thuan hira thudng véi
ndi dung cam két tra thuong cho ong 35% gia tri nha dat sau khi co quyét dinh
cua Nha nudc giao tra nha cho gia dinh cu K. Ngay 28/6/2011, B Xay dung da
ban hanh Quyet dinh s6 656/QD-BXD ¢6 ndi dung: cong nhén quyén s& hiru nha
ctia cu Nguyén Pic Kh, cu Vuong Thi K dbi v6i can nha sb 446-448 K, Phuong
5, Quan B, Thanh pho H Chi Minh.

Tir ndm 2006 cho dén khi ¢6 cac quyét dinh lién quan dén viéc giao tra
can nha 446-448 K cho cu K va 6ng Q, 6ng da phai bo rat nhiéu cong suc, thoi
gian, chi phi cho viéc khiéu nai. Toan bd cac Quyét dinh giao tra nha déu do 6ng
truc tlep nhan ban chlnh‘ Sau khi dugc giao tra nha, ong lién lac véi cu K, 6ng ’Q
de nghi thanh 1y Hop dong hira thudng va tra thu lao cho 6ng nhu da cam két,
nhung cu K, 0ng Q khong thuc hién.

Ong khéi kién yéu cau Toa én’ budc cu K, 6ng Q thl_IC‘ hién cam két hua
thudng tra cho ong 35% gié tri nha dat 446-448 K, hoac tra bang quyén st dung
dat dién tich 287,8m?, c6 vi tri:

- Chiéu ngang mat tién duong K: 8,47m tinh tir ranh nha ba Pang Thu Th
dén phia cuoi dat (hém so 2 duong CT).

- Chiéu doc tuong duong vai chiéu doc toan bo khu dit.

Dbi véi giao dich giira 6ng Vil Huy H1 v6i 6ng Ngu}fén Pic Q va ba
Hoang Trong Lan H1 lién quan dén Hop dong dat coc cam két mua ban nha ¢
ngay 10/11/2010, 6ng thtra nhan ¢6 nhén 6.795.360.000 dong 1a khoan tién trong
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s0 35% gid trj nha dat ong duoc nhan. Khi ong nhan du 35% gié tr nha dat hogc
quyén st dung dat nhu da yéu cau thi 6ng s¢ tra lai 6.795.360.000 dong cho ong
Q.

Bi don 1a cu Vuong Thi K c6 dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thj
Bich P trinh bay:

Can nha sd 446-448 K c6 ngudn gdc cia vo chéng cu Nguyén Pic Kh va
cu Vuong Thi K theo 02 Bing khoan dién thd sb 2634 - 2635 thudc quyén s6 11
Sai Gon - Thai Binh 13p ngay 13/12/1957 va T¢ doan mai ngay 19/11/1985. Cu
Kh va cu K ¢o tat ca 09 nguoi con la: Nguyen Pic A, Nguyen Thi Bich N,
Nguyen Pic S, Nguyen Pic Q, Nguyen Pic M, Nguyén Thi Phuong M,
Nguyén Dic C, Nguyén Pic T4, Nguyén Pac T3. Nam 1982, cu Kh va cu K
dugc phép xuit canh sang Phap, sau do sang Hoa Ky. Trudc khi xuét canh, ngay
18/12/1980, cu Kh, cu K lap gidy Gy quyén cho ong Phan B quan 1y, sir dung
nha dat s6 446-448, dugc So Quan ly Nha dat va Cong trinh cong cong chap
thuan tai Gidy phép s6 572/GP-6 ngay 10/3/1981. Ngay 28/9/1999, Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 896/D-UB xac 1ap sé hitu
nha nudc doi véi nha dat s6 446-448 K theo dién nha vang chu. Cong ty quan ly
va kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh di ky hop dong cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan A thué mot phan can nha.

Pau nam 2007, cu K vé Viét Nam nho ong Bang Binh T giup lién hé cac
co quan nha nudc xin tra lai nha dat néu trén. Ngay 03/01/2007, cu K, 6ng Q lap
Hop dong hira thuong véi ong T, thoa thuén tra thu lao cho ong T la 15% trén
tong gia tri nha dat ma cu K dugc Nha nude giao tra. Ngoai ra, cu K va ong Q
khong ky véi ong T bat ky phu luc hop dong hay cam két nao khac hua tra thém
thudng va thu lao cho ong T. Cu K khong dong ¥ voi yéu cau cia 6ng T, chi
ddng y murc tra thuong 1a 15% tong gia tri nha dat, vi cac 1y do:

- Nha dat 446-448 thudc so hitu chung cta cu Kh va cu K. Cu Kh chét
nam 2004 tai Hoa Ky, khong d¢ lai di chic. Cu K khong c6 quyén lay tai san
chung dé tra thudng cho 6ng T khi chua c6 sy dong ¥ ctia 09 ngudi con.

- Cac bén chi thoa thuén tra thuong cho 6ng T theo gia tri nha dat, do do6
viéc ong T yéu cau tra bang quyén sir dung dat twong duong 287,8m? 1a khong
dang thoa thuan.

- Vian ban khai nhan di san thira ké s 006111 1ap tai Vin phong Cong
ching T Thanh phé H6 Chi Minh ngay 06/9/2011, do éng Nguyen Pic Q Iam
thu tuc khai nhan di san thura ke l1a vi pham phap luat vi theo Gidy uy quyen
ngay 24/4/2009 cu K chi uy quyén cho ong Q dinh doat phan s¢ hitu va thira ké
cta cu K trong khéi tai san chung 1a nha dat néu trén, viéc 6ng Q di khai nhan
ludn phan di san cta cac dong thira ké khac 13 khong dung. Do vay, cu K (do ba
P dai dién) da co don yéu cau huy Van ban khai nhan di san s6 006111 lap tai
Vin phong cong chimg ngay 06/9/2011. (Yéu cau nay di duoc Toa an cho thuc
hién thu tyuc dong tam Ung an phi ngay 31/10/2012).



Sau khi c6 Quyét dinh ctia Nha nudc vé viéc giao tra nha cho cu K. Ngay
21/4/2014, ba P (dai dién cho cu K) d3 gui Thong bao dén Chu tich Hoi dong
quan trj va Tong Giam ddc Ngan hang Thuong mai c6 phan A (1a don vi dang
thué nha) yéu cau doi lai nha dat s 446-448 K nhung dén nay van chua co két
qua. Do d6, ba P yéu cau Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A tra lai nha dat néu
trén cho cu K.

Bi don 1a 6ng Nguyén Pic Q trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu ciu tra thudng cua ong T, cong strc ctia ong T
s€ dugc ong trd dya trén nhitng chi phi hgp Iy ma 6ng T chirng minh duogc.

Ngay 02/10/2007, cu K ky gidy xac nhan ty quyén so hitu bat dong san &
Viét Nam cho ong nha dat néu trén. Ngay 20/11/2007, cu K ky gidy x4c nhan di
chiic dé thira ké cho ong can nha néu trén. Nhu vay, cu K da tang cho 6ng toan
bd phan quyén so hitu ctia cu K d6i voi nha dat s6 446-448 K. Ngay 24/4/2009,
cu K 1ap 1y quyén toan bd nha dat néu trén cho 6ng toan quyén dinh doat. Ong
d3a lam thu tuc khai nhan di san thia ké dé sang tén ong. Sau do, ngay
13/11/2011 ong da ky hop dong cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A thué
nha.

Ngay 10/11/2010, 6ng va vo 1a ba Hoang Trong Lan H1 c6 ky Hop dong
dit coc cam két mua ban nha 446-448 véi ong Vil Huy H1, gia mua béan 1a
212.160.000.000 déng va 6ng da nhan sé tién dit coc 1a 21.216.000.000 dong
cia 6ng H1. S6 tién nay, ong chia cho 6ng Pang Pinh T 6.795.360.000 dong,
dua cho 6ng Pinh Thanh T5 sd tién 7.625.280.000 dong, bao gdm 137.280.000
ddng tién moi gidi va 7.488.000.000 dong tién chénh 1éch ban nha. Nay do hop
d6ng khong thuc hién duogc, ong yéu cau ong T, 6ng T5 tra lai s6 tién néu trén
dé tra lai cho 6ng H1. DPé nghi khong dwa ba H1 tham gia td tung vi ba H1
khong nhan tién.

Ngay 14/10/2011, 6ng lap to thoa thuan vé viéc chuyén nhuong bat dong
san 1a nha dat s6 446-448 K cho ba Ping Thu H voéi gia chuyén nhuong 1a
250.000.000.000 dong. Ba H da dat coc cho ong sd tién 210.000.000.000 dong.
Pbi v6i yéu cau cia ba H, néu Toa an cong nhan thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong nha dét giita 6ng v4i ba H thi 6ng dong ¥ tiép tuc thuc hién thoa thuan
trén. Néu Toa an tuyén huy hop dong thi 6ng dong y tra lai sb tién da nhan va
boi thuong theo diing théa thuan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan B trinh bay: Theo Ban tang cho ngay 24/4/2009 gitra cu K,
Ong Q thi cu K, 6ng Q tang cho quyen so hitu nha va quyén st dung dat déi vai
phan dién tich khoang hon 270m? trong khuén vién nha 448 K cho 6ng va anh

Phan Anh T2 (con cua ong). Ngay 14/5/2013, anh Phan Anh T2 da dugc cap

Gidy chung nhan quyén st dung dbi v6i phan dién tich nha dat dugc ting cho tai
448 K. Anh T2 ¢6 101 khai tai Bién ban hoa giai ngay 30/7/2012 xin rat yéu cau,
khong tranh chap véi cu K, 6ng Q.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan A trinh bay:
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Ngay 28/9/1999, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 896/Qb-UB vé viéc xac 1ap s& hiru Nha nudc ddi v&i nha dat sb
446-448 K. Tir ngay 11/01/2001 dén ngay 31/12/2011, Cong ty Quan 1y va Kinh
doanh nha thanh phd ddng ¥ cho Ngan hang thué cin nha néu trén theo cac Hop
déng nam 2001, 2003, 2006, 2008, 2011. Trong qué trinh thué nha, duoc su
chap thuan ctia Cong ty Quan 1y va Kinh doanh nha thanh phd, Ngan hang da
dau tu chi phi dé xay dung tru s& giao dich caa Ngan hang nhu sau: Phan nha
trude (01 trét, 01 1au) dién tich 527,76m?; phan nha phia sau (01 trét) dién tich
215,5m?; gia trj toan bo dién tich xay dung khoang 3.286.928.491 dong.

Sau khi cy Kh, cu K dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh cong
nhan quyén s& hiru nha, ngay 13/10/2011 6ng Q theo y quyén hop phap cua cu
K da ky Hop dong thué nha véi Ngan hang, thoi han thué 50 nam, tién thué nha
1a 150.000.000 dong/thang.

Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an cong nhan Hop dong thué nha ngay
13/10/2011 giita Ngan hang véi 6ng Q va cong nhan quyén ctua Ngan hang doi
v6i phan dién tich ma Ngan hang da xay dung tai nha 446-448 K va budc bén
dugc giao nhan nha phai thanh toan gia tri phan dién tich nha Ngan hang da dau
tu 14 3.286.928.491 dong.

- Ba Pang Thu H trinh bay: Ngay 14/10/2011, ba Ha va 6ng Q co ky thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong nha dat s6 446-448 K voi gia 250.000.000.000
dong. Ba di dit coc cho ong Q sb tién 210.000.000.000 ddng. Nay ba yéu cau
Toa an cong nhan thdéa thudn trén va budc ong Q, cu K thuc hi¢n ding thoa
thuan di ky.

- Ong Vi1 Huy H1 trinh bay: Ngay 10/11/2010, 6ng va vo chong dng Q,
ba H1 c6 ky Hop dong dit coc cam két mua ban nha & d6i v6i nha dat sb 446-
448 K, vé6i gia 212.160.000.000 dong. Ong da tra cho ong Q s tién dit coc 1a
21.216.000.000 df)ng Sau khi Nha nudc c6 quyét dinh giao tra nha, ong yéu cau
cu K, ong Q tiép tuc thuc hién hop dong nhung cu K, ong Q khong thue hién.
Ong yéu cau Toa 4n budc cu K, 6ng Q tiép tuc thyuc hién Hop dong dit coc cam
két mua ban nha ¢ da ky ngay 10/11/2010, néu khong thi budc cu K, 6ng Q phai
chiu phat coc, tra lai dng s6 tién 1a 42.432.000.000 dong.

- Ong Nguyen Pic A, ong Nguyén Dac M, 6ng Nguyén Pac T3 (cing Gy
quyén cho ba Nguyén Thi Bich P) tham gia t6 tung.

- Ong Nguyen Pic T4, ba Nguyén Thi Phuong M c6 Gidy cam két ngay
03/11/2011 ttr choi thtra ké va sang nhugng phan thtra ké cia minh cho ong M,
ong A, ong T3.

- Ba Nguyén Thi Bich N, 6ng Nguyén Déc S, ong Nguyén Dic C khong
r0 dia chi nén Toa an khong tri€u tap duoc.

- Van phong Cong chimg T trinh bay: V& yéu cau cta cu K tuyén bd Vin
ban khai nhén di san thura k€ ngay 06/9/2011 do 6ng Q lap la v6 hi¢u, day la mét
yéu cau ddc lap va phai dugc Toa an thu ly thanh mot vu viéc dan sy riéng,



khong the giai quyét chung trong vu an déan sy tranh chap hop dong hira thuong.
bé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Ong Pinh Thanh T5 trinh bay: Niam 2010, 6ng Q c6 nhd éng tim nguoi
mua cin nha 446-448 K véi thoa thuan 6ng Q ban nha dat trén gia 5,5 luong
vang SJIC/m?, ty gia 1a 30.000.000 dong/luong. Néu éng tim duoc ngudi mua
v6i gia cao hon thi 6ng s& duoc hudng tién chénh 1éch, ddng thoi ong duoc nhan
phi méi gidi 1a 1% trén tong gia tri nha dat duoc giao dich. Ngay 09/11/2010,
6ng H1 ky Hop ddng chuyén nhuong nha dat véi 6ng Q va sau d6 ong Q di tra
cho 6ng tién moi gidi theo thoa thuan. Pi voi yéu ciu cta ong Q doi ong tra lai
s6 tién 7.625.280.000 dong ong khong dong v vi viéc giao dich giira ong Q va
ong H1 khong tiép tuc duoc 1a do 18i ctia 6ng Q, nén dng khong co nghia vu
phai tra s6 tién moi gidi da nhan.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015, Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi gidi quyét yéu cau ciia 6ng Phan B.

2. Chdp nhdn yéu cau ciia 6ng Pdang Dinh T:

- Cong nhan Thoa thudn hia thuong ngay 28/11/2008 giira ong Dang
Dinh T voi cu Vuwong Thi K va ong Nguyén Dac Q.

- Bugc cu Vuong Thi K va ong Nguyén Pdc Q phdi tra cho éng Ddng
Dinh T 50 tién 54.676.300.000 dong.

3. Chdp nhdn yéu cau ciia 6ng Nguyén Pdc Q:

- Céng nhan Gidy ity quyén ngay 24/4/2009 giita 6ng Nguyén Ddic Q véi
cu Vwong Thi K.

- Bugc ong Dang Dinh T phai tra cho ong Nguyén Ddc Q sé tién la
6.795.360.000 dong.

- Bugc ong Dinh Thanh T5 phai tra cho ong Nguyén Pdc Q so tién la
7.625.280.000 dong.

4. Chdp nhdn yéu cau cia cu Vieong Thi K:

- Hiy b6 Vin ban ké khai di san thira ké ngay 06/9/2011 tai Vin phong
Cong chung T va To khai ngp I¢ phi trudc ba ngay 07/9/2011 doi véi nha dat so
446-448 K, Phwong 5, Qudn B, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Bujc Ngdn hang Thwong mai ¢é phan A phdi trd toan bg nha ddt dang
sw dung tai 446-448 K, Phuong 5, Qudn B, Thanh pho”' Hé Chi Minh cho cu
Vwong Thi K, do ba Nguyé~n Thi Bich P dai dién nhdn theo ban vé do Trung tdm
Do dac ban do, S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho6 Chi Minh ky ngay
14/02/2014.

- Buéc Ngan hang Thiong mai c¢6 phan A phdi trd tién thué nha cho cu
Virong Thi K la 4.250.000.000 dong.

5. Chdp nhdn yéu cau ciia ba Pang Thu H:
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- Huy hop dong ddt coc hita mua ban nha ngay 14/10/2011 giita 6ng
Nguyén Dac Q voi ba Dang Thu H.

- Bugc ong Nguyén Pdc Q va cu Vuong Thi K phdi tra lai cho ba Dang
Thu H 56 tien la 210.000.000.000 dong.

- Bugc ba Dang Thu H phai tra lai ban chinh cdac gicfy to' lién quan dén
nha ddt so 446-448 K, Phuong 5, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh dang giit
gom: Quyét dinh s6 3327 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, To
khai, Thong bao ngp 1¢ phi trudc ba, Hop dong uy quyén ngay 24/4/2009 cho
ong Nguyén Pac Q, cu Vuwong Thi K.

6. Chdp nhdn mét phan yéu cau cia éng Vii Huy H1:

Bugc ong Nguyé~n Pdc Q phdi tra lai cho éng Vii Huy H1 s6 tién la
21.216.000.000 dong.

7. Khong ch‘a”'p nhdn yéu cau cia éng Vii Huy H1 doi ong Nguyén Pic Q,
cu Vuwong Thi K boi thuong 20.922.081.000 dong.

8. Chdp nhdn yéu cau ciia Ngdn hang Thwong mai c6 phan A:

Bugc cu Vuong Thi K phai tra lai tién sita chita nha cho Ngan hang
Thuong mai co6 phan A la 3.286.928.491 dong.

9. Khong c}{cfp nhdn yéu cdu cia Ngan hang Thuwong mai cé phd"n A doi
cong nhan Hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 giita ong Nguyén Dac Q voi
Ngdn hang Thuwong mai co phan A.

- Hity Hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 giita ong Nguyén Pac Q
voi Ngdan hang Thuong mai co phan A.

10. Duy tri mét phan Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi so”:
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho
Chi Minh doi voi phdn nha dat Ngan hang Thiong mai co phan A dang s dung
cho den khi thi hanh an xong thi huy bo.

11. Huy bo Quyét dinh buoc thuc hién bién ’phc‘ip bdo dam sé
128/2011/0D ngay 02/11/2011 cua Toa an nhdan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong T dugc qqyén lien hé voi Ngan hang Cong thuong Viet Nam — Chi
nhanh Thanh pho Ho Chi Minh dé nhdn lai so tien 250.000.000 dong tai tdi
khoan so6 19010000003384.

Toa 4n cdp so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/02/2015, ba Nguyén Thi Bich P dai dién
cho cu K, 6ng A, 6ng Minh, éng T3 c6 don khang cao.

, Ong DBinh Thanh T5, ong Vit Huy H1, éng béng Dinh T, ong Nguyén
bac Q, ba bang Thu H va Ngan hang Thuong mai c6 phan A c¢6 don khang cao
Bén an so tham.



Tai Quyet dinh khang nghi sb 17/QDKNPT-DS ngay 14/02/2015, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d& nghi xét xtr phuc
tham hity Ban an dan sy so tham.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016, Toa &n
nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhédn mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sdt nhén dén
Thanh phoé Ho Chi Minh. Chdp nhdn mét phdn khang cdo cua nguyén don ong
Dang Dinh T. Gitt nguyén Ban dn ddin sw so tham vé phan hira thuong va vé
phan dinh chi giai quyét yéu cau cia éng Phan B. Huy nhitng quan h¢ phap luat
con lai dé giao vé cho Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh diéu tra xét xir
lai.

A/ Pinh chi gidi quyét yéu cdu ciia éng Phan B.

B/ Giit nguyén Bdn dn dén sw so tham vé phan hira thuong, cu thé:

- Chdp nhdn yéu cau ciia éng Bang Pinh T:

+ COng Nnhdn thoa thudn hira thuong ngay 28/11/2008 gitta ong Dang
Dinh T voi cu Vuwong Thi K va ong Nguyén Dac Q.

+ Bugc cu Vuong Thi K va ong Nguyén Pac Q phdi trd cho éng Ping
Dinh T so tién 54.676.300.000 dong.

Duy tri mét phan Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
130/2011/QOB-BPKCTT ngay 04/11/2011 ciia Toa dn nhdn ddn Thanh phé Ho
Chi Minh doi véi phdn nha dat Ngan hang Thirong mai c6 phan A dang sit dung
cho dén khi thi hanh dn xong thi bo.

Hity b6 Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam so 128/2011/0P-
BPBD ngay 02/11/2011 cua Toa an nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Diang Pinh T dugc quyén lien h¢ voi Ngan hang Cong thuong Viét
Nam - Chi r)hénh Thanh pho Ho Chi Minh dé nhan lai so tien 250.000.0004 tai
tai khoan so 19010000003384.

C/ Hily ban dn so tham vé cdc quan hé phdp ludt sau:
1/ Phan gidi quyét yéu cau ciia 6ng Nguyén Ddc Q cu thé:

+ Cong nhan Gidy ity quyén ngay 24/4/2009 giita éng Neuyén Pac Q véi
cu Vuong Thi K.

+ Bugc ong Dang Dinh T phai tra cho ong Nguyén Pdc Q sé tién
6.795.360.000 dong.

+ Bugc ong Dinh Thanh TS phai tra cho ong Nguyén Ddc Q so tién
7.625.280.000 dong.

+ Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong véi ba Péing Thu H.
2/ Phan yéu cau clia cu Vwong Thi K cu thé:



+ Hiy b6 van ban ké khai di san thiva ké ngay 06/9/201 I tai Van phong
Cong chung T va To khai ngp I¢ phi trudc ba ngay 07/9/2011 doi véi nha dat so
446-448 K, Phuong 5, Qudan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

+ Bugc Ngan hang Thuwong mai ¢ phan A phdi hoan trd toan bo nha ddt
dang sit dung tai so 446-448 K, Phuong 5, Qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh
cho cu Vuong Thi K.

+ Budc Ngdn hang Thwong mai c6 phan A phdi tra tién thué nha.

3/ Phén yéu cau ciia ong Vii Huy H1 doi ong Nguyén Pac Q va cu Vieong
Thi K tra lai tién dat coc va boi thuong tién coc theo quy dinh.

4/ Phan yéu cau ciia Ngan hang Thiong mai c¢é phdn A cu thé:

+ Buoc cu Vuong Thi K phdi tra lai tién sira chita nha.

~ + Cong nhan Hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 gitta ong Nguyén
Dac Q voi Ngan hang Thuong mai co phan A.

5/ Phdn yéu cau ctia ba Dang Thu H, cu thé:

- Huy Hop dong ddat coc hira mua nha ngay 14/10/2011 giita 6ng Nguyén
Ddc Q voi ba Dang Thu H.

- Bugc ong Nguyén Pdc Q va cu Vuong Thi K phdi tra lai cho ba Dang
Thu H 56 tien 210.000.000.000 dong.

- Bugc ba Dang Thu H phai tra lgi ban chinh cac gidy to' lién quan dén
nha dat so 446-448 K, Phuong 5, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh dang gitr
gom: Quyét dinh s6 3327 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, To
khai, Thong bdo ngp I¢ phi trudc ba, Hop dong uy quyén ngay 24/4/2009 cho
ong Nguyén Pac Q va cu Vuong Thi K.

Giao cac quan he phdp ludt bi hiy (theo muc C néu trén) vé cho Toa dn nhdn
dan Thanh pho Ho Chi Minh dé diéu tra, xét xur lai theo quy dinh cua phap ludt.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

“Sau khi xét xir phuc tham, ba béang Thu H ¢6 don dé nghi Toa an nhén
dan toi cao xem xét Ban an dan sy phic tham theo thu tuc giam doc tham.

‘(A)ng Nguyén Vin T1 dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén }?éc Qco
don d€ nghi xem xét Ban an dan sy phuc tham theo thu tuc gidm doc tham.

Ba Nguyén Thi Bich P dai dién theo uy quyén ctia cu K ¢6 don dé nghi
xem x€t Ban &n dan sy phuc tham theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi giam doc tham sé 33/2017/KN-DS ngay
15/5/2017, Chanh an Toa an nhan dan toi cao khang nghi Ban an dan sy phuc
tham s6 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh; d€ nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao xet xu
giam doc tham huy Ban an dan sy phdc tham néu trén va huy Ban 4n dén su so
tham s6 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6
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Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét
x1r lai theo thu tuc so tham ding quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém s&t nhan dan téi cao nhat
tri voi Khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Ping Pinh T khéi kién yéu cau cu Vuong Thi K va ong Nguyén
Pic Q tra cho 6ng 35% gia tri nha dat 446-448 K, Phuong 5, Quan B, Thanh
phd HO Chi Minh theo cac cam két htra thuong da ky gitta ong T véi cu K, 6ng
Q gdm: “Hop ddng hitra thuong” ngay 03/01/2007, “Phu luc hop ddng” ngay
22/01/2008, “Ban cam két” ngay 02/7/2008, “Théa thuan hta thudong” ngay
28/11/2008. Trong d6, “Phu luc hop dong” ngay 22/01/2008, “Ban cam két”
ngay 02/7/2008 va “Thoéa thuan htra thudng” ngay 28/11/2008 (tang muic thudng
thanh 35% gia tri nha dat) duoc 1ap tai Hoa Ky, nhung nhiing tai liéu nay déu
khéng duoc hop phap héa lanh su cia co quan c6 thim quyén. Trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don 1a cu K chi thira nhan cu c6 ky “Hop dong htra thuong”
ngay 03/01/2007 tai Thanh phé HO Chi Minh vé&i ong T thoa thuan muc thudng
1a 15% gia tri nha dat duoc tra, con cac thoa thuan ky sau d6 tai Hoa Ky vé ting
murc thuong do 6ng T xuat trinh thi cy K khong ky. Ong Q khai chi dong ¥ tra
cho 6ng T tién cong stc dua trén nhiing chi phi hop Iy ma 6ng T ching minh
dugc. Do do trong truong hop nay Toa 4n can xem xét 1am 0 ¢o viée cu K, dng
Q ky céac gidy to néu trén hay khong, trong tru:ong hop can thiét thi phai giam
dinh chit ky cta cu K, 6ng Q 1am can cr giai quyét vu an.

[2] Toa an cap so thim va Toa an cdp phic thim chwa xem xét xac dinh
c6 dang cu K, 0ng Q ky cac thdéa thuan néu trén hay khong, nhung da can cit vao
“Thoéa thuan htra thuong” ky ngay 28/11/2008 tai California Hoa Ky khong
duoc hop phap héa lanh sy dé bude cu K, 6ng Q tra cho 6ng T 54.676.300.000
dong (twong duong 35% gia tri nha, dat) 1a khong dung theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 418 B luat té tung dan sy 2004: “Gidy to, tai liéu do co quan c6 tham
quyén nudc ngoai 1ap, cip hoic xac nhan theo quy dinh cua phap luat nudc
ngoai hodc & ngoai lanh thd Viét Nam duge Toa an Viét Nam cong nhan néu
gidy t0, tai liéu d6 da duoc hop phap hoa lanh su, trir trudng hop diéu ude qudc
té ma Viét Nam ky két hodc gia nhap co quy dinh khac”.

[3] Nha dat s6 446-448 K c6 ngudn gdc ciia vo chong cu Vuong Thi K va
cu Nguyén Pac Kh. Cu Kh chét nam 2004. Hai cu c6 09 ngudi con 1a céc ong,
ba: Nguyén Pac A, Nguyén Thi Bich N, Nguyén Pac S, Nguyén Pac Q, Nguyén
Pic M, Nguyén Thi Phuong M, Nguyén Pic C, Nguyén Dic T4, Nguyén Pic
T3. Tai céac théa thuan htra thuéng, 6ng Q va cu K haa tra thuéng cho 6ng T
bang gia tri nha dit 446-448 K, nhung khong c6 y kién cua 08 ngudi con con lai.
Tai don khot kién va cac 101 khai tai Toa an, 6ng Pang Pinh T yéu cau cu K,
6ng Q tra cho ong 35% gia tri nha, dat hoic tra bang quyén sir dung dat, dién
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tich 287,8m2. Do d6, trudng hop nay can hoi ¥ kién ctia 08 ngudi con con lai vé
vige tra thudng cho 6ng T nhu thé nao, tr §6 méi du can ctr gidi quyét vu an.

[4] Vé t tung: Dy 1a vu 4n c6 nhiéu quan hé tranh chép lién quan dén
cin nha s6 446-448 K Ong T ciing thira nhan 6ng nhan sé tién 6.795.360.000
dong cua ong Q (1a sb tlen do ong Q thoa thuan chuyen nhu:ong nha dat cho 6 ong
Vi Huy H1). Toa an cép phuc tham chi giai quyét vé phan htra thu’ong, dong
thoi hay Ban 4n dan sy so tham vé cac quan hé tranh chap con lai va quyét dinh
tiép tuc duy tri ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi v6i can nha néu trén dé
dam bao thi hanh phan nghia vu cia cu K, 6ng Q tra cho éng T sb tién
54.676.300.000 ddng 1a khong dung, gy thiét hai nghiém trong quyén loi cua
cac duong sy khac. Truong hop nay phai giai quyét dong thoi cac quan hé tranh
chap trong cing mot vu an va doi trir nghia vu giita cac du’ong su thi m0‘1 dam
bao quyén lgi cua cac du:ong su, dung theo quy dinh tai Diéu 38 B luit té tung
dan sy nam 2004 (stra ddi, bd sung nam 2011).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cua Bo luat tb
tung dan su;

1. Chip nhan Quyét dinh Khang nghj giam doc tham s 33/2017/KN-DS
ngay 15/5/2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban an dan sy phidc thim sb 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016 cta
Toda an nhéan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh va huy Ban an dan sy so
tham s6 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh vé vu an “tranh chap hop dong hta thuéng va cac tranh chap khac”
gitta nguyén don la 6ng Pang Pinh T voi bi don la cu Vuong Thi K, ong
Nguyén Pac Q va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dén Thanh phd HO Chi Minh xét xtr
lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Vién truong VKSNDTC; CHANH AN

- Vu 9 -VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Tp. H5 Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh (kém hd so vu 4n);

- Cuc THADS Thanh phd Hb Chi Minh; 5 Lv

- Cac duong su theo dia chi; (da kY)

- Luu: VT, Vu GDKTII (2 ban), hd so vu an.

Nguyén Hoa Binh
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