TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 385/2023/DS-PT
Ngay: 31-03-2023

VIV Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ong Truong Viét Hong

Ong Udng Vian Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Huynh Thién - Kiém sat vién.

Ngay 31/3/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét
xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y s 37/2023/TLPT-DS ngay 16

thang 01 nam 2023 vé “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham so 3911/2022/DSST ngay 30/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho B, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 1086/2023/QD-PT ngay
13/3/2023 cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh naim 1975

H¢ khau thuong tri: 668/9/8 Quoc 10 M, phuong H.B.P, quén P nay la
thanh pho D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén: Ba V6 Thi My D, sinh nam 1960; dia chi:
A11/4A Puong 385, phuong A, thanh phoé D, Thanh phé H6 Chi Minh - Theo
Giay uy quyén ngay 17/6/2022, s6 cong chimg: 009440 quyén s6 6/2022
TP/CC-SCC/HBGD lap tai Van phong Coéng ching N.D, Thanh pho Ho6 Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1991

Thuong tra: Can hd 10.05, Khoéi 2, Lau 10, Can ho V, Khu pho 4,
phuong A.P, thanh ph6 B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Truong Thi Thién H1, sinh nim 1997;
dia chi lién hé: Lau 1, 170- 170bis B.T.X, phuong P.N.L, Quén B, Thanh phd H6
Chi Minh theo Gidy uy quyén ngay 28/3/2022, sb cong chimg: 003598, quyen
s0: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong Cong chimg Tran Qubc P,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ta Van T, sinh ndm 1987
Dia chi: 136 X.b, C.M, tinh V.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ba V3 Thi My D, sinh nim 1960; dja chi:
A11/4A Puong 385, phuong A, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh - Theo
Gidy uy quyén ngay 17/6/2022, sd cong chimg: 009441 quyén sd 6/2022
TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong chung N.B, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1988

Thuong tra: Can ho 10.05, Khoi 2, Lau 10, Can ho V, Khu phd 4, phuong
A.P, thanh phé D, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Truong Thi Thién H1, sinh nim 1997;
dia chi lién hé: Lau 1, 170- 170bis B.T.X, phuong P.N.L, Quén M, Thanh phé
Hb Chi Minh theo Glay Uy quyén ngay 01/4/2022, sé cong ching: 003856,
quyen sd: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong Cong ching Tran
Qudc P, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi ki¢n, [oi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don éng Nguyen Van H c0 ba Vo Thi My D la nguoi dai dién theo
uy quyeén trinh bay:

Ngay 30/9/2020, dng Nguyén Vin H va dng Ta Van T c¢6 déng ¥ mua cta
ba Nguyén Thi P thira dat s6 682, To ban dd sé 1, phuong H.B.P, quan D nay la
thanh phé D, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1a 4.200.000.000 (Bén ty hai tram
triéu) dong. Thira dat trén da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Vin H 1a nguoi dai dién dé ky két Hop dong dit coc ngay
30/9/2020 vo1 ba Nguyén Thi P, ndi dung: 6ng H dat coc 100.000.000 (Mot tram
triéu) dong cho ba P, hai bén s& tién hanh ky két hop dong cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat trong vong 30 ngay ké tir khi dit coc, mudn nhat
ngay 30/10/2020 cong ching. Bén ban doi y s& phai dén coc gip d6i, bén mua
d6i y s& mat coc. Ong T 1a nguoi giao tién dit coc cho ba Nguyén Thi P1 (Chi
ba Nguyén Thi P).

Sau ngay 30/10/2020, Ong T c¢6 trao doi qua tin nhan dién thoai véi ba P1
(theo 6ng biét ba P1 1a ngudi cho ba P ding tén thira dat trén) voi ndi dung:
ngay 30/11/2020 ba P1 yéu cau bén mua (dng H va Ong T) chuyén thém
100.000.000 (M6t tram triéu) dong va dong y cho thém thoi gian dé xu ly, dén
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ngdy 01/12/2020 Ong T da chuyén vao tai khoan cho ba P1 so tién 100.000.000
(Mot trém triéu) dong. Nhu vy, s0 ti€n bén mua — 6ng H va Ong T dét coc cho
bén ban ba P 14 200.000.000 (Hai trim triéu) dong.

Pén ngay 04/01/2021, Ong T lién hé v6i ba P1 dé ra cong chimg mua ban
thi ba bao di du lich. Ngay 10/01/2021, Ong T tiép tuc lién hé dé hoi ba P1 ra
cong chimg mua ban thi ba khong nghe dién thoai. Trong thoi gian do, ong H Va
Ong T biét ba P d3 chuyén nhuong 16 dit cho ngudi khac va yéu cau néu mudn
mua lai thi voi gia 14 5.500.000.000 (Nam ty nam tram triéu) dong.

Nay 6ng Nguyén Vian H yéu cau bi don ba Nguyén Thi P hoan tra sd tién
dit coc 200.000.000 (Hai trdm triéu) dong va dén coc 200.000.000 (Hai trim
triéu) dong. Tong cong 400.000.000 (Bon trim triéu) dong theo “Hop dong dat
coc” ngay 30/9/2020 va Uy nhiém chi ngay 01/12/2020.

Tai ban ty khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi
don ba Nguyen Thi P c6 ba Truong Thi Thién HI la nguwoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi P khong dong y voi yéu cau cua ong Nguyén Vian H va dng
Ta Van T. Ba P xac nhan c6 ky két Hop dong dit coc ngay 30/9/2020 véi ong H
va ¢6 nhan sd tién dit coc 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong Theo hop dong
dat coc thi thoi han hai bén cong chimg chuyén nhuong 14 30 ngay ké tir khi ky
hop ddng, han cudi cing 1a ngay 30/10/2020. Tuy nhién, dén han theo hop dong
dit coc, bén 6ng H khong c6 tién dé ky cong chung ohuyen nhuong nén dén
ngay 30/11/2020, Ong T méi lién hé vé6i chi ba P 1a Nguyén Thi P1 xin thém
thoi gian va dé nghi chuyén thém so tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho
ba P1. Ong T xin thoi gian 2 tudn nhung ba P1 dong ¥ cho thém thoi gian 01
thang. Sau d6, bén 6ng H va Ong T ciing khong co tién tra dé ky két hop dong
cong chung chuyen nhuong. Vi thoi gian chd dgi qua lau nén ba P da chuyen
nhugng thira dat trén cho ngu:oq khac. Viéc khong ky két hop dong chuyen
nhugng hoan toan 13 16i ctia bén 6ng H va Ong T nén bén mua phai mét s6 tién
dat coc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Van T co ba Vo Thi My D la
nguot dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong H va Ong T hun tién mua dat cua
ba P, 6ng H 1a nguoi ding tén hop dong dit coc, Ong T 14 nguoi truc tiép dung
ra giao dich. Sau khi dat coc 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong theo Hop dong
dit coc ngay 30/9/2020, dén ngay 30/11/2020 Ong T lién lac véi ba P1 dé trao
d6i thém thoi gian thuc hién thi ba P1 dong y cho thém thoi gian va yéu cau
chuyén 100.000.000 (Mot tram triéu) dong. Ong T di thyc hién viéc chuyén
100.000.000 (Mot tram triéu) dong theo yéu cau ctia ba P1 vao ngay 01/12/2020.

Ngay 20/12/2020 va ngay 04/01/2021 Ong T c6 goi dién thoai cho ba P1 dé
tién hanh cong ching nhung khong lién hé dugc. Ngay 10/01/2020, Ong T nhan
tin qua zalo thi ba P1 khéng dong y chuyén nhuong. Ong T thong nhat véi ¥
kién va yéu cau cua ong H.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 co ba Truwong
Thi Thién HI la nguwoi dai dién theo uy quyeén trinh bay: Ba Nguyen Thi P1 la
chi ba Nguyén Thi P. Ba P1 thong nhat véi y kién cua ba P.

Toa an nhan dan thanh phé B nhiéu lré“m tién hanh hoa giai, nhung cac bén
van khong thong nhat dugc cach giai quyét toan bd vu an, nén da dua vu an ra
x€t XU

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 3911/2022/DSST ngay 30/9/2022 ciia Toa én
nhan dan thanh pho B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Ap dung:

- Khoa:ln 3 Diél‘l 26; diém a khoan ‘1 biéu 35‘; khoan I‘Diéu 36; Siiém a
khoan 1 Diéu 39, Dieu 147, Di€u 184, Dieu 220, bi€u 227, Dieu 228, Dicu 232,
bicu 266, biéu 271, Diéu 273, bicu 278 va Diéu 280 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Diéu 147, Diéu 328 B0 luat Dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi,
co hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017,

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don 6ng Nguyén Vian H
vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi P tra lai s6 tién dit coc 1a 200.000.000
(I—jal trim triéu) ddng va phat coc sO tleq 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.
Tong cong 400.000.000 (Bon tram tri¢u) dong.

_Cac bén thi hanh dudi sy giam sat cua co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyeén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vuy thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/10/2022, ba V& Thi My D - dai dién uy quyén cta nguyén don
ong Nguyén Vian H ndp don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong rat don khoi
kién, van giit nguyén noi dung don khang cao. Cac duong su khodng cung cap
thém chuang cir moi, gitt nguyén cac y kién da trinh bay va khong thoa thuan
dugc cach giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu tai
phién toa:

- V& t0 tung: Tur khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bo
nghi d€ nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur dé tuan thu ding cac
quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién



dung, day du cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan su.

- V& ndi dung: Thira déat s6 682, T ban d6 sb 01, phuong H.B.P, quan B
(nay la thanh phb D), Thanh phé H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan quan D
(nay la thanh phd D) cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BX 051960
ngay 27/10/2017 cho ba Pham Thi H2, cdp nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi P ngay 21/3/2019.

Ngay 30/9/2020, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P théa thuan ky
két hop déng dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong toan bd (204m?) thira
dat s6 682, To ban d6 s6 01, phuong H.B.P, quan D (nay 1a thanh phé B), Thanh
phd H6 Chi Minh véi gia 4.200.000.000 dong, hai bén sé& tién hanh ky két hop
déng coéng ching chuyén nhuong quyén st dung dat trong vong 30 ngay ké tur
ngay dat coc, mudn nhat ngay 30/10/2020 cong ching. Bén ban d6i y s& phai
dén coc gap d6i, bén mua ddi ¥ s& mat coc.

C6 co so xac dinh gitra 6ng H va ba P ¢6 ky hop dong dit coc. Hop dong
dit coc duoc cac bén ky két hoan toan ty nguyén, phu hop véi cac quy dinh cia
phap luat, 6ng H da dit coc cho ba P 100.000.000 dong. Theo thoa thuan cua cac
bén tai hop dong dit coc, dén ngay 30/10/2020 1a han cudi thuc hién hop dong.
Tuy nhién, dén han cac bén khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Theo tin nhin zalo ma cac bén cung thira nhén the hién ngay 25/11/2020,
Ong T ¢6 nhén tin noi dung “...trong tuan nay anh sé sdp xép moi chuyén va dau
tuan anh ck thém tién cho e. T rong tudn a sé bdo trudce e 2 ngay dé liy sé va cong
chitng mua ban véi e, chdm nhat la thir 67, ngay 01/12/2020 (thir 3), Ong T
chuyén khoan thém 100.000.000 dong cho ba P1 dé tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc (ba P1 ciing d(‘)ng y nhan). Theo do, cac bén co6 thoa thuan gia han thoi
gian cong chung la 1 tuan, cham nhét 1a tha 6 (ngay 04/12/2021). Pén ngay
04/01/2021, Ong T méi lién lac véi ba P1 dé trao do6i viéc ky hop dong chuyen
nhuong la da qua han theo thoa thoa thuan méi. Ngay 11/01/2021, ba P1 ¢ nhan
tin ndi dung “...Anh dat coc mua ddt hen 30 ngdy sau cong chimg nhing 2 thang
troi qua van khong thay dau, em dién thogi lai cho anh thi anh xin thém I tuan.
Em néi gio- anh muon xin thém 1 tuan thi ck thém dé cé niém tin chir em khéng
doi dc nita!l Anh chuyén khodan thém 100trieu xong hon 1 thang van khéng thdy
dau, t(fng cong em cho anh 3 thang...”. Nhu vay, dén han theo thoa thuan, ong H
va Ong T khong thuc hién cam két dan dén khong thyuc hién dugc hop dong. Mit
khac, nguyén don khong dua ra duoc chimg ctr chirng minh dén thoi han bi don
tir choi giao két hop dong (16i cua bi don). Do do, 16i dan dén viéc hop dong dit
coc khong thé giao két thudc vé ong H va Ong T.

Theo khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su 2015 quy dinh “... néu bén dit
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san ddt coc thuéc vé bén
nhéan ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng
thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong duong gid
tri tai san ddt coc, true truong hop co thoa thudn khac”. Do vay, khong c6 can
ctr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tir nhimg phan tich néu trén,
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khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin H 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian H va giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6 3911/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd D, Thanh
phé H6 Chi Minh; An phi: duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toda va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém,
sau khi nghi an, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta dai dién theo Gy quyén nguyén
don ong Nguyén Vin H dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cao,
do d6 ve hinh thirc 1a hop 1¢. Nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n di duoc tong dat
cac van ban td tung trong qua trinh giai quyet vu an duoc thyuc hién dung theo quy
dinh cua B¢ luat Té tung dan su va vé quan hé phéap ludt tranh chdp va tham
quyén giai quyét vu an duoc xac dinh dung.

[2] Ba V& Thi My D dai dién uy quyen cua nguyén don 6ng Nguyen Van H
ndp don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic thim xem
Xét xtr lai ban an so thdm, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Nguyén
Van H.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H, Hoi dong
x€t xtr nhan thay:

Theo tai liu ching ct, 161 khai ctia cac bén cd tai hd so, thi: Ngay
30/9/2020, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P ky két “Hop dong ddt coc”
dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat sé 682, dién tich 204m?, To ban
d6 s6 1, phuong H.B.P, B, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia 4.200.000.000 dong;
tién dat coc 100.000.000 déng. Thoi han ky hop dong cong chimg 1a 30 ngay ké
tir ngay dit coc, mudn nhat ngay 30/10/2020 cong ching (bt luc s6 59, 60).

[4] V& “Hop dong dit coc” ngay 30/9/2020:

[4.1] Theo tai liéu do Toa an thu thap tai Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phé B, Thanh phd HO Chi Minh cho thay: Thita dat sé 682, To ban
dé sé 1, phwong H.B.P, thanh pho b da dwoc Uy ban nhén déin qudn D cdp gzay
chig nhdn quyén sir dung dat s6 BX 051960 ngay 27/10/2017 do ba Nguyén
Thi P sir dung (cdp nhdt néi dung thay déi va co sé phdp Iy trén gidy chimg
Nhdn ngay 21/3/2019) (bat luc sé 114 - 124). Tai ban tu khai ngay 14/01/2022
ba P xac nhan ngay 30/9/2020 c6 nhan ctua 6ng H s tién coc 1a 100.000.000
ddng (but luc s6 132).

[4.2] Nhu vay c6 co s¢ xac dinh: D01 tugng cua hop dong dit coc 1a thira
dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung nén c6 du diéu kién chuyén
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nhuong theo quy dinh cua phap luat. Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két giira cac bén vé chu thé, hinh thirc va nodi dung dam
bao theo dang quy dinh phap luat, cin ctr Diéu 117 Bo luat Dan su 2015, giao
dich dit coc hop phap lam co s& phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[5] Theo 16i khai ¢6 tai hd so, cac dwong sy di thira nhan nhitng tin nhin
qua zalo cung cap cho Toa 4an 1a dung ndi dung ma cac bén da trao d6i. Theo tin
nhin zalo ma cac bén cung thira nhin the hién ngay 25/11/2020, Ong T c6 nhin
tin cho ba P1 vai noi dung “...trong tuan nay anh sé sdp xép moi chuyén va ddu
tuan anh ck thém tién cho e. T rong tuan a sé bdo truée e 2 ngay dé ldy sé va cong
chitng mua ban véi e, chdm nhdt la thir 6”7, ngay 01/12/2020 (tht 3), Ong T
chuyén khoan thém 100.000.000 dong cho ba P1. Ngay 11/01/2021, ba P1 c6
nhan tin noi dung “...Anh dat coc mua dat hen 30 ngay sau c¢éng chimg nhung 2
thang troi qua van khong thay dau, em dién thogi lai cho anh thi anh xin thém 1
tuan. Em néi gio- anh muén xin thém 1 tuan thi ck thém dé c6 niém tin_chir em
khéng doi de nita! Anh chuyén khoan thém 100 trieu xong hon 1 théng vin khéng
thay ddu, tong céng em cho anh 3 thang...”. Phia Ong T cho rang viéc thoa
thuan thém la khong xac dinh thoi han, ngay 20/12/2020 va ngay 04/01/2021
Ong T ¢6 dién thoai cho ba P1 dé thuc hién cong chimg chuyén nhuong nhung
khong lién hé duge. Pén ngay 10/01/2021, Ong T lién hé voi ba P1 qua zalo thi
ba P1 khong dong ¥ chuyén nhugng nira. Con phia ba P1 cho ring nhan thém
100.000.000 déng va cho nguyén don thdi han 01 thang dé thuc hién hop dong
nhung nguyén don khong thuc hién duge, nén ba P d3 chuyén nhuong cho
nguoi khac.

[6] Nhan thdy, hop dong dit coc ngay 30/9/2020 dugc ky két giira 6ng H
v6i ba P; ngay 30/10/2020 (thoi han 30 ngay) 1a han chot dé thyc hién hop dong.
Giita Ong T va ba P1 khong phai 13 cac bén ky ket Hop Dong dat coc vao ngay
30/9/2020. Ong T 14 nguoi thoa thuan véi ba P1 tiép tuc chuyen nhuong dat ciia
ba P va ngay 01/12/2020 Ong T chuyén khoan cho ba P1 sé tién 100.000.000
dong; Theo 101 khai ctia nguyén don thi Ong T 1a nguoi chuyén nhuong dat
chung; Theo 10i khai cua bi don thi Ong T lién hé vai chi ba P 1a Nguyén Thi P1
xin thém thoi gian va dé nghi chuyén thém sé tién 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong cho ba P1. Ong T xin thoi glan 02 tuan nhung ba P1 déng y cho thém thoi
gian 01 thang. Sau do, bén 6ng H va Ong T ciing khong c6 tién tra dé ky két hop
dong cong chung chuyen nhuong. Vi thoi gian cho dgi qua lau nén ba P da
chuyén nhugng thira dt trén cho nguoi khac. Tt nhiing 101 khai trén c6 co s¢ dé
xéac dinh 6ng H, ba P biét va thira nhan s tién ma Ong T dwa cho ba P1 ciing 13
tién coc va ba P ddng ¥ cho gia han thoi han hop dong dit coc.

Do d6 cip so tham cho rang thoa thuan giita Ong T vé&i ba P1 1a nham gia
han Hop Pong dit coc ngay 30/9/2020 duoc ky gitra 6ng H v4i ba P va xac dinh
lai thoi han dit coc tir ngdy 01/12/2020 dén ngay 02/01/2021 12 ¢6 co so.

[7] Theo 10i khai c6 tai ho so thi Ong T thdng nhat viéc 6ng H khoi kién
yéu cau ba P tra 200.000.000 ddng tién coc va 200.000.000 dong tién phat coc.



[8] Theo thoa thuan ciia Hop dong dit coc ngay 30/9/2020 thi thoi han
mudn nhat 13 ngay 30/10/2020, sau d6 cac bén thoa thuan gia han dén ngay dén
hét ngay 02/01/2021. Nhan thiy, ndi dung cua Hop dong dit coc ngay 30/9/2020
khong quy dinh bén nao phai c6 nghia vu lién hé voi phong cong chimg dé thuc
hién viéc ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, nén ca hai bén dit
coc va nhan dat coc déu phai co nghia vu thyc hién viéc thoa thuan vOi nhau noi
cong ching va thoi gian cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat, trong thdi han ma Hop dong dat coc ngay 30/9/2020
d3 quy dinh. Tuy nhién, tai cac 10i trinh bay tai cdp so tham va tai phién toa
phuc thim hom nay, cic duong sy déu thira nhan dén hét ngay 30/10/2020 1a
thoi han theo hop dong dit coc ngdy 30/9/2020, va dén hét ngay 02/01/2021 1a
thoi han dd duoc gia han, gitta 6ng H va ba P khong thuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong c6 céng chiung. Ong H, ba P déu khong dua ra duoc ching cw
dé ching minh minh da thyc hién viéc yéu cau bén con lai dén phong cong
chung dé ky két hop dong chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Hién nay ba P da
chuyén nhuong thira dat s6 682, dién tich 204m?, to ban d6 sé 1, phuong H.B.P,
thanh phd D, thira dat trén di duoc Uy ban nhan dan quan D (nay 1a thanh phd
D) céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BX 051960 ngay 27/10/2017 cho
ngudi khac, nén cé co s¢ dé xac dinh ong H, ba P déu co 16i ngang nhau trong
viéc khong ky két duoc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ cong
chirng nhu da thoa thuan tai hop déng dat coc. Do d6 cac bén khong phai chiu
phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 va theo
diém b, d muc 1 phan I Nghi quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tbi cao.

[9] T nhitng nhan dinh trén ddy, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay
khang cao cta nguyén don la c6 co so dé chdp nhan. Chip nhan mot phén yéu
cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don ba P tra lai cho 6ng Nguyén Vin H
sO tién 1a 200.000.000 dong. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd
3911/2022/DSST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, Thanh phd
H6 Chi Minh

[10] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién dugc chap nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so thim cia phan yéu cau khong
duoc chdp nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi phan yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh phap luét.

[11] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén
nguyén don 6ng Nguyen Van H khong phai chiu an phi dan sy phtc tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Dicu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyet s6: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n tdi cao.
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- Cin clr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thuong vu
Quodc hoi, co6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017,

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H c¢6 nguoi dai
dién theo uy quyén 1a ba V4 Thi My D. Sira mot phan Ban 4n dan su so tham s
3911/2022/DSST ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen Vian
H, budc bi don ba Nguyén Thi P tra lai cho 6ng Nguyén Vin H sé tién dit coc 1a
200 000.000 (Hai tram triéu) dong.

2. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van H phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong nhung duogc trir vao so tién tam Gng an
phi da nop 1a 10.000.000 (Mudi triéu) dong theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 18
phi Toa 4n s6 AA/2018/0028776 ngay 27/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd P, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi P phai chiu an phi dan
su so tham 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

3. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi
dan su phac thim. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian H sb tién tam tng an phi da
nop 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa
an sb AA/2022/0006438 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phé D, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. B, Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tp. b, Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp. H6 Chi Minh;



- Chi cuc THADS tp. B, Tp. H Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

L.é Thi Ngoc Huong
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