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TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Hai

Cdc Hoi tham nhédn dan:  Ba Lo Thi Khanh Qudc

Ong Bui Tién Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Phuong Huyén - Thu ky Toa an.

- Dai dién Viénokié?m sat nhan dan tinh Phut Tho tham gia phién toa: Ong
Hoang Xuan Tan - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 14 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pha Tho (co so
C) m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 04/2025/TLST —
DS ngay 15/4/2025 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; Huly GCNQSDD”
theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so 18/2026/QDXXST-DS ngay 22/7/2026
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Kim B, sinh nim 1972 va éng Nguyén Ngoc
T, sinh ndm 1973. Cung tru tai: Tiéu khu D, xa L, tinh Pht Tho. Ngwoi dai di¢n
theo iy quyén ciia éng Nguyén Ngoc T 1a ba Pinh Thi Kim B (c6 mit ba B, vang
mat ong T)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1972. Tra tai: Tiéu khu B, xa L,
tinh Phtl Tho (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Htru N, sinh nam 1976; Noi cu tra: Thon P, xa P, TP Ha Noi
(c6 don dé nghi xét xir ving mat)

- UBND xa L, tinh Phu Tho. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chu Vin
T2 - Chu tich. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Minh L - Pho Chu tich va
6ng Hoang Vin H - Trudng phong Nong nghiép va Mbi trudng (co6 don dé nghi
Xét XU vang mat).

- Chi nhanh vén phong D. Ngudi dai dién theo phap luit: Ong D4 Buc HI -
Giam ddc (c6 don dé nghi xét xir vang mat)



NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n ngay 12/7/2022, don khoi kién bé sung va cdc loi
khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba Dinh Thi Kim B va dng
Nguyén Ngoc T trinh bay:

Gia dinh ba dang st dung thira dat s 100 to ban dd s6 146 B2, dién tich
375,2m’ tai tiéu khu D, thi trn L, huyén L, tinh Hoa Binh (nay la xa L, tinh Phu
Tho), dat & do ong ba, bd me ba dé lai, gia dinh ba ¢ tir ndm 1991 dén nay khong
c6 tranh chép Vi moi tranh chép trudce kia gitra anh trai ba 1a ong Dinh Cong S va
ong Nguyen Van T3 (la bb dé cua ong Nguyen Van T1) da c6 nhiing bién ban
giai quyét xac dinh mdc gidi do UBND thi tran L thyc hién. Cu thé tai cic bién
ban:

- Bién ban lam viéc ngay 09/02/1991 vé viéc giai quyét tranh chap dat
vuon gitra 6ng Nguyen Van T3 va 6ng Binh Cong S do UBND thi tran L 1ap.
- Bién ban giai quyé't‘ vé viéc giai quyét xac dinh mdc theo bién ban ngay
09/02/1991 do UBND thi tran L 18p ngay 04/8/1999.
- Bién ban kiém tra vé viéc xac dinh dién tieh va mbc gi61 do UBND thi
tran L 1ap ngay 05/8/1999 giira gia dinh 6ng Nguyeén Van T3 va 6ng Pinh Cong
S.

Pén nam 1999 ba duoc anh trai la Binh Cong S chuyén nhuong lai thira dét
néu trén (co gidy to viét tay).

Tuy nhién nam 2002 khi ho ong Nguyén Van T3 dugc UBND huyén L cip
GCNQSDD gbém thira dét s6 99 t& ban d6 sb 146 B2, dién tich 1086 m?* (dat 9
300 m?, dat CLN 786 m®); Thura dét s6 100 t& ban do s6 146 B2, dién tich 340m”
dat cay lau nam. Cac thira dat néu trén dd cap cho hd 6ng Nguyén Vin T3 trong
d6 cap ca thira dat s6 100, to ban dd 146 B2 do 6 ong Dinh Cong S su dung & 6n dinh
tur nam 1991, ma gitra cac bén da co su théng nhét vé ranh gidi, hién trang tai cac
bién ban lam viéc do UBND thi trdn L 1ap trude d6. Tuy nhién khong rd nguyén
nhan do nham 13n  hay cd ¥ nén thira dat so 100, to ban do 146 B2 lai dugc cap
cho ho 6ng Nguyén Van T3. Thia dat s6 99, to ban d6 sd 146 B2 hién nay da
dugc 6ng Nguyén Van T3 chuyén nhuong, ting cho nhiéu nguoi, dién tich trong
GCNQSDD con lai 12 836,2 m”.

Ngay 15/11/2013 cac thira dat néu trén duoc thira ké lai cho ong Nguyen
Van T1 (duoc dinh chinh tai trang b6 sung do 6ng Bui Ptic V - Phé giam débc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén L) Viéc cho phep thyc hién thu tuc
thira ké va dinh chinh vao trang bd sung ngay 14/9/2011 va ngay 15/11/2013
(theo Diéu 3, thong tu so 20/2010 ngay 22/10/2010 cua Bo T4 quy dinh bd sung
vé gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu: nha & va tai san khac gin
lién voi dat 1a khong dung quy dinh cua phap luat) dic biét khi gia dinh cu T3
1am moi thong tin gia dinh ba khong hé hay biét va khong nhin thy.



Vi vay dén thang 01/2021 gia dinh ba dé nghi cap trén do de lam sO do thi
gia dinh méi1 dugce biét dién tich cua gia dinh da cap gidy CNQSD dat cho 6ng
T3.

Thoi diém nay vi cu T3 d3 chét nén ong Nguyén Van T1 14 con trai cu T3
mudn thda thudn cing gia dinh ba, dé 6ng T1 chuyén doi sb tir tén cu T3 sang tén
6ng T1 va sau khi co gidy CNQSD dit tén cua 6ng T1 thi gia dinh 6ng T1 s& tra
lai cho gia dinh ba B di¢n tich dat theo ding thoa thuan va hién trang ma gia dinh
ba B van dang st dung qua hinh thtrc chuyén nhuong. Tuy nhién gia dinh ong T1
khong thuc hién theo ding thoa thuan ma hai bén di cam két. Ba B 6ng T khoi
kién yéu cau nhiing van dé sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin T1 phai tra lai cho ba B, dng T dién tich dat 1a
375,2 m” tai thira dat s6 100, to ban d6 146 B2, ¢6 dia chi: ticu khu D, thi tran L,
huyén L, tinh Hoa Binh. Qua trinh giai quyet ba B thay d6i yéu cau, dé nghi xac
nhan dién tich dt 375,2 m” tai thira dat s6 100, to ban dd 146 B2 thudc quyen sir
dung cuiaba B,ong T.

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 100, td
ban do 146 B2, co dia chi: tiéu khu D, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh dugc S&
T5 cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin T1, sb vao s6 cap GCN CS 03527 ngay
17/02/2022;

- Yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira s6 100, to ban
d6 146B2, c6 dia chi: Xom b, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh do UBND
huyén L, tinh Hoa Binh cap GCNQSDD mang tén ho ong Nguyen Van T3 cap
ngay 29/10/2002; s6 vao sd cip gidy chung nhidn quyén st dung dat
1315QSDb/1272Qb/UB — H2

2. Bi don 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chip 13 cta cu ndi 6ng 13 cu Nguyén Van R, sinh
nam 1890 khai hoang ma c6. Sau dé sinh ra bd ctia 6ng tai chinh manh dét nay.
Khi cu ndi 6ng mét dé lai cho b ong. B6 ong mat dé lai cho ong. Qua trinh st
dung dét c6 xay ra tranh chap tir thoi bd cua ong va anh S, da duoc giai quyét tai
UBND thi tran L nhung chua giai quyét dut diém.

Niam 2019 6ng chuyén nhuong thira s 100 cho ong N véi s tién 700 tricu
déng. bat coc 300 triéu, sau d6 o6ng N da tra 300 tri€u, con 100 tri¢u khi nao hoan
thién xong thu tuc thi tra ndt. Sau khi cu T3 mét nam 2011, ong duoc thira ké lai
thira dat s6 99 va 100. Nam 2021 cap d6i lai tir s6 d6 sang s6 hong 1a 02 s6 13 sd
héng thira s6 99 va s6 hong thira sé 100.

Qua trinh su dung tir khi 6ng di bo doi vé ndm 1994, di thiy 6ng S khong &
trén thira dat tranh chap. Khoang nam 1995-1996 thiy nha ba B xdy nha nho cap
4, tir khi d6 xay ra tranh chap cho dén nay.

Ong T1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctua ba B, 6ng T vi ddy 1a dat caa
ong.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:



* Ong Nguyén Xudn N1 trinh bay:

Nam 2019, éng c6 nhu ciu mua dat & L va biét anh T1 c6 dat mudn ban.
Ong co yéu cau xem bia va dugc xem bia photo tén cu T3, van ban phan chia di
san, ong dbi chiéu véi hop dong vay vbn ngan hang thi ding nén ddng ¥ mua, c6
viét giay chuyen nhuong mua dat nong nghiép (dt tréng cay lau nim). Ong T1
chi phan dat phia sau nha va khong noi 1a nha cta ba B dang &. Hai bén thoa
thudn gi4 chuyén nhuwong 1a 700.000.000 dong/340 m® Ong di dat coc
300.000.000 dong, khi ong T1 léy giéy CNQSD d4t va ra van phong cong chung,
6ng da thanh toan cho 6 ong T1 s6 tién 300.000. 000 d6ng. Khi nao c6 gidy CNQSD
dat mang tén ong N1 thi 6ng N1 sé& thanh toan ndt 100.000.000d cho ong T1. Nay
gia dinh ba B khoi kién 6ng T1, 6ng khong dong y, ong yéu cau tiép tuc dugc
thuc hién hop dong véi anh T1.

Qua trinh giai quyét ong N1 khong dé nghi Toa an xem xét ndi dung nay
ma dé cac duong su tu giai quyét v4i nhau.

* UBND xa L, tinh Phui Tho:

Vé hién trang sir dung dat hién nay ba Pinh Thi Kim B va 6ng Nguyép
Ngoc T dé c6 nha ¢ va cong trinh phu c6 tudng bao ranh gioi rd rang tai thira dat
s0 100, to ban do 146-b-II.

Viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat tai thira dat 100, to ban do F-
48-116 (146-b-II) co dia chi tiéu khu B, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh do Uy
ban nhan dan huyén L cap 'GCNQSDD mang tén ho ong Nguyén Vian T3, cap
ngay 29/10/2002, s6 vao s6 cap GCNQSDD 1315 QSDb/1227 Qb/UB-H. Tu
ngay cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ho gia dinh 6ng NQUyen Van T3 va
6ng Nguyén Vin T1 khong sir dung tai thira dat s6 100, to ban d6 F-48-116 (146-
b- -II). Tai thot diém cip gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Vian T3, chu str dung
dat 12 ba Pinh Thi Kim B va Ong Nguyen Ngoc T quan 1y va su dung Uy ban
nhan dan xa L xac dinh viéc cap Glay ching nhén chung nhéan quyén str dung dat
cho dng Nguyén Van T3 tai thira dat s6 100, to ban do 146-b-11, tai tiéu khu P 12
cap khong dung d6i tuong st dung dat, tuy nhién hién nay thua dat da duoc thia
ké cho 6ng Nguyén Van T1. Can ctr Khoan 3, diéu 152, Luat dat dai nam 2024.
Pé nghi Toa an tinh Phu Tho cin cir theo quy dinh cta phap luat. dé gaiir quyét
vu an.

* Chi nhanh van phong D1

Cin ctr quy dinh tai Khoan 4 Diéu 152 luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 quy dinh: “4. Co quan, c6 tham quyen cap Gidy chimg nhdn quyén su
dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién Voi dat quy dinh tai Piéu 136 cia Ludt
nay khong thu hoi glay chwng nhdn di cap trong cdc truong hop quy dinh tqi
diém d khoan 2 Diéu nay néu nguoi dugc cdp gzay chimg nhan da thyc hién
chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lzen VO dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai. Viéc xir Iy thi¢t hai do viéc cdp gidy chitng nhdn tai
khodn nay thwc hién theo ban dn, quyét dinh cia Toa dn. Nguoi ¢é hanh vi vi
pham bi xit Iy theo quy dinh tai Diéu 239 va Piéu 240 cia Ludt nay va quy dinh



kh&c cua phap ludt co lién quan”.

Chi nhanh Van phong D dé nghi Toa 4n Nhan dan tinh Pha Tho can cir quy
dinh cua phap luat xem xét, giai quyét.

4. Qua trinh gidi quyét tai Toa an:

* Két qua xac minh tai dia phuong 13 nhimg nguoi sinh song tai tiéu khu b
(but luc 185, 187, 189, 193) déu x4ac nhan ngudn gdc thira dat cua éng P (bd dé
ong S ba B) da cho con trai la 6ng S va sau nay tir nam 1999 gia dinh ba B éng T
sinh séng tai thira dat nay tor nam 1999 dén nay ¢ 6n dinh, lién tuc va khong co
tranh chap.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 29/6/2023 cta
TAND huyén Luvong Son, tinh Hoa Binh (nay 1a TAND Khu vuc 13 - Pha Tho):

- Thita dat tranh chdp: Thira dét s6 100 to ban do F - 48 - 116 (146 B2),
dién tich 375,2 m2 theo GCNQSDD mang tén 6ng Nguyeén Van T1, dia chi: tiéu
khu ]:), thi tran L, huyén L, ginh Hoa Binh (nay 1a xa L, tinh Ph‘ﬁ Tho). Gia tri toan
bo dat tranh chap: 60.000 dong/m2 x 375,2m2 = 22.512.000 dong

- Tai san trén ddt sau khi tham dinh va dinh gid gom:

+ Nha s6 01 (nha chinh): Nha 02 ting sin mai d6 bé tong cbt thép xay dung
nam 2009, xay vira xi ming cat mat, lop mai chong néng. Dién tich 76,7 m2. Gia
tri cin nha: 76,7 m2 x 5.246.000 dong = 402.368.200 dong. Trudc nha c6 mai
hién lop ton, dién tich 29,93 m2. Gia tri mai ton: 29,93 m2 x 400.453 déng =
11.985.558 dong

+ Nha s6 02 (nha bép): Pa sir dung dugc 24 nim, nay hét khau hao tai san
nén khong xac dinh gia tri cdn nha. Trudc nha c6 mai hién lgp ton, dién tich
15,36 m2 va gian lan dién tich 19,2 m2. Gia tri mai ton va gian lan: (15,36 m2 +
19,2 m2) x 278.000 dong = 9.607.680 dong

+ Giéng dao cudn gach co gia tri: 7.795.997 dong

+ Sﬁn‘tru’éc nha: lat gach‘d("), dién tich 77,52 m2. Gia tri san nha: 77,52 m2
x 168.824 dong = 13.087.236 dong

+ Cong nha xdy tudng gach, op da co gia tri: 3.633.532 dong
+ Céanh cong bang st co gié tri: 6.341.544 dong

+ Tuong xay gach c6 gia tri: 1.811.546 dong

+ Mong xay d4 hoc cta tuong gach co gid tri: 3.073.126 dong
+ Tudng bao xay gach c6 gia tri: 11.896.720 dong

+ Mong ctia tudng bao cb gia tri: 3.196.403 dong

v Téng gia trj tai san trén dat 1a 474.77197.542 ddng. Sau khi trir khau hao thi
tong gia tri tai san trén dat 1a: 38.711.499 dong.

~ Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a: 22.512.000 dong + 38.711.499
dong = 61.223.499 dong (Sau mwoi mot triéu, hai tram hai muwoi ba nghin, bon



tram chin muwoi chin dong)

* Két qud xem xét thuc dia tai thira dit tranh chédp ngay 16/4/2026 ciia
TAND tinh Phu Tho:

- CAc tai san theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 29/6/2023 cua
TAND huyén Luong Son, tinh Hoa Binh (nay 1a TAND Khu vuc 13 - Phu Tho)
déu giit nguyén hién trang. Ba B 6ng T ¢ x4y dung thém tuong bao canh canh
nha, chiéu dai khoang 15m, chiéu cao khoang 1,5m, khong yéu cau dinh gia.

- Cac duong su déu dé nghi gilr nguyén két qua xem xét tham dinh va dinh
gia tai san ngay 29/6/2023. Khong d€ nghi dinh gié lai tai san.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Dinh Thi Kim B rat mot phan yéu ciu khoi kién dbi voi
yéu cau Huy Gidy ching nhan quyen stt dung dat tai thira s6 100, to ban d6
146B2, c¢6 dia chi: Xom D, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh do UBND huyén L,
tinh Hoa Binh cap GCNQSDD mang tén ho ong Nguyen Van T3 cap ngay

29/10/2002; s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat
1315QSDb/1272Qb/UB - H2

- Bi don 6ng Nguyén Vin Tl nhat tri v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don. Cong nhan 6ng T ba B cd quyén str dung d6i véi thira dat s6 100, to ban d6
146 B2, dién tich 375,2 m® c6 dia chi: tiéu khu D, thi tran L, huyén L, tinh Hoa
Binh nay 1a T6 dan phé B, xa L, tinh Phu Tho. Huy gidy CNQSD dat tai thira dat
50 50 100, t& ban do 146 B2, co dia chi: tiéu khu D, thi trdn L, huyén L, tinh Hoa
Binh (nay 1a T6 dan pho b, xa L, tinh Pht Tho) duoc So T5 cadp GCNQSDD cho
6ng Nguyén Van T1, sb vao sd cap GCN CS 03527 ngay 17/02/2022.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan tinh Phii The phdt biéu quan diém:

V& viée tuan theo phap luat ctua cac duong su; cua Hoi déng xét xur da tuan
thu dung luét to tung Dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién veé
viéc yéu cau huy GCNQSDD tai thira s6 100, to ban d6 146B2, c6 dia chi: X6m
P, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh do UBND huyén L, tinh Hoa Binh cip
GCNQSDD mang tén ho 6ng Nguyén Vian T3 cap ngay 29/10/2002; sd vio so
GCNQS dét 1315QSDb/1272QD/UB - H. Bé nghi HDXX dinh chi doi véi ndi
dung nay. dbi véi viéc nguyén don thay do6i mot phan yéu cau khai kién tir budc
tra lai dién tich dat sang yeu cau xdc nhdn quyén sir dung ddt cho nguyén don, xét
thdy yéu cau thay doi nay khéng vieot qud pham vi yéu cau khoi kién nén dé nghi
HDBXX chdp nhdn.

Tai phién toa bi don ong Nguyén Vin T1 nhat tri v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén st dung dat cho éng T ba
B tai thira s 100, t& ban db 146 B2, dién tich 375,2 m® c6 dia chi: tiéu khu D, thi
tran L, huyén L, tinh Hoa Binh nay la Tb dan phé b, xa L, tinh Phu Tho va Huy
gidy CNQSD dét tai thira dat s6 s6 100, to ban d6 146 B2, co dia chi: tiéu khu D,
thi trAn L, huyén L, tinh Hoa Binh (nay 13 T6 dan phd B, xi L, tinh Phai Tho)



duge S& T5 cap GCNQSDD cho dng Nguyén Vian T1. Puong su phai chiu an phi
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, sau khi nghe ¥ kién
phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& tb tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau xdc nhin quyén st dung dat va huy
GCNQSDBD. Cin clr quy dinh tai Diéu 26, Piéu 37, Piéu 39 BLTTDS, Toa an
nhan déan tinh Pha Tho thu 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau khoi kién tir yéu
cau budc bi don tra lai dién tich di lan chiém sang yéu cau xac nhan quyén sir
dung dat cho nguyén don, xét thay yéu cau thay d6i nay khong vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién nén HDXX chép nhan.

Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau
hiy GCNQSD tai thira s6 100, to ban d6 146B2, ¢ dia chi: X6m D, thi tran L,
huyén L, tinh Hoa Binh do UBND huyén L, tinh Hoa Binh cdp GCNQSDD mang
tén ho 6ng Nguyén Vin T3 cap ngay 29/10/2002; s6 vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1315QSDD/1272QD/UB - H. Can clr khoan 2 Diéu 244
BLTTDS, HDXX dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay.

2. Vé ndi dung
2.1.Vé nguon goc dat, qud trinh sir dung va yéu cau xdc nhdn OSD thira ddt

Thira dat tranh chip 1a thira 100, TBD F-48-116 (146-b-II) dién tich
37 5,2@2, muc dich st dung: dat trong cau lﬁu nam; dia chi thira dat: Tiéu khu D,
thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh (nay la Tiéu khu D, xa L, tinh Pht Tho).

Ba B cho ré'mg thira dat trén do ong ba, bd me dé lai cho anh em ba tir nam
1991, dén ndm 1999 thi ba B duoc anh trai 1a Pinh Cong S chuyén nhuong thira
dat trén bang gidy viét tay. Nam 2002 thi bi cu T3 ké khai dang ky dé cap
GCNQSDD ddi voéi dién tich dat trén, thuc té dién tich dat gia dinh ba van dang
st dung lién tuc 6n dinh tir nam 1999 dén nay.

Theo bién ban thoa thudn ngay 09/2/1991 thi thura dat tranh chap duoc tach
ra tu thﬁ:a~dét s0 109b, TBD 299, trén ho so thé hién thira dat nay quy chua cho
ong Nguyén Vin T3.

Tai bién ban giai quyét tranh chap dat vuon ngay 09/2/1991 giita 6ng
Nguyén Vian T3 va 6ng Dinh Cong S hai bén dd d6i nhau dat, cu thé: “Anh T3 sé
cat vieon cho anh S theo chiéu rong 4,5 mva 10 m chiéu dai 28 m dién tich dat
vieon nay nam ¢ ban dé sé hai thira 109b cdc moc dwoc xdc dinh nhw sau ldy
dwong nha ngang lam chudn cach 3,5 m, moc phia bdc ldy cdy khé lam chudn
anh S sé cat doi cho anh T3 dién tich dat & thira 1094 chiéu rong la 7 mdai 7,2 m
dién tich la 49 m? céc moc duwoc xdc dinh nhw sau tir cdy khé kéo dai dén cdy
but”.



Tai bién ban giai quyét vé viéc xac dinh mdc gidi theo bién ban 09/2/1991
ngay 04/8/1999 thé hién: “Cdn bé dia chinh va dai dién uy ban thi tran cung
trwcng xém P va dai dién hai gia dinh la éng Nguyén Vin T3, Pinh Cong S dé
nghi do dac xac dinh lai dién tich cua gia dinh 6ng S theo don de nghi cua cu T3.
Cédc bén nhat tri xdc dinh theo ban do do dac thang 10 nam 1993 da duwoc kiém
tra thang 12 nam 1993 - C6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong.

Tai bién ban kiém tra vé viéc xac dinh dién tich va mdc gidi ngay
05/8/1999 thé hién: “Sau khi xdc dinh vieon ciia éng Pinh Céong S dwa trén moc
va vdt chuan cia bién ban thang 9-91 cac bén da cam két thuee hién so sanh véi
dién tich manh vwon ciia éng S ky nhdn cing véi cu T3 khéng cé gi thay doi voi
ban dé thang 10- 93. Hai bén gia dinh nhdt tri théng nhdt thuc hién theo ban do
thang 10 - 93 vé dién tich va méc gidi. Hai gia dinh da sir dung hét dat ciia minh
theo tam khong bén ndao chiém bén nao”.

Nhu vy c6 di co s& xac dinh, sau khi anh S va dng T3 thong nhét do6i dat
theo bién ban ngay 09/2/1991, gia dinh 6ng S sau d6 la gia dinh ba B ong T st
dung lién tuc dién tich dat tai thura dat s 100 to ban do F-48-116 (146-b-II) tur
nim 1991 dén trude thoi diém thang 01 nam 2021, cac bén st dung dat ding thoa
thuan, khong c6 tranh chap, di xay nha kién cd, cac cong trinh va tuong bao ngin
cach trén thira dat.

Tai bién ban xac minh ngay 10/8/2026, UBND xa L, tinh Phu Tho trinh
bay: Thira dat cac bén ong S va cu T3 sau khi thoa thuan doi theo bién ban ngay
09/2/1991, ap ban dd do dac thang 10/1993 1a 6ng S st dung thira 100, cu T3 st
dung thtra 99. Tuy nhién sau khi hai bén thao thuan doi dat thi chua thuc hién
viéc ké khai véi co quan co tham quyén tai dia phuong dé diéu chinh bién dong
va cép giéy CNQSD dét, do d6 tai sd muc ké, ban dd dia chinh niam 1993 van thé
hién cu T3 duoc st dung thira 99 va 100 (hai thira nay duoc tach ra tir thira 109b,
TBD 02, ban d6 299 do dac nam 1987).

Bén canh d6 tir 1999 dén nay ba B, 6ng T di & trén dat, xay nha kién co,
xdy tudng bao, khi d6 phia nha cy T3 va anh T1 khong c6 ¥ kién gi. Phia 6ng T1
trinh bay nam 1995-1996 c6 tranh chap va giri don 1én chinh quyén dia phuong
nhung lai rat don vé dé 2 gia dinh giai quyét tranh chap, do dé khong cé co s
xé4c dinh nam 1996 c6 tranh giita hai gia dinh. Piéu nay phu hop véi trinh bay cia
ba B cling nhu xac minh tai dia phuong.

Nhu vay, c6 du co so xac dinh ong Dinh Cong S va 6ng Nguyén Vian T3 c¢6
viéc d6i dat trén co s tu nguyén, Xuat phat tir nhu cau st dung, canh tac cla cac
bén. Sau khi ddi hai bén st dung dat on dinh, ¢ ranh giéi 1a tuong bao. Tuy bén
6ng S chua lam thua tuc dang ky bién dong chu st dung dat nhung khong thé phu
nhan quyén sir dung dat cua o6ng S d6i voi dién tich dat da doi. Két qua xac minh
tai dia phuong la hang xom cua hai gia dinh déu x4c nhan thira dat tranh chap co
nguodn dat 13 dat vuon cua éng P (bd dé ba B) da cho con trai 1a 6ng S. Tir nim
1999 khi ba B lay chong, ba da nhan chuyén nhuong tir ong S nén odng Thach ba
B di sinh séng trén dat nay cho dén nay.



Nam 2021 khi gia dinh ba B lam tha tuc cip gidy CNQSD dat méi phat
hién dat gia dinh ba dang sir dung d3 cap GCNQSD dat cho 6ng T3. Sau khi éng
T3 chét thi 6ng T1 1a nguoi thira ké thira dat nay. Khi giai quyét tranh chp tai dia
phuong, gitta 6ng T1 ba B thoa thuin dé 6ng T1 lam tha tuc tach thanh 2 gidy
CNQSD dit roi sau do lam thu tuc chuyén sang tén cho ba B 6ng T thura dat sb
100. Phia 6ng T1 cho rang khi ky gidy nay bi ép budc, tuy nhién khi thoa thuan co
dai dién chinh quyén va ngudi chung kién déu xac nhan 2 bén tu nguyén thoa
thuan va ky bién ban. Do vay viéc ong T1 cho rang bi ép ky vao bién ban la
khong c6 can cu.

Trong truong hop ndy, phai cong nhén viée d6i dat 1a thuc té dé cong nhan
cac duong sy co quyén st dung dién tich dat da doi va phu hop véi hién trang st
dung dét.

Tir nhitng nhan dinh trén c6 di cin ctr xac nhan quyén st dung dét tai thira
100, TBD F-48-116 (146-b-1II) dién tich 375,2m2 cho ba binh Thi Kim B va 6ng
Nguyén Ngoc T.

Tai phién toa phia bi don 6ng Nguyén Van T1 xac nhéan thia dat s6 100,
TBD F-48-116 (146-b-1I) la cua gia dinh ba Nguyén Thi Kim B1 va 6ng Nguyen
Ngoc T, 6ng T1 dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba B1 6ng T vé
viéc x4c nhan dién tich dat tai thira 100, TBD F-48-116 (146-b - II) dién tich
375,2m2 thudc quyén sir dung cuia ba B1 6ng T. Viéc thoa thuan nay tu nguyén,
pht hop voi thuc té va quy dinh cta phéap luat nén HDXX cong nhan sy thoa
thuan nay, xac nhan quyén st dung dat tai thara 100, TBD F-48-116 (146-b-II)
dién tich 375,2m2 thudc quyén st dung ctia ba B1 6ng T

2.2 Xét yéu cau khéi kién huy Gidy ching nhdn quyén su dung ddt tai thira
dat s6 sé 100, to ban do 146 B2, c¢6 dia chi: tiéu khu B, thi trdn L, huyén L, tinh
Hoa Binh dwoc So TS cap GCNOSDP cho éng Nguyén Van T1, sé vdo sé cdp
GCN CS 03527 ngay 17/02/2022.

Do dién tich dét tai thira 100, TBD F-48-116 (146-b-II) dién tich 375,2m2
da dugc xac dinh thudc quyén st dung cua ba dinh Thi Kim B va 6ng Nguyén
Ngoc T nén co cin cit chap nhén yéu cau huy glay chtmg nhan QSD dat thira 100,
t& ban d6 146 B2, c6 dia chi: tiéu khu D, thi tran L, huyén L, tinh Hoa Binh (nay
la T6 dan phd B, xi L, tinh Phti Tho) duoc S¢ T5 cip GCNQSDD cho 6ng
Nguyén Vin T1, s vao s cap GCN CS 03527 ngay 17/02/2022 dé cép lai cho
dung chu sir dung dit 1a ba B, 6ng T theo quy dinh phap luat.

2.3. Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sb 100 to
ban db 146 B2 gitta ong T1 voi 6ng N1 dé duge cong ching, ching thuce, khi
thuc hién thu tuc cap glay chting nhan QSD dit thi bi dung lai do dang tranh
chap Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng N1 tham gia to tung véi tu cach la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan nhung khong c6 yéu cau doc 1ap, tai phién hop cong
khai ching ctr va hoa giai anh N1 khong dé nghi Toa an xem xét ndi dung viéc
chuyén nhugng QSD dat gitra anh va anh T1, néu co6 yéu cau s& co don dé ngh1
sau. Tai don dé nghi xét xu Vang mat, anh N1 trinh bay quan diém ddi vai viée
chuyén nhuong thira dt s6 100 gitta anh voi anh T1 anh sé& giai quyét bang mot
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vu 4n khac. Tai phién toa so tham ba B va 6ng T1 ciing dong ¥ voi quan diém cia
anh N1 va khong dé nghi Toa an xem xét. Do d6 HDXX khong xem xét doi voi
ndi dung nay. Néu cac duong su c6 yéu cau sé gidi quyét bang mdt vu kién khac.

3. Chi phi 16 tung: Chi phi tb tung, xem xet tham dinh, do dac va dinh gia
tai san hét 8.600.000d do ba Pinh Thi Kim B ndp, tai phién toa ba B tu nguyén
chiu toan b chi phi nay va khong dé nghi hoi dong xem xét. Day 1a su tu nguyén
nén HDXX khong xét.

4. Vé én phi ddn sw: Ong T1 phai chiu an phi dan su so tham.
Vicac lé trén:
QUYET PINH

- Can cir khoan 2 diéu 26; Diéu 34; 37, 39; 147; 157; 165; khoan 2 Diéu
244 BLTTDS 2015. Cac Diéu 189, 190, 191, 193 BLDS 1995; Piéu 100 Luat dit
dai; Piéu 193 Luat td tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, ndp, an phi va 1¢ phi tda an.
Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Pinh Thi
Kim B va dng Nguyén Ngoc T d6i véi ndi dung hity Gidy chimg nhin quyén su
dung dat tai thira sb 100, to ban do 146B2, c6 dia chi: X6m D, thi trdn L, huyén
L, tinh Hoa Binh do UBND huyén L, tinh Hoa Binh cap ngay 29/10/2002; sb vao
s6 cap GCNQSD dat 1315QSDD/1272QD/UB — H mang tén ho 6ng Nguyén Vian
T3.

2. Ghi nhan sy théa thuan cta nguyén don ba Pinh Thi Kim B, 0ng
Nguyén Ngoc T véi bi don 6ng Nguyén Van T1, cu thé: Xac nhan thira dat s6
100, TBD F-48-116 (146-b-1I) dién tich 375,2m? tai Tiéu khu D, x4 L, tinh Phd
Tho thudc quyén str dung ctia ba Pinh Thi Kim B va 6ng Nguyén Ngoc T.

3. Huy Giéy chiing nhan quyén st dung dét tai thira dat s6 100, to ban do
TBD F-48-116 (146-b-1I), c¢6 dia chi: tiéu khu B, thi tran L, huyén L, tinh Hoa
Binh duoc S& TS5 cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin T1, sb vao s6 cap GCN
CS 03527 ngay 17/02/2022.

Ba Pinh Thi Kim B va 6ng Nguyén Ngoc T ¢ quyén lién hé véi co quan
chuyén mén duge dé cap GCNQSD dat doi véi thira dat s6 100, TBD F-48-116
(146-b-11) dién tich 375,2m2 tai Tiéu khu B, xa L, tinh Pha Tho. Cac co quan ¢
tham quyén thuc hién nhiém vy, cong vu xem xet viec cap gidy CNQSD dét cho
ba Pinh Thi Kim B va 6ng Nguyén Ngoc T theo quy dinh cua phap luat va phu
hop véi phan nhan dinh cta ban an lién quan dén yéu cau cia ngudi khoi kién.

A Vé an phi. Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000d tién an phi dan sy so
tham.

Ba Dinh Thi Kim B va dng Nguyén Ngoc T khong phai chiu 300.000d tién

an phi dan su so tham, duoc hoan lai 300.000d ti€n tam mg 4n phi da ndp theo

bién lai thu ti€n s6 0005358 ngay 23/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
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huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 13 -
Phu Tho.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhan: ) R , . R

- Toa phiic thim TANDTC TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- Vién phic thim VKSNDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Tho

- Phong THADS khu vuc 13- Phta Tho
- Cac duong su;
- Luu VP, HSVA.

Tran Thanh Hai
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