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Quyét dinh giam déc tham
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Ngay: 23-6-2021

Vv tranh chap chia tai san chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Ch toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;
Cac thanh vién: - Ong H6 Dinh Trung;
- Ong Nguyén Vin Son.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Trang — Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2021, tai tru so Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xir giam doc tham vy an “Tranh chap chia tai san chung > gitra:

- Nguyén don: Cu D, sinh nim 1947; cu tra tai to 1, xom W, thi trin X,
huyén M, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Y (theo Gidy uy quyén ngay
24/02/2020).

- Bi don: Anh H, sinh nim 1996; cu tra tai t6 1, xdm W, thi tran X, huyén
M, thanh phé Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba A, sinh nim 1969; cu tra tai t6 1, xom W, thi tran X, huyén M, thanh
phd Ha Nai.

2. Ba Y, sinh nam 1970; cu tra tai s6 23, phd Y1, phuong Y2, quan Y3,
thanh phé Ha Noi.

3. Ba S, sinh nam 1972; cu tra tai nha sb 24, ngd 1, duong S1, huyén M,
thanh phé Ha Noi.



4. Ba D, sinh nam 1974; cu tru tai Xxdm 2, D1, phuong D2, quan D3, thanh
phd Ha Noi.

5. Chi G, sinh nam 1996.

6. Chau K, sinh nam 2018.

Déu cu tra tai td 1, xom W, thi trdn X, huyén M, thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 12/01/2020 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don cu P (DAY dai dién theo sy quyén) trinh bay:

Vo chdng cu P (chét nim 2014), cu D sinh duoc 05 ngudi con chung 14 ba
A, baY,bas, baD,o6ngJ (chétnim 2005). Ong T c6 con trai 1 anh H.

Cu P va cu T tao lap duogc thira dat s6 57-2, to ban dd s6 34, dién tich
62,68m? sur dung riéng va 21,3m? sir dung chung, toa lac tai t6 1, xom W, thi
tran X, huyén M, thanh phé Ha Noi, da duoc cap Giay chang nhan quyén su
dung dat nam 2005 mang tén cu P, cu B; trén dat c6 ngdi nha hai tang.

Ngay 12/3/2012, tai Van phong cong chung D3, cu T va cu D 1ap di chic
chung véi noi dung cho chau trai 1a anh H (con caa dng J) c6 toan quyén su
dung, sang tén khoi tai san 1a nha dat néu trén cua hai cu.

Sau khi cu T chét, ngay 26/10/2019, tai Van phong cong chung L, cu b va
anh H 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké véi néi dung anh H dugc
huong toan bo phan di san thira ké cua cu T dé lai; cu D va anh H 1a dong so
hitu, sir dung dién tich nha dat. Ngay 14/11/2019, cu B va anh H duoc So Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dién tich 84m? dat (trong
d6 ¢6 62,7m? sir dung riéng va 21,3m? ngd di chung), thira s6 57-2, to ban dd s6
33, mang tén cu b, anh H.

Cu D khai kién yéu cau chia tai san chung gitra cu D véi anh H; dé nghi
dugc st dung nha dat va thanh todn gia tri tai san cho anh H sb tién Ia
1.400.000.000 dong. Néu anh H khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét theo
gia ciia Hoi dong dinh gia di xac dinh 1a 40.000.000 ddng/m? dat.

Bi don anh H trinh bay: Cu D va gia dinh anh hién dang cung sinh s6ng tai
nha dat nay. Anh xac dinh, thira dat khong thé chia doi theo hién vat, anh c6
nguyén vong duoc nhan nha dat va thanh toan cho cu D sé tién 1.500.000.000
d6ng. Néu cu B mubn nhan nha dat thi phai thanh toan cho anh véi gia
75.000.000 dong/m? tuong duong 2.325.000.000 dong.

Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan 1a ba A, ba Y, ba S, ba D thong nhat
trinh bay: Cac ba khong con lién quan gi dén tai san tranh chap, dé nghi Toa an



giai quyét theo quy dinh caa phap luat, dam bao cho cu B ¢c6 chd &, ¢6 noi thd
cingcu T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 22/7/2020, Toa &n
nhan dan huyén M, thanh phé Ha Noi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu B d6i vai anh H.

Xac dinh tai san chung cua cu D va anh H 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién dat tai thira s6 57-2, to ban dd s6 33, dia chi tai t6 1, khu xom W, thi
tran X, huyén M, thanh phé Ha Noi c6 tong tri gia 1a 2.780.396.830 dong. Cu b
va anh H mdi nguoi ¢d quyén sé hitu 1/2 tai san chung tri gia 1a 1.390.198.415
déng.

Chia tai san chung cua cu B va anh H nhu sau: Giao cho cu P dugc s&
hitu, st dung toan bd nha dat tai thira s6 57-2, to ban d6 sé 33, dia chi tai to 1,
khu x6m W, thi tran X, huyén M, thanh pho Ha Nbi (c6 so d6 hién trang nha dat
kem theo ban an). Cu B c6 nghia vu thanh todn cho anh H 1/2 tai san chung co
tri gia 1a 1.390.198.415 ddng.

Ngoai ra, cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, anh H c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Quaé trinh giai quyét phdc tham, anh H van @& nghi dugc nhan nha dat va
c6 nguyén vong dé cu P & cung gia dinh anh cho dén khi cu qua doi.

Tai Ban an dan su phuc tham s6 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Nbi quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khang céo cua anh H.

Stra Ban an dan su so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 22/7/2020 cta Toa &n
nhén dan huyén M, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa cu D dbi véi anh H.

2. Xéc dinh tai san chung cua cu B va anh H 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién dat tai thira s6 57-2, to ban do s6 33, dia chi tai to 1, khu x6m W,
thi tran X, huyén M, thanh phé Ha Noi, dién tich 84m2, trong d6 co 62,7m? sir
dung riéng va 21,3m? ngd di chung, tong tri gia 1a 2.780.396.830 dong. Cu P va
anh H mdi nguoi ¢ quyén so hitu, s dung 1/2 tai san chung co tri gia
1.390.198.415 dong.

3. Chia tai san chung cua cu D va anh H cu thé nhu sau:

Anh H duoc sé hitu, st dung todn bd nha dat tai thira s6 57-2, to ban db sé
33, dia chi tai to 1, khu xdm W, thi tran X, huyén M, thanh phé Ha Nai (theo
Gidy chung nhan quyeén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 939809 ngay 14/11/2019 cua So Tai nguyén va Méi trueong thanh
phd Ha Nbi cdp mang tén cu D, anh H).



Anh H c6 nghia vu thanh toan cho cu D 1/2 tai san chung c6 gia tri la
1.390.198.415 dong.

Anh H c6 quyén, nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudc c¢d tham
quyén dé Iam tha tuc diéu chinh (hoic doi, cdp) Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat ddi véi tai san
duoc chia néu trén theo quy dinh cta phép luat.

Ghi nhan su ty nguyén cua anh H va chi G tiép tuc dé cu b sir dung nha tai
t6 1, khu xém W, thi tran X, huyén M, thanh phd Ha Noi trén cho dén khi qua
doi.

Ngoai ra, cap phudc tham con quyét dinh vé &n phi, trach nhiém do cham thi
hanh an.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 10/QDKNGPT-VKS-DS
ngay 01/02/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi da
khang nghi Ban an dan sy phic tham sé 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi xét xtr giam d6c tham theo hudéng hay Ban &n dan su phc
tham néu trén va gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay
22/7/2020 cta Toa an nhan dan huyén M, thanh phd Ha Nai.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dat thua s6 57-2, to ban d6 s6 33, tai t6 1, khu x6m W, thi tran X,
huyén M, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gébc 1 caa vo chong cu P, cu B, duge Uy
ban nhan dan huyén M cap Giay chang nhan quyén st dung dat nam 2005 dién
tich 62,68m? sir dung riéng va 21,3m? st dung chung mang tén cu T, cu D.

Ngay 12/3/2012, tai Van phong cong chung D3, cu T va cu D 1ap di chic
chung c6 noi dung cho chau trai 12 anh H (1a chau noi caa hai cu) c6 toan quyén
st dung, sang tén khdi tai san nha dat néu trén cua hai cu. Sau khi cu T chét,
ngay 26/10/2019, tai Van phong cong chitng L, cu D va anh H 1ap Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké c6 noi dung anh H dugce huong toan bd phan di
san thira ké cia cu T d¢é lai; cu D va anh H 1a dong s¢ hitu, st dung dién tich nha
dat nay va dugc S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gin lién véi
dat dién tich 84m2, trong d6 c6 62,7m? sir dung riéng (do thuc té 12 66,6m?) va
21,3m? ngd di chung (do thyc té 1 22,2m?), thira s6 57-2, to ban d6 s6 33 mang
tén cu B, anh H.

4



[2] Theo Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 14/5/2020, thira dat
s6 57-2 phan dién tich dat st dung riéng c6 kich thudc chiéu rong phia giap ngd
di chung 13 3,56m; chiéu rong phia sau 1a 3,67m; trén dat c6 ngdi nha 2,5 tang
va nha cip 4. Theo Vin ban s6 1101/UBND-TTPTQP ngay 03/6/2020, Uy ban
nhan dan huyén M xac dinh, thira s 57-2 bi thu hdi dién tich 1a 11,2m?, dién
tich st dung con lai la 55,0m?,

[3] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cu B va anh H déu cé nguyén vong
duoc nhan nha dat va thanh toan gia tri cho nhau. Tuy nhién, dién tich nha dat
c6 ngudn gdc 1a cua vo chong cu D, cu T tao lap va hai cu sinh song trén dat tir
nim 1980; sau khi cu T chét, cu B van quan ly, st dung, tho cling cu T; nim
2016, anh H mai chuyén dén sinh song cling cu B va khong tao lap duoc tai san
nao trén dat. Cu B cho rang, thuc té cu va anh H khong thé tiép tuc song chung
nha nén c6 nguyén vong duoc nhan nha va thanh toan tién cho anh H; cac con
ciacu D, cu Tlaba A, baY, basS, ba D dé nghi giao nha dat cho cu P dé cu c6
chd &, ¢6 noi thd ciing cu T cho dén khi cu qua doi. Xét thiy cu P da cao tudi,
stc yéu, ¢6 han ché trong viéc thay doi, tao 1ap chd & khéac nén viéc giao nha dat
cho cu D sé hitu, sir dung va cy B thanh toan cho anh H sé tién 1.390.198.415
ddng nhu quyét dinh caa Toa an cip so tham 1a phd hop véi ngudn géc va qué
trinh hinh thanh khéi tai san chung. Anh H dugc huang gia tri 1/2 tai san chung
néi trén du dé tao 1ap chd & mai.

Nhu vay, c6 cin cit chap nhan mot phan khang nghi theo hudng sira ban an
dan su phdc tham s 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cilr vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 5 Diéu 343 Bo luat
T4 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Ha Noi. Stra toan bo Ban &n dan sy phic tham sé
438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020 caa Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi vé vu
an “Tranh chap chia tai san chung” giita nguyén don 1a cu D voi bi don 1a anh
H, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu B d6i voi anh H.

2. Xéc dinh tai san chung cua cu B va anh H 1a quyén su dung dat va tai
san gan lién dat tai thira s6 57-2, to ban d6 sé 33, dia chi tai té 1, khu x6m W,
thi tran X, huyén M, thanh phé Ha Nai, dién tich 84m2, trong d6 c6 62,7m? sir
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dung riéng va 21,3m? ngd di chung, tong tri gia 1a 2.780.396.830 dong. Cu b va
anh H mdi ngudi ¢ quyén so hitu, st dung 1/2 tai san chung tri gia
1.390.198.415 dong.

3. Chia tai san chung caa cu D va anh H, cu thé nhu sau:

Cu D duoc so hitu, sir dung toan bo nha dét tai thira sb 57-2, to ban d6 sb
33, dia chi tai to 1, khu xdm W, thi trin X, huyén M, thanh phé Ha Néi (theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CS 939809 ngay 14/11/2019 cua So Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Ha Nbi cdp mang tén cu D, anh H).

Cu D c6 nghia vu thanh toan cho anh H 1/2 tai san chung tri gia la
1.390.198.415 déng (Mot ty, ba tram chin muoi triéu, mdt tram chin muoi tdm
nghin, bén trim muoi 1lam dong).

Cu P ¢6 quyén, nghia vy lién hé véi cac co quan Nha nudc cd tham quyen
dé 1am thu tuc diéu chinh (hodc doi, cap) Gidy chang nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi véi tai san duogc chia
néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I3i cia so tién chua thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai 357 B0 luat dan sy nam 2015.

4. An phi: Cu B dugc mién an phi dan su so tham va khéng phai chiu an
phi dan su phdc tham. Anh H phai chiu an phi dan sy so tham sé tién la
53.700.000 dong (Nam muoi ba triéu, bay tram nghin dong), duoc trir vao sb
tién tam ung an phi anh H d3 ndp 300.000 dong (Ba tram nghin déng) theo
Bién lai thu s6 06808 ngay 05/8/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M, con phai nop sé tién 1a 53.400.000 déng (Nam muoi ba triéu, bén trim
nghin dong).

Quyét dinh giam ddc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.



Noi nhgn: i TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Ha Noi (d€ bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Ph6 Chanh 4n TANDCC phu trach; ’
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét);

- TAND thanh phé Ha Noi;

- TAND huyén M, thanh phé Ha Noi;

- Chi cuc THADS huyén M,

thanh phé Ha Noi,

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GDKTIII, HSGDT;

- Luu Phong H6 so: Hb so vu an. Nguyen Thi Thanh Xuan



