TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bdn dn s6: 20/2020/DS-ST
Ngay 31/07/2020 i )
VIv: “ Tranh chap quyén sw dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP CAN THO.

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gdm c6 :

-Tham phén - Chu toa phién toa : Ong Nguyén Cuong Linh

- Cac hoi tham nhan dan:

1/ Ba Ng6 Thi Phuong Trang;

2/ Ba Tran Thi Diém Chau.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: 6ng Nguyén Vin Thach - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién toa: ba
Khong Phuc Vinh Nhat - Kiém sét vién so cap

Trong ngay 31 thdng 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh xét xr so thdm cong khai vu an thu ly sb: 95/2019/TLST-DS ngay
18.7.2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 23/2020/QDST-DS ngay 22 thang 06 nam 2020 gitra.

Nguyén don: ba Truong Thi Thu C

Dia chi: 4p P, thi tran T, huyén V, Thanh phé Can Tho

Bi don: 6ng Truong Nhut L

Dia chi: ép P, thi tran T, huyén V, Thanh phé Can Tho

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Nguyén Vian T1

Ong Nguyén Viét A

Ba Nguyén Ly P

Ong T, 6ng A, ba Pcung uy quyén cho ba Truong Thi Thu C theo vin ban

iy quyén ngay 26/3/2020
Nguyén Thi Thu T2



Ba Thuy uy quyén cho ba Truong Thi Thu C theo vin ban oy quyén ngay
21/3/2020

Ba Nguyén Thi Kim N

Ba Truong Thi Bich L1

Ong Truong Nhat L2

Ba Nguyén Thi L3

(Ba N, ba L1, 6ng L2, ba L3 cung uy quyén cho 6ng Truong Nhat L
(Truong Vin S) theo vin ban oy quyén ngay 06/3/2020)

Cung dia chi: ép P, thi tran T, huyén V, Thanh phé Can Tho.

Truong Thi Bich L4

DPia chi: ép P, thj trin T, huyén V, Thanh phé) Can Tho

UBND Huyén Vinh Thanh, Thanh phé Can Tho

Pai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Vian B, phd Phong Tai Nguyén — Moi
truong huyén Vinh Thanh, Thanh phd Can Tho

Theo van ban ty quyén ngay 01/6/2020

Pia chi: 4p A, thi trAn B, huyén V, Thanh phd Can Tho

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 03/06/2019 VA trong qud trinh gidi quyét ba Truwong
Thi Thu C, dong thoi ba C ciing nhdn 1y quyén cho nhitng nguwoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan gom: 6ng T1, A, P, ba T2 théng nhdt trinh bay va yéu cau nhw
sau:

Tir nam 2000 dén nay, ba dimg tén su dung thira dat sé 1165, dién tich 1a
264m?, loai dat LNK, to ban do s6 08, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
000577, cap ngay 04/12/2000. Dit toa lac tai ap P, thi tran T, huyén V, Thanh phd
Can Tho. Phia trudc thira 1165 caa ba 1a thira 891 do 6ng Truong Nhat L ding tén
quyén sir dung dat. Trén phan dat thira 891 nay ba c6 xay dung mét phan nha truéc
c6 két cau nhu bién ban dinh gia do Toa an 1ap ngay 16/10/2019.

Ba xay dung vao nam 2000, trudc day thira dat s6 891 rat thap, ba phai thué
ngudi d6 dat, bom cat 1am nén cao mai xay dung dugc nha nhu hién trang hém
nay. Viéc ba bom cat, d6 dat 6ng L biét nhu khéng phan déi gi. Chi phi bom cét va
d6 dat ba khong tinh duoc bao nhiéu, nhung ba bom 1&n cao khoang 1m.

Ngudn gbc dat tranh chap thudc thira s6 891 la ctiia cha me ba cho ba, nhung
khong hiéu vi sao dng Truong Nhut L duoc ding tén gidy chang nhan quyén st



dung dat. Viéc cha me ba cho ba tai thira s6 891 ndy c6 1am to phén chia di san,
hién tai ba chi gilr ban photo.

Phan dat tranh chap tai thira ndy ba sir dung 6n dinh tir nam 2000 cho dén
nay 6ng L khong tranh chap gi cho dén nay. Cha me cho ba st dung 1am nha va
duong di ra phia trugc ¢ thira 1165. Toan bo tai san trén thira 891 déu 14 tai san caa
ba tir truge dén nay, ong Lkhong c6 gi ca, dén nim 2017 ba xay dung thém hang
rao dé bao vé thi ong L dung ra ngin can, 6ng L cung cap gidy dit tai thira sb 891,
khi d6 ba méi biét phan dat dang tranh chip ong L dtng tén quyén st dung, tir d6
phat sinh tranh chap.

Phan dét tranh chip ¢ 891, dién tich theo do dac thuc té 12 138.2m? (trir hanh
lang 16 gi6i 1a 90.2m2) con lai 1a 48m? theo nhu gidy dat da cap cho ong L, ba
cling thong nhat véi két qua do.

Déi véi két qua do dac thyc té, dinh gia do Toa an thanh lap hoi dong ngay
16/10/2019 thi ba théng nhat vai két qua do dac dé 1am can ca giai quyét vu éan.

Ho gia dinh caa ba gém c6 05 thanh vién 1a Truong Thi Thu C, Nguyén Van
T1, Nguyén Viét A, Nguyén Ly P va Nguyén Thi Thu T2.

Nay ba yéu cau 6ng Truong Nhut L ¢ trach nhiém cong nhan va tra lai toan
phan dién tich dat & thira 891, ké ca phan hang lang 16 giéi do 6ng Truong Nhat L
dung tén. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi giay chung nhan quyén s
dung dat ¢ thira 891 cép cho ho 6ng Truong Nhat L dé cap lai cho ba cho dang
thuc té.

Phan trinh bay cia 6ng Truong Nhét L dong thoi éng L nhan 1y quyén cho
nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba N, L1, 6ng L2, ba L3 thong nhat
trinh bay nhuw sau:

Ong 1a nguoi dai dién ho ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat tai
thira 891, dién tich 48m? (chua ké phan dat pham hanh lang 16 gi6i). Phan dét nay
ong duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat tir nim 2000, phia sau thia 891
la thira 1165 cua ba C.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/2/2020 6ng cho rang ngudn gdc thira dat 891
1a 6ng chuyén nhuong ciia ngudi khac. Tai bién ban hoa giai ngay 24/7/2020 ong
x4c nhan lai nguon géc phan dat o thira s6 891 trude day la cua cha me dé lai cha
khdng nhan chuyén nhuong gi cua ai, trugc day ong cd khai 14 do nhan chuyén
nhuong cta nguoi khac la khdng diang.



Thtra 1165 cua ba C nam phia sau thira 891 nén dng cho ba C sir dung tur
nam 2000 dén nay. Ba C c6 xay dyng 01 phan nha trén dat va tréng cay 1au nam
nhu hién trang Toa an thanh 1ap doan do dac, dinh gia ngay 16/10/2019 la dang.
Trudc day phan dat nay thap ba C c6 thué nguoi sang 1ap dat, bom cét cao Ién 1a
dung, nhung khong téi 1m, sau do ba C xay dung nha nhu hién trang ctang la dung.
Viéc xay nha cia ba C 6ng khéng ngan can vi chd anh em khéng muén mit long
nén dé cho ba C xay dung ludn. Bén nim 2017 do ba C khdng dan hoang véi 6ng
nén 6ng khdng cho ba C 1am hang rao tir d6 phét sinh tranh chap.

DPbi véi két qua do dac thuc té do Toa an thanh lap hoi ddng ngay
16/10/2019 thi 6ng thdng nhat véi két qua do dac dé 1am can ctr giai quyét vy an.

Ho cua 6ng gom 05 ngudi 12 Truong Nhut L, Nguyén Thi Kim N, Truong
Thi Bich L1, Truong Thi Bich L2, Truong Nhat L3, Nguyén Thi L4. Trong do,
Truong Thi Bich L4 da tach khau theo chong, nhu vao nam 2000 thi c6 tén trong
ho khau.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba C thi 6ng khéng dong y, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ong chi dong y c6ng nhan cho C 24m?, trong tong s6 48m?, tai thira s6 891
cua toi, con lai 24m2, ba C phai tra lai cho 6ng. Con phan hanh lang 16 gisi 1a thudc
quan ly caa Nha nuéc, dng ciing yéu cau chia doi chay thang téi 16.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trwong Thi Bich L4 trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 24/7/2020 nhw sau:

Chi 14 con rudt cua 6ng Truong Nhut L, trudc day thi chi c6 chung ho véi
6ng L nhung sau nay thi chi di tach khau theo chong.

Pdi voi nguén géc dét tranh chép tai thura 891 c6 tur dau thi chi khong biét,
tir trudc dén ai sir dung thé nao thi chi ciing khong biét. Nén qua vu kién tranh
chép chi ciing khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Do ban cong viéc nén chi xin duogc Véng mat trong tat ca cac giai doan tb
tung tai cic noi cac cap Toa an.

Ong Nguyén Van P dai dién 1y ban nhdn dan huyén V, thanh phé Can Tho
O loi trinh bay tai ban ty khai ngay 20/7/2020 nhu sau:

Viéc ty ban nhan dan huyén Thot N6t cii cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 000579 ngay 11/12/2000 cho ho 6ng Truong Nhyt L dung tén tai thira
891, dién tich 48m? (T) (chwa ké phan hang lang 16 gidi), to ban d6 sb 08, dat toa



lac tai ép P, thi trdn T, huyén V, thanh phé Can Tho 1a ding dbi tuong va trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa:

Ba C giilr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
phﬁn dién tich thira 891, theo do dac thuc té, dat do ong L dung tén quyén su dung,
ba tryc tiép sir dung, cho ba. Ba ddng ¥ c6 trach nhiém tra mot phan gia tri quyén
str dung cho 6ng L va cac thanh vién trong ho 1a 48.000.000d (Bén muoi tam triéu
a"o”ﬁg), thot han tra trong 10 nam, ké tir khi an c6 hiéu luc.

Ong L va cac thanh vién trong ho théng nhat cong nhan quyén sir dung dat
va giao toan bd phan dién tich thira 891, ké ca phan hanh lang 16 gidi cho ba C,
nhung ba C phai c¢6 trach nhiém tra lai mot phan gia tri quyén sir dung dat cho 6ng
1a 48.000.000d (Bon muoi tam triéu dong). Ba C thuc hién xong nghia vu ddi voi
6ng va cac thanh vién trong ho thi 6ng méi dong y dé ba C lap thu tuc sang tén
gidy ching nhan quyén sir dung.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay:

Vé thu tuc: Toa an, Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da
thuc hién day du quy dinh B¢ luat t tung dan sy. Cac duong su tuan thu ding qui
dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Phan dét tranh chép thudc thira sb 891, c6 dién tich 48m?, dat
do dng L dimg tén quyén st dung, nhung ba C quan 1y st dung tir nim 2000 dén
nay, ba C thué ngudi boi dip cao khoang 1m, xdy dung nha, trong cay lam 16i di ra
16, 6ng L khong phan ddi. Tai phién toa qua phan tich ctia Hoi dong xét xir, kiém
sat vién 6ng L va cac thanh vién trong ho ciing da ty nguyén giao phan dat thudc
thira 891, ké ca phan dat thuoc Hanh lang 16 gi6i cho ba C, ba C ty nguyén tra gia
tri quyén st dung lai cho 6ng L 1a 48.000.0004d, day la sy tu thoa thudn cua cac
duong su, nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhén.

Dbi voi dé nghi ciia ba C vé viée dong ¥ tra so tién 48.000.000d cho éng L,
nhung dé nghi dugc tra dan trong thoi han 1a 10 ndm, 6ng L khong dong ¥, van dé
nay cac duong su co quyén thoa thuan tai co quan c6 tham quyén trong qua trinh
thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh day
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1a quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n. Qua trinh giai quyét vu an, TOa 4n tién hanh hoa giai, di chat cac mau
thuan nhung cac duong su khong thoa thuan véi nhau toan bo ndi dung vu an, do
d6 phai dua vu an ra xét xtr theo quy dinh phap luat. Tai phién tdoa mot s6 duong su
vang mit, nhung trong qua trinh giai quyét vu an cd yéu cau giai quyét vang mit,
co6 dai di¢n uy quyén c6 mat. Nén Ho1 déng xét X1t ¢in ¢t vao Diéu 227, 228 BH
luat td tung dan su, du co s xét xur Véng mat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Truong Thi Thu
C, yéu cau Toa an cong nhan phén dét thudc thua sb 891, theo do dac thuc té c6
dién tich 1a: 138,2m? (trong d6 c6 90,2m? dat nam trong 16 gidi), loai dat ODT, to
ban dd s6 08, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 000579, cip ngay
11/12/2000, do dng Truong Vin S dai dién dtimg tén quyén sir dung, dat toa lac tai
ap P, thi tran T, huyén V, Thanh ph6 Can Tho, ba C truc tiép quan 1y, sir dung, cho
ba C.

Tai phién toa, qua phan tich dong vién ctia Hoi dong xét xir, Kiém sat vién
cac duong su da tu nguyén thoa thuan nhu sau: Ong L va céc thanh vién trong ho
cong nhan va ty nguyén giao toan bg phﬁn dét tranh chép thudc thura sb 891, ké ca
phan dat thuoc Hanh lang 16 gidi cho ba C, ba C tu nguyén tra mot phan gia tri
quyén st dung lai cho 6ng L va cac thanh vién trong ho 13 48.000.000d, day la sy
tu thoa thuan ctia cac duong su, nén Hoi dong xét xir cOng nhan.

Pbi voi dé nghi cia ba C vé viée tra s6 tién 48.000.000d mot phan gia tri
quyén st dung dat cho dng L, nhung dé nghi dugc tra dan trong thoi han 1a 10
nam, 6ng L khdng dong Yy, nén Hoi dong xét xir khong thé cong nhan. Véan dé nay
cac duong sy c6 quyén thoa thudn tai co quan co thim quyén, trong qué trinh thi
hanh an.

[3] Vé an phi va chi phi do dac, dinh gia, chi phi giam dinh: Nguyén don tu
nguyén chiu theo qui dinh ctia phap luat.

[4] Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu theo qui dinh ctia phéap luat. Tuy
nhién, nguyén bi don déu thudc dién nguoi cao tudi, duoc mién toan bd sd tién tam
ung an phi, an phi theo qui dinh cua phap luat.

[5] Loi phét biéu cta dai dién Vién kiém sat vé phan tha tuc, cling nhu dé
xuat vé ndi dung giai quyét vu an 1a phu hop v6i nhan dinh va quyét dinh cia Hoi
dong xét xir, nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung cic Diéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 262, 264,
266 B0 luat tb tung Dan sy nam 2015.

Diéu 164, khoan 2 Diéu 165, 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 95, 97, 166, 170 Luat dat dai 2013.

Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé viéc ong Truong Nhat L va
cac thanh vién trong ho dong ¥ céng nhan quyén st dung dat dién tich 138,2m?
(trong d6 c6 90,2m? dat nam trong 1o gidi), loai dat ODT, t& ban dd s6 08, theo
gidy chting nhan quyén sit dung dat s6 000579, cip ngay 11/12/2000, do 6ng
Truong Van S dai dién dung tén quyén st dung, dét toa lac tai ép P, thi trdn T,
huyén V, Thanh ph Can Tho cho ba Truong Thi Thu C (phan dat hién tai do ba
Truong Thi Thu C dang quan ly, su dung).

Can clr vao bién ban dinh gia ngay 16/10/2019, bién ban xem xét tham dinh
tai san ngay 16/10/2019, ban trich do dia chinh ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng, thudc sd Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Can Tho xac nhan
ngay 20/12/2019 dé xac dinh vi tri, kich thudc, dién tich phan dat dugc cong nhan.

Cong nhan sy tu nguyén budc ba Truong Thi Thu C c6 trach nhiém trad mot
phan gia tri cho hd 6ng Truong Nhat L s tién 1a 48.000.000d (bén muoi tam triéu
déng).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi bi
thi hanh 4n cham tra s tién trén, con phai chiu 1ai theo muc lai suat duoc qui dinh
tai khoan 2, Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015.

Ba Truong Thi Thu C dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira 891 sang tén minh theo qui
dinh cta phap luat va c6 trach nhiém ndp phi, 1¢ phi (néu c6) khi da thuc hién xong
nghia vy nhu ndi dung ban an da tuyén.

Ong Truong Nhat L phai ¢ trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 000579, cap ngay 11/12/2000, do ong Truong Vin S dai dién dimg tén
quyén st dung dat cho co quan c6 thAm quyén dé 1ap thu tuc cip gidy cho nguyén

don theo ndi dung ban an da tuyén.



Vé an phi dan su so thim: Ba Truong Thi Thu C tu nguyén chiu 4n phi dan
su so tham, nhung ba C da 61 tudi, thude dién nguoi cao tudi nén duoc mién toan
bo s6 tién tam ung an phi, &n phi. Ba Truong Thi Thu C dugc nhan lai s6 tién tam
tmg 4an phi 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu tién sb
AA/2016/001748, ngay 12/7/2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Vinh
Thanh, Thanh phé Can Tho.

V& chi phi dinh gia va 18 phi ban v& dia chinh: Hoi dong chi cac khoan hét
5.000.000d (Nam triéu dong) cong nhan su tu nguyén cta ba Truong Thi Thu C da
ndp va chi xong.

Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tiép theo cua ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an Dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an Ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan su”.

NN TP Cén Tho: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKShuyéen Tham phan — Chu toa phién toa
- Thi hanh 4n dan su;
- Céc duong su;
- Luu HS.
Da ky
Nguyén Cwong Linh



