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_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 107/2019/DS-PT
Ngay 28 thang 10 nam 2019
VIV “Doi tai san, tranh chap hop dong
dat coc, tranh chap hop dong chuyen

nhwong quyén si dung dat .

_NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Van Tam
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja Ving Tau: Ong Lé Van
Thién - Kiém séat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria Ving
Tau xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 93/2019/TLPT-DS ngay
21-8-2019 ve viéc “Doi tai san phat sinh tir thoa thuan gop von, tranh chap hop
dong dit coc, tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.
Do Ban &n dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 24-6-2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa Phi My bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 133/2019/QP-PT ngay
17-9-2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh ndm 1991 (vang mét, c6 don xét
XU vang mat).
~ Diachi: hém 606, quoc 19 13, phuong Hiép Binh Phudc, quan Y, Thanh
pho H6 Chi Minh,
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vi K, sinh nim 1973 (vang mat).
Dia chi: phuong Tan Phd, Quan V, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo Gidy
uy quyén dugc Cong chang ngay 18-12-2017).
2. Bi don: Ong Nguyén B, sinh nam 1979 (vang mat, c¢6 don xét xtr vang
mat).
bia chi: phuong S, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngo Bac L, sinh nim 1988 (vang



mat).

~ bia chi: phuong 16, quan Z, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (Theo Giay uy
quyeén dugc Cong chirng ngay 19-10-2017).

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luu C, sinh ndm 1976 va ba Tran thj C1, sinh ndm 1985 (6ng C,
ba C1 vang mat);
Dia chi: phuong Pakao, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo sy quyén cuia 6ng C, ba C1: Ba L& M, sinh nim 1991
(co mat);
~ bia chi: x3 Phuse Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. (Theo céac
Giay uy quyen da dugc Cong ching ngay 15-5-2018 va ngay 11-3-2019).

3.2. Céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Téong cong ty D (goi tat
la Céng ty D);

Dia chi: phuong 11, Quan X0, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Pham N, Tong giam doc Cong ty
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo dy quyén: Ong Do P, sinh nam 1972 (c6 mat).
Pja chi: phuong 11, Quan X0, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Giay ay quyén s6 903/UQ-TS ngay 24-9-2019)
3.3. Ong Nguyén E, sinh nam 1982 (vang mat);
bia chi: Xdm 7, xa I, huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Q, sinh nam 1957 (c6 mat);
Dia chi: phuong Nguyén Thai Binh, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo Giay uy quyén duoc cong chirng ngay 02-01-2019).
3.4. Van phong Cong chung F;
Pia chi: huyén Nha Bg, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap: Ba Trinh T, Trudng Van phong (c6 mat).
5. Nguoi khang cao: nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyen E va 6ng Luu C, ba Tran thi C1.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai ki¢n, qua trinh to tung va tai phién toa 6ng Vi K la ngueoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Ngay 30-4-2017, dng A va ong Nguyén B c6 ky ban thoa thuan Vvé viéc
gop vén mua chung quyen st dung dat. Trude khi dan dén thoa thuan nay thi cac

bén di tim hiéu va nam bat dugc cac thong tin vé tinh hinh giao dich cd lién
quan dén cac 16 dat can mua tai x& G, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Theo théa thuan, 6ng A s& gop 30% va dng B gop 70% gia tri cua 16 dat
khi mua. Ong B 1a nguoi c6 nghia vu tim dat va théng bao cho 6ng A biét gia
mua, théng tin 16 dat trudc khi hai bén quyét dinh. Trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay ky thoa thuan, néu 6ng B khéng tim dugc dat thi phai tra lai cho 6ng A sd
tién 6ng A da gop.

Thyc hi¢n thoa thuan, ngay 30-4-2017 dng A da giao cho 0ng B s tién
250.000.000 dong. Sau do, ong A biét 6ng B di dung sb tlen trén dé dat coc mua
dat cua 6ng C théng qua cac hop dong do 6ng B cung cip. Tuy nhién, vé qua
trinh 1am tha tuc chuyén nhu’orng dat gita 6ng B va dng C da duoc thyc hién dén
dau thi 6ng B khong noi cho 6ng A biét.

Ong A xac dinh, dén nay da qua thoi han ma ng B van chua hoan thanh
viéc ky mua dat thgo ghoa thuén. Do do, ong A khoi kién yéu cau Toa an budc
ong B phai tra lai so tien 250.000.000 dong.

Ngoai ra, dng A cd y kién: Trong trudng hop Toa an chap nhan budc 6ng
C tiép tuc chuyén nhuong Hop dong 121/HD92011 ngay 30-9-2011 cho éng B
thi dng A dong y gop thém 30% gia chuyén nhuong nay cho éng B theo dung
thoa thuan gop von gitra cac bén.

Theo Don yéu cau dgc |ap va trong qua trinh to tung, 6ng Ngé Puc L la
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don xac nhan vao ngay 30-4-2017, gitta bi don va 6ng A c6 ky ban
thoa thuan vé viéc gop tién mua dat nhu 6ng A trinh bay va bi don cling da nhan
ctia 6ng A sd tién 250.000.0000 dong.

Trudc yéu cau khai kién caa 6ng A vé viéc budc bi don phai tra lai s6 tién
néu trén thi bi don khong déng y vi Iy do:

+ Sau khi ky thoa thuan vai 6ng A thi ngay 15-5-2017 dng B da tim dugc
dat va dung sé tién 250.000.000 dong cua 6ng A dua cong voi s6 tién
250.000.000 ddng cua bi don dé dat coc mua 16 dat 121, dién tich 250m?, thudc
du an D 1, xa G, huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh caa dng Luu C. Viéc
nay thé hién bang hop dong dat coc gitra 6ng B va 6ng C ngay 15-5-2017.

+ Dén nay phia chu dau tu 1a Céng ty TNHH Mot thanh vién Tong cong
ty D (goi tat 1a Tong cong ty D) chua ky giay xac nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra bi don véi 6ng Luu C. Do d6, cac bén van chua hoan tat
cac tha tuc dé duoc cong chang hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat.

Nay, bi don c6 yéu cau doc 1ap ddi véi ong Luu C va Téng cong ty D nhur
sau:

+ Bugc 6ng Luu C tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyen six
dung dat so I121/HD 2011 ngay 30-9-2011 gitra bi don véi 6ng Luu C;

+ Bugc Téng cong ty D phai xac nhan Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 121/HP 2011 ngay 30-9-2011 giira bi don véi dng Luu C dé hai bén
cong ching hop dong theo quy dinh.
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Ngueoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Trong qué trinh t6 tung Va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
cua Cong ty TNHH mét thanh vién Tong cong ty D (goi tat 1a Tong Céng ty D)
trinh bay:

Téng cong ty D 1a don vi dugc giao thuc hién dy an dau tu xay dung ha
tang khu nha & can bo chién si va gia dinh tai xd G, huyén Nha Bé, Thanh phé
Ho Chi Minh theo Quyét dinh sb 1083/QD-UB ngay 15-3-2002 cua UBND
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 30-9-2011, Ban Quan ly du an Téng cong ty D ¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 121/HP/2011 (goi tat 1a Hop dong chuyén
nhuong s6 121) véi 6ng Luu C. Can cir hop ddng, Tong cong ty D thu cia 6ng C
s6 tién 214.535.881 ddng, con lai 5.000.000 déng chua thanh toan. Khi ky hop
ddng nay Téng cong ty D chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dt.

Ngay 22-8-2017, 6ng C c6 don dé nghi gui Tong cong ty D v6i noi dung
la khong tiép tuc thuc hién hop dong va dé nghi dugc chuyén quyén, nghia vu
phét sinh tir Hop dong chuyén nhuong s6 121/HP2011 ngay 30-9-2011 sang cho
ba Nguyén Hong L. Tuy nhién, vao ngay 08-9-2017 6ng Nguyén B c6 don gii
Tong Cong ty D phan anh vé viéc ong C da ky Hop dong dat coc véi ong B dé
chuyén nhuong Hop dong s6 121 va ong B da dat coc cho dng C so tién
500.000.000 dong.

Do 01 16 dat ma 6ng C chuyén nhugng cho hai ngudi nén Tong cong ty D
chua xac nhan don dé nghi chuyén nhuong cua ong C.

Nay, truéc yéu cau khéi kién cia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua bi
don phia Tong céng ty D khong dong y.

Tong cong ty D ¢6 yéu cau doc lap nhu sau:

+ D¢ nghi Toa &n Hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6
121/HD 2011 ngay 30-9-2011 gitra 6ng Luu C véi Tong cong ty D.

+ Huy Van ban chuyén nhuong gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat
sinh tir hgp dong dugc Van phong Cong chung F chiing thyc ngay 16-11-2017
50 009569 Quyén so 04TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Luu C véi 6ng Nguyen E;

Vi can cu:

- Ong Luu C cting mot ltc chuyén nhuong hop dong cho nhiéu nguoi la
hanh vi trai phap luat, Iam anh hudng dén uy tin va tai san cua Tong Cong ty D,
cu thé:

+ Hop dong dat coc va nhan tién cua 6ng B ngay 15-5-2017 va tai giao
dich nay 6ng C da nhan cua 6ng B 500.000.000 dong.

~ + Theo Don trinh bay ngay 03-10-2017 cua 6ng C kém Hop dong dat coc
de ngay 17-8-2017 cua 6ng Luu C chuyén nhuong cho ba Lé Thi T.
~ + Theo Don cta 6ng C dé ngay 22-8-2017 thé hién viéc ong C de nghi

Tong Cong ty D chuyén nhugng cho ba Nguyén Hong L.
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+ Ngay 16-11-2017, 6ng Luu C ky Vin ban chuyén nhuong gia tri quyen
va nghia vu vé tai san phat sinh tir hop dong cho éng Nguyeén E.

- Ong Luu C, 6ng Nguyén E va Van phong cong chang F vi pham diémb
khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé tru’O’ng hop khdng
duoc chuyén nhwong quyén sir dung dat khi dang co tranh chap, vi:

Ngay 10-11-2017, Toa an nhan dan huyén Tan Thanh di c6 Théng béo sé
130/TB-TLVA vé viéc thu ly yéu cau doc l1ap cua dng B véi ndi dung budc ong
C phai thyc hién Hop dong chuyén nhuong s6 121/HD2011 ngay 30-9-2011 va
bugc Tong cong ty D xac nhéan viéc chuyén nhuong nay. Nhung ngay 16-11-
2017, dng C cuing véi 6ng E van cé tinh ky Van ban chuyén quyén va nghia vu
cho nhau tai Van phong cong chung F.

- Tong cong ty D 1a mot bén ky Hop dong chuyén nhuong sé 121 véi dng
Luu C. Viéc dng C va dng E ky Van ban chuyén nhuong gla tri quyén va nghia
vu V& tai san phat sinh tir hop dong ngay 16-11-2017 (goi tat 1a Van ban chuyén
nhuong ngay 16-11-2017) khi khdng c6 Téng Cong ty D tham gia la thiéu cha
thé, khong du diéu kién dé hop ddéng cd hiéu luc vi theo Piéu 6 cua Vin ban
chuyén nhuong thé hién viéc chuyén nhugng trén phai duoc cac bén ky day du
va duoc chi dau tu xac nhan.

- Vin ban chuyén nhuong ky ngay 16-11-2017 giita 6ng E véi 6ng C Vi
pham Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014. Theo d6, Luat kinh doanh bat
dong san chi cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat (Piéu 17 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2014); chuyén nhuong hop déng thué mua nha (Piéu
36 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014); chuyén nhuong hop déng mua,
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (Dléu 59 Luat kinh doanh bat
dong san nam 2014) Nhu vay, Luat kinh doanh bat dong san khong cho phép
chuyén nhuong gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tir hop déng. Nhu
vy, ban chat giao dich nay Ia gia tao, thuc chat 6ng C va 6ng E mua, ban dat
cho nhau nén giao dich nay la vd hiéu ngay tir dau. Mac khac, viéc chuyén
nhuong giita 6ng C va dng E con vi pham Diéu 10 Nghi dinh s6 76/2014/ND-CP
huéng dan Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh vé diéu kién
chuyén nhuong cac hop dong.

Ly do Tong cong ty D chua xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong so
121/HD2011 ngay 30-9-2011 theo dé nghi ctia ong C va 6ng B:

Ngay 22-8-2017, dng C c6 don gui Téng cong ty D xin xac nhan khong
tiép tuc thuc hién Hop d6ng chuyén nhuong s 121 ngay 30-9-2011 va dé nghi
duoc chuyén quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong trén. Tuy nhién, don dé
nghi cia 6ng C ghi tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Hong L ma
khong phai la éng B.

Pdng thai, ngay 08-9-2017 Téng cdng ty D ciing nhan dugc don cua dng
B vé viéc dé nghi Tong cong ty D xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong sb
121 ngay 30-9-2011 tir dng C cho éng B. Do dé, Tong cong ty D chwa xac nhan
phu luc hop dong theo don chuyén nhuong ciia 6ng C cho 6ng E.
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Déi véi hau qua cua céc giao dich néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

2. Trong qua trinh tb tung va tai phién toa ba L& M la nguoi dai di¢n theo
uy quyen cua 6ng Luu C, ba Tran thi C1 trinh bay:

- V& ngudn gbc 16 dét’IZJ: tai khu quy hoach dan cu can bo chién si tai xa
G, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 30-9-2011, dng Luu C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 121/HP2011 véi Tong cong ty D dé nhan chuyén nhuong 16 dat ma sé 121
c6 tong dién tich khudn vién 250m? tai khu Quy hoach déan cu can bo chién s tai
x& G, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 219.535.881 dong.

Thuc hién theo thoa thuan tai Biéu 3 caa hop dong néu trén, phia 6ng C
d4 thanh toan cho Tong cong ty D sd tién cua dot 1 va dot 2 1a 214.535.881
ddng. BAi vai sb tién con lai dot 3 13 5.000.000 ddng s& dugc dng C thanh toan
khi Tong cong ty D giao Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng C. Tuy
nhién, dén nay da qua thoi han nhung Tong cdng ty D van chua giao Gidy chang
nhan quyén str dung dét cho 6ng C.

- V& qua trinh ky Hop dong dat coc ngay 15-5-2017 giita dng C va ong
Nguyén B.

Vao ngdy 15-5-2017, thong qua sy mdi gisi cia Cong ty co phan dau tu
va phat trién bat dong san D (goi tat 1a Cong ty bat dong san D) gitta ong C va
6ng B da ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong hop d6ng chuyén nhuong
16 dat 121 du 4n D 1, xa G, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo hop dong dat coc céc bén thoa thuan gia chuyén nhuong 16 dat 121
(dién tich 250m?) 14 6.625.000.000 dong véi thoi gian thanh toan lam 04 dot, cu
thé:

+ Dot 1: Ngay 13-5-2017 ngay sau ky hop dong bén B (6ng B) dat coc
cho bén A (6ng C) s6 tién 200.000.000 dong.

~ + Dot 2: Ngay 15-5-2017 bén B thém coc cho bén A s6 tien 300.000.000
dong va so tién nay sé duogc trir vao so tien ma bén B phai thanh toan cho bén A
sau nay.

~ + Dot 3: Ngay 12-6-2017, sau khi c6 gidy xac nhan chuyén tén cua chu
dau tu. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chuang, ngay sau do
bén B thanh toan cho bén A so tién 1a 5.775.000.000 dong.
+ Dot 4: Ngay sau khi bén A khai thué thu nhap ca nhan cho Nha nuéc
hai bén lén cong ty chu dau tu ky chuyén tén tir bén A sang cho bén B, bén B s&
thanh toan het so tien con lai cho bén A vei so tien 1a 350.000.000 dong. Bén B
trir lai SO tien ma bén A con ng chu dau tu dé thanh toan cho chu dau tu (néu co).
q [\Igg‘;ly 15-5-2017, 6ng C d3 nhan cua 6ng B tién dit coc dot 1 va dot 2 voi
tong so tien 500.000.000 dong.

Sau d6, dén dot thanh toén tht 3 (ngay 12-6-2017) thi 6ng B khdng c6
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tién dé thanh toan. Mac du, vai thién chi hop tac phia 6ng C da déng y véi dé
nghi cta 6ng Pham Dtc (Giam déc Cong ty bat dong san B, ngudi phu tréch
viéc hd trg cac bén thuc hién hop dong dit coc) dé gia han cho dng B 01 tuan dé
thanh toan. Dén ngay 19-7-2017, sau khi di quéd thoi han thanh toan dot 3 hon
01 thang phia 6ng Puc xac nhan véi dng C 1a 6ng B khdng ¢ tién nén dong y
hay hop dong va su viéc nay di dugc Cong ty bat dong san B xac nhan bang van
ban.

Do d6, hop dong dit coc ngay 15-5-2017 ky gitra 6ng C va 6ng B da bi
huy bo do 6ng B vi pham hop dong.

- V& qua trinh ky Van ban chuyén nhuong gia tri quyen va nghia vu vé tai
san phat sinh tr hop dong ngay 16-11-2017 gitra 0ng Luu C, ba Tran thi C1 voi
ong Nguyen E.

Sau khi viéc mua ban gitra 6ng C va 6ng B bi huy bo, ngay 04-10-2017
thdng qua bén méi giodi 1a Cong ty TNHH Thuong mai dich vu dau tw My Hung
phia 6ng C di ky thoa thuan dit coc véi dng E dé chuyén nhuong lai Hop dong
chuyén nhuong sé 121/HD2011 ngay 30-9-2011 duoc ky giita 6ng C véi Tong
cong ty D.

Sau khi dugc su xac nhan chap thuan cia Tong cong ty D vé viéc chuyén
nhugng néu trén, ngay 16-11-2017 vo chong dng C va éng E da ky Van ban
chuyén nhugng gia tri quyén va nghia vy tai san phat sinh tir hop dong (goi tat 1a
Vin ban chuyén nhuong ngay 16-11-2017) tai Van phong cong chung F. Theo
noi dung Vian ban chuyén nhuong thi bén A (6ng C, ba C1) chuyén nhuong cho
bén B (0ng E) toan b¢ gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tur cop ddng
chuyén nhuong s 121/HD2011 ngay 30-9-2011 véi gia 1.000.000.000 déng va
phia 6ng C, ba C1 di nhan du sb tién nay tir 6ng E.

Sau khi ky Vin ban chuyén nhugng, ngdy 24-11-2017 6ng C da hoan tat
tha tuc dong thué thu nhap ca nhan theo dung quy dinh caa phap luat.

Ngay 07-12-2017, vo¢ chong 6ng C va 6ng E da dén Tong cong ty D nop
s6 tién 15.976.794 dong dé Tong cong ty D lap phu luc cua hop dong chuyén
nhuong sang tén cho ong E. Viéc nop tién da duoc dng Nguyén Phuong H 1
nguoi cua Tong coéng ty D 1ap bién nhan va hen ngay 21-12-2017 sé tra ho so.
Tuy nhién, sau d6 dng H goi dién thoai théng bao cho 6ng C biét 1a ho so cua
ong C dang c6 tranh chap nén chua thé 1am phu luc duoc. Sau do, 6ng C da
nhiéu lan yéu cau Tong cong ty D ky phu luc nhung mai dén ngay 04-4-2018
6ng C méi nhan duoc cong van tir Tong cdng ty D théng bao vé viéc Toa an
nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi x4 Phi My) dang thu 1y giai quyét yéu
cau doc 1ap cua 6ng B lién quan dén hop dong dit coc giita 6ng B va dng C.

Nay 6ng C, ba C1 c6 y kién nhu sau:
- Pdi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng A.
Ong C, ba C1 khong biét 6ng A 1a ai va thoa thuan gitra dng A va ong B 1a

nhu thé nao. Ong C chi ky hgp dong dit coc vai c& nhan 6ng B va trong sudt qua
trinh giao dich chua bao gio 6ng C nghe ong B nhac dén 6ng A. Vi vay
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6ng C, ba C1 khdng c6 y kién gi vai yéu cau khai kién cua dng A.
- B4 voi céc yéu cau doc 1ap cua bi don dng B.

Ong C, ba C1 khéng chap nhan yéu cau cia 6ng B vé viéc tiép tuc thuc
hien Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng C va 6ng B. Giia
ong C va 6ng B chi ky duy nhat hop dong dat coc hoan toan khong ky bét ky
hop ddng Chuyen nhu’ong quyén st dung dat nao nhu ndi dung dng B dé cap tai
don yéu cau doc lap ngay 10-11-2017. Mat khac, viéc huy bo hop ddng dit coc
la do 6ng B vi pham hop ddng, khdng cd bat ky hop dong chuyén nhuong nao
khac gitra 6ng C va 6ng B nén viéc 6ng B yéu cau Tong cong ty D phai xac nhan
hop dong chuyén nhuong 1a khong c6 cin ci.

Do d6, dé& nghi Toa &n tuyén khong chap nhan tat ca cac yéu cau doc 1ap
cua 6ng B.

- D6i véi cac yéu cau doc lap caa Tong cong ty D.

Thu nhat: Ong C, ba C1 khong dong ¥ vai yéu cau cua Tong cong ty D ve
viéc hay bo hop dong chuyén nhuong so6 121/HP-2011 ngay 30-9-2011 vi ly do:

Ong C di thanh toan cho Tong cong ty D tién dot 1 va dot 2 la
214.535.881 dong nhu da thoa thuan tai DBiéu 3 ciia hop dong. Chinh Tong cong
ty D hién dang vi pham nghia vu vé viéc hoan tat va ban giao Giy chiing nhan
quyén str dung dat cho 6ng C, cu thé da tré han gan 07 nam so véi quy dinh tai
Piéu 4 cua hop doéng. Vi vi pham cua Tong cong ty D nén mdi lan c6 nguoi
muén mua dat thi dng C déu phai 1am vin ban xin xac nhan cia Tong cong ty D
dé duogc chap thuan chuyén nhuong.

Ong C khong ddng y vai y kién caa Tong cong ty D cho rang éng C da
cung ltc ban dat cho nhiéu nguoi. Bai vi, sau khi hop dong dit coc gitta dng C
va dng B bi huy bo, do can tién nén éng C tiép tuc nhd Cong ty bat dong san D
moi gidi dé ban dat. Sau do, Cong ty bat dong san D c6 gidi thiéu ba L, ba T cho
6ng C. Tuy nhién, do Téng cong ty D cham cd y kién phan hdi vé viéc chap
thuan chuyén nhuong dan dén ba L, ba T da théng nhat huy bo viéc chuyén
nhuong véi 6ng C va cac bén ciing da giai quyét dit diém nghia vu véi nhau.

Tha hai: Ong C, ba C1 khong dong y véi yéu cau caa Tong cong ty D veé
viéc huy bé Vin ban chuyén nhuong ky ngay 16-11-2017 giita vo chong 6ng C
véi 6ng E, vi ly do:

Sau khi hay bo viéc chuyén nhuong véi ba L, ba T thi ngay 04-10-2017
6ng E mai lién hé véi dng C dé céc bén ky thoa thuan dat coc lién quan dén viec
chuyén nhuong lai hop dong chuyén ‘nhuong s6 121 ngay 30-9-2011. Bén ngay
24-10-2017, 6ng C c6 don dé nghi Tong cong ty D x&c nhan viéc chuyén quyen
va nghia vu thuc hién hop dong sé 121 ngay 30-9-2011 cho ong E thay vi ba L
va van ban nay da dugc 6ng Cung Dinh Minh (Pho Tong giam ddc Tong cong ty
D) ky xé4c nhan va dong dau. Sau d6, vo chong 6ng C va dng E méi tién hanh ky
van ban chuyén nhuong néu trén tai Van phong cong chiang F va éng C ciing da
thuc hién viéc ké khai thué thu nhap ca nhan theo diing quy dinh cua phap luat.
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Nay 6ng C, ba C1 xac dinh tai thoi diém 6ng C giao két thoa thuan dat coc
véi dng E thi 6ng B chua c6 yéu cau doc 1ap. Mat khac, ong C da thanh toan déy
du 95% gia tri thanh toan theo dung quy dinh tai hop ddng chuyén nhuong s6
121 cho Téng cong ty D nhung do vi pham cua Téng cong ty D nén dén nay 6ng
C Van chwa dugc nhén glay chung nhan quyén sir dung dat, dan dén nhing thu
tuc rac réi lién quan dén van dé xac nhan chuyen nhuong. Ngoai ra, Tong cong
ty D ciing d3 thu thém ctia dng C 15.976.794 ddng tién phi cho viéc 1am phu luc
chuyén nhwong hop dong.

Do d6, d& nghi Toa an tuyén khong chap nhan tat ca yéu cau cua Tong
cong ty D dong thoi yéu cau Tong cong ty D phai cé trach nhiém nhanh chéng
ky phu luc hop dong va giao giay chitng nhan quyén str dung dét cho 6ng E.

‘ Ngoai trinh vbay trén, 6ng C ya ba C1 dé nghi Toa &n xem Xét vé tham
guyén va can cu dé thu ly cac yéu cau doc lap cua 6ng B va Tong cong ty D véi
nhitng ly do sau:

Thu nhat: Theo don khei kién xac dinh dng A chi yéu cau 6ng B tra lai
250.000.000 dong tién gop vén. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng A
khong dong y hoa giai vai 6ng B va hoan toan khong quan tim dén viéc 6ng B
ky hop dong noi dung thé nao, véi ai. Nhu vay, trong vu an nay chi xoay quanh
viéc ong A doi lai 250.000.000 dong tién gop von chir hoan toan khong lién
quan dén cac quan hé giita 6ng B, ong C, Tong cong ty D hay ong E.

Thu hai: Theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 201 cua Bo luat t tung dan su
nam 2015 thi Téng cong ty D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 quyén dua ra yéu cau doc lap doi véi ong C cing 1a ngudi céd quyén loi, nghia
vu lién gquan trong vu an. Mat khéc, viéc Tong cong ty D dwa ra yéu cau doc 1ap
dbi voi dng C sau ngay Toa an di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ct va duoc Toa &n chap nhan thu ly 14 trai véi quy
dinh tai khoan Diéu 201 cua Bé luat t tung dan sy nim 2015.

Thu ba: Viéc Toa an thy ly cac yéu cau cia ong B va Tong cong ty D lam
cho viéc giai quyét vu an bi phic tap va kéo dai, gay anh hudong dén quyén loi
cua cac duong sy trong vu an. Ngoai ra, cac hop dong duoc ky giita Tong cong
ty D va 6ng C hay hop dong dat coc déu duoc ky két va thuc hién hoan toan &
Thanh phd Ho Chi Minh va gita cac bén cling khong thoa thuan lua chon Toa
an huyén Tan Thanh giai quyet Bén canh do, yéu cau cua dng B va Tong cong
ty D déu lién quan dén 16 dat ma s6 121 tai khu quy hoach dan cu can bo chién si
thuoc xa G, huyén Nha Bé, Thanh phé H& Chi Minh. Nhu vy, Toa an ¢ tham
quyen giai quyét yéu cau nay phai l1a Toéa 4n nhan dan huyén Nha Be, thanh pho
Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cua Bo luat dan su 2015 va
diém c khoan 1 biéu 39 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

3. Trong qua trinh tb tung va tai phién toa, ong BUI Q la nguoi dai di¢n
theo ty quyen caa éng Nguyén E trinh bay:

Ngay 16-11-2017, gitra 0ng E va vg chdéng dng C ¢6 ky van ban chuyén
nhuong gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tir hop déng va Vian ban
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nay da dugc Van phong cong chirng F xac nhan.

Noi dung thoa thuan trong van ban thé hién 6ng C s& chuyen nhuong gia
tri quyén va nghia vu phat sinh tir hop ddng dbi vé6i 16 dat sb 121 du &n khu dan
cu can b, chién si tai x4 G do Téng cong ty D 1am chu dau tu voi gia la
1.000.000.000 dong. Thuc hién theo thoa thuan phia ong E da giao du sb tién
1.000.000.000 dong cho dng C.

Sau khi ky hop dong ong E va ong C c6 nop hd so sang tén dén Tong
cong ty D va da duoc Tong cong ty D tiép nhan dong thoi hen ngay tra két qua.
Tuy nhién, d&én nay hd so van chua dugc phia Téng cong ty D giai quyét.

Theo 6ng E thi trudc khi ky hop dong vai 6ng C, dng E c6 biét 6ng B
cling da dat coc mua 16 dat nay nhung do 6ng B vi pham nghia vy thanh toan
nén ong C khdng tiép tuc thuc hién hgp dong va 6ng B c6 khai kién ra Toa an.

Nay, 6ng E xac dinh viéc giao dich gira 6ng E va vg chdng 6ng C la hop
phap nén khong dong Y VGi cac yéu cau khoi kién cua nguyen don, yéu cau doc
lap cta bi don va Tong cong ty D ddng thoi d& nghi Toa an bao vé quyén va loi
ich hop phép cua ong E.

Trong vu an nay 6ng E khong cd yéu cau gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 24-6-2019 cua Toa an
nhan dan thi xa Phi M§y: Can ctr cac Diéu 122, 124, 128, 137, 410 cua Bo luat
dan sy nam 2005; cac Diéu 117, 119, 123, 131, 274, 351, 407 cua Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 107, Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003, Diéu 188 cua Luat
Dét dai nam 2013; Diéu 7, biéu 39 cua Luat Kinh doanh bit dong san nim
2006; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 va khoan 2
Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su; DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Nguyén Vin A.

Buoc 6ng Nguyén B c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van A so tien
250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua bi don ong Nguyén B.

Tuyén hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong hop dong 16 dét 121 dy én
D 1, xa G, huyén Nha Bé ky ngay 15-5-2017 gitra 6ng Luu C véi 0ng Nguyen B
vO hiéu.

~ Budc dng Luu C, ba Tran thi C1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén B so

tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong
cong ty D.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét so 121/HP/2011 ky

ngay 30-9-2011 gitra Ban Quan ly dy an Téng Cong ty D véi dng Luu C va Van
ban chuyén nhuong gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tir hop déng
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duoc ky gitta dng Luu C, ba Tran thi C1 véi ong Nguyén E dugc cong chung tai
Van phong Cong ching F theo s6 cong ching 009569, quyén so: 04TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 16-11-2017 vo hiéu.

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Téng cong 'ty D c6 nghia vy tra lai cho
6ng Luu C, ba Tran thj C1 sb tién 214.535.881 dong (hai trdm mudoi bdn triéu
nam trim ba muoi 1im nghin tdm trim tim muoi mbt dong).

Ong Luu C va ba Tran thi C1 ¢6 nghia vu tré lai cho ng Nguy@n E s6 tién
1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02-7-2019 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyen E
va 6ng Luu C, ba Tran thi C1 c¢6 don khang c4o dé nghi hay ban an so tham s
11/2019/DS-ST ngay 24-6-2019 cta Toa an nhan dan thi xa Phu My, do vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung dan su da thu 1y don yéu cau cia 6ng B va cong ty
D khong dting tham quyén.

Tqi phién toa phdc tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cao; tuy nhién nguoi dai dién
theo iy quyén cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan xac dinh khong
khang céo d6i vai quan hé tranh chap giita 6ng A va ong B; khang céo theo
huéng hay toan bo nhiing quan hé tranh chap con lai; do d6 dé nghi hiy mot
phan ban an so tham. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét
vu an va khong cung cap tai liéu, chiing ¢t méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai
phién tda, Tham phén, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

Nguoi khang cdo yéu cau huy toan bo ban 4n so tham, tai phién toa phic
tham dai dién nguoi khang céo rdt mot phan khang céo chi yéu cau khang cao
hity mot phan ban an c6 lién quan dén quyén loi cua ho; dé nghi HPXX dinh chi
xét xir khang céo dbi véi phan cac duong sy rit yéu cau; ap dung biéu 39, 311
Bo luat t6 tung dan su, chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng C, 6ng E va ba C1,
hity mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi
ddng xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén E va 6ng Luu C, ba Tran thi C1 guri
trong han luat dinh va ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su, nén Hoi dong
Xét xir phdic tham chap nhan xem xét lai ban an dan su so tham s 11/2019/DS-
ST ngay 24-6-2019 cua Toa an nhan dan thi x& Phi My theo trinh ty phdc tham.,

[2] Su vang mit cua cac duong sy tai phién toa hdém nay, Toa an da téng
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dat quyet dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop 16 va di co don xin xét
X VAng mit, theo quy dinh Diéu 296 Bo luat to tung dan su thi su véing mat cua
cac duong sy khong anh hudng téi viéc xét xtr vu &n, nén xét xa viang mit
nhirg nguoi trén.

[3] Xét noi dung don khang cdo caa 6ng Nguyén E va 6ng C, ba C1 déu
yéu cau Toa &n cip phic tham hay mot phan ban &n dan sy so thim sé
11/2019/DS-ST ngay 24-6-2019 caa Toa an nhan dan thi xa Pha My ddi voi
nhitng quan hé tranh chép lién quan dén céc 6ng, ba.

Can cir VAo cac ching tir, tai lieu co trong ho so Héi dong xét xi thay:

Ngay 30-4-2017 6ng A va ng B ky két véi nhau ban thoa thuan gop vén,
cu thé hai bén gop tién mua chung dat; 6ng A s& gop 30%, 6ng B s& gop 70% gié
tri 16 dat khi hai bén dong y mua; ong B cd trach nhiém tim dat va c6 nghia vu
thong béo cho 6ng A trudc khi ky két hop dong véi ngudi co dat ban; mdi bén
gop trude 250.000.000d dé ky quy 1am chi phi ban dau, éng A giao cho ng B
250.000.000d, sau 30 ngay ké tir ngay ky thoa thuan ma 6ng B khong tim duoc
dat phai hoan tra lai s6 tién 250.000.000d cho 6ng A, trudng hop tranh chap thi
cac bén duoc quyén khai kién ra Toa an nhan dan theo tham quyén giai quyét
tranh chap; noi dung thoa thuan trén déu dugc 6ng A va ong B thira nhan. Ong A
cho rang da hon 05 thang khong biét dng B da tim dat duoc chua va cling khong
thong bao cho 6ng A biét nén ngay 08-10-2017 6ng A khai kién 6ng B tai Toa
an nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria Viing Tau dé doi lai s6 tién
250.000.000d; con 6ng B thi cho riang sau khi nhan sé tién cua dng A thi ngay
15-5-2017 6ng B da dit coc 500.000.000d dé mua dat ctia 6ng Luu C tai thanh
phé H6 Chi Minh nén 6ng B khéng ddng y tra lai s6 tién 250.000.000d cho ong
A. Xét thay viéc tranh chap gitra 6ng A va ong B la tranh chap tién gop vén
chung mua dat giira hai 6ng khong lién quan dén ai, theo thoa thuan néu tranh
chap Xxay ra thi Toa an co tham quyén giai quyét tranh chap, ong A doi lai sb tién
gop von da giao cho 6ng B 250.000.000d nén tai san tranh chap khéng phai 1a
bat dong san, 6ng A va 6ng B ciing khong thoa thuan bang vin ban chon Toa an
nao giai quyét thi truong hop tranh chap trén thuoc tham quyén cua Toa an noi
bi don cu tr giai quyét, 6ng B co dia chi cu tra tai phuong S, thi x4 Phi My. Do
d6 Toa an nhan dan thi xa Phi My thu Iy giai quyét vu an va da xac dinh quan
hé tranh chap 1a Doi tai san 1a hoan toan dung quy dinh cua phap luat. Sau khi
ban an so tham d3 tuyén budc ong B tra lai cho 6ng A 250.000.000d, khong ai
khang cdo, vién kiém sat khdng khang nghi d6i véi quan hé tranh chap nay nén
c0 hiéu luc thi hanh.

Déi véi hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhwong hop dong 16 dat 121 dy
an D 1, xa G, huyén Nha Bé, TPHCM ngay 15-5-2017 giita 6ng Nguyén B va
6ng Luu C thi hai bén thoa thuan 6ng B dit coc cho dng C dé mua hop ddng 16
dat 121 dy an D 1, x4 G, huyén Nha Bé véi gia 6.625.000.000d, dién tich 250m?;
hai bén thira nhan da ky két hop dong trén va théng nhat 1a 6ng C di nhan cua
6ng B 500.000.0004 tién dit coc, hai bén chua ky két hop dong chuyén nhuong.
Trong qué trinh giai quyét vu an tranh chap gitra 6ng A va éng B thi ngay 10-11-
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2017 Toa an nhan dan thi xa Phti My ban hanh théng bao vé viéc thy Iy yéu cau
doc 1ap s6 130/TB-TLVA cua 6ng B déi voi 6ng C; dng B yéu cau budc éng C
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 121/HD 2011
ngay 30-9-2011 gitta ong B va ong C, buoc Cong ty TNHH MTV tong cong ty
D phal X&c nhan hop déng chuyen nhuong quyén str dung dat s 121/HDP 2011
ngay 30-9-2011 gitra 6ng B va 6ng C dé hai bén céng chtng hop ddng theo quy
dinh. Xét thiy 6ng A khi khai kién 6ng B di xac dinh khong biét 6ng B di tim
duoc dat chua nén 6ng A khong lién quan gi dén viéc dng B thoa thuan dit coc
chuyén nhugng dat cia 6ng C, con 6ng C khi ky két hop dong dit coc véi dng B
thi cling khong biét dng A 13 ai, 6ng A khong lién quan trong giao dich giira 6ng
C va 6ng B; nhu vay co cin ctr xac dinh quan hé tranh chéap giita dng A véi dng
B va quan h¢ tranh chap gitta ong B va ong C tach bi€t nhau, khong lién quan
nhau. Do d6 can xac dinh tham quyen cua Toa an giai quyet tranh chap gitra 6ng
B va ong C; ong B thi yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng B va 6ng C, trong khi d6 giita 6ng B va dng C chi
ky két v6i nhau hop dong dat coc chua ky két véi nhau hop dong chuyén
nhuong dat; dbi tuong giao dich dé dat coc, chuyén nhuong 1a 16 dat 250m? tai
x& G, huyén Nha Bé, TPHCM, bat dong san toa lac tai huyén Nha Beé; hai bén
thoa thuan khi xay ra tranh chap thi Toa an dan su giai quyét khong xac dinh
Toa an cy thé ¢ dau giai quyét, ban chat sy viéc méi dung lai ¢ giai doan dit
coc, trudong hop déi tuong tranh chap 1a bat dong san thi Toa an noi c6 bat dong
san giai quyét 1a Toéa an nhan dan huyén Nha B&, con dbi tugng tranh chip 1a
tién dat coc thi Toa an noi bi don cu tra giai quyét, ¢ ddy bi don c6 dia chi 1a
phuong Dakao, Quan X, Thanh phé HS Chi Minh, hon nira 6ng B khai kién
tranh chap yéu cau 6ng C tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dét, khéng ai tranh chap hop dong dit coc nhung Toa an cip so tham lai
xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong dat coc va xt Iy hop dong dit
coc. Nhu v@y Toa an nhan dan thi xa Phi My xac dinh quan hé phap luat tranh
chap chua dung va tham quyén giai quyét ciia Toa an chua dung dan dén thu ly
giai quyet vu an giita dng B va 6ng C da vi pham thu tyuc t6 tung dan su vé tham
quyen giai quyet

Pbi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 121/HP/2011
ngay 30-9-2011 gitra 6ng Luu C va Ban quan Iy du an, Tong cong ty D; noi
dung thoa thuan cong ty D chuyén nhugng cho 6ng C mot 16 dat ma s 121 tai
khu quy hoach dan cu can bo chién si tai x& G, huyén Nha B&, TPHCM dién tich
250m® (10m x 25m), véi gia 219.535.881d, 6ng C di giao cho cong ty D
214.535.881d, s6 con lai 5.000.000d khi nao céng ty D giao gidy chang nhan
quyen st dung dét cho 6ng C thi s& giao hét, ngay 07-12-2017 dng C da giao
cho cong ty D 15.976.794d, cong ty D da lap gidy bién nhan thu 15.976. 794d
goém 5.000.000d tién con lai chuyén quyén st dung dat va 10.976.794d tién vi
pham hop dong, nhu vay 6ng C da hoan thanh nghia vu ctia minh da thuc hién
xong hop dong. Trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap giita dng A va ong
B thi ngay 21-11-2017 va ngay 19-6-2018 Toa &n nhén dan thi xa Phu My ban
hanh théng bao vé viéc thu ly yéu cau doc 1ap ciing sé6 130/TB-TLVA cua cong
ty D ddi véi 6ng C, cong ty D yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat sé 121/HP 2011 ngay 30-9-2011 gitra Cong ty D va 6ng C, huy vén
ban chuyén nhuong gia tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tr hop dong
duogc Van phong cong ching F ching thuc ngay 16-11-2017 s6 009569 Quyén
s6 04TP/CC-SCC/HDPGD giita 6ng C, ba C1 va 6ng E. Xét thay quan hg tranh
chép glua ong A va ong B 1a Doi tai san gop vén, quan hé tranh chap gitra cong
ty D va 6ng C la quan hé¢ tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat, hai quan hé tach biét nhau, khong lién quan nhau, cac chu thé tham gia t6
tung ciing khong lién quan nhau, do do can xem xét tham quyén giai quyét tranh
chap gitra Cong ty D va 6ng C; nhu da phan tich ¢ trén c6 can cu xac dinh ddi
tuorng tranh chap gitra cong ty D va 6ng C 1a viéc chuyén nhuong quyén st dung
250m?* dét toa lac x& G, huyén Nha Bé, TPHCM, tranh chap bat dong san thi chi
c6 Tda an noi ¢ bat dong san méi co tham quyén giai quyét theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bé luat t6 tung dan sw, mat khac cong ty D va éng C
déu co dia chi tai TPHCM truong hop c6 tranh chép thi ciing khong thudc tham
quyén caa Toa an nhan dan thi x4 Phi My, viéc Toa an nhan dan thi xa Pha My
thu ly giai quyét la vi pham tha tuc t6 tung dan su. Vé noi dung Toa &n cap so
tham tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cong ty D va
6ng C la vo hiéu, cong ty D tra cho 6ng C 1a 214.535.881d; xét thay cong ty D
da nhan cta 6ng C tong cong 1a 229.535.881d di hoan thanh vuot nghia vu thuc
hién hop dong, cong ty D c6 trach nhiém giao giay ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C nhung cling chua giao, cong ty D thira nhan khi Chuyen nhuong 16
dat cho 6ng C thi dat chua duoc co quan nha nudc cd thim quyén cap glay
chung nhan quyen st dung dat cho cong ty D; hon nira thuc té gia tri 250m?’ dat
ong C dang chuyén nhuong c6 gia 6.625.000.000d, chénh 1éch rat cao so véi gia
tri chuyén nhuong ban dau, do d6 can phai xem xét tham dinh, dinh gia tai san
dé xac dinh mtc d6 15i gy ra hop ddng vo hiéu dé xac dinh trach nhiém boi
thuong (néu co can cir xac dinh hop déng vo hiéu), Toa an cap so tham khdng
xem xét tham dinh, dinh gia tai san va khong lam o cac duong su cO yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu hay khdng dé xu Iy 1a vi pham nghiém
trong anh hudng dén quyeén va loi ich hop phap cua dng C.

Pbi véi vian ban chuyén nhuong gia tri quyén va nghia vy vé tai san phat
sinh tir hop déng duoc Vian phong cong chiing F ching thuc ngay 16-11-2017
s6 009569 Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD giita dng C, ba C1 va éng E (6ng C
c6 dia chi Quan X TPHCM, 6ng E c0 dia chi tai huyén Hung Nguyén, tinh Ngh¢
An). Xét thay gitra 6ng C va dng E khdng tranh chap, khéng yéu cau Toa &n
xem xét, tuy nhién Toa an cap so tham van tuyén huy déi véi hop dong trén,
budc ong C tra cho dng E 1.000.000.000d, nhu dé phén tich ¢ trén Toa an nhan
dan thi xa Phi My thu ly giai quyét 1a vi pham thu tuc t6 tung dan su vé tham
quyén Toa &n giai quyet khong xem xét tham dinh, dinh gié tai san va khong
lam 18 cac duong su c6 yBu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu hay
khong dé xur Iy (néu co can clir xac dinh hop dong vo hiéu) lam anh huang
nghiém trong dén quyén va loi ich cua dng C va 6ng E, hon nita trude khi ong C
va 6ng E ky két hop dong thi da duoc sy ddng y caa cong ty D va cong ty D da
thu khoan tién 15.535.881d cua dng C.
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Nhu vay c6 du can cir xac dinh Toa an nhéan dén thi xa Phu My da vi
pham nghiém trong vé thu tuc t tung va ndi dung vu &n, anh hudong dén quyén
va loi ich hop cua cac duong su, khi xem xét cac quan hé tranh chap nhu tranh
chap hop ddng gitta 6ng B va dng C, hop dong giira cong ty D va dng C, hop
ddng gitra dng C va ong E. Do d6 c6 du can cir huy va dinh chi giai quyét cac
quan hé tranh chap trén.

Cac quyét dinh khac khéng cd khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phép
luat.

Tir nhitmg phan tich néu trén ¢6 du can cir chap nhan yéu cau khang céo
cua ong C, ba C1 va ong E; huy mot phan ban én so tham va dinh chi gidi quyet
vu an doi vai phan bi huy.

An phi dan su so tham: Ong B phai chiu 12.500.000d; hoan tra cho 6ng B
300.000d; hoan tra cho dng A 6.250.000d; hoan tra cho Cong ty D 600.0004.

An phi dan sy phtc tham: 6ng C, ba C1 va dng E khong phai chiu.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Chap nhan khang céo ctia 6ng Luu C, ba Tran thi C1 va 6ng Nguyén E.
Can ctr vao Biéu 308, biéu 311 Bo luat t6 tung dan su.

Hay mot phan ban &n dan sy so tham sé 11/2019/DS-ST ngay 24-6-2019
cua Toa an nhan dan thi x& Phd My, tinh Ba Ria Viing Tau va dinh chi giai
quyét vu an dbi véi phan bi hay.

Ap dung: Dicu 166 B¢ luat dan sy 2015; Picu 26, biéu 35, bicu 39, Dieu
227, biéu 228, Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy; Ngh1 quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van A d6i vdi 6ng
Nguyén B, vé viéc “Doi tai san”.

Budc 6ng Nguyén B tra cho dng Nguyén Vin A 250.000.000d (hai trim
nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an, néu bén
phdi thi hanh dn khéng chiu trd sé tién néu trén thi hang thang bén phal thi
hanh an con phdi tra cho bén dwoc thi hanh an khodn tién I&i cua sé tién con
phai thi hanh an theo mzc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su
nam 2015 twong ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

2. Hay va dinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén B d6i véi 6ng Luu C, vé viéc
“tranh chap hop dong dat coc”.

3. Huy va dinh chi yéu cau caa Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Téng cong ty D ddi vai dng Luu C, vé viée “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét s6 I 21/HDP/2011 ngay 30-9-2011 giita Cong ty trach
nhiém h&tu han mot thanh vién Tong cong ty D va 6ng Luu C” va “van ban
chuyén nhuong gié tri quyén va nghia vu vé tai san phat sinh tir hop déng
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duoc Van phong Cong ching F ching thuc ngay 16-11-2017 s6 009569 Quyén
56 04TP/CC-SCC/HPGD giira dng Luu C véi 6ng Nguyén E”.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyen B phai np 12.500.000d (muoi
hai triéu, nim trim ngan dong), duoc trur vao so tién duoc hoan tra 300.000d (ba
trdm ngan dong) theo bién lai thu tién tam u’ng an phi s6 TU/2016/0008765 cuia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Phu My ngay 10-11-2017; Ong Nguyén B con
phai ndp sb tién chénh 1éch 13 12.200.000d (mudi hai triéu, hai trim ngan dong).
Hoan tra cho Nguyén Vin A 6.250.000d (sau triéu, hai trim nim muoi ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé6 TU/2016/0009251
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Phu My ngay 18-10-2017. Hoan trd cho
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Tong cong ty D 600.000d (sau
tram ngan dong) theo cac bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
TU/2016/0008792 ngay 21-11-2017 va s6 TU/2017/0003145 ngay 19-6-2018
cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phu M§.

5. An phi dan sy phic tham: 6ng Luu C, ba Tran thi C1 va éng Nguyén E
khong phai chiu. Hoan tra cho éng Luu C, ba Tran thi C1 300.000d (ba trim
ngan do6ng) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1é phi Toa &n sb
TU/2017/0010070 ngay 02-7-2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pha
My§. Hoan tra cho 6ng Nguyén E 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tién tam ang an phi, 1¢ phi Toa an sé6 TU/2017/0010069 ngay 02-7-2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Pha My.

6. Ban an phtc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28-
10-2019).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xd Phit M¥;

- VKSND thi xa Pha M¥;

- Chi cuc THADS thi xa Phu M¥;
- Cac duong sy;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu



