TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 135/2023/DS-PT
Ngay 23 - 3 - 2023
VIV tranh chap chia thira ké, hop
dong chuyén doi, chuyén nhuong
quyeén str dung dat, hiy quyét dinh
hanh chinh vé quan ly dat dai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Chung Vin Két
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin
Ong Vi Buc Toan
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ha Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém séat vién.
_Ngay 23 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan gép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 412/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “VIV tranh chap chia thira ke, hop dong

ciguyén doi, cﬁuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiry quyét dinh hanh chinh
vé quan ly dat dai”.

Do Ban &n dan su so tham s 14/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tinh BT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 467/2023/QDP-PT ngay
13 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba Mai Thi Kim A, sinh nam 1959; Noi cu tra: Ap Hoa Qudi, xa HT,
huyén CT, tinh BT (c6 mat)

2/. B4 Mai Thi Kim Q, sinh ndm 1957; Noi cu tra: T6 2, 4p Pht Tho, x4 TP,
huyén TB, tinh VL (c6 mat).

3/. Ba Mai Thi S, sinh ndm 1961; Noi cu tri: S6 109-B2, L& Hong Phong,
khu vuc 4, phuong Tra Noc, quan BT, Thanh pho CT (vang mat)



4/. Ba Mai Bich X, sinh ndm 1972; Noi cu tra: T6 2, ap Phi Tho, x& TP,
huyén TB, tinh VL (vang mat)

Ngueoi dai dien theo uy quyén cho ba Q, ba S, ba X: Ba Mai Thi Kim A, sinh
nam 1959 (Van ban uy quyen ngay 28/8/2013, c6 mat);

5/. Ba Mai Bich E, sinh nam 1965; Noi cu tra: Ap Hoa Qudi, xa HT, huyén
CT, tinh BT (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ba Mai Bich E: Ong T Vinh D, sinh nim
1980; Noi cur tri: $6 1/1 Luu Van Ligt, Phuong 2, thanh phé VL, tinh VL (Van
ban uy quyén ngay 16/4/2012) (c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cic nguyén don: Luat su Phan
Duy V0 - Vian phong Luat su Thién Ly, thudoc doan Luat su tinh VL (cO mat).

- Bi don:

1/. Ong Mai Phi C, sinh nim 1964 (chét ngay 06/9/2020):
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Mai Phi C:
1.1/. Ba V0 Thi R, sinh nam 1977 (vg ong C);

1.2/. Chi Mai Thi My V, sinh nam 2000 (con 6ng C);

1.3/. Anh Mai Ngoc T, sinh nam 2002 (con 6ng C);

Cung cu tra: Ap Hoa Binh, x4 HT, huyén CT, tinh BT.

Ngueoi dai dién hop phép cua nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cria chau
V, T: Ba V0 Thi R (la me), (van ban uy quyen ngay 19/01/2021), (c6 don xin xet
XUr vang mat)

1.4/. Chi M~ai Thi My G, sinh nam 1993 (con 6ng C). Noi cu tra: Ap Hoa
Thuan, xa Nguyén Van Thanh, huyén BB, tinh VL (c6 don xin xét xr vang mat)

2/. Ong Mai Thanh B, sinh ndm 1970; Noi cu trii: Ap Hoa Qudi, x& HT,
huyén CT, tinh DT (vang mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ba V0 Thi R, sinh ndm 1977 (v¢ 0ng C); Noi cu tru: Ap Hoa Binh, x&
HT, huyén CT, tinh BT (c6 don xin xét xtr vang mat)

Nguoi dgi dién hop phap cua ba V6 Thi R: Ong Nguyén Tung, sinh ndm
1958; Noi cu trit: S0 1/B7, Luu Van Liét, Phuong 2, thanh pho VL, tinh VL (Véan
ban uy quyén ngay 10/5/2021) (vang mat)

2/. Ba Pham Hong H, sinh ndm 1976 (vo dng B); (vang mat)

3/. Chi Mai Thi Huynh N, sinh nim 1998 (con dng B); (vang mat)
4/. Anh Mai Duy U, sinh nam 2000 (con 6ng B); (vang mat)
Cung cu tra: Ap Hoa Qudi, xa HT, huyén CT, tinh DT.



i Nguoi dai dién hop phap cho Pham Héng H, Mai Thj Huynh N, Mai Duy U:
Ong Mai Thanh B, sinh nam 1970 (Van ban uy quyen ngay 29/3/2019, ngay
01/9/2016); (vang mat)

5/. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1973; (c6 mat)

6/. Ba Nguyén Thi Bé K, sinh nam 1967; (c6 mét)

Cung cu tri: Ap Hoa Hiép, x4 HT, huyén CT, tinh DT.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén
Thi Bé K:

- Luat su Ph;;m Thj,Linh, Cong ty Luat TNHH Pham Nguyeén, thuoc Poan
luat su Thanh pho CT (vang mat)

- Luat su Bang Hong buc - Luat su Van phong Luét su Bang Hong Puc,
thudc Poan Luat su tinh DT (vang mat)

7/. Ong Ha Vin P, sinh ndm 1954; Noi cu tri: Ap Hoa Qudi, xa HT, huyén
CT, tinh BT (vang mat)

8/. Uy ban nhan dan huyén CT;

Nguweoi dai di¢n theo phap lugt: Ong L& Minh Trung, Chuc vy: Cha tich (c6
don xin xét x{r vang mat)

Pia chi: S6 80, Quéc 16 80, thi tran Cai Tau Ha, huyén CT, tinh BT.

- Ngwoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Vin M, ba Nguyén Thi Bé K, ba V& Thi R (Ia mot trong nguoi thira ké té tung
cua bi don Mai Phi C).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Mai Thi Kim A dong thoi dai dién cho cdc nguyén don ba
Mai Th; Kim Q, ba Mai Bich X, ba Mai Th; S trinh bay trong qué trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhu tai phién toa:

Nguon goc phan dat tranh chap la ciia cy Em (chét 1973), cu Ni (chét 1994).
Cu Em va cu Ni chung song véi nhau c6 tat ca 07 nguoi con (A, E, Q, S, X, C,
B). Cu Em va cu Ni chét khong @é lai di chuc.

Di san 02 cu dé lai: Khoang 21 cong dat va 01 can nha. Nam 1994 cu Ni
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich 18.358m? gom céc thira
606, 1204 va thira 684; phan dat con lai chua duoc cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Sau khi cu Ni chét, dng Mai Thanh B (con) quan ly toan bo dién tich
dat noi trén. Dén ngay 04/11/1999: ba S, 6ng C, ba E va ba A lap to thoa thuan
théng nhat dé 6ng B dung tén QSD dat va ngay 29/11/1999, 6ng B dai dién tién
hanh tha tuc thira ké va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi phan
dat nay gom céc thira: 606, 684 va 1204, tong dién tich 18.358m? va nam 2009
6ng B duoc cip giday CNQSD dat phan dat con lai dién tich 3.017m? tai thira 109.



Pén ngay 11/12/2002 (al) tiép tuc lap to hop gia toc théng nhat: nha, dat
ruong, dat vuon cua cha, me dé lai 1a tai san chung caa cac anh chi em chua chia,
tam thoi giao cho Mai Thanh B quan ly; Sau nay cac anh chi em ¢é can st dung
thi thoa thuan giai quyét sau. Nhung tir nim 2007-2011, 6ng B duoc cap d6i va
nhiéu 1an tach thira, nhap thua, cu thé:

Ngay 11/5/2011, 6ng B ky hop dong tang cho quyén sir dung dét cho dng
Mai Phi C 5.140‘m2 dat ruong (thudc thira 60 va 1265) va ong C da duoc cap giay
chung nhan quyén str dung dat.

Ngay 05/9/2011, 6ng C tach thira 60 thanh thia 62, dién tich 1.000m?va thira
63, dién tich 1.998m?; d6ng thai chuyén nhuwgng cho 6ng M, ba Bé K dién tich
1.000m? thira 62. Ong M, ba Bé K dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Sau d6, ong C tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng M, ba K 1.000m? dét ruong (mot
phan thira 63), hai bén 1am gidy tay. Bong thoi, 6ng C 1am giay tay chuyén nhuwong
cho dng P 3 cong (3.000m?, 1a phan con lai cua thira 63 va tron thira 1265).

Phan dét 6ng C chuyén nhuong cho 6ng M, ba Bé K, hién nay ba A dang
quan 1y, do thuc te dién tich (664,2m* + 1124,9m* = 1789,1m?); 6ng P quan ly
phan dat ruong 3.424,1m?2. Phan con lai trong thira 684 do ba A dang quan ly, st
dung.

Ong B dang quan ly, st dung thira 606, mot phan thira 1204. Ba X quan ly,
canh tac 01 phan thtra 1204.

Nay, cac nguyén don A, Q, X, S yéu cau:

1. Chia tai san chung cua cha me d¢ lai gom cac thira dat 606, 684, 1204, cu
thé nhu sau:

- Thira 684 chia 06 phan bang nhau. Ba A yéu cau ding tén tron thira, sau
do6 cac nguyén don tu thoa thuén chia; phan cua 6ng C, cac nguyén don yéu cau
nhéan dat va s€ tra gia tri cho 6ng C. Trong phén dat dugc chia, cac nguyén don
dong y ban cho 6ng B 16i di ngang 7m, tinh tir ranh dat 6ng Mi qua, thé hi¢n tai
moc 19-20, dai tu 16 vég thira dat 109 cua ong B, ba H, dién tich cu thé theo So
do do dac, chinh stra, b6 sung. So tien dng B tra sé cong vao phan tai san chung
duoc chia cho cac nguyén don va dng C.

- Mai Thanh B duoc quyén quan Iy, st dung thira 606, dat cdy lau nam, do
dac thuc té dién t[ch la 1.864,5m?, va th(xa 1204, do dac thuc té dién tich la
3.216,7m?, Ba X dong y giao lai 02 cong dat tai thira 1204 cho 6ng B quan ly, st
dung.

2. Yéu ciu Toa an tuyén vd hiéu cac hop dong chuyen nhuong quyen six
dung dat gitra 6ng C vai 6ng M, ba Bé K, 6ng P.

Céc nguyén don cung 6ng B ddng y tra gia tri phan dat duoc chia cho dng C
300.000.000d, @€ 6ng C khac phuc hau qua cho 6ng M, ba Bé K va éng P.

3. Doi voi thira dat 109 to ban do s6 53, dién tich 3017m? (do dac thyc t&
dién tich la 3.157,9m?) do vo chong Mai Thanh B va Pham Hong H dung tén, c6



nguon goc cua cu Nguyén Thi Ni mua (dé 6ng B, ba H dimg tén) nguyén don
khéng yéu cau chia.

4. B6i véi can nha cha me dé lai, da thao d& cho dng C, cic nguyén don
khong yéu cau chia, khéng yéu cau Toa an giai quyet.

Tai phién toa, ba A yéu cau chia thira ké di san cta cu Em va cu Ni chét dé
lai thanh 08 ky phan, thong nhat giao cho 6ng B duoc huong 02 ky phan.

Qua trinh tham gia té tung tgi Toa &n, trong qua trinh thu thd@p ching ¢ va
tai phién toa, ng To Vinh D, dai di¢n theo uy quyen Ciia nguyén don, ba Mai Bich
E trinh bay: Thong nhat trinh bay va yéu cau cua ba A.

* Bj don 6ng Mai Phi C (chét),nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
ong C la ba V6 Th; R, ch; Mai Th; My V, anh Mai Ngoc T. Nguoi dai dién hop
phép cua ba R 12 dng Nguyén Tung Ba R dai dién hop phdp choch; Vvaanh T
trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa:

Niam 1996, ong C 6 chuyén nhuong cia 6ng Ha Vian Luc 03 cong 1 goc tu
(3.250m?) véi gid 20 chi vang 24K, viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay. Sau d6
ong C va ong B thoa thuan d6i dat voi nhau. Theo dé, 6ng C giao cho 6 ong B phan
dat chuyén nhuong cua 6ng Luc, ba A va 6ng B giao cho 6ng C phan dat cua 6ng
B dién tich 3.250m? cong véi phan dat ma cu Nguyén Thi Ni hira cho 6ng C truéc
d6 dién tich 3.000m?, nén 6ng C duoc sir dung phan dat dién tich khoang 6.250m?,
nhung khi tién hanh thu tuc sang tén, thi 6ng B chi dong y 1am thi tuc sang tén
cho dng C phan dat dién tich 5.140m?, 6ng C ciing déng y. Sau d6 ong C da tach
thira va chuyén nhuong cho 6ng M va ba Bé K 2.000m? va dng Ha Van P 03 cong.

Nay, Ong C,baR khong ddng y theo ) yéu cau cua nhitg nguoi ddng nguyén
don, cho rang cac thira dat da duoc chia roi.
* Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng C 6 yéu cau phan

A

to:

Yéu cau Toa an huy cac Quyét dinh s6 1744/Qb-UBND ngay 25/10/2013
cia UBND huyén CT vé viéc thu hoi, hity bo gidy chitng nhan QSD dét ghi tén
6ng Mai Phi C cap ngay 22/8/2011, to ban d6 53, thira 1265, dién tich 2142m?,
muc dich st dung lGa va Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 25/10/2013 cua
UBND huyén CT vé viéc thu hoi, hity bo gidy chiing nhan QSD dat ghi tén 6ng
Mai Phi C cap ngay 20/10/2011, t& ban do 41, thira 63, dién tich 1998m?, muc
dich su dung lua, do ban hanh khong c6 can cu va khong dung quy dinh cua phap
luat. B4i voi ba R yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyen d6i dat gitra ong C voi
6ng B dé co can cir yéu cau chia dat cua cu Nguyén Thi Ni va giao dét cho dng
M, ba K, dng P.

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau vé viéc huy 02 Quyet
dinh: s6 1744/QD-UBND va s6 1739/QD-UBND cung ngay 25/10/2013 cua Uy

ban nhan dan huyén CT thi ba R (dai dién uy quyén cua nguoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung bi don éng C) yéu cau, duoc chia phan dat tong dién tich



5.313,2m? v tri d4 chuyén nhwong cho 6ng M, ba Bé K va ong P (664,2 + 1124,9
+ 3424,1m?) dé giao cho 6ng M, ba K, éng P.

_ *Bj don 6ng Mai Thanh B, dong thoi ong B dgi dién hop phép cho ba Pham
Hong H, Mai Th; Huynh N, Mai Duy U trinh bay:

Ong B thira nhan céc thua dt 684, 606, 1204 14 tai san chung cua cha me dé
lai chwa chia va thira nhan sau khi cha, me chét cac anh chi em c6 thoa thuan cho
6ng B dai dién ding tén phan dét ctia cha me. Qua trinh dimg tén dét, dng B nhicu
lan thuc hién cap doi giay chung nhan QSD dat. Riéng d6i véi thira 684: Ngay
28/5/2007 6ng B duoc cap d6i gidy CNQSD dat thanh 06 thua (32, 47, 9, 3, 66,
149). Ngay 07/01/2011 6ng B hop thua 32, 47 thanh thira 59; thtra 3, 66 thanh
thira 1261. Ngay 06/5/2011 6ng B tach thua 59 thanh thira 60, 61 va thira 1261
thanh thira 1265, 1266.

Ngay 11/5/2011, 6ng B I3p thu tuc ting cho QSD dat cho 6ng Mai Phi C
5.’140m2 dat rugng (thudc thira 60 va 1265) va 6ng C da duoc cap giay CNQSD
dat.

Ngay 05/9/2011, 6ng C tach thira 60 thanh thira 62, dién tich 1.000m?va thira
63, dién tich 1.998m?; d¢ong thoi chuyén nhuong cho ba Bé K, éng M 1.000m?
thira 62, 6ng M ba Bé K dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, con thira
63, 6ng C lam giy tay chuyén nhuong cho 6ng M, ba K 1.000m? dat ruong (mot
phan thtra 63). Ngoai ra, 6ng C lam giay tay chuyén nhuong cho éng P 3 cong
(3.000m?, 12 phan con lai cua thira 63 va tron thira 1265).

Nay, 6ng Mai Thanh B dong y theo yéu cau cta cac nguyén don vé viéc chia
tai san chung cua cha, me, dong ¥ chia cho cac nguyén don va éng C tron thira
684, dng B yéu cau duoc chia phan dat thira 606 va 1204 vi cac thira dat nay Ong
da cat nha & va dang quan 1y st dung. Dong y tra gia tri quyén sir dung dat duoc
chia cho 6ng C 1a 300.000.000dng dé khéc phuc hau qua cho 6ng M, ba Bé K va
ong P.

Ong B yéu cau duoc sir dung 01 duong di tai thira 684, ngang 7m tinh tir
phia giap dat ong Mi, vi tri thé hién tai mbc 19-20, dai tir phia giap 16 vao dén
thira 109 cua anh B, chi H, dién tich cu thé theo So d6 do dac b sung trich do va
dong y tra gié tri dat cho cac nguyén don va ong C dé chia.

Riéng viéc chuyén doi dat véi ong C, 6ng B khdng thira nhan. Thira dat 109
do cu Nguyén Thi Ni mua cua 6ng Luc khoang 01 cong (lGc con séng) vaong B
chuyén nhuong cta 6ng Luc khoang 02 cong (sau khi cu Nguyen Thi Ni chét).
Sau do, ong Luc, cung vg, con lam thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng B. Hién
nay, 6ng B va ba H dang dung tén gidy ching nhan QSD dat thira 109 va canh
tac.

* Nguwoi cO quyen li, nghza vu lién quan 6ng Nguyen Van M va ba Nguyén
Thi Bé K trinh bay trong qué trinh tham gia gidi quyét vu an va tai phién toa:

Nam 2011, 6ng M va ba Be K c6 thoa thuan chuyen nhuong cua ong C di¢n
tich 1.000m? dat ruong, thira 62 va dén nam 2012 tiép tuc chuyén nhuong caa 6ng
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C dién tich 1.000m? dat ruéng,thudc mot phan thira 63. Thira 62, 6ng M, ba Bé K
da tra du tién 350.000.000 dong cho 6ng C, ba R va da duoc cip gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Sau khi chuyén nhwong 6ng M, ba Bé K da vao xay hang rao
dé chuan bj cat nha thi ba A tranh chip. Con phan dién tich 1.000m? (thugc 01
phan thira 63) 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho dng M, ba Bé K bang gidy
tay véi gia 90.000.000 ddng, da tra cho 6ng C nhan 70.000.000 dong.

Pén ngay 25/10/2013, Uy ban nhan dan huyén CT ban hanh Quyét dinh sb
1745/Qb-UBND thu héi, huy bo Giay ching nhan QSD dat cua dng M va ba Bé
K doi véi thia 62.

Nay dng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Bé K yéu cdu:

- Yéu cau Toa an huy Quyet dinh s61745/QD-UBND ngay 25/10/2013 cia
Uy ban nhan dan huyén CT ve viéc thu hoi, huy bo giay chung nhan QSD dat ghi
tén 6ng Nguyen Van M va ba Nguyen Thi Bé K.

- Trong truong hop Toa &n khang chap nhan yéu cau vé viéc huy Quyét dinh
1745/Qb-UBND thi dng M, ba Be K yéu cau nhimg ngudi ke thira quyén va nghia
vu cua ong C tra lai cho 6ng M, ba Bé K céc khoan tién, gom:

+ Gia trj phan dat 1.000m? dng C va ba R da chuyén nhuong cho 6ng M, ba
Bé K ngay 12/9/2011, theo gia thi trudng tai thoi diém Toa an giai quyet, tam tinh
la 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong);

+ Boi thuong tién xdy dung hang rao 30.000.000d0ng va tién cai tao dét
20.000.000d0ng, tong cong la 50.000.000dong (Nam muoi triéu dong);

- Ngoai ra, 6ng M, ba Bé K yéu cau dng C ba R tra lai tién chuyén nhuong
dat (phan dat chuyén nhuong bang gidy tay ngay 26/3/2012, chua sang tén) sb
tién 70.000.000d va tién 14i tam tinh tirngay 01/4/2012 dén 01/5/2020, 14 87 thang,
|3i suat 1%/thang, sb tién 141 1a: 70.000.000dong x 1%/thang x 50 thang =
60.900.000d6ng. Tong cong gde va 1ai 1a 130.000.000d. Va yéu cau tiép tuc tinh
141 dén ngay xét xtr voi lai suat 1%/thang.

Tong cong cac khoan 6ng M, ba Bé K yéu cau ong C, ba R tra lai tam tinh
1a: 680.900.000d0ng. Phan dat hién nay ba A dang quan ly mot phan va 6ng P
dang quan ly mot phan.

Tai phién toa so tham, 6ng M va ba Bé K yéu cau, truong hop Toa an khong
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 62 thi yéu cau hoan
tra tién chuyén nhuong dat va bdi thuong thiét hai, chénh léch gié thira 62 13 02
ty déng.

* Nouwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vén P trinh bay:

Ngay 26/3/2012, 6ng P c6 chuyén nhuong 3 cdng dét rudng cia vo chong
ong C, ba R Vo1 gi'ii 90.000.000d/1 c‘6ng x 3 =270.000.000d. Viéc Chqyén nhuong
chi lam giay tay. Ong da giao du tien cho dng C va 6ng C da giao dat cho ong P
st dung. Hién 6ng P van dang st dung dat (thtra 1265).



Ong Ha Van P yéu cau ong C, ba R tra lai cho 6ng P s tién chuyén nhuong
dat 1a 270.000.000d (90.000.000d/01 cong), khong yéu cau tinh 14i, khéng yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat (gidy tay).

* Nguoi €O quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyen CT: Co
don xin ving mit, c6 van ban cung cap thong tin, tai liéu cho Toa &n thé hién
trong hd so.

* Tai Ban dn ddn s so tham s6 1 4/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam
2022, Toa an nhan dan tinh DT da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37 Bo Luat T6 tung dan su; Diéu 203 Luat Dét
dai; cac Piéu 116, 131, 500, 649, 650, 653 Bo Luat Dan su 2015; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén Xu:

- Chap nhan yéu cau khei kién cia ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A,
ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba Mai Bich X vé viéc yéu cau chia thira ké.

- Khdng chap nhan yéu cau caa nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy té
tung cua 6ng Mai Phi C la ba V6 Thi R, Mai Thi My V va Mai Ngoc T, Vé Viéc
yéu cau cong nhan hop dong téang cho (doi) quyen sir dung dat ngay 11/5/2011,
hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat 13/9/2011 va yéu Cau huy Quyét
dinh hanh chinh sé 1739/QD-UBND, Quyét dinh s 1744/QB-UBND vé viéc thu
hoi, haty bo gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Bé K
vé Viéc yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/9/2011 va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh sé 1745/QD-UBND vé viéc thu
héi, haty bo gidy chieng nhan quyén sir dung dat.

1. Ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba
Mai Bich X duoc huong thira ké thua dat s6 684 (cil), dién tich 14.900,9m?, dat
lGa. Ba A duoc dai dién cho ba Q, ba S, ba E, ba X dung tén quyén sir dung dat.

~ 2.0ng Mai Thanh B duoc thira ké thira dat s6 606 (ci), dién tich 1.864,5m?,
dat tho va thira dat s6 1204 (cii), dién tich 3.216,7m?, dat lla.

2.1. Budc ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich
E, ba Mai Bich X mdi ngudi co trach nhiém tra gia tri thira ké cho nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng C (gom ba R, chi V va anh T) la
31.292.000 dong.

2.2. Budc dng Mai Thanh B c6 trach nhiém tra gié tri tai san thira ké cho ba
Mgi Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba Mai Bich X
mMOo1 nguoi 226.222.000 dong.

2.3. Budc 6ng Mai Thanh B c6 tréch nhiém tra gia trj tai san thira ké cho ba
R, chi V, anh T so tién 87.704.000 dong va chi Mai Thi My G s6 tien 169.811.000
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déng.

2.4. Budc 6ng Mai Thanh B, ba Pham Hdng H, chi Mai Thi Huynh N va anh
Mai Duy U giao tra quyén st dung toan b thira dat s6 109, dién tich 3.158m?, dat
lGa cho ba V& Thi R, chi Mai Thi My V va anh Mai Ngoc T. Dién tich 3.158m?,
dugc thé hién tir cac mdc 9-10-11-12-13-14-28-9, theo trich do hién trang ngay
29/10/2019 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén CT.

2.5. Budc ba Mai Bich X giao thira 1204 (cii), dién tich 3.216,7m? dat lta
cho 6ng B duoc thira ké. Dién tich 3.158m?, dugc thé hién tir cic mdc 6-7-8-9-
10-11-6, theo trich do hién trang ngay 12/02/2014 cia Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén CT.

3. Hop ddng tang cho (chuyén d6i) quyén sir dung dat ngay 11/5/2011 gitra
ong B, ba H vaéi 6ng C vo hiéu.

4. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/9/2011, gidy tay
ngay 12/9/2011 va gidy tay ngay 29/11/2011 gitra 6ng Mai Phi C, ba V6 Thi R
véi 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Bé K doi vai thira dat s6 62 dién tich
1.000m?, dat lua vo hiéu.

5. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (giay tay) ngay 26/3/2012
gitra Ong Mai Phi C vé&i 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Bé K va gitra 6ng
Mai Phi C vai 6ng Ha Van P vo hiéu.

5.1. Buoc 6ng Ha Van P giao tra lai phan dat c6 dién tich 3.424,1m?, mot
phan thtra 684 (cii), cho ba Q, ba A, ba E, ba S, ba X duoc huong thira ké. Dién
tich 3.424.1m? dugc thé hién tir cAc mdc 4-5-26-25-4, theo trich do hién trang
ngay 29/10/2019 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén CT.

5.2. Bugc nhiing ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ciia dng C la ba R,
chi V, anh T va chi G lién d¢i hoan tra cho 6ng M, ba Bé K tong cong 850.000.000
dong va lién dai tra cho 6ng Ha Van P 270.000.000 dong.

5.3. Buoc ba Q, ba A, ba E, ba S, ba X boi thuong tien xay dung tuong rao,
san lap cho dng M va ba Beé K, tong cong 20.618.000 dong. Ba Q, ba A, ba E, ba
S, ba X dugc quyén sé hiru twong rao.

~ beé nghi Uy ban nhan dan huyén CT thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira 109 da cap cho 6ng B dé cap lai cho ba R, chi V va anh T theo quy dinh.

Céc duong sy dugce dén co quan c6 tham quyen, ké khai ding ky quyen sit
dung dat theo quy dinh cua phap vé dat dai.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 12/02/2014, ngay 29/01/2016,
ngay20/7/2016, ngay 30/8/2016, ngay 08/7/2019, ngay 10/9/2019, ngay
29/10/2019; bién badn dinh gia ngay 10/9/2019, ngay 20/5/2020, ngay 23/3/2022;
so do do dac ngay 12/02/2014, ngay 29/10/2019 ciia Chi nhdnh Vin phong Ping
ky dat dai huyén CT).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.



Ngay 26/7/2022, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Bé K c6 don khang
cao dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban 4n so thdm theo hudng chép nhan
yéu cau doc lap cua 6ng M, ba K theo hudng cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit _ngay 13/9/2011 va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh s6
1745/Qb-UBND vé viéc thu hoi, hay bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi
Ong, Ba cho rang 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Ngay 27/7/2022, ba V6 Thi R (nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta
bi don) c6 don khang cdo dé nghi Hoi dong xét Xt phtic tham sira ban an so thAm
theo huéng chip nhan yéu cau phan té ctia bi don.

* Tai phién toa phiic tham:
- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 chi Minh tham
gia phién toda phat biéu quan diém: Tham phén, Hoi ddng xét xu tién hanh ding
theo quy dinh cia phap luat té tung va cac duong su cling chap hanh ding véi
quyén va nghia vu ciia cac duong su dugc phap luat quy dinh. Bong thoi dé nghi
Hoi dong xét xi phic tham béac khang céo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ngi dung Vu dn, cdn cik VAo cac tai ligu trong hé so v dn da duwoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xeét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nhimg ngudi vang miat da dugc Toa an triéu tap hop Ié va co
don d& nghi xét xir ving mat nén Hoi ddng xét xt tién hanh xét xtr vang mat theo
quy dinh tai Diéu 228 cua B luat T tung dan su nim 2015,

[2] Xét yéu cau khang cdo cia ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién qua dng
Nguyen Van M va ba Nguyen Thi Be K va nguoi thira ke to tung cua bi don ba Vo
Thi R, thay rang:

[2.1] Phan dit 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Bé K nhan chuyén
nhuong cia bi don 6ng Mai Phi C (da chét nam 2020) vao ngay 11/5/2011 14 01
phan trong khéi di san thira ké caa 02 cu Em (chét 1973) va cu Ni (chét 1994); Ia
cha me cua cac nguyén don, bi don. Do cu Em va cu Ni chét khong dé lai di chdc,
nén nhimg ngudi thira ké caa 02 cu co lap to hop gia toc thong nhat: nha, dat
rudng, dat vuon cua cha, me dé lai 1a tai san chung cta cac anh chi em chua chia,
tam thoi giao cho Mai Thanh B quan ly; Sau nay cac anh chi em ¢d can st dung
thi thoa thuan giai quyét sau (ngay 4/11/2019 va ngay 11/12/2002 al).

[2.2] Nhu vay, phan dién tich dét tranh chép 1a khéi di san chua chia, anh em
thdng nhat giao tam cho 6ng B quan ly; Viéc 6ng B tu y thuc hién cap doi, tach
thira, ting cho, chuyén di, chuyén nhuong khi chua c6 sy déng y cua nhiing
ngudi dong thira ké 1a vi pham noi dung ma cac anh em d thoa thuan, khong dung
quy dinh phép luat.

An so tham nhan dinh: “6ng B chi la nguoi dai dién cdc dong thira ké diing
tén giay chung nhdn quyén su dung dat, nhung 6ng B, ba H tang cho 6ng C ma
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khdng c6 su thong nhat cia cdc dong thira ke, nén hop dong tang cho (chuyén
doi) quyen sur dung dat giira ong B, ba H vdi ong C 1a hop dong vé hiéu. Vi vdy,
Hop dong chuyen nhwrong quyen st dung ddt ngay 13/9/2011 gizra 6ng C vai Oong
Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi Bé K ciing bi vO hi¢u”. Pé tir d6 tuyén khong
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/9/2011 va yéu
cau hay quyét dinh hanh chinh s 1745/QD-UBND vé viéc thu hoi, hay bo gidy
chting nhan quyén str dung dat da cip déi vai 6ng M, ba K 1a c¢6 can ctr, dang quy
dinh phép luat.

[2.3] Vé xir Iy hop dong vO hi¢u: Theo bién ban dinh gia ngay 23/3/2022 cua
Hoi dong dinh gia thi phan dat la gia thi truong 1a 84. 000ddng /m? x 1.000m?=
84.000.000d6ng, thap hon gia chuyén nhuong thuc té. Tai phién toa so tham, dng
M trinh bay, ngay 29/11/2011 6ng C v&i 6ng M, ba Bé K tiép tuc lap “gid’y tay
mua bdan dat rugng véi gid 780.000.000 dong” 1a dé trong trudong hop dng C khdng
tiép tuc thuc hién hop dong thi dng C pha.i boi thuong sé tién 780.000.000 dong
(c6 xé&c nhan cua Uy ban nhan dan x& HT, huyén CT). Do d6, 4n so tham budc
nhitng nguoi thira ké ciia 6ng C hoan tra va boi thuong thiét hai cho 6ng M, ba Bé
K s tién 780.000.000 dong la pht hop y chi ciia 6ng C ldc con séng va thoa thuan
cua gidy tay ngay 29/11/2011.

[2.4] Dbi voi khang cao cua ba R (la vo cua 6ng C): Nhu vira phan tich trén,
Viéc chuyen nhuong dat giira Ba, chong ba (6ng C) véi 6ng M, ba K bi vo hi¢u.
An so tham budc nhu’ng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong C la ba
R, chi V, anh T va chi G lién déi hoan tra cho 6ng M, ba Bé K tong cong
850.000.000 dong (Trong d6 co 70 tridu doéng cua Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/3/2012).

[3] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Toa so tham khoéng chap nhan yéu
cau cua 6ng M, ba K, ba R 1 ¢6 cin cu; Nhing nguoi khang cao khong cung cap
duoc tai licu, chu:ng cu chang minh cho yéu cau ciia minh nén Quan diém cua Vién
kiém sat dé nghi giir nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi phlc tham dan su: Do khdng chap nhan khang céo, nén éng M,
ba K, ba R mdi duong sy pha.i chiu 300.000 dong; C6 du np theo cac Bién lai thu
s6 0004701 ngay 26/7/2022, 0004702 ngay 27/7/2022, 0014016 ngay 06/9/2022
cua Cuc Thi hanh an déan sy tinh BT.

[5] Céc phan khac cia an so tham khdng c6 khéng céo, khang nghi da c6 hiéu
luc thi hanh ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DBiéu 308 cua Bo luat td tung dan su 2015;

Khang chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Bé K,
ba Vo Thi R. Gilr nguyén ban an dan su so tham so 14/2022/DS-ST ngay 13 thang
7 nam 2022 cua Toa an nhén dan tinh DT,
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Tuyén Xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A,
ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba Mai Bich X vé viéc yéu cau chia thtra ké.

- Khdng chap nhan yéu cau cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua 0ng Mai Phi C la: ba V& Thi R, ba Mai Thi My V va dng Mai Ngoc T,
vé viéc yéu cau cdng nhan hop ddng tang cho (dol) quyén st dung dat ngay
11/5/2011, hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat 13/9/2011 va yéu cau huy
Quyét dinh hanh chinh s6 1739/QD-UBND, Quyét dinh sé 1744/QD-UBND vé
viéc thu hdi, huy bo gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyen Vén M va ba Nguyén Thi Bé K
vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugong quyén str dung dat ngay
13/9/2011 va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh sé 1745/QD-UBND vé viéc thu
héi, haty bo gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

1. Ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba
Mai Bich X dugc hudng thura ké thira dat so 684 (cii), dién tich ‘14.900,9m2, dat
lUa. Ba A duoc dai dién cho ba Q, ba S, ba E, ba X dtng tén quyén st dung dat.

~ 2.0ng Mai Thanh B duoc thira ké thira dat s6 606 (ci), dién tich 1.864,5m?,
dat tho va thura dat so 1204(cii), dién tich 3.216,7m?, dat la.

2.1. Budc ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich
E, ba Mai Bich X mdi ngudi c6 trach nhiém tra gia tri thira ké cho nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng C (gom ba R, chi V va anh T) la
31.292.000 dong.

2.2. Buoc 6ng Mai Thanh B ¢ trach nhiém tra gia tri tai san thira ké cho ba
Mgi Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Thi S, ba Mai Bich E, ba Mai Bich X
moi nguoi 226.222.000 dong.

2.3. Budc 6ng Mai Thanh B cd tréch nhiém tra gia tri tai san thira ké cho ba
V0 Thi R, chi Mai Thi My V, anh Mai Ngoc T so tién 87.704.000 dong va chi
Mai Thi My G s6 tién 169.811.000 dong.

2.4. Buoc ong Mai ‘Thanh B, ba Pham Hong H, th Mai Thi Huynh N va an’h
Mai Duy U giao tra quyén st dung toan bo thira dat so6 109, dién tich 3.158m?, dat
IGa cho pa Vo Thi R, ch’i Mai Thi My V va anh Mai Ngoc T. Dién tich 3.158m?,
dugc the hién tir cac moc 9-10-11-12-13-14-28-9, theo trich do hi¢n trang ngay
29/10/2019 cua Chi nhanh Vian phong Bang ky dat dai huyén CT.

2.5. Budc ba Mai Bich X giao thira 1204 (cfi), dién tich 3.216,7m?, dat Ida
cho dng Mai Thanh B dugc thira ké. Dién tich 3.158m?, duoc thé hién tir cdc moc
6-7-8-9-10-11-6, ;heo trich do hién trang ngay 12/02/2014 cta Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén CT.

3. Hop dong tang cho (chuyén doi) quyen sir dung dat ngay 11/5/2011 gitra
ong Mai Thanh B, ba Pham Hong H vai 6ng Mai Phi C v6 hiéu.

4. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/9/2011, gidy tay
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ngay 12/9/2011 va gidy tay ngay 29/11/2011 gitra ong Mai Phi C, ’ba V6 Thi R
v6i 6ng Nguyén Van M, ba Nguyen Thi Bé K doi voi thira dat so 62 dign tich
1.000m?, dat lGa vo hiéu.

5. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) ngay 26/3/2012
gitta 6ng Mai Phi C véi 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Bé K va giira ong
Mai Phi C véi 6ng Ha Van P vo hiéu.

5.1. Buoc 6ng Ha Van P giao tra lai phan dat c6 dién tich 3.424,1m?2, mot
phan thtra 684 (cii), cho ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Bich E,
ba Mai Thi S, ba Mai Bich X dugc huang thira ké. Dién tich 3.424.1m? dugc thé
hién tir cdc mbc 4-5-26-25-4, theo trich do hién trang ngay 29/10/2019 cua Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén CT.

5.2. Budc nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Mai Phi
C la ba Vo Thi R, chi Mai Thi My V va anh Mai Ngoc T va chi Mai Thi My G
lién doi hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Bé K tong cong
850.000.000 dong va lién dai tra cho 6ng Ha Van P 270.000.000 dong.

5.3. Budc ba Mai Thi Kim Q, ba Mai Thi Kim A, ba Mai Bich E, ba Mai Thi
S, ba Mai Bich X boi thuong tién xay dung tuong rao, san lap cho 6ng Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi Bé K tong cong 20.618.000 dong. Ba Q, ba A, ba E, ba S,
ba X duoc quyén so hitu tudng rao.

~ Beénghi Uy ban nhan dan huyén CT thu hoi Giay chang nhan quyeén sir dung
dat thtra 109 da cap cho dng Mai Thanh B dé cap lai cho ba Vo Thi R, chi Mai
Thi My V va anh Mai Ngoc T theo quy dinh.

Cac duong su dugc dén co quan co tham quyén, ké khai dang ky quyén su
dung dat theo quy dinh cua phap vé dat dai.

(Kém theo Bdn dn so tham bién ban xem xét tham dinh ngay 12/02/2014,
ngay 29/01/2016, ngay20/7/2016, ngay 30/8/2016, ngay 08/7/2019, ngay
10/9/2019, ngay 29/10/2019; bién ban dinh gia ngay 10/9/2019, ngay 20/5/2020,
ngay 23/3/2022; so do do dac ngdy 12/02/2014, ngay 29/10/2019 czia Chi nhanh
Van phong Pang ky ddt dai huyén CT).

6. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Bé K, ba
V6 Thi R mdi duong su pha.i chiu 300.000 dong; nhung dugc khau trir theo cac
Bién lai thu sé 0004701 ngay 26/7/2022, 0004702 ngay 27/7/2022, 0014016 ngay
06/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh BT; cac duong su da nop du tién.

7. Céc phan khéc ctia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; *

- TAND tinh BT;

-VKSND tinh BT;

- Cuc THADS tinh DT;
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- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQL&NVLQ;

- Luu: HS, VP, 25bTNB. i
Chung Van Két
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