TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc l1ap- Tu do- Hanh phuc
Ban &n s6: 412/2020/DS-PT
Ngay: 22/10/2020
V/Iv: Tranh chdp hep dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién toa : Ba Hoang Thi Thu Lan
Cac Tham phan : Ong Nguyén Quéc Thai
Ba Ng6 Thi Thu Thién
- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Thuy Trang. - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi
- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai :
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 22 thang 10 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
m¢& phién toa cong khai xét xur phuc thAim vu 4an dan sy thu Iy s6
218/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”

Do Ban an dan sy so tham sé 40/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén G.L, thanh ph Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir sd 367/2020/QD-PT ngay
05/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 474/2020/QD-PT ngay
25/8/2020; Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sb 495/2020/QD-PT ngay
09/9/2020; Théng bao ma lai phién toa phdc thim sé 731/2020/TB-TA ngay
08/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam T.V (V Bank).

Tru so: S6 89 L.H, phuong L.H, quan B.D, thanh phé Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Chi D, chirc vy: Chu tich HDQT;
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Anh T, 6ng DS Thanh T, cung chirc
vu: Phé Giam dbc Khoi phap ché va kiém soat tuan tha, V Bank héi so: ong
Pham Tuin A, chirc vu: Phé Giam dbc trung tim phép luat Ngan hang, S va ca
nhan; Nguoi duoc 11y quyén lai: Ong Cao Duy T, chirc vu: Trudng bd phan xt 1y
no V Bank AMC; 6ng Dinh Tran bai N, ong Tran Lam S, sinh nim 1994, cung
chirc vu: Chuyén vién xtt Iy ng V Bank AMC; Dia chi: T?mg 2B, toa nha R6-R,
s6 72 N.T, quan T.X, thanh ph Ha Noi.



Bi don: Ong B.T.L, sinh nam 1978; Noi cu tri: S6 06 duong D, t6 dan
ph6 A.D, thi tran T.Q, huyén G.L, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong B.H.T, sinh nim 1986; Pia chi: s 14,
hém 267/2/16 H.H.T, L.G, B.D, Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba B.T.N, sinh nim 1986; Pia chi: T6 dan phd A.D, thi tran T.Q, huyén
G.L, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong T.Q.C, sinh ndm 1966; Dia chi: s6 165
ngd 173 H.H.T, phuong N.H, quan B.D, Ha Noi.

2. Chau B.G.H, sinh nam 2018.

3. Ba D.T.T.H, sinh nam 1980.

Cung dia chi: T6 dan phd A.D, thi tran T.Q, huyén G.L, thanh phd Ha Noi.
Ngwoi khang cao: Ong B.T.L - bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 21/5/2019 va céc loi khai tai Toa dn, nguoi
dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP Viét Nam TN (viét tat la V Bank )
trinh bay:

- Ong B.T.L ¢6 nhu cau vay tién caa Ngan hang V Bank. Ngay
15/10/2014 éng B.T.L va Ngan hang V Bank — chi nhanh T.L-Phong giao dich
T.H.N.Cda ky két Hop ddng tin dung sé 1939735, theo d6 6ng T.Lvay Ngan
hang V Bank s6 tién 900.000.000 dong, thoi han vay 120 thang (10 nim), muc
dich vay 12 mua sam d6 dung gia dinh, 13i suit quy dinh tai Khé uwéc nhan no
ngay 15/10/2014, thoa thuan I&i suat trong han 1a 5%/nam trong 12 thang tir
ngay giai ngan, sau d6 s& duoc diéu chinh 03 thang/1 1an, 14i suat qua han quy
dinh tai hop dong tin dung bang 150% lai suét trong han. Dé dam bao khoan vay
ctia Hop dong tin dung 6ng D.T.L da thé chap tai san la toan bo quyén st dung
d4t va quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 518780, sd vao
s6 cap Giay chung nhan CH 03324/2953/QD-UBND do UBND huyén G.L,
thanh phé Ha Noi cp ngay 08/11/2011, thira dat s6 17(1)-3, to ban do sb 34,
dién tich 89,3m? tai T4 dan phd A.D, thi tran T.Q, huyén G.L, Ha Noi theo Hop
ddng thé chap sé cong chung: 3808/2014, quyén sé 03-2014 ngay 13/10/2014
tai Van phong cong chung K.D, Ha Noi

Ngan hang V Bank d3 giai ngan sé tién 900.000.000 dong cho éng T.L
dugc thé hién tai Khé uéc nhan no ngay 15/10/2014.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, tinh dén ngay 20/5/2016 éng T.L
thanh toan cho Ngan hang V Bank s tién 135.000.000 déng no gbc va
96.628.289 dong tién I4i trong han, tir ngay 20/5/2016 dng T.L bt dau vi pham
nghia vu thanh toan no gdc va tién 14 nén Ngan hang V Bank da tinh 1&i qua
han trén no géc chua thanh toan ké tir ngay 20/5/2016. Tinh dén ngay



31/10/2019 6ng T.L con ng Ngan hang V Bank tong so tién 1a 1.274.246.254
ddng, trong d6 no gbc 1a 765.000.000 dong, no 14i qué han 1a 509.246.254 dong;

- Ngay 02/4/2015 6ng T.Lda ky Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop
ddng sir dung thé tin dung qubc té caa Ngan hang V Bank véi han muc
57.000.000 dong, ngay 06/4/2015 Ngan hang bit dau mé thé cho dng T.L, 6ng
T.Lbat dau rat tién tir thé, ké tir ngay rut tién sau 1 thang 6ng T.Lphai nop lai s6
tién da rat vao thé, néu khdng nop Ngan hang bat dau tinh 13i qué han quy dinh
tai Quyét dinh s6 265/2018/QD-TGDP ngay 05/4/2018 vé viéc Ban hanh thay doi
|ai suat cua Thé tin dung ap dung cho khach hang cd nhan la 150% cua
2.59%/thang trén sd tién da rut ké tir ngay hét han 01 thang d6. Tinh dén ngay
21/12/2015 6ng T.Lda rat ra 42.882.795 dong nhung 6ng T.Lméi chi nop vao
tai khoan 6.882.795 dong, nén 6ng T.Ld4 vi pham nghia vu nop lai tién vao thé
13 36.057.230 dong, nén bit dau tir ngdy 21/12/2015 6ng T.Lphai chiu I&i suit
qué han nhu quy dinh trén va phai chiu phi. Dén nay, thé tin dung 6ng T.Lcon
no gdc 1a 36.057.230 ddng, no 1ai phai tra va phi 1a 118.934.859 ddong, téng no
cua thé tin dung 1a 154.992.089 dong.

Nay Ngan hang V Bank yéu cau 6ng D.T.L phai thanh toan cho Ngan
hang V Bank toan bo sé tién ng gbc, no 1ai phat sinh tir Hop dong tin dung sb
1939735 ngay 15/10/2014 va tién no gdc, tién 14i qua han va phi thé phat sinh tir
viéc str dung thé tin dung qudc té ngay 02/04/2015 cua Ngan hang V Bank tinh
dén ngay 31/10/2019, ng goc la 801.057.230 dong, no l&i qua han Ia
628.181.113 ddng, tong cong 1a 1.429.238.343 dong.

Yéu cau 6ng T.Ltiép tuc phai tra 18i suat qué han ké tir ngay 01/11/2019
trén s6 no goc chua thi hanh theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Gidy
dé nghi phat hanh thé kiém hop dong str dung thé tin dung qudc té ddi vai ting
khoan no cho dén khi thanh toan hét no gc cho Ngan hang V Bank.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng T.Lkhong thanh toan
cho Ngan hang V Bank toan bo no goc va i phat sinh tir Hop dong tin dung thi
Ngan hang V Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san dam bao 1a :Toan bo quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 17(1)-3, to ban dd sb 34, t6 dan phd A.D, thi tran
T.Q, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 518780, sé vao so cip GCN:
CH03324/2953/QD-UBND do UBND huyén G.L chp ngay 08/11/2011 dang tén
ong D.T.L.

Bi don 13 6ng P.T.L : Qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu é&n,
6ng B.T.L d3 duoc Toa &n téng dat cic van ban td tung: Théng bao thu 1y vu
&n, Thong bao 1oi khai cua Ngan hang, Giay triéu tap, Théng bao phién hoa giai
... nhung 6ng T.Lkhong dén Toa an nén khdng co 1oi khai.



Ngay 27/6/2019 6ng D.T.L giri don trinh bay voi ndi dung: Do khong hiéu
biét phap luat, ngay 13/10/2014 dng da ky Hop dong thé chap quyén su dung
dat véi Ngan hang V Bank — chi nhanh V Bank T.L, phong giao dich
T.H.N.Cdé vay sé tién 900.000.000 dong. Hién nay 6ng thiay Hop dong thé
chap gitra 6ng va Ngan hang khong ding quy dinh caa phap luat vi: Dién tich
d4t va ngbi nha 1 tang 14 tai san chung cua 6ng va vo truéc 1a ba B.T.T.H,
nhung trong hop dong thé chap khéng co chix ky cua ba H vi 6ng khdng c6
quyén dinh doat toan bo nha va dat néu trén. Dién tich tang 2 va tang 3 ngdi nha
la tai san chung cua 6ng va vo la chi B.T.N; Ngoi nha nay hién nay chua dugc
cap gidy chirng nhan quyén sé hiru nha nén khéng thé tré thanh tai san thé chap.
Ngdi nha khéng phai 12 tai san riéng cua 6ng nhu cam két tai diém e, khoan 2,
Diéu 5 hop dong thé chap 1a moi tai san trén dat thuoc tai san thé chap, nén thoa
thuan nay khéng cé gia tri.

Ong Ping T.Ldé nghi Toa an tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong chimg 3808/2014, quyén sb 03-2014 ngay 13/10/2014 tai Vin
phong cdng chiing K.B, Ha Noi gitta 6ng va Ngan hang V Bank 1a Hop dong vo
hiéu va buéc Ngan hang V Bank bdi thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham.
tinh than va thiét hai vé kinh té do viéc doi ng cia Ngan hang V Bank gay ra
cho ong.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba B.T.N va chau B.G.H (do ba N la nguoi dai dién theo phap luat), ba
D.T.T.H di dugc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban té tung: Théng béo thu ly
vu an, Gidy triéu tap, Théng bao xem xét tham dinh tai chd, Théng béo vé viéc
cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir, nhung déu
vang mat nén khong cd 1oi khai tai Toa an.

Ngay 24/10/2019 Toa &n nhan dugc Pon dé nghi cta ba Ntrinh bay nim
2018 ¢6 ndi dung: Ba Nkét hon véi 6ng T.Lnam 2017, trude khi cudi ba co dua
cho dng T.L200.000.000 déng dé xay nha bé tong 2 tang 70m2 trén thua dat
6ng T.Lda thé chap Ngan hang, dé nghi Toa an: viéc ong T.Lcam két tai san
trén dat cua 6ng T.LIa khéng dung, trach nhiém cua Ngan hang trong viéc gay
thiét hai kinh té cho gia dinh 14 600.000.000 dong

Théang 4/2019 chau Hung la con trai cia ong T.Lvéi vo trudc (ba
P.T.T.H) c6 don giri Cong an vé viéc tranh chap dat vai 6ng T.L, cho rang thia
dat 1 tai san chung cua 6ng T.Lvéi ba H.

Tai Ban an dan sw so' tham sé 40/2019/DS-ST ngay 31 thding 10 nim
2019 cria Toa &n nhan dan huyén G.L, thanh phé Ha Ngi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang V Bank d6i vai 6ng D.T.L
Vé:



+ Y&u cau thanh toén tién no goc va no 1ai qua han phat sinh tir Hop dong
tin dung sé 1939735 ngay 15/10/2014 va Khé woc nhan no sé 1939735 ngay
15/10/2014 gitra Ngan hang V Bank va éng B.T.L.

+ Y&u cau thanh toan tién no goc, no 1di qué han, phi phat sinh tir Gidy dé
nghi phét hanh thé kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té ngay 02/4/2015
gitta Ngan hang V Bank va éng B.T.L.

2. X&c nhan 6ng B.T.L con ng Ngan hang V Bank tinh dén ngay
31/10/2019 la 1.429.238.343 dong (Mot ty, bén tram hai muoi chin triéu, hai
tram ba muoi tam nghin, ba trim bén muoi ba ddéng), trong d6 no goc cua hop
ddng tin dung 14 765.000.000 dong, no lai qua han cua hop ddng tin dung la
509.246.254 d6ng, ng gdc cua thé tin dung quéc té 1a 36.057.230 ddng, no i
qué han va phi cuaa thé tin dung quéc té 13 118.934.859 dong.

3. Buoc 6ng B.T.L phai thanh todn cho Ngan hang V Bank sé tién
1.429.238.343 dong (Mot ty, bon traim hai muoi chin triéu, hai trim ba muoi
tam nghin, ba trim bén muoi ba dong), trong d6 ng goc cua hop ddng tin dung
1a 765.000.000 dong, no i qua han caa hop ddng tin dung 13 509.246.254 dong,
no goc cua thé tin dung quéc té 1a 36.057.230 ddng, no 1ai qua han va phi cua
thé tin dung quéc té 1a 118.934.859 dong.

Ké tir ngay 01/11/2019 dng T.Lcon phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua ting s6 tién no goc chua thanh toan theo muc 14i suit ma cac bén thoa
thuan trong hop déng tin dung, trong cam két mé thé tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong Hop ddng tin dung, trong cam két
mé thé tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I&i suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

Ké tir khi ban &n cé hiéu luc phap luat, 6ng B.T.L khéng tra duoc khoan
no phéat sinh tir Hop ddng tin dung néu trén thi Ngan hang V Bank c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh &n dan su ¢ tham quyén ké bién va t6 chic phat mai tai
san thé chap sau dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang la Toan bo quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 17(1)-3, to ban do s 34, t6
dan phé A.D, thi tran T.Q, thanh phd Ha Néi, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BG 518780, sd
vao s6 cidp GCN: CH03324/2953/QD-UBND do UBND huyén G.L cap ngay
08/11/2011 dting tén éng D.T.L, chi tiét theo Hop ddng thé chap sé cong ching:
3808/2014, quyén s 03-2014 ngay 13/10/2014 tai Van phong cong chimng K.D,
Ha Noi. Khi xu ly tai san thé chap éng B.T.L, ba B.T.N, chau B.G.H do 6ng
T.Lva ba N1a nguoi giam ho, phai cé trach nhiém ban giao quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat néu trén cho co quan ¢ tham quyén xir 1y theo quy dinh
cua phap luat. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ong T.Lthanh toan
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xong cac khoan no phat sinh tir Hop déng tin dung cho Ngan hang V Bank thi
Ngan hang V Bank cing 6ng T.Lthanh Iy Hop ddng thé chép, tra lai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T.Lma khdng xt ly tai san thé chap.

Ba D.T.N, ba B.T.T.H néu tiép tuc tranh chap tai san trén thua dat thé
chap s& duoc giai quyét bang vu &n khac.

Ngodi ra ban an con quyér dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac
duong Su...

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/11/2019 6ng P.T.L (bi don) khang cao
ban an so tham véi ndi dung: Hop dong thé chap gitta ong va ngan hang khong
dung quy dinh cua phap luat vi Nha dét gia dinh 6ng dang sir dung c6 phan tai
san chung ctia vo con 6ng, nhung cip so tham khong xem xét dén quyén loi cua
vo con 6ng. Khi xac dinh tai san thé chdp, ngan hang chi tinh gia tri quyén sir
dung dat khong tinh gia tri nha ngdi nha 3 tang.

Tai cdp phic tham, 6ng D.T.L c6 don dé& nghi ngay 29/8/2020 v&i noi
dung: Ong chi ky két Hop dong tin dung v&i Ngan hang V Bank, 6ng khong biét
va khdng ky vao Gidy dé nghi phat hanh thé kiém Hop dong st dung thé tin
dung qudc té tai Ngan hang V Bank. Hién nay gia dinh 6ng dang cho 6ng N.V.Q
thué toan bo tang 1 cua ngdi nha 3 tang dé kinh doanh. Thoi gian thué nha tur
ngay 01/04/2014 dén ngay 31/12/2024 gia thué nha 05 tri¢u dong/thang. Ong Q
da thanh toan cho 6ng toan bo tién thué nha 1a 600 triéu dong. Do vay néu tai
san bi phat mai thi s& anh huong dén quyén lgi cia 6ng Q.

Ong N.V.Qc6 don dé nghi ngay 29/8/2020 trinh bay vé viéc thué nha cua
6ng Lva xuat trinh Hop dong thué nha ky két ngay 01/04/2014 giita dng Lva
6ng Q, Hop ddng thué nha khdng c6 cong ching, ching thuc. Ong Q dé nghi
hity an so tham dé giai quyét quyén lgi ciia 6ng trong clng vu an trén.

Tai phién toa phic tham,nguyén don khong rat don khai kién, nguoi
khang c4o khong rat khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vai nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Vé t6 tung: Tir khi thu ly vu an dén khi xét xir Tham phan, Hoi dong xét
Xt VA nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thi dung cac quy dinh cia cia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai cap phdc tham, 6ng N.V.Qva éng B.T.L xuét trinh Hop
dong thué nha ky két ngay 01/4/2014 giira dng Lva 6ng Q, c6 noi dung: Ong
T.Lcho 6ng Q thué tang 1 caa ngdi nha 3 tang dé kinh doanh, thoi gian thué 10
nam, gia thué 05 triéu dong/thang, 6ng Q di tra toan bo tién thué nha la 600
triéu dong, thoi han thué nha dén 31/3/2024 mai hét. Hop dong thué nha khong
c6 cdng ching, ching thuc. Tai cap so tham, dng T.Lkhdng cung cap thong tin
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ngudi thué nha. Pay la tinh tiét mai, dé nghi Hoi dong xét xtr hity 4n so tham dé
xac minh 1am rd viéc éng T.Lcho 6ng Q thué nha trudc hay sau khi ky két hop
ddng thé chap véi Ngan hang V Bank.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh :

1. Bdi vai yéu cau thanh toén tién ng goc va I3i phat sinh tir Hop ddng tin
dung cua Ngan hang V Bank:

Ong P.T.L xac nhan di ky két Hop dong tin dung sé 1939735 ngay
15/10/2014 véi Ngan hang V Bank - Chi nhanh T.L- Phong giao dich Trung
Hoa Nhan Chinh. Ban 4n so tham budc 6ng B.T.L phai thanh toan tra cho Ngan
hang V Bank tién no gbc va no 13i qué han tinh dén ngay 31/10/2019 sb tién 1
1.274.246.254 @dng, trong d6 ng goc 1a 765.000.000 dong, no 14 quéa han 1a
509.246.254 ddng 1a c6 can ci. Noi dung ndy khong co khang céo, khang nghi
nén khong xem xét.

2. D6i véi yéu cau thanh toan tién ng gbc, 18 qua han va phi phat sinh ti
viéc sir dung thé tin dung quéc té cua Ngan hang V Bank:

Ngan hang V Bank do ngudi dai dién trinh bay: Ngay 02/4/2015 dng T.Lda
ky Gidy dé nghi phét hanh thé kiém hop déng st dung thé tin dung quéc té caa
Ngan hang V Bank véi han mtc 57.000.000 déng. Ngay 06/4/2015 Ngan hang
V Bank bat dau m¢ thé cho dng T.L. Ong T.Lda rdt tién tir the, tinh dén ngay
21/12/2015 6ng T.Lda rat ra 42.882.795 ddng nhung 6ng T.Lméi chi nop vao
tai khoan 6.882.795 dong, nén éng T.Ld4 vi pham nghia vu nop lai tién vao thé
sb tién 1a 36.057.230 dong. Dén nay, thé tin dung caa 6ng T.Lcon no tién gbc 1a
36.057.230 dong, no 13i phai tra va phi 13 118.934.859 ddng, tong no cua thé tin
dung 1 154.992.089 ddng.

Ong P.T.L khai, dng khéng biét va khdng ky vao Gidy dé nghi phat hanh
thé kiém Hop dong str dung thé tin dung qudc té tai Ngan hang V Bank.

Toa an cap phlc tham da tién hanh trung cau giam dinh theo yéu cau cua
6ng T.L. Tai Két luan giam dinh s6 308/C09 — P5 ngay 05/10/2020 cua Vién
khoa hoc hinh sy Bd cong an da két luan dang chit ky cta 6ng T.Ltai Gidy dé
nghi phat hanh thé kiém Hop dong st dung thé tin dung qudc té. Do d6 co du
cin cr xac dinh 6ng B.T.L da ky vao Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong
st dung thé tin dung quéc té ngay 02/4/2015 véi Ngan hang V Bank.

Toa an cap so tham budc 6ng D.T.L phai thanh toan tra cho Ngan hang V
Bank s tién no gbc, no 14i qué han, phi caa Thé tin dung qudc té tinh dén ngay
31/10/2019 1a 1.428.181.343 ddng, trong d6 ng gdc 1a 801.057.230 dong, no l&i
qua han cua hop dong tin dung va no 1i qua han, phi cuaa thé tin dung qudc té 1a
628.181.113 ddng 1a c6 can ctr



3. P6i vai yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi ng cua Ngan hang V
Bank:

Pé dam bao thuc hién nghia vu cua Hop ddng tin dung s6 1939735 ngay
15/10/2014 6ng B.T.L da thé chap tai san cho Ngan hang V Bank la toan b
quyén sir dung thira dat sé 17(1)-3, to ban db sé 34 tai T dan phé A.D, thi tran
T.Q, huyén G.L, Ha Nbi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 518780, sb vao s6 cip GCN:
CH03324/2953/QD-UBND do UBND huyén G.L cap ngay 08/11/2011 ding tén
6ng D.T.L, theo Hop dong thé chap sé cong ching: 3808/2014, quyén sé 03-
2014 ngay 13/10/2014 tai Vin phong coéng chung K.D, thanh phé Ha Noi. B3
dang ky thé chap ngay 14/10/2014 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat
huyén G.L, Ha Noi.

Ba B.T.T.H (vo cii 6ng T.L) cho rang tai san trén dat c6 phan dong gop
cta ba, tuy nhién ba H khdng c6 tai lidu nao chitng minh, theo Gidy cam doan
cong chang sé 559.2021/GCD ngy 27/9/2012 1ap tai Van phong cong ching
A1-TP Ha Nbi ba H di cam doan “ Todn bg thiza dat néi trén 12 tai san riéng
cua anh D.T.L ¢6 duwoc trong thoi ky hén nhan con ton tai. Toi khong cé bdt cir
dong gép, quyeén loi hay nghia vu gi doi véi toan bé thiza dat nay va tai san hinh
thanh trén thia dat (néu cd), anh .T.L c6 todn quyéen dinh doat thira ddt néu
trén ma t6i khong cé bat cir thac mdac va khiéu nai ndo”. Do d6 khong cé can
ctr chap nhan 1&i khai trén cua ba H.

Ba B.T.N (vo 6ng T.L) c6 Pon dé nghi vai ndi dung: Ba Nkét hon véi 6ng
T.Lnam 2017, truéc khi cudi ba co dua cho dng T.L200.000.000 dong dé xay
nha bé tdng 2 tang 70m2 trén thira dat 6ng T.Lda thé chdp Ngan hang, tuy nhién
ba Nkhong xuét trinh tai liéu, chitng ctr dé chitng minh va khéng c6 don yéu cau
doc 1ap, nén khong co6 co s¢ dé xem xét giai quyét trong vu an ndy, néu c6 tranh
chap s& duoc giai quyét bang vu &n khac.

Xét thiy, Hop ddng thé chap do cac bén tu nguyén ky két, duoc 1ap thanh
van ban c6 cong ching, tai san bao dam thudc quyén sé hitu ciia bén bao dam,
da dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phéap luat nén hop phap, cac
bén c6 nghia vy thuc hién.

Vé viéc 6ng T.Lchi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién véi quyén st dung dat: Can cir vao khoan 2 Diéu 7 cua Hop dong
thé chap va Diéu 325 cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh khi xir ly tai san
dam bao nhung chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé chap tai san gan
lien vé6i dat: 1.Néu nguoi sir dung dat dong thoi 1a chui sé hiru tai san gdan lién
Véi dat thi tai san dwoc xir Iy bao gom cd tai san gan lien véi dat, trir trieong
hop cd thda thudgn khac; 2. Néu nguoi sir dung dat khéng dong thoi la nguroi chi
s¢ hiru tai san gan lién véi dat thi khi xi Iy quyén siz dung dat, chi sé hiwu tai
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san gan lien véi dat dwoc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu
cua minh; quyén va nghia vu cua bén thé chdp trong méi quan hé véi chi s¢
hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén siz dung
dat, trir trirong hop c6 théa thugn khac. Trong trudong hop ndy nguoi st dung
dat 1a 6ng T.Ldong thoi 13 nguoi sé hiru tai san trén dat (viéc ba H, ba Ncho
rang ngdi nha trén dat c6 1 phan la tai san ctia minh nhung khong xuat trinh tai
liéu chirng ctr chirmg minh nén khéng cé can cir xem Xét trong vu an nay), do do
Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau cia Ngan hang V Bank vé viéc xur Iy tai
san dam bao 1a toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu 6ng
T.Lkhéng thuc hién nghia vu tra ng phét sinh tir Hop déng tin dung 1a c¢6 can cu.

Tai cap phuc tham, dng N.V.Qc6 don dé nghi ngay 29/8/2020 trinh bay
vé viéc thué nha cua 6ng T.Lva xuat trinh Hop ddng thué nha (khong cé cong
chtng, chiing thuc) ky két ngay 01/04/2014 gitra 6ng Lva dng Q, thoi han thué
nha dén 31/3/2024, 6ng Q d& nghi hay 4n so tham dé giai quyét quyén loi cua
6ng trong cling vu an trén. Xét thay, qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu
an, 6ng T.Lkhdng cung cap thong tin ngudi thué nha, nén cap so tham khéng
dua 6ng Q tham gia té tung vu an trén 13 c6 can ci. Truong hop cd tranh chap s&
duoc giai quyét biang vu &n khéc.

T nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang céo cua bi don, giit
nguyén Ban an dan sy so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén G.L, thanh phb Ha Noi

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién tda khéng phu hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xtr.

Vé an phi phac tham: Ong B.T.L phai chiu 300.000 ddng an phi phic
tham, dugc trir vao tién tam ang an phi da nop.

Vicac lé trén.

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 121, 122, 318, 323, 342, 343, 344, 355 Bo luat dan su nam 2005;
Piéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 91, Diéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung nim 2010; Nghi dinh sé
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh Phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé viéc stra doi b sung
mot sé diéu caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh pha
vé giao dich bao dam;

- Biéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé &n phi va 18 phi Toa an.



Xi:  Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 40/2019/DS-ST ngay 31
thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén G.L,thanh phé Ha Noi, cu thé
nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang V Bank ddi véi éng B.T.L

- Buédc 6ng D.T.L phai thanh toan tra cho Ngan hang V Bank tién no gbc
va no lai qua han phat sinh tir Hop déng tin dung sé 1939735 ngay 15/10/2014
va Khé uéc nhan no sé 1939735 ngay 15/10/2014 tinh dén ngay 31/10/2019 sb
tién 1a 1.274.246.254 ddng, trong d6 ng goc 1a 765.000.000 dong, no 14i qué han
13 509.246.254 dong.

- Budc 6ng D.T.L phai thanh toan tra cho Ngan hang V Bank tién no géc,
no 14i qua han va phi phéat sinh tir Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop ddng st
dung thé tin dung québc té ngay 02/4/2015 tinh dén ngay 31/10/2019 sé tién la
154.992.089 dong, trong d6 no géc 1a 36.057.230 ddng, no 13i qua han va phi la
118.934.859 ddng.

Tong so tién phai tra 1a 1.429.238.343 dong (M6t ty, bon trim hai muoi
chin triéu, hai trim ba muoi tdm nghin, ba trim bén muoi ba dong)

Ké tir ngay 01/11/2019 6ng T.Lcon phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué
han cua ting s tién ng goc chua thanh toan theo murc 14i suat thoa thuan trong
hop ddng tin dung, trong cam két ma thé tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gc.

2. Truong hop 6ng B.T.L khdng tra dugc khoan no phéat sinh tir Hop dong
tin dung néu trén thi Ngan hang V Bank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu hoéi no 1a Toan
bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 17(1)-3, to ban
dd sb 34, t6 dan phd A.D, thi tran T.Q, thanh phé Ha Noi, theo gidy chitng nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BG
518780, sb vao so cap GCN: CH03324/2953/QD-UBND do UBND huyén G.L
cap ngay 08/11/2011 dung tén 6ng D.T.L, theo Hop dong thé chap sé cong
chung: 3808/2014, quyén s6 03-2014 ngay 13/10/2014 tai Van phong cong
chung K., thanh phd Ha Noi.

Khi xt Iy tai san thé chap 6ng B.T.L, ba B.T.N va nhiing nguoi dang 6 tai
nha dat trén phai c6 trach nhiém ban giao quyén str dung dat va tai san gan lién
V6i dat néu trén cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh cua phap luat.

3. Tranh chap vé quyén so hitu tai san trén dat giita 6ng D.T.L voi ba
D.T.N, ba B.T.T.H s& duoc giai quyét bang vu an khac khi duong su c6 yéu cau
va c6 du diéu kién khai kien,

4. V& an phi:

Ong B.T.L phai chiu 54.877.000 dong (Nam muoi tu triéu, tdm trim bay
muoi bay nghin dong) an phi dan su so tham va 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) &n phi phac tham. Xéac nhan éng T.Ld3 nop du an phi phdc tham theo bién
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lai s6 AA/2010/0004846 ngay 13/11/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
G.L, Ha Noi.

Hoan tra Ngan hang V Bank tién tam ¢ng &n phi dan su so tham Ia
24.252.000 dong (Hai muoi tu triéu, hai trim nim muoi hai nghin déng) theo
bién lai s6 AA/2010/0004240 ngay 05/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén G.L, Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Ngi;
- TAND huyén G.L;
- Chi cuc THADS huyén G.L;
- Cdc dvwong su;
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan
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